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UCHWALA NR LX/435/2023
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 20 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy L.ubowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1463) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725), Rada Gminy Lubowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubowo, w brzmieniu zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminie Lubowo.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XIII/157/2012 Rady Gminy Lubowo z dnia 27 lutego 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubowo.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14-tu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Nowak
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Zalacznik do Uchwaly Nr LX /435/2023
Rady Gminy Lubowo z dnia 20 wrzesnia 2023r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY EUBOWO

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne.

§ 1. llekro¢ w ninigjszym zataczniku jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego:
2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 wyzej
wymienionej ustawy;
3) lokalu oddawanym w najem socjalny - nalezy przez to rozumieé¢ lokal, o ktoérym

mowa w art. 22 wyzej wymieniongj ustawy;

4) najmizsze] emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizsze] emerytury
ogloszona przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej
~Monitor Polski” na podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych;

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod. o ktorym mowa w ustawic z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

7) komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisgje Mieszkaniows;

8) zamieszkiwaniu w warunkach przegeszczenia — nalezy przez to rozumiec taka
sytuacje mieszkaniows, w ktorej na jedna osobg uprawniong do wspolnego
zamieszkiwania przypada 5 m? lub mniej powierzchni mieszkalnej (powierzchni pokoi),
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m? lub mniej powierzchni
mieszkalne;j.

§ 2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubowo
przeznaczone sa na zaspokajanic potrzeb mieszkaniowych osob (rodzin)

zamieszkujacych na terenie Gminy Lubowo.
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Rozdzial 2

Warunki zamieszkiwania i wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajace oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego

stosowanie obnizek czynszu.

§ 3.1. Lokale moga by¢ wynajmowane osobom, ktore nie majg tytulu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego, nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i
ktorych dochody gospodarstwa domowego nie przckraczajg wysokoséci okreslongj w § 3.
2. Lokale oddawane w najem socjalny mogg by¢ wynajmowane osobom, ktore
nie maja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
i ktorych dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w § 6

ust. 1.

3. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lub podnajem lokalu
badz najem socjalny lokalu okreéla rozdziat 7.

§ 4.1. Przez osoby, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
rozumie si¢ osoby niemajace tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego a ponadto:

1) zamieszkujace w warunkach przeggszczenia;

2) zamieszkujace w pomieszczeniach nienadajacych sig na staly pobyt ludzi;

3) pozbawione mieszkania w wyniku zdarzenia losowego (pozaru, katastrofy, klgski
zywiotowej itp.);

4) przebywajace w picczy zastgpezej lub ktore opuscily piecze zastepeza, w
przypadku braku mozliwoéci powrotu do domu rodzinnego;

5) dotknigte przemoca w rodzinie (zamieszkujace z osoba stosujaca wobec
wnioskodawcy i 0s6b zgloszonych do wspolnego zamieszkania przemoc domowa lub
zmuszone do opuszczenia mieszkania, z uwagi na stosowang wobec nich przemoc
domowa) 1 posiadajace dokument potwierdzajacy ten fakt;

2. Dla potrzeb kwalifikacji wnioskow powierzchnig mieszkalng lokalu
zajmowanego przez wnioskodawce, w ktorym nie ma wydzielonego pomieszczenia

kuchennego, pomniejsza si¢ 0 6 m>.

§ 5. Lokale moga by¢ wynajmowane osobom, ktorych dochod miesigezny

(brutto) nie przekracza;
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1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - kwoty 150 % najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie domowym wicloosobowym - kwoty 100 % najnizszej emerytury

na kazdego cztonka gospodarstwa domowego;

§ 6.1. Lokale oddawane w najem socjalny moga by¢ wynajmowane osobom,

ktorych dochdd miesigezny (brutto) nie przekracza:

1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym — kwoty 100 % najnizszej emerytury:
2) w gospodarstwie domowym wieloosobowym — kwoty 50 % najnizszej emerytury na

kazdego czlonka gospodarstwa domowego.

2. Przepisy § 51 § 6 ust. 1 nie dotycza wynajecia lokalu, w wyniku dokonanej

zamiany.

§ 7. Wysokos¢ dochodu uzasadniajgcego stosowanie obnizki czynszu okresla sig
jako udokumentowany sredni miesigczny dochod z okresu 3-ch ostatnich pelnych
miesigcy poprzedzajacych dzien zltozenia wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy
na czlonka gospodarstwa domowego i nie przekraczajacy:

1) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,

2) 25 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

§ 8. Dochod miesigezny gospodarstwa domowego ustala si¢ na dzien zlozenia
wniosku o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu badz najmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubowo oraz ponownie na dzien
otrzymania oferty zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu badZ najmu socjalnego
lokalu wechodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubowo, na podstawie
dochodéw z okresu 3-ch miesigey poprzedzajgcych miesiac zlozenia wniosku lub

miesiac otrzymania oferty.

Rozdzial 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy.
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§ 9.1. Najemcy lokali i lokali zajmowanych w ramach najmu socjalnego
zamieszkujgcy w warunkach przeggszezenia sg uprawnieni do ubiegania si¢ o poprawe

warunkow mieszkaniowych.,

2. Najemcy lokali i lokali zajmowanych w ramach najmu socjalnego, ktorzy
ukonczyli 65 lat badz sg osobami niepelnosprawnymi, a niepelnosprawnos¢ zostala
spowodowana uposledzeniem narzadu ruchu, legitymujacymi sig stosownym
orzeczeniem o niepelnosprawnoscei, sa uprawnieni do ubicgania si¢ o popraweg
warunkow mieszkaniowych, bez wzglgdu na wielkosé powierzchni mieszkalnej
przypadajacej na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w dotychczasowym
miejscu zamieszkania, Przepis ten stosuje sie roéwniez wowcezas, gdy osoba, ktora
ukoficzyla 65 lat lub osoba niepelnosprawna, ktorej niepelnosprawnodé zostala
spowodowana uposledzeniem narzadu ruchu, legitymujaca si¢ stosownym orzeczeniem
o niepelnosprawnosci, jest czlonek rodziny najemcy (domownik) wspolnie z nim
zamieszkujacy.

3. Przepiséw ust. 1 1 2 nie stosuje sie¢ w przypadku, gdy najemca lokalu lub
lokalu zajmowanego w ramach najmu socjalnego zalega wynajmujgcemu z zaplata
naleznosci czynszowych. W przypadku gdy zadluzenie czynszowe powstanie po
zlozeniu wniosku o poprawg warunkow mieszkaniowych, rozpatrzenie wniosku podlega

zawieszeniu do czasu uregulowania zaleglosci.

4. Poprawa warunkow zamieszkiwania polega w szczegdlnosci na: dostarczeniu
lokalu lub lokalu oddanego w najem socjalny o wigkszej powierzchni uzytkowej lub
mieszkalnej, lokalu lub lokalu oddanego w najem socjalny o wyzszym standardzie,
lokalu lub lokalu oddanego w najem socjalny usytuowanego na nizszej kondygnacji
badz lokalu lub lokalu oddanego w najem socjalny samodzielnego, w miegjsce lokalu lub
lokalu zajmowanego w ramach najmu socjalnego ze wspolng uzywalnoscia

przedpokoju, fazienki lub w-c.

Rozdzial 4

‘Warunki dokonywania zamiany lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego

zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.
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§ 10.1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
mogg dokonywac¢ pomigdzy soba zamiany zajmowanych lokali, z zastrzeZzeniem

postanowien ust, 3 1 4,

2. Najemey lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga
dokonywaé zamiany zajmowanych lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach (lokale spéldzielcze, zaktadow pracy, lokale lub domy stanowiace wlasnos¢

0s0b fizycznych), z zastrzezeniem postanowien ust. 31 4.

3. Zamiana lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moze
byv¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wyrazonej przez Waojta Gminy

Lubowo.

4. Wynajmujacy odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadku gdy:
1) ktorakolwick z osob ubiegajacych si¢ o zamiang nie posiada tytulu prawnego do

zajmowanego lokalu,

2) ktorakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaplata naleznosci

czynszowych, chyba ze zawarto porozumienie odnosnie jego splaty;

3) w wyniku zamiany, w ktorymkolwick z lokali, doszloby do sytuacji zamieszkiwania

w warunkach przegeszczenia,

Rozdzial 5
Zasady gospodarowania lokalami przeznaczonymi do remontu kapitalnego oraz
pomieszczeniami niemieszkalnymi przeznaczonymi do przebudowy (adaptacji) na

cele mieszkaniowe.

§ 11.1. Ustala sig, zZe umowa na wykonanie remontu kapitalnego lokalu juz
istniejacego badz przebudowe (adaplacje) pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkaniowe moze byé zawarta z osoba, ktora spetnia warunki okre$lone w Rozdziale
2 uchwaly.

2. Warunkéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ wowczas, gdy z
wnioskiem o przebudoweg pomieszezen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe
wyslapi najemca lokalu sasiedniego, a nie ma mozliwosei (z uwagi na uwarunkowania
techniczne lub niewiclka powierzchnic przeznaczona do przebudowy) wyodrgbnicnia

samodzielnego lokalu mieszkalnego.
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3. Kolejnoé¢ zawierania umow, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpuje zgodnie

z kolejnoscig wplywu wnioskéw do Urzedu Gminy Lubowo.

Rozdzial 6
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 12. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu bgda kwalifikowane do zawarcia
umowy w pierwszej kolejnosci przy uwzglednieniu nastepujgcych kryteriow:

1) czas okresu oczekiwania na przydzial mieszkania (terminu zlozenia wniosku);
2) sytuacji mieszkaniowej (wskaZnika przegeszczenia, stanu technicznego lokalu
i stopnia wyposazenia go w urzadzenia techniczne, stanu technicznego budynku, w

ktorym zamieszkujg itp.):

3) sytuacji zdrowotnej wnioskodawcy i czlonkéw jego rodziny (rodzaju schorzen,

niezdolnodci do samodzielnej egzystencji, szczegdlnych zalecen lekarskich itp.):

4) sytuacji materialnej wnioskodawey (wysokosci dochodow na jednego czlonka
gospodarstwa domowego, mozliwosci finansowych wynajecia mieszkania na wolnym
rynku itp.);

5) innych czynnikow niz wymienione w pkt 1-4 w tym o charakterze losowym.

§ 13. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony

i umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore spelniaja co najmniej
jeden z nastepujacych warunkow:

1) koniecznos¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych powstata wskutek klgski

zywiotowej lub zdarzenia losowego o charakterze sily wyzszej;

2) zajmujacym lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w
zwiazku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub
mienia;

3) przebywajace w pieczy zastgpeze) lub ktore opuscily piecze zastepeza, w przypadku

braku mozliwosel powrotu do domu rodzinnego;
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4) zamieszkalym w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi koniecznos¢ wykonania

naprawy wymagajacej oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do innego lokalu;

5) ubiegajacym si¢ o lokal ze wzglgdoéw zdrowotnych, w przypadku cigzkiej,
przewleklej, choroby lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym, udokumentowane
orzeczeniem o niepetnosprawnosci, wydanym przez Powiatowy Zespol do Spraw
Orzekania lub orzeczeniem Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych, uzasadniajgcym

koniecznosé poprawy dotychezasowych warunkow mieszkaniowych.

§ 14. Wojt Gminy Lubowo moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie umowy najmu
lokalu na czas nicoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu badz umowy, o
ktorej mowa w § 11 ust. 1 w pierwszej kolejnosei 2 osoba inng niz wymieniona w §
13, jesli w rodzinie wnioskodawcy wystepuje niepelnosprawnos¢, bezdomnos¢, ubostwo,
sieroctwo lub wiclodzietnosc, takze wowcezas gdy nie spelnione sa wymogi formalne

okreslone w ninigjszej uchwale,

Rozdzial 7
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli

spolecznej.

§ 15.1. Wnioski o najem lokalu zawierany na czas nieoznaczony 1 najem
socjalny lokalu, ztozone na obowigzujacym druku, rozpatruje i zatatwia Urzad Gminy
Lubowo

2. W przypadku watpliwosci co do zgodnosci danych podanych we wniosku
Z rzeczywistym stanem rzeczy przeprowadza sie wizje lokalna w miejscu zamieszkania
wnioskodawcy.

3. Osoby, ktorych wnioski o najem lokalu lub najem socjalny lokalu sa
kompletne i spetiaja kryteria formalne podlegaja wpisaniu na liste oczekujacych na
przydzial mieszkania,

4. Lista 0s0b oczekujacych na przydzial mieszkania prowadzona jest przy
uwzglednicniu sktadu osobowego gospodarstwa domowego wnioskodawcey.

5. Wojt Gminy Lubowo moze wyrazi¢ zgodg na wpisanie na liste oczekujgcych
na przydzial mieszkania osoby, ktorej wniosek o najem lokalu zawieranego na czas

nicoznaczony lub najem socjalny lokalu nic spelnia kryteriow formalnych okreslonych
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w ninigjszej uchwale, je$li w rodzinie wnioskodawcy wystgpuje nicpelnosprawnoscé,

bezdomnos¢., ubostwo, sieroctwo lub wiclodzietnose.

§ 16.1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej trybu rozpatrywania
1 zatatwiania wnioskoéw o najem lokalu zawieranego na czas nieoznaczony 1 najem
socjalny lokalu Wojt Gminy Lubowo powotuje Spoleczna Komisj¢ Mieszkaniowsa
i okresla jej skiad osobowy.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem konsultacyjnym w sprawach
mieszkaniowych.

3. Cztonkowie Spolecznej Komisji Mieszkaniowej sprawuja powierzong im
funkcje nieodplatnie,

4. Komisja przeprowadza wizje lokalne w migjscu zamieszkania
wnioskodawcow na wniosek Wojta lub z wlasnej inicjatywy i sporzadza z nich protokot.

5. Komisja ma prawo wgladu do wszystkich akt lokalowych znajdujgeych sig
w aktach Urzedu Gminy Lubowo. Komisja moze zgda¢ od pracownika Urzedu
Gminy Lubowo ds. gospodarki lokalami doraznych lub okresowych informacyi

o realizacji listy 0sob oczekujacych na mieszkanie.

Rozdzial 8
Zasady postepowania w stosunku do 0sob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym

przez najemeg lub w lokalu, w Ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 17.1. Wojt Gminy Lubowo moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktore
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli sa jego dziecmi, rodzicami,
osobami przysposobionymi lub innymi osobami, wobec ktorych najemca byl

obowigzany do $wiadezen alimentacyjnych.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o Ktorej mowa w ust. 1, jest ustalenie, Zze wyzej
wymienione osoby nie mogg przekwaterowaé si¢ do nowego miejsca zamieszkania

najemcy z uwagi na to, ze:

1) najemca nie posiada tytulu prawnego do lokalu lub domu, w ktorym zamieszkat;

2) w przypadku przekwaterowania si¢ wszystkich osob w nowym miejscu zamieszkania

powstatoby przegeszczenie.
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§ 18.1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu
z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, Wojt Gminy
Lubowo wzywa te osoby do dobrowolnego opuszezenia i oproznienia zajmowanego bez
tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza dodatkowy miesieczny termin na

przekazanice lokalu.
2. W wyjatkowych przypadkach Wéjt Gminy Eubowo moze wydhuzy¢ termin na
przekazanie lokalu na okres do 6-ciu miesigey.

3. Do dnia oproznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 1-2, obowiazane sa

uiszczac odszkodowanie w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 11 2 ustawy.

4. Po bezskutecznym uplywie terminu, okreslonego w ust. 1 lub po uplywie

terminu okreslonego w ust. 2, wszczyna si¢ postepowanie sagdowe o eksmisjg.

§ 19.1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po §mierci najemey, a nie wstapity w
najem na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane sa do przekazania tego lokalu
do dyspozycji wynajmujacego.

2. Wajt Gminy Lubowo wzywa osoby, o ktorych mowa w ust. 1, do

dobrowolnego opuszczenia i oproznienia zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu

Przewodniczacy Rady Gminy
Mirostaw Nowak
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