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UCHWALA NR LXXVII/789/2023
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej
i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023r. poz.40ze zmianami) oraz art. 20 ust. 11iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) Rada
Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowe;j
i Dalekiej w Gortatowie” - CZESC A, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. zmieniona Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzgdzu
z dnia 23 marca 2021 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralna czgs¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej,
Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” - CZESC Aw skali 1:2000, wraz zwyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz, stanowiacy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne - plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym - rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy;
2) dachu ptaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajgcg minimalng odlegto$¢ budynku
lub ich cze$ci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1 m:

a) okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru,
b) balkonow, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
¢) innych elementoéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapys;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig¢, na ktérej nakazuje si¢ sytuowaé minimum
30% dlugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla budynkow
pomocniczych i wiat na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaly dopuszczaja ich lokalizacj¢. Ponadto
dopuszcza si¢ wysunigcia przed obowiazujaca lini¢ zabudowy do 1 m:

a) okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru,
b) balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
¢) innych elementoéw takich jak: daszki nad wej$ciami, wykusze, przedsionki;

6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnie¢ zabudowy wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnegtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

¢) tarasow i powierzchni utwardzonych;

7) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedace obiektami
liniowymi;

8) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchnie o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ustugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia Iub inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz
dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynno$ci przeznaczonych do celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogdlnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 100 m? gastronomii, turystyki, w tym miejsc noclegowych, bankowosci,
administracji, o$wiaty, ushugi tacznosci, informacji i nauki, kultury, rekreacji i sportu, zdrowia, biura,
obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdétowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U,

¢) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolami:
IRM, 2RM,

d) zabudowy ustugowej, produkcyjnej sktadow i magazynow, oznaczony symbolem: P/U,
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e) cmentarza, oznaczony symbolem: ZC,
f) zieleni, oznaczone symbolami: 17, 27, 37,47, 57, 67, 77,
g) rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R,
h) wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
1) infrastruktury technicznej - energetyki, oznaczone symbolami: 11T-E, 2IT-E,
j) infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarnej, oznaczone symbolami: 11T-K, 2IT-K,
k) infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: IT,
1) parkingu, oznaczony symbolem: KDP;
2) tereny komunikacji:
a) drog publicznych - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: KDGP,
b) drog publicznych - klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,

c¢) drog publicznych - klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD,

d) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs,

e) drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW,

f) wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem: KDWxs.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w § 31,

b) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow pomocniczych,

d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z zastrzezeniem § 22 pkt 2 lit. d;
2) dopuszcza si¢:

a)dla budynkow istniejacych niespelniajgcych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy,
zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie
wysokos$ci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkoéw istniejacych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy, mozliwos¢
przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowg jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

¢) podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - w przypadku niespelnienia wymagan minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw,

d) lokalizacje¢ budynkow pomocniczych w granicach dziatki na terenach MN, MN/U,
e) lokalizacje doj$¢ i dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego i1 pozostatych ustalen w planie;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 8816

2) zakaz lokalizacji zakltadow o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

3) ochronge zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysoko$¢ 1 m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéow do garazy, basenéw, oczek wodnych
1 skalniakéw ogrodowych;

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw dziatki budowlanej;
8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
9) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 32 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, tj:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terendw oznaczonych symbolami MN/U:

a) w przypadku lokalizowania wylacznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) w przypadku lokalizowania budynku mieszkalno-ustugowego, jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych,

c) w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej iustug zdrowia jak dla terenow domow opieki
spotecznej i jak dla terenow szpitali poza miastem;

3) dla terenow oznaczonych symbolami RM, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
] 2 y
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢ w granicach stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkoOw na prowadzenie badan archeologicznych przed
otrzymaniem zgody na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: Z, WS, KDGP, KDL, KDD, KDxs.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN:

1) ustala si¢:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 45%,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
h) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m? przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng, poszerzenie drog,
dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8,91 11;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 m? kazde.

§10. W zakresie szczegotlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 14MN, 15MN:

1) ustala si¢:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 45%,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
h) geometria dachu:
- dla budynkoéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojgcej: 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 400 m?,

-zasady podziatlu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog, dojécia idojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomos$ciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,
k) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8,91 11;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50 m? kazde.

§11. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojacej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 55%,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
h) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1100 m? przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog,
dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8,91 11;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50 m? kazde.

§12. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
b) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j,

¢) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo uslugowego na jedne;j
dzialce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wylacznie ustug nieuciazliwych,
e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwdch kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,

1) geometria dachu:
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- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkow ustugowych: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 1000 m?,
- dla zabudowy ustugowej: 1200 m?,

-zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomos$ciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8,9, 101 11;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50 m* kazde.

§ 13. W zakresie szczegOblowych parametrow 1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM:

1) ustala sig¢:
a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym budynek
mieszkalny nie wiekszy niz 200 m?,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 60%,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i inwentarskiego: do 10 m,
- budowli rolniczych: do 10 m,
- wiat: do 5 m,
g) geometria dachu:
- dla budynkoéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla pozostatych budynkéw, budowli i wiat: geometria dachu dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

1) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8,91 11;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje ustug agroturystyki,

b) lokalizacj¢ budowli rolniczych.
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§14. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: P/U:

1) ustala sig:
a) teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej sktadéw i magazynow,

b) zakaz lokalizacji uslug o$wiaty, ustlug zdrowia, doméw opieki spotecznej iterendow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,35,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 20%
powierzchni budynkéw techniczno-produkcyjnych do wysokosci nieprzekraczajacej 15 m, pod
warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

g) geometria dachu: dowolna,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1400 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatlek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

1) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8,9, 101 11;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych,

b) lokalizacj¢ urzadzen wodnych,
¢) lokalizacje placow manewrowych i montazowych,
d) stosowanie tgcznikow pomigdzy budynkami.

§ 15. W  zakresie szczegotlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: ZC:

1) ustala sig¢:
a) teren cmentarza,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
e) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
f) geometria dachu:
- dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,
g) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,
h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8,9, 101 11 oraz na terenie KDP;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: kaplicy, kostnicy, kolumbarium i innych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem cmentarza.

§16. W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami: 1Z, 27, 37, 47, 57, 6Z, 77

1) ustala sie:
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a) tereny zieleni,

b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%,
d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,

e) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek, S$ciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 17. W  zakresie szczegblowych parametrow 1iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R:

1) ustala sig¢:

a) zachowanie i ochrone istniejacych wdd powierzchniowych i rowéw melioracyjnych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu,
¢) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje¢ niekubaturowych obiektow infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwigzanych zprodukcjg rolnicza, takich jak: ptyty obornikowe,
urzadzenia melioracyjne itp.

§ 18. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS:

1) ustala si¢:
a) dla terenu 1WS lokalizacje¢ zbiornika retencyjnego,
b) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych,
¢) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) pomostéw, mostkow, ktadek.

§19. W  zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 11T-E, 2IT-E ustala sig:

1) teren infrastruktury technicznej - energetyki;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy: do 6 m;
6) geometria dachu:
a) dach plaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,
b) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
7) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7;
8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8,91 11.

§20. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 11T-K, 2IT-K ustala sig:
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1) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarnej;
2) lokalizacj¢ przepompowni $ciekow i infrastruktury towarzyszacej;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,8;
6) wysoko$¢ zabudowy: do 6 m;
7) geometria dachu:
a) dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,
b) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
8) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7;
9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8,91 11.

§21. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IT ustala sig:

1) teren infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury komunikacyjne;j;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) obowigzek zagospodarowania zielenig terenéw lub ich fragmentéw niewykorzystanych pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz drogi, dojscia, dojazdy.

§22. W  zakresie szczegOblowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDP:

1) ustala si¢:
a) teren parkingu,
b) lokalizacj¢ parkingu naziemnego zewngtrznego,
¢) nakaz zachowania i uzupetnienia istniejgcej zieleni w postaci ciagéw rozdzielajacych sektory parkingu,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,2,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
g) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 6 m,
h) geometria dachu: dowolna,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8,9, 101 11;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje miejsc parkingowych obstugujacych teren ZC,
b) lokalizacje budynku pomocniczego i wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m? kazde,
c) lokalizacje ustug nieucigzliwych zwigzanych z obstuga parkingu,
d) lokalizacje obiektow tymczasowych.

§ 23. W  zakresie szczegotlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDGP:
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1) ustala si¢:

a) teren drog publicznych - klasy glownej ruchu przyspieszonego,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje wiaduktéw, przepustow, przejs¢ ekologicznych i dodatkowych elementéw infrastruktury
zwiagzanych z przeznaczeniem glownym,

b) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég pieszych
i rowerowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§24. W  zakresie szczegblowych parametrow 1iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL.:

1) ustala si¢:
a) teren drog publicznych - klasy lokalne;j,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD:

1) ustala si¢:
a) teren drog publicznych - klasy dojazdowe;,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu 2KDD lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs:

1) ustala sig¢:
a) teren publicznych ciggdw pieszo-jezdnych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§27. W  zakresie szczegotlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17TKDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW:

1) ustala sie:
a) teren drog wewnetrznych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenow 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, lokalizacj¢ placow do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§28. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDWxs:

1) ustala sig:
a) teren wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementoéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
143 | Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

2) dla czesci obszaru, oznaczonej na rysunku planu, ze wzgledu na polozenie w zasiegu Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi.

§30. 1. W =zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN zgodnie z § 9 pkt 1 lit. i), § 10 pkt 1 lit. i), § 11 pkt 1 lit. 1),
b) dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z § 12 pkt 1 lit. j),
¢) dla terendw oznaczonych symbolami: P/U, zgodnie z § 14 pkt 1 lit. h);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 12 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 31. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV
o szerokosci 14 m (po 7 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, oznaczonych na rysunku planu;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych ze strefy ochronnej od
cmentarza oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) rozwiazanie kolizji z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastruktura elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:

a) KDGP - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

b) KDL - klasy lokalnej,

¢) KDD - klasy dojazdowe;;
2) publiczne ciagi pieszo-jezdne: KDxs;
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3) drogi wewngtrzne: KDW;
4) wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne: KDWxs;
5) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

6) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych,
publicznych ciagdw pieszo-jezdnych, drog wewnetrznych, wewnetrznych ciaggdw pieszo-jezdnych, terenow
infrastruktury technicznej zwiazanej z poszerzeniem drog znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu
lub poza jego granicami, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch
roznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

8) w zakresie miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;
i zagrodowej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadow,
d) 1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjne;j,

e) 50 miejsc postojowych dla terenu ZC;

9) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) w zakresie stanowisk dla rowerow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowe;j,
b) 10 stanowisk dla terenu ZC;

11) lokalizacj¢ miejsc postojowych i stanowisk dla roweréw, o ktorych mowa wpkt8, 9110 na
wyznaczonych do tego celu miejscach, na parkingach naziemnych zewngtrznych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sig¢:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstgpnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi
do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e) odprowadzeniec wdod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) poboér wody do celow bytowo - gospodarczych z sieci wodociagowej,

g) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -14 - Poz. 8816

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw iurzadzen spehlniajagcych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecia $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem ze s3 one zgodne z przepisami
odrgbnymi,

j)w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 33. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 34. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "REJON ULIC CHLEBOWEJ, DOZYNKOWED I DALEKIE] W GORTATOWIE" - CZESC A i
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR LXXVIL789/2023
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Z DNIA 26 WRZESNIA 2023 R.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,REJON ULIC CHLEBOWEJ, DOZYNKOWEJ I DALEKIEJ W GORTATOWIE” — CZESC A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. 2 2023 r, poz. 977 ze zmianami), Rada Miejska

w Swarzedzu rozstrzyga, co nastgpuje:

-I wylozenie do publicznego wglgdu-

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 19 stycznia 2023 r. do 17 lutego 2023 r.
Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 3 marca 2023 r,

Nazwisko i imie. Oznaczenie
. . . Ustalenia N
nazwa jednostki nieruchomo . Rozstreygnigeic
Data : P L. projektu planu N
organizacyjnej — R sci, . . Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu Tresc uwagi dla nieruchomosci, . Uwagi
uwagl i adres ktirej ktbrej Swarzedzu w sprawie
xglasz:.u]egfego dot.}'czy dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga N ;
7 ]
1 2 3 4 5 6 uwaga | uwaga 9
uwzglednion | nieuwzgledn
a iona
1.1 26.01.2023 W ozwiazku 7z wylozeniem  Migjscowego  planu - IMN, 2ZMN, 3MN, 4MN, X Ustalona  minimalha  powierzchnia
zagospodarowania  przestrzennego JRejon ulic SMN, 6MN, TMN, 8MN, dziatek  budowlanych na  poziomic
Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” - OMN,  1OMN.  T1IMN, 1000m*  odpowiada  dominujacemu
CZLSC A zglaszam ponizsze uwagi, 12MN,  [3MN, 16MN, katasirowi w tym rejenie, a takie
1. W § 9 pkt. 1 lit. i): zmiana minimalnej powierzchni 17MN,  I8MMN, 190N, umozliwi dostateczne odprowadzanie
nowo wydzielonych dzialek budowlanych na 650 m2. 20MN, 21MN, 22MN wod opadowych 1 roztopowych po
Wiele 2 dzialek na wskazanym obszarze ma juz tereny zabudowy terenie dziatek,
powierzchnig ok. 600 m2 a nawet sg deialki o mieszkaniowej Ponadto projekt nic zaklada na tym
powierzehni 390 m2. Powyzsze pozwoli utreymanie Jednorodzinne) terenie zabudowy w formie blitniacee),
zabudowy
1.2 2.W § 2 pkt 1 lit. g): zmiana maksymalnej wysokosci X Ustalona  wysokosé  budynkéw  na
budynku na 9.5 m. poziomic 9,0m odpowiada dominujacej
Zmiana ta pozwoli na bardziej optymalne dopasowanie wysokosei  zabudowy wte] eczede
konstrukeji dachu Gortatows,  Kierujge  sig  zasady
zrownowazonego rozwoju i dobrego
sasiedatwa nie enajduje sig
uzasadnicnia do zwigkszenia
wysokodel zabudowy.
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomo
Sei,
ktorej
dotycey
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej
dotyezy uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
Swarzedzu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

7
uwaga
uwzglednion
a

8
uwaga
nieuwzgledn
iona

3.W § 9 pkt 2) zmiana dopuszezenia lokalizacji
budynkiw pomocniczych z jednego na dwa na dzialce.
W przypadku budowy domu dwulokalowego pozwoli
to na posiadanie budynku pomocniczego przez kazdego
7 micszkancdw

X

jednorodzinne stanowi  wystarczajgce

Zgodnie z zapisem § 9 pkt 2 i
zastosowang  alternatywa  logiczng
WJub” na kazdej dziatee budowlang
mozna  usytuowac: jeden budynek
pomochiczy, jedng wiatg lub jeden
budynek pomocniczy 1 jedng wiatg
{czyli dwa obickty jednoczesnie).

Dopuszezenic  jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzehni
50,0m* w zabudowie mieszkaniowej

zaplecze gospodarcze, zachowujac prey
tym fad preestrzenny 1 dominujgcy
funkeie mieszkalna, a nie gospodarczy.

23

10.02.2023

1. Wnosze o dopuszezenie mozliwoici zabudowy w
formie wolno stojacej oraz w zabudowie blizniacze).

2. Wnosze o ustalenie nieprzekraczalnej linit zabudowy
woodleglodel & mood zewnetrzne) krawedzi jezdni ul.
Dozynkowe).

3. Wnosze o dopuszezenic minimalng) powierzchni
dzialki budowlanej na: 800 m® dla zabudowy wolno
stajacej, SO0 m? dla zabudowy blizniaczej.

Dz nr ewid.:
159, 163/1,
16346

IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN — tereny zabudowy
micszkaniowe)
Jjednorodzinnej

W tej czgsci Gortatowa dominuje
zabudowa wolnostojaca. Umozliwienie
zabudowy w formiec blizniaczej na
terenach  14MN @ I5MN jest
sankcjonowaniem stanu istnigjacego —
w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowe| Jednorodzinnej
wolnostojgee) dwulokalowe) (na skutek

zniesienia wspolwlasnosci).

Teren IT bedzie stanowil poszerzenie
powiatowe] drogi  publiczne]  (ul.
Dozynkowej), tym  samym  nalery
wypelnic przepisy art. 43 ustawy o
drogach  publicznych  (zgodnie  z
pismem od Zarzadu Drag Powiatowych
w Poznaniu znak:
WILA40.88. 2021 AA),

Ustalona  minimalna
dzialek budowlanych na poziomie
1000m*  odpowiada  dominujacemu
katastrowi w tym rejonie, a takie
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wid opadowych 1 roztopowych po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaklada na tym

powicrzchnia

terenic zabudowy w formie blizniaczei.
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Nazwisko i imig, Oznaczenie .
N o . Ustalenia L
nazwa jednostki nieruchomo Rozstrzy gnigcie
Data . P : e projektu planu S
organizacyjnej . . Sei, y .. Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu . Tresé uwagi P dla nieruchomosci, . Uwagi
uwagi i adres ktorej ktérej Swarzedzu w sprawie
zglnszs.nquego dotycey dotyezy uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 ] 6 uwzglednion | nieuwzgledn ?
a iona

24 4. Wnoszg o usunigeie drogi wewngtrznej |KDW, pray X W planic migjscowym jednoznacznie
pozostawieniu  drog 2KDW, 3KDW, 4KDW oraz nalezy wskazad przeznaczenie terenirw
wiazdu zlokalizowanego w potnocne) czgéci dzialkn nr i ohshugg komunikacyjng.
ewid. 163/6, kidre okreslad beda lokalizacje zjazddw na Uwzgledniajac ustalona powierzchnig
ul. Dogynkows. nowowydziclonych driatek

budowlanych  droga 1KDW  jest
optymalnym rorwigzaniem.

2.5 5. Wnosze o wprowadzenie zapisu ustalajgcego X Ustalenie samego zapisu dotyczacego
obowigzujgeg  linig  zabudowy 6,0 m od drig obowigzujaeych  linii  zabudowy  od
wewngtrznych - ktore powstanga w preysziosci w Lprzysziyeh™  drog wewngtrznych
wyniku podzialu terenu. nieujawnionych w planic  jest
Zaproponowane  zmiany pozwola na  racjionalne niezgodne z przepisami. W planie
zagospodarowanie  terenu  przewidzianego  pod migjscowym  jednoznacenie  naleiy
zabudowg mieszkalng jednorodzinna. Teren stanowigey wskazad  precw nie  terendw i
moja whasnosé (dziatki nr ewid. 139, 163/1, 163/6) obstuge komunikacyjng.
maja glebokodé ok 230 m liczac od ul. DoZynkowej. Jednoczesnie nalezy wskazal, ze w
Taka szerokosé pozwoli na wydziclenic w prevszlosci wylozonym projekeic planu
trzech rzedéw dzialek budowlanych wraz z droga migjscowego  ustalono  obowiazujaca
wewnetrzng zabezpieczajacy obshuge komunikacyjng. linie zabudowy od drg wewnetrznych
Zgadzam sig z potrzeba ograniczania ilosci zjazdow na znajduigcyeh sig w kwartalach 1-5MMN.
ul. Dozynkowa, ale wnoszg o swobodg kszraltowania
uktadu drig wewngtrznych.

2.6 1. Whnosz¢ o okreflenic wymiardw pasa  dzialki | Dzonrewid.: | 11T-K - teren X Zgodnic z wymogami Rozporzadzenia
przeznaczonego na poszerzenie pasa drogowego ul. | 159, 163/1, | nfrastruktury Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
Chlebhowej. 163/6 technicznej — kamalizacii 17 grudnia 2021 r w  sprawie

sanitamej; WYMagancgo zakresu projektu

IT - teren infrastruktury migjscowego planu zagospodarowania

technicznej przestrzennego teren IT, jako rezerwa
terenowa  po  poszerzenic  drogi
publiczne] zostal zwymiarowany na
rysunku planu.

2.7 2. Wnoszg o preesunigeie terenu 1T-K w granicg pasa X Lokalizacja  terenu  1IT-K zostala
drogowego ul. Dozynkowej wskazana  przez  przedsiebiorstwo

AQUANET i stanowi czesd wigkszego
projektowanege  systemu  wodno-
kanalizacyjnego Gortatowa.

28 3. Wnosze o okreSlenic  wymiardw  ferenu X Przepisy  prawa  nie  wymagaja
przeznaczonego na 11T-K. wymiarowania terenow clementamych,

Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia
Minisira Rozwaoju i Technologii 2 dnia
17 gradnia 2021 . w  sprawie
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infrastruktury technicznej na tereny oznaczone w
projekeic MPZP jako 18 MN i 200 MN - teren
zabudowy mieszkaniowej jed fzinnej

Uwaga dotyczy szezegolnie znacznego zmnicjszenia
Lrajkatéw widocznodel™  zabezpieczonych  ow
obowigzujgeym planie migjscowym na terenie dziafek
194/4 i 194/9 1 oznaczonych jako teren KL - tereny
publiczne stanowigce rezerwg pod poszerzenic pasa
drogowego i realizacje  podziemnych  urzgdzen
infrastruktury technicznej. Zaproponowana w projekcie
MPZP zmiana preeznaczenia terenu z dotychezas
obowigzujacego KL - rezerwa na poszerzenic pasa
drogowego na MN - teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinne)  uniemozliwi realizacje bezpiecznego
ziazdu z drogi publicznej ulicy Chlebowej na
projektowana droge 15 KDW. Proponuj¢ zastosowanic
rozwigzania jakic preyvigto w wylozonym projckeic
MPZF dla zjazdu z drogi publicznej ulicy Szkolnej na
teren ognaczony jako droga 17 KDW. Proponowana
preeze mnie zmiana nic narusza niczyich interesow,
zwickszy bezpieczenstwo w ruchu  drogowym, a
fragmenty dziatek 194/4, 1947 i 194/9 sy obecnie
przeznaczone na poszerzenie pasa drogowego i temu
celowi powinny stueyd,

micszkaniowe)
jednorodzinne;;
SZ — teren zieleni;

Nazwisko i imig, Oznaczenie .
N o . Ustalenia L
nazwa jednostki nieruchomo Rozstrzy gnigcie
Data . P : e projektu planu S
Lp. tywu orgalizacyine] Tresé uwagi o dla nicruchomodci Rady Miejskiej w . Uwagi
P wply i b £
uwagi i adres ktorej ktérej Swarzedzu w sprawie
zglnszs.nquego dotycey dotyezy uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 ] 6 uwzglednion | nieuwzgledn ?
a iona
wymaganego zakresu projekiu
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rysunck planu zawiera
informacje o zastosowanej skali oraz
podzialee liniowei,

29 4. Wnosz¢ o wprowadzenie zapisdw  okredlajacych X Uwaga bezzasadna. W §20 pkt 8
warunki dojazdu do terenu 11T-K. uchwaly wskazano dostgp do terenu

{1IT-K) zgodnie z §29 ust. 1 pkt 6
uchwaly,

il 02.03.2023 1. Uwaga dotyczgea zmiany przeznaczenia terenu | Deziatkinor | 15SKDW - teren drogi X X Uwaga uwzgledniona czgiciowo,
oznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania ewid.: wewngtrzne; Zwigkszono wojkaty widocznodel drogi
terenu podjetym  uchwaly nr XIV/ER/2003  Rady 194/7, 11T-E teren ISKDW  prey  wigezeniu do  drogi
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 10 wrzesnia 2003 roku, 194/10, infrastruktury publicznej 3KDD.

Jako KL (deialka nr 194/9, czesé preylegajaca do ul. 194/15, technicznej

Chlebowej, dziatka 194/7, naroinik dziatki 194/4) - 194/ 16, clektroenergetyki;
tereny publiczne stanowiace rezerwe pod poszerzenie | 19417, 320 | 18MN. 20MN teren
pasa drogowego i realizacje podziemnvch wrzadzen zabudowy
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomo
Sei,
ktorej
dotycey
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej
dotyezy uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
Swarzedzu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

7 8
uwaga uwaga
uwzglednion | nieuwzgledn

a iona

2. Uwaga dot. projektowanego preeznaczenia dziatki nr
320w Gortatowie przy ul. Chlebowej.

Zpodnie z migjscowym  planem  zagospodarowania
przesirzennego  podjetym  uchwala nr XIV/EE/2003
Rady Migjskiej w Swarzedzu z dnia 10 wrzednia 2003
roku dziatka nr 320 jest przeznaczona niemalze w
caloici pod zabudowg jednorodzinng MJ. Poludniowy
skraj dzialki stanowi teren zieleni izolacyjng Tub wod
powierzchniowych srodlgdowych (symbol 1ZI/WS).
Identyczne rozwigzanie w  zakresie terenu  zieleni
izolacying lub wod powierzchniowych sradlgdowyeh
zlokalizowanego na dzialce nr 320 prayjeto w aktualnie
obowigzujgcym  planie  migjscowym,  przyjetym
uchwaty nr XLV0L466/2018 Rady Miejskieg W
Swarzedzu z dnia 23 styezmia 2018 roku. W
projektowanym MPZP obszar rezerwowany pod tereny
zieleni znajdujacy si¢ na dziatee nr 320 jest niemalze
tzykrothie wigkszy niz obecnie. W zwiazku 7
powyZszym  zZnacznie zmnigjszy  sig  mozliwosé
zagospodarowania tej dzialki pod cele mieszkaniowe,
co preetody sig z kolei na zmnigjszenie jej wartodci.
Wobec powyiszego wnoszg o zmiang projektu MPZP i
zmnigjszenie obszaru zieleni (3Z) na dzialce nr 320 .
maksymalnic do takiego obszaru, jaki zgodnie z
aktualnie obowigzujagcym planem miejscowym  jest
preeznaczony jako tereny zieleni izolacyjngj lub wid
powicrzehniowych srodlgdowych,

X X

Uwaga uwzgledniona czgéciowo.
Zmniejszenie terenn 57 do szerokosci
3m.

02.03.2023

Wnosze o zmiang zapisu par. 9 punktu i:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziakek
budowlanych 1000m2 przy czym  zasady podziate
dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych
pod infrastrukturg technicang, poszerzenie drog, dojécia
i dojazdy oraz regulacji granic micdzy  sasiednimi
nieruchomodciami,

Prosz¢ o uwwzglednienie  w  zapisic  mnigjszc)
powierzchni nowowydziclonych deziatek i proszg o
zmnigjszenie parametru do 900 m2. W obeenych
czasach duze dzialki nie sq poigdane ze weglgdu na
aktualny stan inflacji etc. Dziatki wicksze niz 1000m2
nie sa juz porzadane przez kupujacych,

IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, TMN, BMN,
9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 16MN,
17TMMN,  I8MM,  T9MN,
20MN, 2IMN, 22MN
tereny zabudowy
micsEkaniowej
jednorodzinnej

Ustalona  minimalna
dzialek  budowlanyeh na  poziomie
1000m*  odpowiada  dominujacemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umoiliwi dostateczne  odprowadzanie
wod opadowych 1 roztopowwych po
terenie dzialek.

Ponadto projekt nic zaktada na tym
terenic zabudowy w formie blifmiaczej.

powierzchnia




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -21- Poz. 8816
Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia
nazwa jednostki nieruchomo Rozstrzygniecie
Data . P : e projektu planu S
organizacyjnej . . Sei, y .. Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu i ad Tresé uwagi Ktores dla nieruchomosci, Sw d . Uwagi
uwagi l| adres | orej ktérej warzedzu 1:« sprfaw';e
g nszs.qu?egn atyczy dotyezy uwaga rozpatrzenia uwag
uwagi uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 ] 6 uwzglednion | nieuwzgledn ?
a iona
5 26.01.2023 Planowane zmiany sa sprzeczne z obowiazujacymi | Dz nrewid.: | 1TOMN — teren zabudowy X X Uwaga cz¢sciowo uwzglgdniona. Z
przepisami  prawa - ustawa o planowaniu i 190/26 mieszkaniowe| uwagi na parametry drogi (szerokodd
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora reguluje tryb i 225/1 Jednorodzinnej; 6,0m) wprowadzono funkeng
zasady iworzenia planu zagospodarowania 12ZKDW teren drogi wewnglrznego ciagu pieszo-jezdnego

preestezennego- zgodnie z konstytucja chroniges prawo
whasnosci- poczynajae od urzagdzenia drog poprzez
regulacje z nich korzystania. W wylozonym MPZP
zostal wwegledniony interes whasciciela dziatki 225/20,
ktory wyklucza 10 rodzin mieszkajacych od 6 lat pray
ul. Cyprysowej czyli dzialka 190/26 pray ktdrej parkuje
1 ugytkuje drogg 20 aut i nic podlegajace dyskusji
prawo  uzyskania przez mieszkancéw prawa  do
otrzymania  dla  drogi  dojazdowe]  statusu  drogi
wewnetrznej. Od samego poczatku whasciciel dziatk
225/20 eskaluje konflikt spoleceny na rzecz wlasnego
intercsu :najac doskonale charakter zakupione) deiatki
(bez medidw i1 dostgpu do drogi). Z dokumentow
otrzyvmanych ze Starostwa Powiatowego w Poznaniu
wszelkic pozwolenia whasciciela dzialki 225/20 byly
wydawane na droge Cyprysowa. Kolejnym zarzutem
blgdnege MPZP  jest blad  krvtyeeny  dotvezgey
wykluczenia 10 rodzin z ulicy Cyprysowej =z
mozliwosel realizacyi plandw dotyezacych podlaczenia
kanalizacji. Zmiana ta nie gwarantuje odprowadzenia i
utylizacje éciekéw na warunkach gwarantujacych
wysoki standard dycia mieszkancow oraz nie daje
pelngi ochrony drodowiskowe). Dodam, z¢ dziatki
lezace przy drodze Razowej 225/1 sa gruntami rolnymi
czynnie uprawianymi i wylyczenie wewngtrzne drogi
prywatnej wjawnito sprzeczny interes podmiotow jak i
kolizjg interesdw pomigdzy czlonkami | wladcicielami
drogi wewnetrene) dzialki 190/26, Doszlo zatem do
symacji, w ktorej gmina nie wywiazala si¢ z zadan
whasnych polegajacych na zapewnieniu odpowiednicj
infrastruktury zwiazancj z odprowadzenicm scickow, a
z drugiej strony wprowadzila w planie przestrzennym
ograniczenia,  ktore nie  dawa) g mozliwosci
mieszkaicom 1 wiadcicielom  dziatkn  190/26
zagospodarowania  ww  dzialki pod droge z jej
pierwotng funkecja jaka zastala zapisana w aktach
notarialnych i1 jaka pelni funkcje na co dzien. Tym

WEWRGHENE];

(KDWixs).
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomo
Sei,
ktorej
dotycey
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej
dotyezy uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
Swarzedzu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

7 8
uwaga uwaga
uwzglednion | nieuwzgledn

a iona

samym wyklucza to wihascicieli dziatki 19026 do
korzystania 7z drogi  zgodnie z  preznaczeniem
wybudowanych przy nicj lokali, Zostalo zakldcone
bezpieczenstwo,  porzadek  publiczny,  ochrona
frodowiska, Zdrowie i moralnodé publicena, a takie
wolnosé  praw  innych osob. Mamy poczucie, Ze
ustalenic prywainej drogi wewngtrznej 223/1 odbylo
sig w sposéb dowolny  nicuprawnionym naruszeniem
praw jednostki a w szczegolnosci jej prawa whasnosci.
Whnosimy o prevwrdcenie statusu drogi wewnetreznej
190/26 gdvi funkeja wiodaca jest ciag pieszo-jezdny
zgodny 7z funkeja budynkdw mieszkalnveh czyli
infrastrukiurg, Wyrysowanic prywatne) wewnglrznej
drogi 225/1 zostala z gory narzucona 1 uniemozliwia
swobodne  korzystanie 2 naszej  drogi bedace)
whasnogcig 10 rodzin,

26.01.2023

Planowane zmiany sa sprzeczne = obowigzujacymi
przepisami  prawa - ustawa o planowaniu i
zagospodarowanin przestrzennym, ktora reguluje tryb i
zasady tworzenia planu zagospodarowania
przestrzennego- zgodnie z konstytueja chroniaca prawo
whasnos poczynajge od urzgdzenia drog poprzez
regulacjg z nich korzystania. W wylozonym MPZP
zostal uwzglediiony interes wlasciciela deialki 225/20,
ktory wyklucza 10 rodzin micszkajaeyveh od 6 lat przy
ul. Cyprysowej czyli dziatka 190/26 prey ktorej parkuje
i uzytkuje droge 20 awt i nie podlegajace dyskusji
prawo  uzyskania przez mieszkancow prawa  do
otrzymania dla  drogi  dojazdowej statusu  drogi
wewngtrznej, Od samego poczgtku whasciciel dziatki
225/20 eskaluje konflikt spoleczny na rzecz wiasnego
interesu znajae doskonale charakter zakupionej dzialki
(bez mediow 1 dostgpu do drogih. £ dokumentaw
otrzyvmanych ze Starostwa Powiatowego w Poznaniu
wszelkic pozwolenia whascicicla dziatki 22520 byly
wydawane na droge Cyprysowa. Kolejnym zarzutem
blgdnego MPZP  jest blad krytyerny  dotyczacy
wykluczenia 10 rodzin 2z ulicy Cyprysowe] 2z
mozliwosci realizacji plandw dotyezacych podiaczenia
kanalizacji. Zmiana ta nie gwarantuje odprowadzenia i
utylizacje  scickéw na  warunkach gwarantujgeych

Dz, nr ewid.:
190/26
2251

1OMMN — teren zabudowy
mieszkaniowej
Jednorodzinnej;

1ZKDW - teren drogi
wewngtrene;;

Uwaga cegiciowo uwzgledniona, Z
uwagi na parametry drogi (szerokos¢

6,0m)

wprowadzono

funkeje

wewnglrznego ciagu  pieszo-jezdnego

(KDWxs).
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomo
Sei,
ktorej
dotycey
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej
dotyezy uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
Swarzedzu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

7
uwaga
uwzglednion
a

8
uwaga
nieuwzgledn
iona

wysoki standard Zycia mieszkancéw oraz nic daje
pelnej ochrony drodowiskowe). Dodam, ze dzialki
lezgee przy drodze Razowej 225/1 sg gruntami rolnymi
czynnie uprawianymi i wytyczenie wewngtrznej drogi
prywatne) wjawnito sprzeerny interes podmiotow jak i
kolizig intereséow pomigdzy cztonkami i wiascicielami
drogi wewngtrenej dzialki 19026, Doszlo zatem do
sytuagji, w ktorej gmina nic wywigzala si¢ z zadan
whasnych polegajacych na zapewnieniu odpowiedniej
infrastruktury zwiazanej z odprowadzeniem sciekow, a
¥ drugicj strony wprowadzila w planic przestrzennym
ograniczenia, ktore nie  dawaj a  mozliwosci
micszkanicom 1 whadcicielom  daalla 190/26
zagospodarowania ww  dzialki pod droge z e
pierwotna funkeja jaka zastala zapisana w aktach
notarialnych i jaka petni funkejg na co deien. Tym
samym wyklucza to wiascicieli dziatki 19020 do
korzystania z drogi zgodnie 2 przeznaczeniem
wybudowanych przy nigj lokali. Zostalo zaklécone
bezpieczenstwo,  porzadek  publiczny,  ochrona
frodowiska, Zdrowie 1 moralnodé publicena, a takie
wolnosé praw  innych osob. Mamy poczucie. e
ustalenie prywainej drogi wewnetrznej 225/1 odbylo
si¢ w sposob dowolny 7 nicuprawnionym naruszeniem
praw jednostki a w szczegalnosci jej prawa wlasnosci.
Whnosimy nie statusu drogi wewnetrzn
190/26 gdvi funkeja wiodaca jest ciag pieszo-jezdny
zgodny_z funkecja budynkéw micszkalnveh czyli
infrastruktury, Wyrysowanie prywammej wewnglrzne)
drogi 225/1 zostala z gory narzucona i uniemozliwia
swobodne  korzystanie z  naszej  drogi bedace)
whasnoseig 10 rodzin,

71

03.03.2023

W zwigzku z brakiem mozliwoser  zabezpicezenia
srodkow w budZzecie gminy na zaprojektowanie oraz
wykonanie sieci wodociggowey i kanalizacyjnej w ulicy
Solnej w micjscowodci Gorlatowo (pisalem prosby o
takie Srodki dla budZzetdw na rok 2021, 2022 oraz 2023
- bezskutecznie) wnosz¢ o dopisanie w MPZP dla
terenu MNG:

1. Modliwosci poboru wody do celow bylowych ze
studni ghebinowych

Dz. nr ewid.
15317

6MN — teren zabudowy
mieszkaniowej
Jednorodzinnej;

Zgodnic z mapa rasadnicza
udostepniona przez Staroste
Poenanskicgo, sieé wodociggowa w ul,
Solnej jest dostgpna — na wysokosci di.
nr ewid. 153/21, ¢, w odleglosci ok,
100,0m  od  nieruchomosel,  ktorej
dotyezy uwaga. Wizystkie
nieruchomosei w tej) czgici Gortatowa

posiadajg zaopatrzenic w wodg 7 sicei
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przydomowych oczyszezalni Scickow.

Jesli chodzi o scieki komunalne to pisatem juz wniosek
o dopisanie przydomowych oczvszczalni sciekdw do
projektowanego MPZP  (podezas  obwieszezenia o
przystapieniu do sporzadzania MPZP) mimo to § 29,
ust, 2, pkt 1, lit. ¢) brami: odprowadzanic Seickdw
komunalnyeh do kanalizacji sanitamnej, przy czvm do
czasu realizacji sieci kanalizacyinej dopuszcza sie
odprowadzanic  scickiw  do szczelnyeh  2biornikiow

bezodphywowyeh™  Uwazam, #e  przydomowe
oczyszezalnie sa rozwia bezpiecznigjszym 1
bardziej ekologicenym od zhiormikow
bezodphrwowych.

Nazwisko i imig, Oznaczenie .
N o . Ustalenia L
nazwa jednostki nieruchomo Rozstrzy gnigcie
Data . P : e projektu planu S
organizacyjnej . . Sei, y .. Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu . Tresé uwagi P dla nieruchomosci, . Uwagi
uwagi i adres ktorej ktérej Swarzedzu w sprawie
zglnszs.nquego dotycey dotyezy uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 ] 6 uwzglednion | nieuwzgledn ?
a iona
wodociggowel,  tym  samym  nie
Jestem wiascicielem dzialki nr 153/17 znajdujacej sie znaleziono  prawnego 1 fakoycznego
przy ulicy Solngy w Gortatowic, W projektowanym uzasadnienia  do  zmiany  zapisu w
MPZP, w § 29, ust. 2. pkt 1, lit. ) jest napisane: | pobar projekeie planu w tym zakresie,
wody do  celow  bytowo-  gospodarczyeh 2z siee
wodociggowe]”. Oznacza to, ze dopoki Gmina nie
wykona siect wodociagowe] w ulicy Solnej oznaczone)
w MPZP jake 2KDD, nic bgdg mial mozliwosci
budowy domu, ktorego projektowanie juz rozpoczatem.
Zdaje sobie sprawe z mozliwodci budowy sieci i
wykupu  przez  Gming  aczkelwick uwazam 1o
rozwigzanie  za nieoplacalne dla  potencjalnego
inwestora prywatnego preez sposib zawierania umowy
przez Gming. Ponadto nie sta¢ mnie na kredytowanie
Giminy na miesigee, a nawet lata (tyle czasem czeka sig
na zwrol  wykupiongj sicci)
7.2 2 Mozliwosci odprowadzania Scickéw komunalnych do X Zgodnic # art. 15 ust. 2 pkt 10 w planie

migjscowym okresla sig obowigzkowo
zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy  systemow  komunikacji i
infrastruktury technicznej, co
uczyniono w §29, ust, 2 preedmiotowe)
uchwaly. Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy
2 dnia 13 wrzesnia 19965, o ulkzymaniu
crystosei 1 porzadku  w gminach
wiasciciele nieruchomoscl zapewniajg
utrzymanie czystosci i porzadku prece
previgezenic nieruchomosci do
istnigjace) sieci kanalizacyjne) lub, w
prevpadku wdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicimic lub
ckonomicenie nieuzasadniona,
wyposazenic nieruchomosel w zbiornik
bezodplywowy nieczystoéei cieklyveh
lub w  preydomows  oceyszczalnig
scickiw bytowych. spehiajace
wymagania okredlone w o przepisach
adrgbnych; przylaczenie nieruchomosdei
do  sieci  kanalizacyinej mnie  jest
obowigzkowe, jezeli nieruchomodé jest
Wyposazona w prevdomows
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)

oznaczonego kolorem zielonym -na zalaczonej mapie -
nowym symbolem 27MN z ustaleniem dla terenu
objgtego tym  symbolem minimalna  powierzchnia
nowo wydzielonych dzialek budowlanych 900m2",

Nazwisko i imig, Oznaczenie .
N o . Ustalenia L
nazwa jednostki nieruchomo Rozstrzy gnigcie
Data . P : e projektu planu S
organizacyjnej . . Sei, y .. Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu . Tresé uwagi P dla nieruchomosci, . Uwagi
uwagi i adres ktorej ktérej Swarzedzu w sprawie
zglaszajacego dotycey dotyezy uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga N
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 ] 6 uwzglednion | nieuwzgledn ?
a iona
oczyszezalnig  Scickdw  spelniajaca
wymagania okreflone w  przepisach
odrgbnych™.  Majac  na  wegledzie
powyisze, a takze stanowisko zarzadey
sieei kanalizacyjne) w przedmiotowym
planie przewidziano mozliwosé
lokalizacji bezodplywowych
zhiomikdéw na nicczystodci do czasu
budowy sieci kanalizacyjnej, bedac w
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996, o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.
] 06.03.2023 Nie zgadzam sig na zapis, -odnoénie terenu 23 MN iz | Dz nrewid.: | 23MN — teren zabudowy X Ustalona  minimalna  powierzchnia
(data LWminimalna powierzchnia nowo wydziclonych dziatek 271 mieszkaniowe) driatek  budowlanveh  na  poziomie
stempla budowlanych [100m2". W zwigzku z powyzszym 272 Jjednorodzinnej, 1100m*  odpowiada  dominujgcemu
poCEIOWeg wnosze o zmiang tego  punkiu na  nastepujacy: katastrowi W tym rejonie, a takde
o Jminimalna powicrzchnia nowo wydziclonych dzialek umozliwi dostateczne  odprowadzanic
02.03.2023 budowlanych 900m2" lub wnoszg o objecic terenu wod opadowych i roztopowych po

terenie dziatek.
Ponadio projekt nic zaklada na tym
terenie zabudowy w formie blizniacze).

(uwaga posiada dnienie)
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=11 wyloienie do publicznego wgladu-

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 15 czerwea 2023 r. do 14 lipea 2023 r.

Wyznaczony termin skladania uwag dotyezacych projektu planu — do dnia 28 lipea 2023 r.

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
D: nazwa jednostki nieruchomod | projektu planu Rozstrzy gnigcie
ata . . SR
Lp. wplywu organizacyjne) Tresé uwagi g . dla .. Rady Miejskief W Uwagi
uwag i adres ktirej nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
2glaszajacego dotyezy ktirej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga uwasa 9
uwiglednion | nieuwzgledn
a iona
a1 28.07.2023 W zwigzku = konsultacjami  Migjscowego  planu - I8MN, 19MN — X Ustalona  minimalna  powierzchnia
zagospodarowania przestrzennego | Rejon ulic Chlebowey, tereny  zabudowy driatek  budowlanveh  na  poziomie
Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie" - CZESC A, prosze o mieszkaniowej 1000m*  odpowiada  dominujgcemu
uwzglednienie ponizszych uwag: Jednorodzinnej katastrowi w tym rejonie, a takie
- dla obszardw MNIE @ MNI19 proszg¢ o uwzglednienic umozliwi  dostateczne  odprowadzanie
Zapisow: wod opadowych i roztopowych po
1} zmnigjszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek do terenie dziatek.
900 m*

9.2 2} Zwigkszenie dop Ingj wysokosci budynku do 9,5 m X Ustalona maksymalna wysokosé
zabudowy na poziomie 9.0 odpowiada
dominujgee) wysokosci zabudowy tym
rejonie, a takze jest zgodna 7 wezednie)
wydanymi decyzjami o warunkach
zabudowy.

9.3 3) Dopuszezenie lokalizacji dwdach budynkaw X Zgodnic z  zapisem §9 pkt. 2 i

pomocniczych/wiat na jednej dziatce zastosowang  alternatywa  logiczng
Lub™ na karde) deiatee budowlaneg)
mozna  usytuowac: jeden  budynek
pomocniczy, jedna wiatg lub jeden
budynek pomocniczy 1 jedna wiatg
{czyli dwa obiekiy jednoczesnie).
Dopuszezenie  jednego  budynku
gospodarczego lub wiaty o powicrzchni
50,0m* w zabudowie mieszkaniowej
Jedr dzinng) st i wyslarczajgce
zaplecze gospodarcze, zachowujac pray
tym fad przestzenny 1 dominujaca
funkcjg mieszkalng, a nie gospodarczy.

10 27.07.2023 l. Wnoszg blad krvtyezny w czgdel  obejmujacei UL | Dz onrewid.: | 10MN teren X Plan migjscowy  sankcjonuje  stan

Cyprysows dz. 190/26 1 ul. Razows dz.225/1 | wjazdy od ul. 190/26 zabudowy istiejgcy. Teren KD'Wxs (wewnetrzny
Chlebowe na wysokoser tyeh ulic, 225/1 mieszkaniowe) cigg pieszo-jerdny) pokiywa sig z
2. Apclujemy o rezvgnacic z budowy prywatne) drog Jjednorodzinnej; driatkg nr ewid. 190/26 i zachowuje
ul.Razowej, gdyz  zaproponowany uklad  pozbawia 1ZKDW teren swoja dotychezasows funkejg.

funkcjonalnesci drogi ul, Cyprysewej istnigjgeej od 7 lat drogi wewnglrznej; Ulica Razowa (dz. 225/1, 12ZKDW)
Droga ta staje sig droga nieprzejezdng i niefunkcjonalng KDWxs — rownicz  powiela sie z  podzialem
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Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia
Data nazwa jednostki nieruchomos | projektu planu Rozstrzygniecie
Lp. wplywu urga‘niucyjnvj Tresé uwagi "' . . dla .. Rady Miejskiej v, Uwagi
uwagi i adres ktorej nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
zglaszajacego dotyezy ktirej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwa
1 2 3 4 s 6 uwr_gh;fnion nlcuwxgg:;ﬂn ?

a iona

niemajgca statusu drogi(co obniza wartosci nieruchomoéci
przy nich stojacych) Deweloper wybudowal z jednym
migjscem parkingowym, a w kazdym domu sg naj miemnigj
dwa auta, kaide auto powyze] 2 bedzie musialo stangc
wadluz bram wjazdowych co uezyni drogg nieprzejezdna dla
szamba, stuzb porzgdkowwych | oraz Policji, Pogotowia 1
Strazy Pozarnej. Poza tym bramy otwicraja si¢ na zewnatrz
co spowoduje kolizyjne przestawianic aul | precpuszezanic.
Droga jest nicwydolna, a w szezegdlnosé zaprojektowanic
dwich wiazdow 1. drog obok siebie jest niezgodne z
jakimkolwick prawem i naraza micszkancdw na konflikty i
bezpieczenstwo  w ruchu  ladowym.  Prosimy o
precksztalcanie istnigjacych drdg wewngtrenyveh, ktdre majy
charakter codziennej uwzytecznoser na drogi publiczne.
Zaproponowany uklad drogowy prozi w przyszl
otwarciem  niewydolnodcig drogi 1 duzg  kolizvjnodcia,
stanowi bezposrednie nicbezpicczenstwo dla mieszkancow
ulicy, W szc Olnodei zjazd fica ul. Razowej drogg
Cyprysows do swojej posesji.
3 Zaproponowany clag pieszo-jezdny nie jest rozwigzaniem
whatciwym ze wegledu na to, #e nie spelnia Fadnej z
nazwanych funkcji.

4 Jak przebiega wijazd na ul Razowa 1 jaka ma
szerokosc? 12 KDW?T2lak to mozliwe, Ze 10 rodzin
zamieszkujacych przy ul. Cyprysowej od 7 lat stracito
funkcjonalnos¢ na reece | micszkanca z ul. Razowej?!Tym
bardziej jest zaskakujgee, z¢ dziatki z ul. Razowej nic maja
dostepu do mediéw?!Co rowniez nie jest bez znaczenia,
poniewss media w ul, Cyprysowej sa dokladnie opracowane
i zbudowane na wydajnosé dla rodzin. Whnosze o
wyjasnienie wiazdu ul. Razowej z ul. Chlebowe)?!

5. Proponowane  poszerzenie  spowoduje  drasiyeane
zwickszenie niebezpieczenstwa zjazdu z ul. Chlebowej?!

6. Wnioskuje o wsunigeie prywaingj drogi ul. Razowej z
MPZEP Na rEecz wyTysowania jei z drugic) strony.

7. Plan ten lamie w wielu punktach ustawg o
zagospodarowaniv. i planowaniu  przestirzennym W
szezegolnosci w ladzie przestrzennym. poprawy jakosci
zycia, uzbrojenia terenu, zagroZenia bezpieczenstwa
mieszkancow,  obnizenie  wartodei  nieruchomogci 1
pogorszenie jakoscl Zyeia.

wewngtrzny  cigg
pieszo-jezdny;

geodezyjnym.  Plan nie  zaklada
poszerzenie tej drogi, ani wlaczenia w
ul. Cyprvsowa. Z uwagi na fakt, ze
obie te drogi naleza do osob
prywatnych, kwestia dostepu,
urzgdzenia i lokalizac)i mediow lezv w
gestil whascicieli.
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ul.Razowej, gdvz Zaproponowany uktad pozbawia
funkcjonalnosei drogi ul. Cyprysowej istnicjacej od 7 lat.
Droga ta staje sie droga nieprzejezdna i niefunkcjonalna
niemajaca statusu drogi(co obniza wartoel nieruchomosci
przy nich stojacyvch) Deweloper wybudowal z jednym
migjscemn parkingowym, a w kazdym domu sa naj micrmigj
dwa auta, kazde auto powyzej 2 bedzie musialo stange
wedinz bram wjazdowych co uczyni droge nieprzejezdna dla
szamba, stuzb porzgdkowych 1 oraz Policji, Pogolowia 1
Strazy Pozarnej. Poza tym bramy otwicraja si¢ na zewnatrz
co spowodnje kolizyjne przestawianie aut i prEepuszezanie.
Droga jest niewydolna, a w szczegdlnosé zaprojektowanie
dwich wiazdow 1. drég obok siebie jest niezgodne z
jakimkolwiek prawem i naraza mieszkancdw na konflikty i
bezpicczenstwo  w  ruchu  ladowym.  Prosimy o
preekszialcanie istnigjaeyeh drog wewngtrenych, kidre maja
charakter codzienne] w#ytecrnodei na drogi  publiczne.
Zaproponowany uklad drogowy grozi w  przysziosci
otwarciem niewydolnodcia drogi i duda  kolizyjnoscia,
stanowi bezposrednie nicbezpicczenstwo dla mieszkancow
ulicy, w sz $ci zjazd mi fica ul. Razowe) droga
Cyprysows do swojej poses
3. Zaproponowany ciag pieszo-jezdny nie jest rozwigzaniem
whadciwym ze wzgledu na to, e nie spelnia zadnej z
nazwanych funkcji.

4.Jak przebiega wijazd na ul Razowz 1 jakg ma
seerokosc?H 2 KDWIT20ak o moiliwe, Ze 10 rodzin
ramicszkujgcych prey ul. Cyprysowej od 7 lat stracito
funkcjonalnosé na rzecz 1 mieszkanca z ul. Razowe)?! Tyvm
bardziej jest zaskakujgee, Ze dzialki z ul. Razowej nie maja
dostgpu do mediéw?!Co rdwniez nie jest bez @maczenia,
poniewaz media w ul. Cyprysowej sa dokladnie opracowane
i 7budowane na  wydajnoié  dla rodzin,  Whnosze o

12ZKDW  — teren
drogi wewngtrznej;
KDWxs -
WEWnerzny - ciag
pleszo-jezdny;

Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia
Data nazwa jednostki nieruchomos | projektu planu Rozstrzygniecie
Lp. wplywu urga‘niucyjnvj Tresé uwagi "' . . dla .. Rady Miejskiej v, Uwagi
uwagi i adres ktorej nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
zglaszajacego dotyezy ktirej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwa
1 2 3 4 s 6 uwr_gh;fnion nlcuwxgg:;ﬂn ?
i iona
*prisio zawiera wiele punktow, natomiast wszystkie detyezg
Jednef merytaryezne) kwestii
11 27.07.2023 1. Wnoszg blad krytyczny w czgser obejmujacej UL | Dz nrewid.: | IOMN teren X Plan miejscowy sankcjonuje  stan
Cwprysowa dz, 19026 1 ul. Razowa dz.225/1 1 wjazdy od ul. 190/26 zabudowy isthigjacy, Teren KDWxs (wewngtizny
Chlebowej na wysokosei tveh ulic. 225/1 mieszkaniowej cigg pieszo-jezdny) pokrywa sig z
2. Apelujemy o rezygnacie 7 budowy prywatne) drog Jjednorodzinnej: driatkg nr ewid. 190/26 i zachowuje

swojg dotychezasows funkejg.

Ulica Razowa (dz. 225/1, 12KDW)
réwniez powiela sie 7 podzialem
geodezyjnym.  Plan nie  zaklada
poszerzenie tej drogi, ani wilaczenia w
ul. Cyprvsows, Z uwagi na Taki, #e
obic te drogi naleza do  osob
prwatnych, kwestia dostgpu,
urzadzenia i lokalizacii mediow leiy w
gestil whascicieli.
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funkejonalnosei drogi ul. Cyprysowej istniejace] od 7 lat
Droga ta staje sig droga nieprzejezdng i nielunkcjonalng
niemajgca statusu drogi{co obniza warloser nieruchomosct
przy nich stojacyeh) Deweloper wybudowal z jednym
miejscem parkingowym, a w kazdym domu sa najmierniej
dwa auta, kazde auto powyzej 2 bedzie musialo stangc
wadlui bram wjazdowych co uczyni droge nieprzejezdna dla
szamba, stuzb porzadkowwch i oraz Policji, Pogotowia i
Swazy Pozarne). Poza tym bramy otwieraja sig na zewnauz
co spowoduje kolizyjne prezestawianie aul i przepuszezanie.
Droga jest nicwydolna, a w szezegdlnosé zaprojektowanie
dwich wjazdow 1. drog obok sichie jest niczgodne 2
jakimkolwick prawem i naraza micszkancow na konflikty 1
bezpieczenstwo  w  mchu  ladowym.  Prosimy o
precksziatcanie istnicjgeych drog wewngtrenych, kidre maja
charakter codziennej uzyleczmosci na drogi publiczne.
Zaproponowany uklad drogowy grozi w przysziosc
otwarciem  niewydolnodeig drogi 1 dugg  kolizyinoscig,
stanowi bezposrednie nicbezpieczenstwo dla mieszkancow
ulicy, w sz Olnodei zjazd 1 ul. Razowej droga
Cyprysows do swojej posesji.

drogi wewngtrznej;
KDWxs
wewnglrzny  cigg
pieszo-jezdny;

Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia
nazwa jednostki nieruchomos | projektu planu Rozstrzygniecie
Data : P : ©oens
Lp. wplywu organizacyine) Tresé uwagi gl . dla .. Rady Miejskiej v, Uwagi
uwagi i adres ktorej nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
zglaszajacego dotyezy ktirej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 s 6 uwzglednion | nieuwzgledn ?
a iona
wyjasnienie wjazdu ul. Razowej z ul. Chlebowej?!
5. Proponowane poszerzenie spowoduje  drastyczne
swigkszenie nichezpicezenstwa zjazdu z ul. Chlcbowe)?!
6. Wnioskuje o wsunigeie prywainej drogi ul. Razowe) z
MPZp na rzecz wWytysowania jej z drugiej strony.
7. Plan ten famie w wielu punktach ustawe o
zagospodarowaniu 1 planowaniu  przestrzennym  w
szezegdlnodci w ladzic prezestrzennym, poprawy  jakosci
ivcia, uzbrojenia  terenu. zagrozenmia  bezpicczenstwa
mieszkancow,  ob ie  wartodci  nieruchomodci
pogorszenic jakosel fycia,
*pismo zawiera wiele punktow, natomiast wszysthie dotyezg
jednef merviorveznef kwestii
** wwaga nr 3 jest los = uwaga mr 2
12 27.07.2023 1. Wnosze blad krvtyczny w czesci obejmujace) Ul | Dz nrewid.: | IOMN  —  teren X Flan  miejscowy  sankcjonuje  stan
Cyprysowa dz. 19026 1 ul. Razowa dz.225/1 1 wjazdy od ul. 190/26 zabudowy istnicjgey. Teren KDWxs (wewngtrzny
Chlebowej na wysokosci tych ulic. 22501 mieszkaniowej cigg pieszo-jezdny) pokrywa sig z
2. Apelujemy o rezygnacje z budowy prywatnej drog ul. Jednoredzinnej; dzialkg nr ewid. 190/26 i zachowuje
Razowej,  gdvz  zaproponowany  uklad  pozbawia 12KDW  —  teren swoja dotychezasowa funkeje.

Ulica Razowa (dz. 225/1, 12ZKDW)
rowniez powiela sig z  podzialem
geodezyjnym.  Plan  nie  zaklada
poszerzenic tej drogi, ani wlaczenia w
ul. Cyprvsowa. £ uwagi na fakt, #e
obie te drogi naleza do osdb
prywatnyeh, kwestia dosigpu,
urzadzenia i lokalizacji mediow lezy w
gestii wladcicieli.
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Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenic
nieruchomos
«i,
ktorej
dotyezy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktirej

dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
Swarzedzu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

7 8
uwaga uwaga
uwzglednion | nieuwzgledn

a iona

3. Zaproponowany cigg pieszo-jezdny nie jest rozwigzaniem
wlasciwym ze wzgledu na to, Ze nie spelnia Zadnej z
nazwanych funkeji.

4. Jak przebiega wjazd na ul. Razowa i jaka ma
srerokoscTH 2 KDWI?Tak w0 modliwe, #¢ 10 rodzin
zamieszkujgeveh przy u Cyprvsowe) od 7 lat stracifo
funkcjonalnosé na rzecz 1 mieszkanca z ul. Razowe)?! Tym
bardziej jest zaskakujaee, ze dziatki z ul. Razowej nic maja
dostepu do medidw?!Co rownicz nic jest bez znaczenia,
poniewaz media w ul. Cyprosewej sa dokladnie opracowane
i zbudowane na wydajnos¢ dla  rodzin, Wnoszg o
wyjasnicnie wjazdu ul. Razowej z ul. Chlebowej?!

5. Proponowane  poszerzemic  spowoduje  drastycene
zwigkszenie niebezpieczenstwa zjazdu z ul. Chlebowe;?!

6. Wnioskujg o usunigcie prywatnej drogi ul. razowej z
MPEp Na rZece WyTYsowania jei z drugicj strony.

7. Plan wen famie w wiclu punktach ustawg o
zagospodarowaniu i planowaniu  przestrzennym W
szezegdlnodei w ladzie przestrzennym, poprawy jakosci
#yecia,  uzbrojenia  terenu,  zagrodenia  bezpieczenstwa
mieszkancow,  obniZenie  warlodei  nieruchomosci i
pogorszenie jakosci fycia.

8. Na spotkaniu 19.04. 2023z z-ca Burmistrza Grzegorzem
Taterkom,  zaproponowalam  wykup  ul.Cyprysowej,
popoprawianie wydajnosci mediow | utworzenie na calej
diugodei ul. Cyprysowej 190/26 polacrenia z deialkami
225/1-co zaspokoi interesy wszystkich stron,

9. Przypominam o RODO.

*pismo zawiera wicle punktow, natemiast wszystkie dotvezq
Jednej mervtoryeznej kwestii

27.07.2023

1. Wnosee blad krvtyeeny w czedei obejmujaee) UL
Cyvprysows dz. 190261 ul. Razowa dz.225/1 1 wjazdy od ul.
Chlebowej na wysokosel tveh ulic.

2. Apelujemy o rezygnacic # budowy prywatnej drog ul.
Razowej. gdve  zapropomowany  ukfad  pozbawia
funkcjonalnosci drogi ul. Cyprysowej istnigjace] od 7 lat.
Droga ta staje sig drogs nieprzejezdng i niefunkcjonalng
niemajaca statusu drogi(co obniza wartosel nieruchomosci
przy nich stojageych) Deweloper wybudowal z jednym
migjscem parkingowym. a w kardym domu sa najmicmiej

Dz. nr ewid.:
19026
2251

TOMN - —
zabudowy
mieszkaniowej
Jednorodzinnej;
12KDW - teren
drogi wewngtrzne);
KDWxs -
wewngirzny  cigg
pieszo-jezdny;

teren

Plan  migjscowy  sankcjonuje  stan
istnicjgey. Teren KDWxs (wewngtrzny
cigg pieszo-jezdny) pokrywa sig z
driatka nr ewid. 19026 1 zachowuje
swoja dotychezasowa funkeje.

Ulica Razowa (dz. 225/1, 12KDW)
rowniez powiela sie z  podzialem
geodezyjnym.  Plan nie  zaklada
poszerzenie tej drogi, ani wlaczenia w

ul. Cyprysowa. 7 uwagi na fakt, #e
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Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia
Data nazwa jednostki nieruchomos | projektu planu Rozstrzygniecie
Lp. wplywu urga‘niucyjnvj Tresé uwagi "' . . dla .. Rady Miejskiej v, Uwagi
uwagi i adres ktorej nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
zglaszajacego dotyezy ktirej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwa
1 2 3 4 s 6 uwr_gh;fnion nlcuwxgg:;ﬂn ?

a iona

dwa auta, kazde auto powyzej 2 bedzie musialo stanaé
wediuz bram wjazdowych co uczvni droge nieprzejezdna dla
szamba, shuzb porzgdkowych i oraz Policji, Pogotowia 1
Straiy Poiarnej. Poza tym bramy otwieraja sig na zewnairz
e spowoduje kolizyjne preestawianie aul i praepuszezanie.
Droga jest niewydolna, a w szezegdlnosc zaprojektowanie
dwich wjazdow tj. drog obok sichbie jest niczgodne z
jakimkolwick prawem i naraza micszkancdw na konflikty i
bezpicczenstwo  w  ruchu  ladowym.  Prosimy o
przeksztalcanie istnigjacyeh drog wewnetrznyeh, ktore maja
charakter codzienng] uzylecznosci na drogi publiczne.
Zaproponowany  uklad  drogowy  grozi w przyszlosel
otwarciem  niewvdolnodeig  drogi 1 duzy kolizyinosceia,
stanowl bezposrednie nichezpicczenstwo dla mieszkancow
ulicy, w szezegdlnodel jazd mieszkafica ul. Razowe) droga
Cyprysows do swojej poscs
3. Zaproponowany ciag pieszo-jezdny nie jest rozwiazaniem
wlasciwym ze wzgledu na to, Ze nie spelnia Zadnej z
nazwanych funkgji.

4. Jak przebiega wjazd na ul. Razowa 1 jaka ma
szerokosé?12 KDWITak w mozliwe, ze 10 rodzin
zamieszkujgeych przy uw. Cyprysowej od 7 lat stracito
funkcjonalnosé na rzecz 1 mieszkanca z ul. Razowe)!! Tym
bardzie] jest zaskakujace, zc dzialki z ul. Razowej nie maja
dostepu do mediéw?!Co rowniez nie jest bez znaczenia,
poniewaz media w ul. Cyprosewej sq dokladnic opracowane
i zbudowane na wydajnoié dla rodzin, Wnoszg o
wyjasnienie wjazdu ul. Razowej z ul. Chlebowej?!

5. Proponowane poszerzenie  spowoduje  drastyczne
ewigkszenie nichezpieczenstwa zjazdu z ul. Chlebowej?!

6. Wnioskujg o usunigcie prywatnej drogi ul. razowej z
MpPZp na reece wyrysowania jej z drugie) strony.

7. Plan ten lamie w wielu punktach ustawe o
zagospodarowaniu. i pl aniu  przestrzennym  w
szezegolnodci w ladzic przestrzennym, poprawy  jakosci
zycia, uzbrojenia terenu, zagroZenia bezpieczenstwa
mieszkancow,  obnizenie  warlodei  nieruchomogei 1
pogorszenic jakodci Zycia.

%, Na spotkanin 19.04.2023z z-ca Burmistrza Grzegorzem
Taterkom,  zaproponowalam  wykup  ul. Cyprysowej,
popoprawianie wydajnoscl mediow i utworzenie na_calej

obie te drogi nalezz do  oséb
prywatnych, kwestia dostepu,
urzadzenia i lokalizacii mediow lezy w
gestii whascicieli.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

_32-

Poz. 8816

Tekst orvginalny:
geometria dachu:
- dla budynkow micszkalnych: dach stromy dwu- lub
wiclospadowy,

- dla budynkdw pomoceniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukam.
wykuszy oraz zadaszen wejsé,

Proponowana zmiana:

Prosze o uwzglednienie w ostainim myslniku {ustalone
parametry nie dotyezg) "arasdw oraz garazy whudowanych
w byl budynku micszkalnego”. Zmiana podyktowana jest
wartosclami  wizualnymi. Whudowany garaz z plaskim
dachem w brylg budynku mieszkalnego nie tylko nie zaburza
fadu architcktonicznego ale  podnosi jego  walory,
zachowujac  jednoczesnie  porzadek  architektoniczny
narzucony w projckeiec mpzp dot. geometrii dachéw.

Tekst zmieniony:

geometria dachu:

- dla budynkdw mieszkalnyeh: dach stromy  dwu- lub
wielospadowy,

- dla budynkdw pomocniczyvch: dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukam. naczotkow,
wykuszy,  zadaszen  wejsé, taraséw  oraz  parady
whudowanych w bryle budynku mieszkalnego,

naczotkow,

AMN, SMN, 6MM,
TWIN, 8NN, 9MN,
1OMMN, 1TMN,
12ZMN, 13MN,
16MMN, 17TMN,
18MN, 19MN,
20MMN, 2IMN,
22MN - - tereny
zabudowy
micszkaniowe)
Jjednorodzinne)

Nazwisko i imig, Oznaczenic Ustalenia
nazwa jednostki nieruchomos | projektu planu Rozstrzygniecie
Data : P : NN
Lp. wplywu organizacyine) Tresé uwagi gl . dla .. Rady Miejskiej v, Uwagi
uwagi i adres ktorej nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
zglaszajacego dotyezy ktirej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 s 6 uwzglednion | nieuwzgledn ?
a iona

diugosei ul. Cyprysowej 190/26 pofaczenia z dziatkami
225/1-co zaspokoi interesy wszystkich stron.
9, Preypominam o RODO,
*pismo zawiera wiele punkiow, natomiast wszysthie dotyezg
Jednef merviorveznel kwestii
** wwaga nr 5 jest loZsama 2 uwaga nr 4

14 13.07.2023 Daotyezy dzialek potozonych w Gortatowie pomigdzy ul. - TTMM, 12MN, X Ustalona  minimalna  powierzchnia
Chlebows i Swojska, dziatki o numerach 225, ... Polozonych I8MN - tereny dziatek  budowlanych na  poziomie
na terenie MN: zabudowy 1000m*  odpowiada  dominujgcemu
- zmiana powierzchni nowo wydziclanych dzialek z 1000m? mieszkaniowej katastrowi w tym rejonie, a takde
na 60-700m?, jednorodzinnej umozliwi dostateczne odprowadzanie
Dzialki budowlane o wymiarach 1000m’ na terenach wod opadowych 1 roziopowych po
wigjskich s niesprzedawalne. terenie driatek,

15.1 28.07.2023 Uwaga nr = dotyczy §9. 1). h) - IMN, 2MN, 3MN, X Uwaga bezzasadna. Zapisy planu w §9

lit h tiret drugie ustalaja dowolng
geometrie  dachu  dla budynkdw
pemoecniczyeh, Natomiast zgodnic z
§2 uwst. 1 pkt 1 przez budynek
pomocniczy rozumie  sig  preez o
budynck gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy.
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Tekst oryginalny:

dopuszeza si¢ lokalizacjg jednego budynku pomocniczego
lub jednej wiaty o maksymalne) powierzchni zabudowy
S0m2 kazde

Propoenowana zmiana:

Proszg o zmiang dozwolongj ilosci budynku pomocniczego z
jednego na dwa albo zmiang zapisu na "jednege budynku
gospodarczego lub jednego budynku garazowego lub jednej
wiary". Zmiana podvktowana jest potrzebami funkcjonalno-
veytkowymi., Mowa o mozliwedci wybudowania dwoch
oddzielnych budynkdw: garaZzowego oraz gospodarczego.
Zaznaczam, e nic uwzglednienie prodby w praktyee bedzie
doprowadzato do czestych samowoli budowlanych, bowiem
dopuszezenie mozliwoici wybudowania tylko jednego z nich
nic bedzie odpowiadato potrzcbom gospodarstw domowych,
w szezegilnosci rodzin z dziecmi. Ponadte z przyczvn
praktycznych budynek garazowy czesto lokalizowany jest w
cegsci frontowe] a budynek gospodarczy w tylngj czgsci
dzialki.

Tekst zmieniony:

Propozycja 1:

dopuszeza sig lokalizacje dwoch budynkow pomocniczych
lub jednei wiaty o maksymalng) powierzchni zabudowy
S0m2 kazde,

Propozycja 2:

dopuszeza sig lekalizacjg jednego budynku garazowego lub
jednego budynku gospodarczego lub

jednej wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m2
kazde.

Nazwisko i imig, Oznaczenic Ustalenia
nazwa jednostki nieruchomos | projektu planu Rozstrzygniecie
Data : P : NN
Lp. wplywu organizacyine) Tresé uwagi gl . dla .. Rady Miejskiej v, Uwagi
. i adres ktorej nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
uwagt zglaszajacego dotyezy ktirej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 s 6 uwzglednion | nieuwzgledn ?
a iona
15.2 Uwaga nr 2: dotyczy §9. 2) X Zgodnie z zapisem §9 pkt. 2 i

zastosowang  alternatyws  logiczng
WJub™ na kazde) dziatee budowlang
mozna  usytuowac: jeden budynek
pomocniczy, jedna wiatg lub jeden
budynek pomocniczy 1 jedna wiatg
{czyli dwa obickty jednoczesnic).

Dopuszczenic  jednego budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m* w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinne stanowi  wystarczajgee

zaplecze gospodarcze, zachowujac przy
tym fad preestrzenny 1 dominujgcy
funkcje mieszkalna, a nie gospodarczg.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXXVII/789/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC A, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w czesci  nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wigkszosci pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu
na struktur¢ wlasnosciows tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysztych inwestoréw i beda
opieraly si¢ na wzajemnej wspoOtpracy pomi¢dzy nim a gmina.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaktada rozbudowe i modernizacj¢ istniejagcych drég gminnych, co moze stanowi¢ obcigzenie
budzetu gminy — w zalezno$ci od porozumien zawartych z zarzadca drogi i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi z nia
ewentualnymi wykupami terenow pod rozbudowe prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki samorzadowe.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXXVII/789/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/be92160d-f813-4921-8dcb-a453931ea908.gml

		2023-10-06T11:33:04+0000
	Polska
	Bartosz Michał Szarnecki
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




