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UCHWALA NR 512/23/VIII
RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ulicy
Mocka i Niwka Stara, obreb Niwka, arkusz 12 — czeS$¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22023 r.,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 997 ze zm.) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w Puszczykowie w rejonie ulicy Mocka i Niwka Stara, obreb Niwka, arkusz 12, po stwierdzeniu, iz nie narusza
on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa”
(Uchwata Nr 279/18/VII Rady Miasta Puszczykowa z dnia 30 stycznia 2018 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwatly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
1 zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie
ulicy Mocka i Niwka Stara, obreb Niwka, arkusz 12 — cze$¢ A”;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zatacznik nr 4 - stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Granicg¢ obszaru objetego planem — okres$la rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

2) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek sumy powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku w odniesieniu do powierzchni dziatki;
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5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

7) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenia dla celow garazowania pojazdéw samochodowych, budynek garazowy
z wydzielong przestrzenig dla celow gospodarczych lub budynek garazowy;

8) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ petna stanowi nie mniej niz
50 % powierzchni ogrodzenia na catej jego dlugosci;

9) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

10) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zaprojektowany dla miasta Puszczykowa system
tablic informacyjnych, opisujacych i utatwiajacych orientacj¢ w przestrzeni, w tym tablice¢ z nazwg ulicy,
numerem posesji, tablicg informujaca o obiektach uzytecznos$ci publicznej lub tablicg informujaca
o inicjatywach podejmowanych na rzecz spotecznosci lokalne;j;

11) totem informacyjny — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojaca forme¢ informacji zewnetrznej, wizytowki
firmy, drogowskazu, elementu oznakowania firmy, zawierajacej szyldy oraz podstawowe informacje
o sposobie funkcjonowania firmy;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i krzewow z wykorzystaniem gatunkow
zimozielonych, formowanych w postaci zwartych pasow i szpaleréw.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN i 2MN;
2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami od 1U do 3U;
3) teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem KDG;
4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD;
5) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami od 1IKDW do 3KDW;
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) sytuowanie nowej zabudowy oraz rozbudowa istniejacych budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dla terenéw MN lokalizacj¢ w obrebie jednej dziatki nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz nie wiecej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 1 3 oraz § 12 pkt 3,

c)dla dachow stromych stosowanie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45° w uktadzie
dwuspadowym lub wielospadowym o rownych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych dla
catego budynku Iub dla gtéwnej bryty budynku,

d) w zakresie wykonczenia zewnetrznego budynkow:
- stosowanie materiatlow na $cianach zewnetrznych: cegta, tynk, kamien, drewno,

-na powierzchni elewacji nie wigkszej niz 50% dopuszcza si¢ stosowanie takich materiatow jak:
oktadziny wtokno-cementowe, ceramiczne, panele elewacyjne z blachy, w tym stal corten,

- stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, biatym, kolorach szaro$ci lub w kolorach
naturalnych materiatow takich, jak: ceramika, kamien, drewno, beton,

- dla pokrycia dachow stromych zastosowanie dachowki ceramicznej lub cementowej, gontu, blachy
w kolorach zblizonych do naturalnego, blachy corten, blachy tytanowo-cynkowej lub blachy na rabek
stojacy, blachy miedzianej, drewna, membran dachowych, albo materialu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto-czerwonym, brazowym, grafitowym lub w odcieniach szaro$ci,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 8819

e) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w obrebie wlasnej dzialki, zgodnie z zapisami § 13 pkt 6,
2) zakazuje si¢:

a) niwelacji terenu z wyjatkiem zakresu niezbednego do prawidlowej realizacji obiektéw budowlanych,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 1 3 oraz § 12 pkt 3,

b) krycia dachow stalowymi ptytami wielowarstwowymi i faldowymi,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas
budowy,

d) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych z blachy,
3) dopuszcza sig¢:

a) zachowanie, przebudowe irozbudowe budynkéw istniejagcych przed uchwaleniem niniejszego planu,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 1 3 oraz § 12 pkt 3,

b) zachowanie funkcji zlokalizowanych w budynkach wymienionych w lit a,
¢) wysuniecie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy elementow takich jak:
- okapy, gzymsy, balkony i zadaszenia nad wej$ciami o maksymalnie 1,0 m,
- schody zewnetrzne i pochylnie o maksymalnie 2,0 m,
d) na terenach oznaczonych symbolami KDD lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni do 2 m?,

e) lokalizacje wiat z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz z zastrzezeniem § 10 pkt 2 1 3 oraz § 12 pkt 3:

- na terenach oznaczonych symbolami MN na kazdej dzialce jednej wiaty
o maksymalnej wysokosci do 3,5 m i o powierzchni do 50 m?,

-na terenach oznaczonych symbolem U o maksymalnej wysoko$ci do 6 m itacznej powierzchni
wszystkich wiat zlokalizowanych na jednej dzialce do 100 m?gdzie powierzchna wiaty jest rowna
powierzchni rzutu pionowego jej dachu,

f) lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych
1 z zastrzezeniem § 10 pkt 2 1 3 oraz § 12 pkt 3,

g) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

h) lokalizacje:
- sieci wraz z obiektami infrastruktury technicznej,
- doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych, na terenach oznaczonych symbolami MN i U,
- obiektow matej architektury,
1) na terenach 1U i 3U lokalizacj¢ ustug z zakresu:
- ustug handlu, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
- ustug gastronomicznych,
- ustug zwigzanych z zakwaterowaniem, w tym hotele, hostele, hotele pracownicze,

- ustug konsumpcyjnych obejmujgcych: biura, naprawy, remonty, konserwacje, ochrong zdrowia, ushugi
o$wiaty 1 kultury, turystyki i kultury fizyczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) ustala si¢:

a) eksploatacja instalacji zwigzanej =z prowadzona dzialalno$cia ustugowa nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi na terenach oraz poza
terenami, do ktérych inwestor posiada tytul prawny,

b) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych:
- dla terenéw MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

-dla terenéw U w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych z zakwaterowaniem - jak dla terenow
zamieszkania zbiorowego, w przypadku lokalizacji uslug o$wiaty, wtym szkét i przedszkoli
i zdrowia, w tym zlobkow jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

c¢) zagospodarowanie odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku iczysto$ci w gminie oraz
przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych oraz przemystowych o wartoSci wskaznikdw zanieczyszczen
okreslonych w przepisach odrgbnych, do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wilasnych dziatek, z uwzglednieniem
lit. fig,

f) docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog i parkingéw do kanalizacji deszczowej
oraz innych systemow zbiorczych m.in. takich jak: studnie chlonne, skrzynki rozsaczajace, zbiorniki
retencyjne, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

g) wykonanie zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanych
parking6éw i placow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) wytwarzanie energii dla celow grzewczych wylacznie na bazie paliw i urzadzen charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji lub odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 3,

j) nakaz zachowania wymaganych przepisami odrebnymi odleglosci budynkow od skrajnych przewodow
elektrycznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

k) nakaz zachowania wytycznych dotyczacych sposobu zagospodarowania obszaréw oznaczonych na
rysunku planu jako pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

1) szerokos¢ pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem
planu;

m) lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej w pasie o szerokoSci min 5 m, w miejscach oznaczonych na rysunku
planu symbolem graficznym, z zastrzezeniem § 10 pkt 2 i 3,

2) zakazuje si¢:

a) na terenach MN lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) na terenach U lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu
telekomunikacji,

c) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
d) odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarne;j,
e) odprowadzania nicoczyszczonych Sciekéw do gruntu i do wdd powierzchniowych,

3) dopuszcza sig:
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a) wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o0 mocy nie wigkszej niz
100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym urzadzenia wytwarzajace energi¢ z wiatru nie moga
mie¢ wiekszej mocy anizeli mikroinstalacje,

b) likwidacje Iub skablowanie linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, w takim przypadku
nie beda obowiazywaty ustalenia zawarte w pkt 1 lit. j, k, 1.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢:

a) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen frontowych od strony drog publicznych do 1,5 m,

b) na terenach U lokalizacj¢ w obrgbie jednej dziatki nie wigcej niz jednego totemu informacyjnego,
2) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) na terenach U, MN, KDW, KDD i KDG urzagdzen reklamowych i tablic reklamowych,

b) szyldow na ogrodzeniach oraz budynkach gospodarczo-garazowych,

¢) ogrodzen petnych,

d) ogrodzen z prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych lub zelbetowych,
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow matlej architektury o jednolitym pod wzgledem wizualnym charakterze,
dostosowanym do funkcji miejsca,

b) lokalizacje obiektow matej architektury oraz tablic informacyjnych przed wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy,

¢) umieszczanie szyldow:

-na terenach U na elewacjach budynkéw, o maksymalnej powierzchni nie wickszej niz 10%
powierzchni elewacji budynku, na ktorym zostaty zlokalizowane i nie wiekszej niz 25 m* jeden, oraz
na totemach informacyjnych,

- na terenach MN o powierzchni do 1,5 m® na jednej dzialce,

d) na terenach U realizacj¢ wolnostojacych totemow informacyjnych, o wysokosci do 3,5 m i szerokosci do
1,2 m,

e) obiekty wymienione wlit. a, b, ¢, d, nie mogg powodowaé ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu
drogowego, takich jak np.:utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznosci, ol$nienie,

f) lokalizowanie na budynkach urzadzen technicznych, w tym m.in.: urzadzen przesylowych, paneli
fotowoltaicznych, klimatyzatorow, urzadzen wentylacyjnych, z zastrzezeniem, by na elewacjach
frontowych budynkéw oraz na frontowych czeéciach dachoéw urzadzenia te byty lokalizowane

W sposob niezastaniajacy:

- istotnych elementoéw i detali architektonicznych jak: gzymsy, obramowania okien i drzwi, pilastry
i inne elementy ozdobne $cian, kolumny, balustrady oraz attyki, lukarny, wole oka, itp.,

- otworéw okiennych i drzwiowych,
- tablic z nazwami ulic,
- numerow adresowych budynkow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) dla ochrony stanowiska archeologicznego ustala si¢:

a) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem
graficznym,
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b) w granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas inwestycji wymagajacych prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem
1 zabudowaniem przedmiotowego terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych nie okresla si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN ustala sig:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, z zastrzezeniem § 10 pkt2
13 oraz § 12 pkt 3,

b) minimalna powierzchni¢ dziatki:
- dla terendéw 1MN — 1200 m?,
- dla terenu 2MN — 1000 m?,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5:
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,05,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 % powierzchni dziatki,
f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 25%, jednak nie wiecej niz 350 m?,

g) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow gospodarczo-garazowych stosowanie
dachow stromych lub dachéw ptaskich,

h) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego krytego dachem stromym - 9,5 m w linii
kalenicy dachu,

1) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego krytego dachem ptaskim — 7,5 m,

j) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem stromym 5,5 m w linii
kalenicy dachu,

k) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem ptaskim 3,5 m,
1) maksymalng powierzchni¢ budynku gospodarczo-garazowego 100 m?,

m) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, przy czym podczas stosowaniu dachéw stromych druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

n) maksymalna liczbg kondygnacji dla budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna,
0) dostep do drogi publicznej z przyleglych drog publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne,
2) na terenie oznaczonym symbolami 1U ustala si¢:
a) lokalizacje budynkéw ustugowych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych,
b) minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dzialki,
f) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 2000 m?,

g) dla budynkéw ushugowych oraz gospodarczo-garazowych stosowanie dachow stromych lub dachow
ptaskich,

h) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustugowych krytych dachem stromym — 10 m, w linii kalenicy dachu,
1) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych krytych dachem ptaskim — 8,5 m,
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j) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych krytych dachem stromym 6 m, w linii
kalenicy dachu,

k) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych krytych dachem ptaskim 4,5 m,

1) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynkéw ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
podczas stosowaniu dachoéw stromych druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

m) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna,

n) dostep do drogi publicznej z przyleglej drogi publiczne;j,
3) na terenach oznaczonych symbolami 2U i 3U ustala sig:

a) lokalizacje¢ budynkéw ustugowych oraz gospodarczo-garazowych, z zastrzezeniem § 10 pkt 21 3 oraz §
12 pkt 3,

b) minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,05,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu 2U — 20% powierzchni dzialki,
- dla terenu 3U — 30% powierzchni dzialki,
) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej niz 3000 m?,

g) dla budynkéw ustugowych oraz gospodarczo-garazowych stosowanie dachéw stromych lub dachow
ptaskich,

h) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych krytych dachem stromym — 10 m, w linii kalenicy dachu,
1) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych krytych dachem ptaskim — 8,5 m,

j) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych krytych dachem stromym 6 m, w linii
kalenicy dachu,

k) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw gospodarczo-garazowych krytych dachem ptaskim 4,5 m,

1) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynkéw ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
podczas stosowaniu dachéw stromych druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

m) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna,

n) dostep do drogi publicznej z przyleglych drég publicznych lub poprzez droge wewnetrzna,

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ustala si¢ ochrong terendw potozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 —
Wielkopolska Dolina Kopalna — wody czwartorzedowe, bedacych obszarem wysokiej ochrony, poprzez
zapisy niniejszego planu oraz poprzez stosowanie przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, dotyczacych obszarow
objetych planem polozonych w zasiggu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, ktéry na rysunku planu zostat
oznaczony symbolem graficznym, rzedna wody o p = 1% na obszarze opracowania planu wynosi okoto
60,4 m n.p.m., PL-KRON 86-NH,

3) obszar objety planem potozony jest w zasiggu obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, ktory na rysunku planu zostal oznaczony symbolem graficznym,
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4) nie podejmuje si¢ ustalen odnosnie terenow gorniczych oraz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych,

5) czeé¢ terenu oznaczonego symbolem 1MN, znajduje si¢ w granicy krajobrazu priorytetowego o nazwie
,»Puszczykowo”, ktorego zasieg przedstawiono symbolem graficznym na rysunku planu. Rekomendacje
i wnioski okreslone w Audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego dla krajobrazu
priorytetowego zostalty uwzglednione w zapisach niniejszej uchwaty.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy na dziatkach powstatych po uchwaleniu planu o powierzchniach
mniejszych niz wyznaczone w planie;

2) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalania i podziatu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1MN- 1200 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MN — 1000 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 1U, 2U i 3U — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki dla terenéw MN i U 18 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° — 110°;

3) nie obowigzuja minimalne powierzchnie projektowanych dzialek w przypadku realizacji sieci, obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4)nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw polozenia catego obszaru planu w otulinie Wielkopolskiego
Parku Narodowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) uwzglednienie przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;
3) na terenach 1MN, 2U i 3U w zasiggu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig:

- zakaz zmian uksztattowania terenu, poza niezbednymi do realizacji inwestycji,

- realizacje budynkow bez podpiwniczenia,

- wyniesienie poziomu posadzki realizowanych budynkéw min. 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej o p =1%,

- umieszczenie urzadzen pozostajgcych pod napigciem co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej o p =1%,

- stosowanie $rodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci badz zwigkszajacych odporno$é
konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane z wystgpieniem stanow wody mogacych negatywnie oddziatywaé
na planowane obiekty,

- zabezpieczenie infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze szczegdélnego zagrozenia
powodzig przed oddzialywaniem wod powodziowych,

- zabezpieczenie materiatéw budowlanych i placu budowy w sytuacji zagrozenia powodziowego,

4) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z istniejacej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog
publicznych;

2) powigzanie i zachowanie ciggtosci elementow projektowanego uktadu komunikacyjnego, w tym jezdni
i chodnikow, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych,
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3) parametry drogi publicznej klasy gtéwnej KDG:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdow z drogi publicznej klasy glownej KDG na przylegle
tereny 1U 12U,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikéw oraz $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok autobusowych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanej sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym poza jezdnia,
f) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
g) powierzchnie wolne od utwardzenia nalezy zagospodarowac¢ zielenia,
4) parametry drég publicznych klasy dojazdowej KDD:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikdéw oraz §ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanej sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
e) powierzchnie wolne od utwardzenia nalezy zagospodarowac zielenia;
5) parametry drog wewnetrznych KDW:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikdéw oraz §ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanej sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
e) powierzchnie wolne od utwardzenia nalezy zagospodarowac zielenia;

6) minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie wlasnej
dziatki:

a)dla terenébw MN - 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkaniowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

b) dla terenéw U:
- 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,

-3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
ustugowych,

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig¢:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

b) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe,
przetozenie lub likwidacje,

¢) nakaz zaopatrzenia w wode¢ z sieci wodociagowe;j,
d) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, o jakosci okreslonej
w przepisach odrebnych,
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f) podtaczenie terenow objetych planem do sieci gazowe;,
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej,

b) lokalizacj¢ lokalnych przepompowni §ciekow na wydzielonych terenach o wymiarach minimum 5m na
5m z zapewniong mozliwoscig dojazdu sprzg¢tem specjalistycznym do obiektu,

c) roboty budowlane w zakresie sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego, zgodnie z wytycznymi zarzadcow poszczegolnych sieci i z przepisami odrgbnymi,

d) stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej w celu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
z terenow drog publicznych;

3) dla zapewnienia bezpieczenstwa i wymogoéw eksploatacyjnych sieci infrastruktury technicznej nalezy
zachowa¢ pasy ochronne lub strefy kontrolowane wolne od zabudowy stalej i tymczasowej oraz zadrzewien
zgodnie z wymogami okreslonymi przez zarzadce poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 16. Dla terenéw objetych planem, okresla si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-) Tomasz Potocki
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych

w rejonie ulicy Mocka i Niwka Stara, obreb Niwka, arkusz 12 — czeéé A.

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz, U, z 2023 r. poz. 7735 ze zm. ), Rada Miasta Puszczykowa

Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr 512/23/VIIT
Rady Miasta Puszezykowa
z dnia 26 wrzesnia 2023 1.

po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Puszezykowa uwag, wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego

dla terendw polozonych w rejonie ulicy Mocka i Niwka Stara, obrgb Niwka, arkusz 12

w trybie wylozenia do publicznego wgladu — rozstrzyga, co nastgpuje:

czgsé A

widozenie w dniach od 14.07.2023 — 11.08.2023 oraz w okresie skladania uwag wyznaczonym do dnia 1.09.2023 1.

Rozstrzygniecie
Rady Miasta w

cow — 8 osob -
reprezentowana
przez:

Joanna Konono-
wicz

62-040 Puszczy-
kowo

sta Puszczykowa o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w Puszczyko-
wie dla terendw pofozonych w rejonie ulicy
Mocka i Miwka Stara, obreb Niwka, arkusz 12
- czeéé A (dalej Plan) 2 jako mieszkarcy tere-
nu sasiadujgcego poniisze] przedstawiamy
uwagi | watpliwoéci do proponowanych zapi-
sow projektu planu zagospodarowania. Jed-
noczesnie kierujemy pytania do Pana Burmi-
strza, ktére nasunety sie po analizie zapisow
projektu planu zagospodarowania dla po-
WYyZsZego terenu,

Whytozony do dyskusji Plan odbiega od pro-
pozycji przedstawianych i dyskutowanych w
trakcie posiedzen Komisji Budietu i Rozwoju

MNazwisko . .
i imie, nazwa jed- Oznaczenie sprawie rozpatrze-
Lp | Data wphy- " g'. : .] . ix . nieruchomosel, Ustalenia projektu planu dla nieru- nia uwagi "
nostki organizacyj- Tresc uwagi . X Uwagi
wu uwagl - krdrej dotyczy chomodc, ktdrej dotyczy uwaga uwaga
nej i adres zgtasza- uwaga )
jacego uwagl uwags uwzgled | ™
la X uwzgled
niona )
niona
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | 31.08.2023 | Grupa mieszkan- | Zgodnie z obwieszczeniem Burmistrza Mia-
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Miasta w latach 2021-2023. Proponowaneg
zapisy Planu bedg skutkowac ucigzliwosciami
i niekorzystmymi zmianami warunkéw nasze-
go zamieszkania i funkcjonowania.
Uwazamy, ze plan zagospodarowania doty-
czacy terenu sgsiadujacego z naszymi pose-
sjami powinien wpisywac sig w koncepcje
przyjeta przez Miasto Puszczykowo tj.: przy-
jazna do mieszkania i zycia oraz uwzgledniad
interesy wszystkich stron zainteresowanych
a nie tylko jednej tj.: wiascicieli terendw
abjetych planem.

Ponizej prredstawiamy pytania i uwagi do
planu.

1) Drogi:

KDD: plan zagospodarowania zaktada po-
prowadzenie drogi KDD (droga publiczna
dojazdowa). W jaki sposob Miasto zamierza
sfinansowac wykup?

W dotychczasowych dyskusjach ze strony
wiadciciela p. Perka pojawiata sie cheé nie-
odptatnego przekazania terendw pod drogi.
CZy P e podtraymuje swoja propozycje?
lesli tak czy zostat podpisany jakis doku-
ment/porozumienie w tej sprawie?
Proponujemy:

Droga KDD - w przypadku braku Zrodet fi-
nansowania odkupu drogi lub braku checi
nieodptatnego przekazania przez wiascicie-
la/wtascicieli terenu pod drogg zmiang klasy-
fikacji drogi na droge KDW

Jesli wiascicielfwiasciciele terendw przezna-
czonych pod ustugi komercyjne podtrzymuja
chet nieodplatnego przeznaczenia gruntow
pod drogi proponujemy przed zatwierdze-
niem planu podpisania listu intencyjnego,
ktory bedzie regulowal nieodplatne przeka-
zanie terendw.

Obszar planu

tereny drog publicznych klasy
dojazdowe] oznaczone symbaolami
1KDD

Miasto podpisato z wlascicie-
lem terenu stosowne porozu-
mienie w sprawie nieodplatne-
go przekazania gruntow pod
1KDD.

Zmiana klasyfikacji drogi 1KDD
na droge KDW uniemozliwi
realizacje skrzyzowania tej dro-
gi z droga wojewddzkg, gdyz
droga klasy G powinna mie¢
powigzania z drogami nie niz-
szej klasy nii L (wyjatkowo klasy
D)

2) 2KDD: droga zostafa poszerzona na odcin-
ku czesci ustugowej, Jest to zmiana nieko-

108142, 108111

2KDD - teren drog publicznych
klasy dojazd owej

Szerokosé drogi 2KDD (12m)
zostata zaprojektowana tak, by
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rzystna dla mieszkafcdw. Zwiekszy sie bo-
wiem ruch na obszarze catej ulicy Niwka
Stara.

W pismie sktadanym przez mieszkaricow w
2021 r. zwracalismy sie m.in. o wprowadze-
nie w planie zapisow mowiacych o braku
mozliwosici poszerzenia ul. Niwka Stara, kté-
re wphtywatoby na zwigkszenie ruchu (pismo
w zataczeniu).

Proponujemy:

Droga 2KDD - pozostawienie drogi bez po-
szerzenia tj.: w dotychczasowej szerokosci.

Ustala sie:

szerokosc w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,

dopuszcza sie lokalizacje
chodnikéw oraz sciezek rowero-
wych lub pieszo-rowerowych,
dopuszcza sig lokalizacje
projektowane] sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym,
zakaz lokalizacji miejsc postojo-
wych,

powierzchnie wolne od utwar-
dzenia nalezy zagospodarowac
zielenig

Dopuszcza sie lokalizacje tablic
infermacyjnych o powierzchni do
2m2

Zakazuje sie lokalizowania urza-
dzen reklamowych i tablic rekla-
mowych,

w sposob prawidiowy moina w
tym pasie zlokalizowac wszyst-
kie elementy je] wyposazenia,
w tym odpowiedniej szerokosci
pasy drogowe (z uwzglednie-
niem ruchu samochodéw do-
stawczych i cigzarowych), bez-
pieczny i wygodny chodnik oraz
sciezke rowerowa lub pieszo-
rowerows, pas zieleni oddziela-
jacy jezdnig od chodnika i
sciezki, a takze ewentualne
pobocze. Taka szerokosci za-
pewni takze zrealizowanie bez-
piecznego promienia skretu na
skrzyzowaniu drog 2KDD i
3KDW. Szerokosc pasa drogo-
wego pozwoli na zapewnienie
bezpieczenstwa osob korzysta-
jacych z chodnika i scieiki ro-
werowej, gdy bedzie to jedyny
bezposredni i najkrotszy dostep
pieszy i rowerowy do terendw
ustugowych dla mieszkaricow
okolic ul. Niwka Stara. Posze-
rzenie drogi zaprojektowano
jedynie na odcinku przylegaja-
cym do terendw ustugowych,
na dalszym odcinku szerokosé
pasa drogowego ul. Niwka Stara
pozostaje bez zmian.

3) Pozostate zapisy - prosba o:

§ 2 1) nieprzekraczalna linia zabudowy

W projekcie planu zagospodarowania z
wrzesnia 2021 rok dla terendw ustugowych
nieprzekraczalna linia zabudowy wynosita 40
m od pasa drogi, czyli od ul. Miwka Stara. W
obecnym projekcie wynosi 12 m, czyli zosta-
ta mocno zmniejszona.

Jest:

Mieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 12

Obszar planu

3U, 2U - oznaczenia na zalgczniku
graficznym do uchwaty

Przepisy prawa okreslajg mini-
malng odlegtodé usytuowania
obiektéw budowlanych od ze-
wnetrzne] krawedzi jezdni drog
ogolnodostepnych. Dla drog
gminnych na terenie zabudo-
wanym jest to wartosé 6m, na
terenie niezabudowanym jest
to 15m.Zaprojektowana linia
zabudowy 12m od linii rozgra-
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m od pasa drogi.

Proponujemy:

Utrzymanie pierwotnej propozycji tj.. z 2021
tj.: 40 m pasa drogi.

niczajace] tereny o rdinym
przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania,
spetnia wymogi przepisow pra-
wa. Obecnie linia zabudowy
jest w odlegtosci 17 m od ist-
niejacej krawedzi jezdni. Zabu-
dowa przy ulicy Niwka Stara
jest usytuowana w bardzo réz-
nych odleglosciach od pasa
drogowego, takie w granicach
dziatek, zatem wzdtuz tej ulicy
nie ma jednej spojnej linii za-
budowy. Zwazywszy na to, ze
docelowo ten obszar bedzie
terenem zabudowanym to linia
w odlegtodci 12 m (okoto 17 od
krawedzi jezdni) jest wymiarem
optymalnym.

4) Dodanie pkt. 13) w nastepujgcym brzmie-
niu:

Lustugach komercyjnych - nalety przez to
rozumiet ustugi ogolnie dostepne, nasta-
wione na przynoszenie dochodu i nie finan-
sowane w catosci lub w czedci z budzetu sa-
morzadowego lub budzetu paristwa, o cha-
rakterze ponad lokalnym, nie bedace przed-
siewzieciami mogacymi zawsze znaczgoo
oddziatywac na srodowisko”

Powyiszy zapis byt ujety w propozycji planu z
2022 r. Prosba jednoczesnie o uzasadnienie
jego usuniecia? Zapisow definiowat jak nale-
2y rozumiec ustugi komercyjne i jednocze-
$nie sposob ich finansowania.

Obszar planu

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty jest mowa o:
(definicje poje¢ od nr 1 -12)

Zapis definiujacy ustugi komer-
cyjne usunieto na rzecz okre-
slenia konkretnych ustug jakie
maoga byc zlokalizowane na
terenach ustugowych. Ponadio
definicja ustug komercyjnych
nie dopuszczata ustug, ktdre w
catosci lub czgsci mogly byc
finansowane z funduszy samo-
rzgdowych lub panstwowych.
Plan opracowywany jest z per-
spektyws przysziych kilku lub
kilkunastu lat. W planie nalezy
zatem przywidziec réine pray-
szte scenariusze realizacji inwe-
stycji, takze ewentualne wyku-
py gruntéw pod inwestycje
gminne. Usuniecie te] definicji
pozwoli na ewentualng realiza-
cje na tym obszarze takie usfug,
ktore finansowane moga byc
przez samorzgd gminy, a ktére
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obecnie nie sg przewidywane.

5) pkt 1) Jest:

Lnieprzekraczalngj linii zabudowy - nalezy
przez to rozumied linig okreslajgca minimal-
ng odlegtosc od linii rozgraniczajacej tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania, w jakiej dopuszcza
sie sytuowanie budynkow™.

Proponujemy:

wnieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie linie okreélajgcy minimal-
ng odlegtosc od linii rozgraniczajacej tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania, w jakiej dopuszcza
sie sytuowanie budynkow oraz wyznaczajgca
minimalne moiliwe usytuowanie budynku
wzgledem granicy dziatki".

Obszar planu

& 2. llekro¢ w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) nieprzekraczalngj linii
zabudowy — nalezy przez to ro-
zumiec linig okreélajacg minimal-
ng odleglosé od linii rozgranicza-
jace] tereny o roznym przezna-
czeniu lub roinych zasadach za-
gospodarowania, w jakiej do-
puszcza sie sytuowanie budyn-
kdw;

W planie nieprzekraczalne linie
zabudowy zostaty okreslone
wzglgdem linii rozgraniczajace)
tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospo-
darowania. Nie ma mozliwosci
uzupetnienia tej definicji o pro-
ponowany zapis, gdyz linie roz-
graniczajgce nie sg toisame z
granicami dziatek.

6) pkt. 11) Jest:

Ltotem informacyjny - naleiy przez to rozu-
miet wolnostojacy forme informacji ze-
wnetrznej, wizytowki firmy, drogowskazu,
elementu oznakowania firmy, zawierajacej
szyldy oraz podstawowe informacje o spo-
sobie funkcjonowania firmy”.
Praponujemy:,totem informacyjny - nalezy
przez to rozumieé wolnostojacy efektownie
wygladajgca forme informacji zewnetrznej,
wizytdwki firmy, ekskluzywnego drogowska-
zu, elementu oznakowania firmy, bez inge-
rencji w budynek” -

Obszar planu

§ 2. llekroc¢ w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty jest mowa o:
11) totem infarmacyjny —
nalezy przez to rozumiec walno-
stojacg forme informacji ze-
wnetrznej, wizytowki firmy, dro-
gowskazu, elementu oznakowa-
nia firmy, zawierajace] szyldy oraz
podstawowe informacje o sposo-
bie funkcjonowania firmy;

Dodanie do definicji stow o
charakterze wartosciujacym
typu ,efektowny” (czyli atrak-
cyjny, ciekawy) i ,ekskluzywny™
(czyli luksusowy, okazaly, wy-
tworny, kosztowny) nie ma
wptywu na sposdb realizacji |
lokalizacji totemdw informacyj-
nych, ktory zostat okredlony w
planie. S3 to stowa, ktdre oce-
niajg wyraz artystyczny tych
elementdw, niemozliwy do wy-
egzekwowania na podstawie
planu.

7) §4.1)a)

Jest:

LSytuowanie nowej zabudowy oraz rozbu-
dowa istniejgcych budynkow z uwzglednie-
niem wyznaczonych na rysunku planu nie-
przekraczalnych linii zabudowy,”
Proponujermy:

Obszar planu

L

§ 4. W zakresie zasad ochrony i
ksztattowania fadu przestrzenne-

go:
1) ustala sig:
a) sytuowanie nowej zabu-

dowy oraz rozbudowa istniejg-
eyeh budynkéw z uwzglednieniem

W planie zastosowano stowo
Lustala sig”, ktdre jest w no-
menklaturze urbanistycznej
synonimem stowa ,nakaz”.
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nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz
rozbudowa istmiejacych budynkéw z
uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,”

wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudo-
WYy,

8) §4. 3) e) . i) zgodnie zapisem dopuszcza
sie ,ustug konsumpcyjnych obejmujacych:
biura, naprawy, remonty, konserwacje,
ochrone zdrowia, ustugi oswiaty i kultury,
turystyki i kultury fizycznej”.

Powyisze ustugi zmieniajg normy dopusz-
czalnego poziomu hatasu. W konsekwencji
czy powinny one by¢ dopuszczone zapisami
Planu?

Prosha o odniesienie sie do postawionego
pytania?

Obszar planu

3) dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudo-
we i rozbudowe budynkdw istnie-
jacych przed uchwaleniem niniej-
szego planu, z zastrzeieniemn § 10
pkt 23 oraz § 12 pkt 3,

b} zachowanie funkeji zlo-
kalizowanych w budynkach wy-
rmienionych w lit a,

c) wysuniecie przed nie-
przekraczalng linie zabudowy
elementaw takich jak:

-okapy, gzymsy, balkony i zada-
szenia nad wejsciami o maksy-
malnie 1,0 m,

-schody zewnetrzne i pochylnie o
maksymalnie 2,0 m,

d)na terenach oznaczonych sym-
bolami KDD lokalizacje tablic in-
formacyjnych o powierzchni do 2
m2,
e)lokalizacje wiat z uwzglednie-
niem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz z zastrzezeniem §
10 pkt 21 3 oraz § 12 pkt 3:

-na terenach oznaczonych symbo-
lami MN na kaidej dziatce jednej
wiaty o maksymalnej wysokosci
do 3,5 mio powierzchni do 50
m2,

-na terenach oznaczonych symbo-
lem U o maksymalnej wysokosci
do & m i tacznej powierzchni
wszystkich wiat zlokalizowanych
na jednej dziatce do 100 m2,

Przepisy prawa okreslaj do-
puszczalne poziomy hatasu tyl-
ko dla okreslonych ustug. W
planie zastosowano zapisy
uwzgledniajgce

dla terendw U w przypadku
lokalizacji ustug zwigzanych z
zakwaterowaniem dopuszczal-
ne poziomy hatasu jak dla tere-
néw zamieszkania zhiorowego,
w przypadku lokalizacji ustug
aswiaty, w tym szkot i przed-
szkoli i zdrowia, w tym ftobkdw
jak dla terendw zabudowy
7wigzane] ze statym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mfodzie-
2y. W przypadku zmian funkcji
obiektow juz istniejacych inwe-
stor przed wydaniem pozwolen
na przekwalifikowanie budyn-
kéw na inne funkcje bedzie
musiat zgodnie z przepisami
zastosowac srodki techniczne
zapewniajgce wymagane po-
ziomy hatasu.
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gdzie powierzchna wiaty jest
réwna powierzchni rzutu piono-
wego jej dachu,

fllokalizacje jednej kondygnacji
podziemnej, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych i z zastrze-
zeniem & 10 pkt 2i3 oraz § 12
pkt 3,

gllokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, przed wyzna-
czonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

h)lokalizacje:

-sieci wraz z obiektami infrastruk-
tury technicznej,

-dojs¢, dojazddw i miejsc posto-
jowych, na terenach oznaczonych
symbaolami MN iU,

-obiektéw matej architektury,
iJna terenach 1U i 3U lokalizacje
ustug z zakresu:

-ustug handlu, w tym obiektdw
handlowych o powierzchni sprze-
daiy do 2000 m?,

-ustug gastronomicznych,

-ustug zwiazanych z zakwatero-
waniem, w tym hotele, hostele,
hotele pracownicze,

-ustug konsumpcyjnych obejmu-
jacych: biura, naprawy, remonty,
konserwacje, ochrone zdrowia,
ustugi oswiaty i kultury, turystyki i
kultury fizycznej.
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9) 841) b)

Jest:

Ldla terendw MN lokalizacje w obrebie jed-
nej dziatki nie wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostoja-
cego oraz nie wigcej niz jednego budynku
gospodarczo-garazowego, z zastrzezeniem §
10 pkt 2 3 oraz § 12 pkt 3"

Proponujemy:

wdla terendw MN lokalizacje w obrebie jed-
nej dziatki nie wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostaja-
cego jednolokalowego oraz nie wigcej niz
jednego budynku gospodarczo- garazowego,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 i 3 oraz § 12 pkt
v

tereny zabu-
dowy miesz-
kaniowej jed-
norodzinne]
oznaczone
symbolami
IMMN i 2MN

§4. W zakresie zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzenne-

go:
1) ustala sia:
a) sytuowanie nowej zabu-

dowy oraz rozbudowa istniejg-
cych budynkow z uwzglednieniem
wyznaczanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudo-
WYy,

b) dla terendw MN lokali-
zacjg w obrgbie jednej dziatki nie
wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego oraz nie wigcej
niz jednego budynku gospodar-
czo-garaiowego, z zastrzezeniem
§10pkt 2i3 oraz § 12 pkt 3,

Przepisy prawa jednoznacznie
definiuja budynek mieszkalny
jednorodzinny.

LBudynek mieszkalny jednoro-
dzinny — Ustawa prawo budow-
lane (tekst jedn. Dz.U. z 2010,
Nr 243, poz. 1623 ze zm.), art. 3
- budynek wolno stojacy albo
budynek w zabudowie bliznia-
czej, szeregowe] lub grupowej,
stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng
catosc, w ktorym dopuszcza sie
wydzielenie nie wigcej niz
dwach lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i
lokalu uiytkowego o po-
wierzchni catkowitej nieprze-
kraczajgcej 30% powierzchni
catkowite] budynku”. Zatem
2apisy planu migjscowego nie
moga zmieniaé powszechnie
obhowigzujgcego prawa.

2. | 31.08.2023

Grupa mieszkan-
cow — 6 osdb —
pierwsza podpi-
sana osoba:
Daria Kowalska -
Tonder

Zgodnie z obwieszczeniem Burmistrza Mia-
sta Puszezykowa o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w Puszczyko-
wie dla terendw potozonych w rejonie ulicy
Mocka i Miwka Stara, obreb Niwka, arkusz 12
- czeéd A (dalej Plan) z jako mieszkarcy tere-
nu sgsiadujgcego poniiszej przedstawiamy
uwagi | watpliwosci do proponowanych zapi-
sow projektu planu zagospodarowania. Jed-
noczesnie kierujemy pytania do Pana Burmi-
strza, ktore nasunely sie po analizie zapisow
projektu planu zagospodarowania dla po-
wyZszego terenu.

Wytozony do dyskusji Plan odbiega od pro-
pozycji przedstawianych i dyskutowanych w




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—20—

Poz. 8819

trakcie posiedzen Komisji Budietu i Rozwoju
Miasta w latach 2021-2023, Proponowane
zapisy Planu bedg skutkowac ucigzliwosciami
i niekorzystmymi zmianami warunkéw nasze-
go zamieszkania i funkcjonowania.
Uwazamy, ze plan zagospodarowania doty-
czacy terenu sgsiadujacego z naszymi pose-
sjami powinien wpisywac sig w koncepcje
przyjeta przez Miasto Puszczykowo tj.: przy-
jazna do mieszkania i zycia oraz uwzgledniad
interesy wszystkich stron zainteresowanych
a nie tylko jednej tj.: wiascicieli terendw
objetych planem.

Ponizej przedstawiamy pytania i uwagi do
planu.

1) Drogi:

KDD: plan zagospodarowania zaktada po-
prowadzenie drogi KDD (droga publiczna
dojazdowa). W jaki sposob Miasto zamierza
sfinansowac wykup?

W dotychczasowych dyskusjach ze strony
wiadciciela p. Perka pojawiata sie cheé nie-
odptatnego przekazania terendw pod drogi.
Czy P v podtrzymuje swojg propozycje?
lesli tak czy zostat podpisany jakis doku-
ment/porozumienie w tej sprawie?
Proponujemy:

Droga KDD - w przypadku braku Zrddef fi-
nansowania odkupu drogi lub braku checi
nieodptatnego przekazania przez wiascicie-
la/wtascicieli terenu pod drogg zmiang klasy-
fikacji drogi na drogg KDW

Jesli wiasciciel/wlasciciele terendw przezna-
czonych pod ustugi komercyjne podtrzymuja
chec nieodptatnego przeznaczenia gruntow
pod drogi proponujemy przed zatwierdze-
niem planu podpisania listu intencyjnego,
ktory bedzie regulowal nieodplatne przeka-
zanie terendw.

Obszar planu

tereny drog publicznych klasy
dojazdowe] oznaczone symbolami
1KDD

Miasto podpisato z wiascicie-
lem terenu stosowne porozu-
mienie w sprawie nieodplatne-
go przekazania gruntdw pod
1KDD.

Zmiana klasyfikacji drogi 1KDD
na droge KDW uniemozliwi
realizacje skrzyiowania tej dro-
gi z droga wojewodzkg, gdyz
droga klasy G powinna mieé
powigzania z drogami nie niz-
szej klasy niz L (wyjatkowo kla-
syD)
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2) 2KDD: droga zostata poszerzona na odcin-
ku czesci ustugowej, Jest to zmiana nieko-
rzystna dla mieszkancow. Zwiekszy sie bo-
wiem ruch na obszarze catej ulicy Niwka
Stara.

W pismie sktadanym przez mieszkancow w
2021 r. zwracalismy sig m.in. o wprowadze-
nie w planie zapisow méwiacych o braku
mozliwosci poszerzenia ul. Niwka Stara, kto-
re wplywatoby na zwigkszenie ruchu (pismo
w zataczeniu).

Proponujemy:

Droga 2KDD - pozostawienie drogi bez po-
szerzenia tj.: w dotychczasowej szerokosci.

108142, 10811

2KDD - teren drdg publicznych
klasy dojazdowej

Ustala sig:

szerokosé w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,

dopuszcza sie lokalizacje
chodnikéw oraz sciezek rowero-
wych lub pieszo-rowerowych,
dopuszcza sie lokalizacje
projektowane] sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym,
zakaz lokalizacji miejsc postojo-
wych,

powierzchnie wolne od utwar-
dzenia nalezy zagospodarowac
zielenig

Dopuszcza sie lokalizacje tablic
informacyjnych o powierzchni do
2m2

Zakazuje sie lokalizowania urza-
dzen reklamowych i tablic rekla-
rmowych,

Szerokosé drogi 2KDD (12m)
zostata zaprojektowana tak, by
w sposob prawidtowy mozna w
tym pasie zlokalizowaé wszyst-
kie elementy je] wyposazenia,
w tym odpowiedniej szerokosci
pasy drogowe (z uwzglednie-
niem ruchu samochoddéw do-
stawczych i cigzarowych), bez-
pieczny i wygodny chodnik oraz
sciezkg rowerows lub pieszo-
rowerows, pas zieleni oddziela-
jacy jezdnie od chodnika i
sciezki, a takie ewentualne
pobocze. Taka szerokosci za-
pewni takze zrealizowanie bez-
piecznego promienia skretu na
skrzyzowaniu drog 2KDD i
3KDW. Szerokosc pasa drogo-
wego porwoli na zapewnienie
bezpieczenstwa osdb korzysta-
jaeyeh 2 chodnika i éciezki ro-
werowe], gdy? bedzie to jedyny
bezposredni i najkrotszy dostep
pieszy i rowerowy do terendw
ustugowych dla mieszkaricow
okolic ul. Niwka Stara. Posze-
rzenie drogi zaprojektowano
jedynie na odcinku przylegaja-
cym do terendw ustugowych,
na dalszym odcinku szerokosé
pasa drogowego ul. Niwka Stara
pozostaje bez zmian.

3) Pozostate zapisy - prosba o:

§ 2 1) nieprzekraczalna linia zabudowy

W projekeie planu zagospodarowania z
wrzesnia 2021 rok dla terendw ustugowych
nieprzekraczalna linia zabudowy wynosita 40
m od pasa drogi, czyli od ul. Niwka Stara. W
obechym projekcie wynosi 12 m, czyli zosta-
ta mocno zmniejszona,

Obszar planu

3U, 2U - oznaczenia na zalgczniku
graficznym do uchwaty

Przepisy prawa okreslajg mini-
malng odlegtodé usytuowania
obiektéw budowlanych od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni drég
ogdlnodostepnych. Dla drog
gminnych na terenie zabudo-
wanym jest to wartosé 6m, na
terenie niezabudowanym jest
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Jest:

Mieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 12
m od pasa drogi.

Proponujemy:

Utrzymanie pierwotne] propozycji tj.. z 2021
tj.: 40 m pasa drogi.

to 15m.Zaprojektowana linia
zabudowy 12m od linii rozgra-
niczajace] tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania,
spetnia wymogi przepisow pra-
wa. Obecnie linia zabudowy
jest w odlegtosci 17 m od ist-
niejacej krawedzi jezdni. Zabu-
dowa przy ulicy Niwka Stara
jest usytuowana w bardzo roz-
nych odleglosciach od pasa
drogowego, takie w granicach
dziatek, zatem wzdtuz tej ulicy
nie ma jednej spojnej linii za-
budowy. Zwazywszy na to, ze
docelowo ten obszar bedzie
terenem zabudowanym to linia
w odlegtodci 12 m (okoto 17 od
krawedzi jezdni) jest wymiarem
aptymalnym.

4) Dodanie pkt. 13) w nastepujacym brzmie-
niu:

Lustugach komercyjnych - nalezy przez to
rozumiet ustugi ogolnie dostepne, nasta-
wione na przynoszenie dochodu i nie finan-
sowane w calosci lub w czgéci z budietu sa-
morzgdowego lub budzetu panstwa, o cha-
rakterze ponad lokalnym, nie bedgce przed-
siewzieciami mogacymi zawsze znaczgoo
oddziatywac na érodowisko”

Powyiszy zapis byt ujety w propozycji planu z
2022 r. Proéba jednoczesnie o uzasadnienie
jego usuniecia? Zapisow definiowat jak nale-
2y rozumiec ustugi komercyjne i jednocze-
$nie sposdb ich finansowania.

Obszar planu

§ 2. llekroé w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty jest mowa o:
(definicje pojec od nr 1 -12)

Zapis definiujacy ustugi komer-
cyjne usunigto na rzecz okre-
slenia konkretnych ustug jakie
moga byé zlokalizowane na
terenach ustugowych. Ponadto
definicja ustug komercyjnych
nie dopuszczata ustug, ktare w
catosci lub czesci moghy byc
finansowane z funduszy samo-
rzgdowych lub panstwowych.
Plan opracowywany jest z per-
spektywg przysziych kilku lub
kilkunastu lat. W planie nalezy
zatem przywidziec réine przy-
szhe scenariusze realizacji inwe-
stycji, takie ewentualne wyku-
py gruntéw pod inwestycje
gminne, Usuniecie te] definicji
pozwoli na ewentualng realiza-
cje na tym obszarze takie usfug,
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ktore finansowane moga by¢
przez samorzad gminy, a ktére
obecnie nie sg przewidywane,

5) pkt 1) lest:

Lnieprzekraczalngj linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linig okredlajgca minimal-
ng odleglosc od linii rozgraniczajgcej tereny
o réznym przeznaczeniu lub roinych zasa-
dach zagospodarowania, w jakiej dopuszcza
sie sytuowanie budynkow™.

Proponujemy:

Lnieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumiec linig okreélajgcg minimal-
ng odlegtosé od linii rozgraniczajgcej tereny
o réinym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania, w jakiej dopuszcza
sie sytuowanie budynkow oraz wyznaczajgca
minimalne mozliwe usytuowanie budynku
wzgledem granicy dziatki".

Obszar planu

§ 2. llekroc¢ w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii
zabudowy — nalezy przez to ro-
zumiet linie okreslajgcg minimal-
ng odleglosé od linii rozgranicza-
jgcej tereny o réznym przezna-
czeniu lub réinych zasadach za-
gospodarowania, w jakiej do-
puszcza sie sytuowanie budyn-
ledwi;

W planie nieprzekraczalne linie
zabudowy zostaty okreslone
wzglgdem linii rozgraniczajace)
tereny o réinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospo-
darowania. Nie ma mozliwosci
uzupetnienia tej definicji o pro-
ponowany zapis, gdyz linie roz-
graniczajgce nie s3 toisame z
granicami dziatek.

6) pkt. 11) Jest:

Ltotem informacyjny - nalezy przez to rozu-
mie¢ wolnostojgcg forme informacji ze-
wnetrznej, wizytowki firmy, drogowskazu,
elementu oznakowania firmy, zawierajacej
szyldy oraz podstawowe informacje o spo-
sobie funkejonowania firmy”.
Proponujemy:,totem informacyjny - nalezy
przez to rozumied wolnostojgcy efektownie
wygladajaca forme informaci zewnetrznej,
wizytdwki firmy, ekskluzywnego drogowska-
zu, elementu oznakowania firmy, bez inge-
rencji w budynek” -

Obszar planu

§ 2. llekrot¢ w dalszych przepisach
niniejszej uchwaly jest mowa o:
11) totem informacyjny —
nalety przez to rozumiec wolno-
stojaca forme informacji ze-
wnetrznej, wizytdwki firmy, dro-
gowskazu, elementu oznakowa-
nia firmy, zawierajgcej szyldy oraz
podstawowe informacje o sposo-
bie funkcjonowania firmy;

Dodanie do definicji stéw o
charakterze wartosciujgcym
typu efektowny” (czyli atrak-
cyjny, ciekawy) i ,ekskluzywny”
(czyli luksusowy, okazaty, wy-
tworny, kosztowny) nie ma
wplywu na sposob realizacji i
lokalizacji totemdw informacyj-
nych, ktory zostat okredlony w
planie. Sa to stowa, ktdre oce-
niajg wyraz artystyczny tych
elementdw, niemozliwy do wy-
egzekwowania na podstawie
planu.

7) §4.1)a)

Jest:

LSytuowanie nowej zabudowy oraz rozbu-

dowa istniejgcych budynkow z uwzglednie-
niem wyznaczonych na rysunku planu nie-

Obszar planu

§ 4. W zakresie zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzenne-

go!
1) ustala sig:
a) sytuowanie nowej zabu-

W planie zastosowano stowo
Lustala sie”, ktdre jest w no-
menklaturze urbanistycznej
synonimem stowa ,nakaz”.
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przekraczalnych linii zabudowy,”
Proponujemy:

nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz
rozbudowa istmiejacych budynkéw z
uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,”

dowy oraz rozbudowa istnieja-
cych budynkéw z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudo-
WY,

8)§4. 3) e) . i) zgodnie zapisem dopuszcza
sie ,ustug konsumpcyjnych obejmujacych:
biura, naprawy, remonty, konserwacje,
ochrone zdrowia, ustugi oswiaty i kultury,
turystyki i kultury fizycznej”.

Powyisze ustugi zmieniajg normy dopusz-
czalnego poziomu hatasu. W konsekwencji
czy powinny one by¢ dopuszczone zapisami
Planu?

Prosba o odniesienie sie do postawionego
pytania?

Obszar planu

3) dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudo-
we i rozbudowe budynkdw istnie-
jacych przed uchwaleniem niniej-
szego planu, 2 zastrzeieniem § 10
pkt 213 oraz § 12 pkt 3,

b) zachowanie funkeji zlo-
kalizowanych w budynkach wy-
rmienionych wlit a,

c) wysuniecie przed nie-
przekraczalng linie zabudowy
elementow takich jak:

-pkapy, gzymsy, balkony i zada-
szenia nad wejsciami o maksy-
malnie 1,0 m,

-schody zewnetrzne i pochylnie o
maksymalnie 2,0 m,

d)na terenach oznaczonych sym-
bolami KDD lokalizacjg tablic in-
formacyjnych o powierzchni do 2
m2,
e)lokalizacje wiat z uwzglednie-
niem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz z zastrzezeniem §
10 pkt 23 oraz § 12 pkt 3:

-na terenach oznaczonych symbo-
lami MN na kaidej dziatce jednej
wiaty o maksymalnej wysokosci
do 3,5 mio powierzchni do 50
m2,

-na terenach oznaczonych symbo-
lem U o maksymalnej wysokosci
do & m i tacznej powierzchni

Przepisy prawa okreslajg do-
puszczalne poziomy hatasu tyl-
ko dla okresdlonych ustug. W
planie zastosowano zapisy
uwzgledniajgce

dla terendw U w przypadku
lokalizacji ustug zwigzanych z
zakwaterowaniem dopuszczal-
ne poziomy hatasu jak dla tere-
néw zamieszkania zhiorowego,
w przypadku lokalizacji ustug
oswiaty, w tym szkot i przed-
szkoli i zdrowia, w tym ftobkdw
jak dla terendw zabudowy
Zwiazane] ze statym lub czaso-
wym pobytem dzieci | mfodzie-
zy. W przypadku zmian funkgji
obiektéw juz istniejgcych inwe-
stor przed wydaniem pozwoleri
na przekwalifikowanie budyn-
kow na inne funkcje bedzie
musial zgodnie z przepisami
zastosowac srodki techniczne
zapewniajgce wymagane po-
ziomy hatasu.
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wszystkich wiat zlokalizowanych
na jednej dziatce do 100 m2,
gdzie powierzchna wiaty jest
réwna powierzchni rzutu piono-
wego jej dachu,

fllokalizacjg jednej kondygnacji
podziemnej, z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych i z zastrze-
zeniem & 10 pkt 2 i3 oraz § 12
pkt 3,

gllokalizacjg urzadzen infrastruk-
tury technicznej, przed wyzna-
czonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

h)lokalizacje:

-sieci wraz z obiektami infrastruk-
tury technicznej,

-dojs¢, dojazddw i miejsc posto-
jowych, na terenach oznaczonych
symbalami MN iU,

-obiektéw matej architektury,
iJna terenach 1U i 3U lokalizacje
ustug z zakresu:

-ustug handlu, w tym obiektow
handlowych o powierzchni sprze-
daiy do 2000 m?,

-ustug gastronomicznych,

-ustug zwigzanych z zakwatero-
waniem, w tym hotele, hostele,
hotele pracownicze,

-ustug konsumpcyjnych obejmu-
jacych: biura, naprawy, remonty,
konserwacje, ochrong zdrowia,
ustugi oswiaty i kultury, turystyki i
kultury fizycznej.
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9) 841) b)

Jest:

Ldla terendw MN lokalizacje w obrebie jed-
nej dziatki nie wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostoja-
cego oraz nie wigcej niz jednego budynku
gospodarczo-garazowego, z zastrzezeniem §
10 pkt 2 3 oraz § 12 pkt 3"

Proponujemy:

wdla terendw MN lokalizacje w obrebie jed-
nej dziatki nie wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostaja-
cego jednolokalowego oraz nie wigcej niz
jednego budynku gospodarczo- garazowego,
z zastrzezeniem § 10 pkt 2 i 3 oraz § 12 pkt
v

tereny zabu-
dowy miesz-
kaniowej jed-
norodzinne]
oznaczone
symbolami
IMMN i 2MN

§4. W zakresie zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzenne-

go:
1) ustala sia:
a) sytuowanie nowej zabu-

dowy oraz rozbudowa istniejg-
cych budynkow z uwzglednieniem
wyznaczanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudo-
WYy,

b) dla terendw MN lokali-
zacjg w obrgbie jednej dziatki nie
wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego oraz nie wigcej
niz jednego budynku gospodar-
czo-garaiowego, z zastrzezeniem
§10pkt 2i3 oraz § 12 pkt 3,

Przepisy prawa jednoznacznie
definiuja budynek mieszkalny
jednorodzinny.

LBudynek mieszkalny jednoro-
dzinny — Ustawa prawo budow-
lane (tekst jedn. Dz.U. z 2010,
Nr 243, poz. 1623 ze zm.), art. 3
- budynek wolno stojacy albo
budynek w zabudowie bliznia-
czej, szeregowe] lub grupowej,
stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng
catosc, w ktorym dopuszcza sie
wydzielenie nie wigcej niz
dwach lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i
lokalu uiytkowego o po-
wierzchni catkowitej nieprze-
kraczajgcej 30% powierzchni
catkowite] budynku”. Zatem
2apisy planu migjscowego nie
moga zmieniaé powszechnie
obhowigzujgcego prawa.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr 512/23/VIII
Rady Miasta Puszczykowa
7 dnia 26 wrzesnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendw
pelozonych w rejonie ulicy Mocka i Niwka Stara, obreb Niwka, arkusz 12 — czedé A, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleia do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.). art. 7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2023 r, poz. 1270 ze zm.) Rada Miasta Puszezykowa
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestvcje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencii ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowe] 1 cieplne), zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrgbnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji  zadan, okreslonych w  migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic begda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

4y Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej.

5) Inwestycje realizowane moga byc¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a)  dotacji unijnych,
b)  dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢)  dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d)  kredytow i pozyczek bankowych,
¢)  innych srodkow zewngtrznych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr 512/23/VIII
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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