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UCHWALA NR LXXV/818/2023
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Paproé —- ZACHOD —
czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Nowym Tomys$lu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Paproé — ZACHOD —
cze$¢ B, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Tomysl (Uchwata Nr XVIII/203/2019 Rady Miejskiej
w Nowym Tomyslu z dnia 17 grudnia 2019 r.).

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Papro¢ —

ZACHOD - cze$¢ B” wskali 1:2000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Tomysl, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktéorym wyodregbniono
nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne oraz lokal lub lokale ustugowe, ktorych taczna powierzchnia jest
wigksza niz 30% lecz nie wigksza niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;
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3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 30° do 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16° do 45°,
z symetrycznym katem spadku gléwnych potaci dachowych;

4) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w odniesieniu do powierzchni dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkéw;

6) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi
budynku na powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze¢sci potozonych ponizej poziomu terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany),
- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych sie na danej dziatce budowlanej, mierzong zgodnie z obowiazujaca
norma;

8) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to inwestycje nie bedace przedsiewzigciami mogacymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko; dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem
czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczona dla celéw konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscia produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 200 m? gastronomii, handlu, bankowo$ci, finanséw, ubezpieczen,
administracji, o§wiaty, ustugi taczno$ci, ustugi niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
1 inne), ustugi transportowe, naprawy pojazdoéw, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu,
zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem 1MN/U;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U;
3) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony symbolem 1WS;

4) teren komunikacji drog publicznych klasy glownej, oznaczone symbolami: 1IKDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG,
5KDG;

5) teren komunikacji wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem: 1KDWxs.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie
z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej,

c) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢:
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a) realizacje¢ kondygnacji podziemnych,
b) lokalizacj¢ budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodne;.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska, tj. dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia jak dla terenéw WS, KDG.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ dla catego obszaru, ze wzgledu na
polozenie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 , Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong
zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) stref¢ ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN 110 kV
o szerokosci po 11,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, do czasu jej
skablowania;

3) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV o szerokosci
po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, do czasu jej skablowania;

4) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu dla czgéci obszaru znajdujacego si¢
w strefie zwigzanej z ograniczeniami od terenéw kolejowych, wyznaczonej na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne KDG — klasy gtéwne;j;
2) KDWxs — wewngtrzny ciag pieszo-jezdny;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami odr¢bnymi;

4) zachowanie ciagglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) obstuge komunikacyjnag w zakresie ruchu samochodowego z wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego oraz
z drog wewngtrznych znajdujacych si¢ poza granicami planu;

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
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a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, lokalizowanej w ramach 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej typu
biura, urzedy, banki, kancelarie itp.,

d) 3 miejsca parkingowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

e) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych albo na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. c-d;
7) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6 i 7 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych oraz
w garazach, w tym garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych (energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych itp.) w trojkatach widocznoséci na skrzyzowaniach drég i wlaczeniach do drog
publicznych,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym do czasu jej
realizacji, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) pobor wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,
f) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto: z mikroinstalacji lub z odnawialnych zroédet energii, pod warunkiem, Ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi, lub z indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio

do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrdédet energii, pod warunkiem, ze sa one zgodne
z przepisami odrebnymi,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 35 m?,

j)w przypadku lokalizacji przepompowni $ciekow, minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej
w wielko$ci 35 m?;

2) dopuszcza si¢:
a) prowadzenie robot budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej,

b) realizowanie elektroenergetycznych stacji  transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowang zabudowg, wolno stojacych lub stupowych na terenach innych niz wyznaczonych na
rysunku planu,
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c) skablowanie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§15.1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub uslugowego w zabudowie
wolnostojacej,

b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego lub mieszkano-ustugowego lub ustugowego na jednej dziatce
budowlane;j,

¢) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wytacznie ushug nieucigzliwych,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ushugowego lub ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 55% powierzchni dziatki budowlane;,
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,
g) wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wiecej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 5,5 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
h) geometri¢ potaci dachowych:
- dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 800 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6-8,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje¢ budynku ustugowego w zabudowie wolnostojacej,
b) lokalizacj¢ jednego budynku ustugowego na jednej dzialce budowlanej,
c) lokalizacje wylacznie ustug nieuciazliwych,

d) zakaz lokalizacji uslug, dla ktorych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego
w $srodowisku i zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,
h) wysokos¢:
- budynku ustugowego: nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 5,5 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
1) geometrie potaci dachowych:
- dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

j) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 800 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

k) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6-8,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?.

3. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1WS, ustala si¢:

1) lokalizacje wod powierzchniowych §rodladowych;
2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu;
3) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5.

4. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG:

1) ustala sig¢:

a) teren drog publicznych — klasy glownej;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

b) skrzyzowan o ruchu okr¢znym - rond.

5. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDWfxs, ustala sig:

1) lokalizacje wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
1 miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomysla.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Ratajczak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr LXXV/818/2023
Rady Miejskicj w Nowym Tomysl
z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Nowym Tomyélu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obre¢bu Paproé -
ZACHOD — czes¢ B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu
pigciokrotnie: pierwsze wylozenie w dniach od 20 pazdziernika 2021 r. do 10 listopada 2021 r., uwagi
mozna bylo sklada¢ do dnia 25 listopada 2021 r., drugie wylozenie w dniach od 19 stycznia 2022 r. do
9 lutego 2022 r,, uwagi mozna bylo skladaé¢ do dnia 24 lutego 2022 r,, trzecie wylozenie w dniach od
18 maja 2022 r. do 8 ezerwea 2022 r., uwagi mozna bylo sktadac¢ do dma 23 czerwea 2022 r., czwarle
wylozenie w dniach od 27 lipca 2022 r. do 17 sierpnia 2022 r., uwagi mozna bylo sklada¢ do dnia
I wrzesnia 2022 r., piglte wylozenie w dniach od 25 stycenia 2023 r. do 15 lutego 2023 r., uwagi

mozna byto skladac do dnia 2 marca 2023 1.

§2. W trakcie wylozen do publicznego wgladu, do obszaru uchwalanego w ramach czgéci B, wplynely
uwagl. W trakcie plerwszego wylozenia wplynglo 5 uwag, z czego 3 zostaly uwzglgdnione przez
Burmistrza Nowego Tomysla, w trakcie drugiego wylozenia wplynely 3 uwagi, z czego | zostala
uwzgledniona przez Burmistrza Nowego Tomyéla, w trakeie trzeciego wyloZzenia wphynglo 7 uwag, z
czego 1 zostala uwzgledniona przez Burmistrza Nowego Tomysla, w trakeie czwartego wyloZzenia
wplynglo 6 pism zawierajacych 10 uwag, z czego 2 zostaly uwzglednione przez Burmistrza Nowego
Tomysla, w trakcie pigtego wylozenia wphynelo 1 pismo zawierajyce 6 uwag, z czego Zadna nie

zostala uwzgledniona przez Burmistrza Nowego Tomysla.
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Wykaz do zalacznika nr 2

do Uchwaly Nr LXXV/818/2023
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] W NOWYM TOMYSLU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

- wylodenie do publicenego wgladu or 1-

od 20 paidziernika 2021 r. do 10 listopada 2021 r., sphyw uwag do 25 listopada 2021 .

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU PAPROC-ZACHOD - CZ!;.*(E B

MNazwisko i Rozstrzygnigeic
imig, Ustalenia Rady Miejskiej w Nowym
nazwa Onaczenic projekiu planu Tomydlu w sprawie
L Data wphyrwu Jjednostk: P nieruchomosei, dla Tozpatrzenia uwagi .
p. . S Tresc uwagi ) . . Uwagi
uwagi organizacyjne ktérej dotyczy | nierachomosei,
i adres uwaga ktdrej uwaga uwaga
dotyczy uwaga uwzgledniona | niewwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 4 9
1 16.11.2021 Osoba W zwiazku z wylozeniem projekiu migjscowego planu | 428/12, obreb TIMN/U Pas drogowy
prywatna zagospodarowania preestrzennegoe dla obrgbu Paproé - Paproé¢ projektowane)
ZACHOD wnosze o © obwodnicy
1. Ujgciem w palnie paneli  diwigkochlonnyeh, zlokalizowany jest
zlokalizowanych w pasic drogowym; poza obszarem
opracowania  planu.
Dla projekiowane]
obwodnicy obowigzuje
juz plan migjscowy, w
krorym  zawarte sy
ustalenia o
dopuszczeniu
lokalizacji pancli
akustyernych.
2 24.11.2021 Osoba W ozwigzku 2 wylozeniem projekiu migjscowego planu [ 428/12, obreb TTMN/LT X Strefa 10-krotnosci
prywatna zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Paproc- Paproé wysokosci  elektrowni
ZACHOD i zakwalifikowaniem catosci dzialki 428/12 wiatrowej zostala
pod przeznaczenie mieszkalne -ustugowe, wnosz¢ o oZnaczona na rysunku
zmiang strefy oddziatywania elektrowni wiatrowej i informacyjnie. Nie jest
wylgezenie preedmiotowej dzialki z tej strefy. zatem ustaleniem
Dla dziatki 428/12 wydano  w roka 2012 warunki plamu. W momencic
budowy dla doméw jed dzinnych. uchwalenia planu
Inwestycja  jest  w  trakcie  realizacji.  Uszyskano IHCSCOWEED,
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Nazwisko i Rozstrzygnigeic
imig, Ustalenia Rady Miejskiej w Nowym
nazwa Oznaczenie projektu planu Tomydlu w sprawie
L Data wphywu jednostki P . nieruchomoséci, dla Tozpatrzenia uwagi )
p. o e Iresc uwagi - . . Uwagi
uwagi organizacyjng ktarej dotyczy | niemachomosei,
i adres uwaga ktdrej uwaga uwaga
zglaszajacego dotyczy uwaga | uweglgdniona | nieuwsgledniona

W

pozwolenic na budowg pierwszego z budynkow. Kopia
pozwolenia na budowe zostala dostarczona wraz z
poprzednimi wnioskami do planu zagospodarowania,
Kolene wniosku o pozwolenie na budowg nastepnych
budynkdw sg w trakeie procedowania,

Wydanie nowych warunkow zabudowy dla kolejnych
budynkiw jednoredzinnyeh planowanych na pozostale)
c d. ki 428/12 zostalo zawicszone z¢ wzgledu na
opracowywanie przez Gming Nowy Tomysl planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana obszaru objgtego oddziabywaniem elektrowni
wiatrowe] jest mozliwa podezas  ustalania  planu
gospodarowania przestr g0, a nie lednieni
takicgo wniosku bedzie  deialaniem na  nickorzvic
mieszkafncéw gminy Nowy Tomys] — whascicieli dzialek
lezgeyeh w obecnie okreSlonym obszarze

oddziatywania.

realizacja  zabudowy
mieszkaniowe] w ww.
strefie bedzie caly czas
mozliwa.
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- wylodenie do publicznego wgladu nr 2-

od 19 stycznia 2022 r. do 9 lutego 2022 r., splyw uwag do 24 lutego 2022 1.

ZACHOD i przestawieniem graficznym przebiegu lini
energetycznej Sredniego napiecia przez obszar mojej
deialki, wnoszg o ustalenie z ENEA lub ENEA Operator
rrcezyvwistego preebicgu li nergetycrney.

Na zalaczone] dokumentacji zdjeciowej ukazany jest
stan faktyezny umigjscowienia shupow energetycznych i
przebiegu linii Sredniego napigeia.

Umigjscowienie i preebieg linii energetycznyeh ma
bezpodredni  wphyw na podejmowane 1 wydawane
decyzje zwiazane z planowaniem przestrzennym oraz
ewentualnymi decyzjami wydawanymi preez Wydzial
Budownictwa i Architektury w Nowym Tomvslu.

Nazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigcie
Data nazwa_jmlnqsll?i _Oznacvcm'lc _ projektu planu Rady Mic:iskicj w No_wym
tp | wpi | oz it o priapod IR R o
uwagi . Lo =
zglaszajacego uwaga kidrej uwaga uwaga
uwagi dotyezy uwaga | wwegledm i ledniona
1 2 3 4 5 [ 7 ¥ 9
1 08.02.2022 | Osoba prywatna | Dotyezy uzupehnienia wniosku do migjzcowego planu | 42812, obrgb LIMNU X Przedtozone
zagospodarowania przestrzennego Paproé ZACHOD z Paproc pozwolenie na budowg
dnia 16,08.2021 r, zostalo wydane na
W zalaczeniu przedstawiam pozwolenic na budowg podstawie decyzji o
numer 12712021r, z dnia 23.12.2021 r. na wyie) warunkach zabudowy z
wymicniongj deriatee. 20102 1, ktora
W uzupelnieniu tego samego wniosku pismem z dnia czgbciown zostala
25102021, przedstawione  zostalo  pozwolenie na wygaszona wejiciem w
budowe 1072/2021 z dnia 20.10.2021r. zycie uchwalonym
Do dnia dezisigjszego nie otrzymalam  odpowiedzi nigjscowym planem
pisemng] potwierdzajace) rejestracie wniosku wraz 2 zagospodarowania
zatacznikami. przestrzennego.
W zakresie wydanego
pozwolenia na budowg
toczy sig postepowanie
WYy 1
2 18.02.2022 | Osoba prywatna | W zwiazku z wylozeniem projektu miejscowego planu | 42812, obreb TIMN/U X Linia
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Paproc- Paproé elektroenergetyezna

wskazana na rvsunku
planu jest linig
projekiowans, a  nie
istnicjgca. Zostala ona

wskazana preez
aperatora sieci
elektroenergetycene —
Enea.
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- wylodenie do publicznego wgladu nr 3-

od 1% maja 2022 r. do & czerwea 2022 1, sphyw uwag do 23 ceerwea 2022 1

dla obrgbu Paproé Zachdd — czgdé B wraz # prognozg
oddzialywania na srodowisko, obejmujgcego w glownej
mierze obszar dzialki Papro¢ nr 428/12, ktorej jestem
whascicielem, ponownic wnoszg o zmiang przeznaczenia
terenu na zabudowe mieszkaniows lub
mieszkaniowo/ustugows,

Jednoczesnie podkreshic nalezy, 1z podezas sporzgdzania
wyloZzonego aktualnie projektu planu nie zachowano
naleiyte) starannodei, w szezegdlnosei:

- w Prognozic Oddzialywania na  Srodowisko,
sporzadzonej dnia 18-05-2022, w punkcie 4. Metody
pracy i materialy #rodtowe”, powolano sig na materialy
kartograficzne  dostgpne  on-line,  aktualizowane na
biezgeo, nie  dokonujae  jednoczednie  sprawdzenia
aktualnosei istotnych danych, na jakich opracowanie
oparto lub  nie  prredstawiajac uzasadnienia
nieuwzglednienia z ialych zmian;

- w opublikowanym uzasadnieniu do projektu Uchwaly
Rady Micjskiej, majacej ustanowié migjscowy plan
obejmujacy  obszar  deziatki Paproé 428712, zawarto
nieprawdziwe informacje dotyczace ilosci wydanych
pezwolen na budowg, tym samym pomijajac akiualny
stan prawny.

Pismem 2 dnia 25-10-2021 przedloZzono pozwolenie na
budowe nr 107272021 (budynek A) — teren pod budowg
uwzglgdniony w rysunku planu.

Pismem 2 dnia 08-02-2022 przedioZzono pozwolenie na
budowe nr 127172021 7 dnia 23-12-2021 {budynck F)
teren pod budowg nie uwzgledniony w rysunku planu.

W calym  okresic  ustalania  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennege dla_obrgbu  Paproé

Nazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigcie
Dat: nazwa jednostki Oznaczenie | projektu planu | Burmistrza Nowego Tomydla
ata organizacyjnej .. . nieruchomosei, dla W sprawie rozpatrzenia uwagi .
Lp. | wplywu . Tresc uwagi L . . Uwagi
. iadres ktore) dotyezy | nieruchomosci,
uwagi TN - uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga kidrej ~ s . -
. uwzgledniona | nienwegledniona
uwagi dotyezy uwaga
1 2 3 4 5 [ 7 ¥ 9
1. | 200062022 [ Osoba prywatna | W zwigzku  z  koleinym  wylozeniem  projektu 428/12 IMN/U, 1T, X W projekeie planu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego | obreb Paproé 1IKDWxs uwzglednione zostaty

wszystkic prawomocne
pozwolenia na
budowe.
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projekiu planu | Burmistrza Nowego Tomysla
X i afganizacyjne e nieruchomodei, dla W sprawie rozpatrzenia uwagi .
Lp. | wplywu . Tresé uwagi L . .. Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyezy | nieruchomosci, aza o
X N i uwag uwag
zg]nsm]q.cegn uwaga kidrej uwzglgdniona | nicuwzglgdniona
uwags dotycey uwaga

Zachéd, UMIG Nowy Tomysl informowany byt na
biezgeo, w formie pisemnej i usingj, o trwajgee)
procedurze wykorzystania wammych decyzji o wanmkach
zabudowy 1 zlozonych na ich podstawie wnioskach o
wydanie kolginych pozwolef na budowg — ostatnia
informacja przestana zostata 22-032022
W orwigzku 7 powyzszym wizelkie prawa nabyte oraz
prawo wlasnosci, wymicnione rowniez w art. | ust.2 pkt 7
Ustawy o planowaniu przestrzennym, nic  zostaly
wwzglgdnione, a zachowanie jawnosci | pregjrzystosel
procedur planistycznych, opisanic w art.l ust.2 pkt. 12
zostalo razico naruszone.
Odpierajge czgsto  preywolywany  argument o
koniecznosci zachowania zgodnosci plandw
podarowania ze Smdium Uwarunkowan - zmiana
precenaczenia terenu deiatki Paproé 428712 na zabudowg
mieszkaniows lub mieszkaniowo-ushugows w Zadnym
stopniu  nie  jest  spreccena o zapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego  (Uchwala Nro XVII203/2019  Rady
Miejskiej w Nowym Tomyilu 2 dnia 17 grudnia 2009 1),
W rozdziale 1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO  preywolanego  Swdium,  w
punkeie 2.1 Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy” wskazano, iz aktalizacja Studium
dokonana w 2019 r. dotyeey w szezegblnodei zmian w
kierunkach przeznaczenia terendw wynikajacych =
dotychezasowego zagospod ia (wydane decyzje o
warunkach zabudowy, pozwolenia itd.)
‘Warunki zabudowy dla dziatki Papro¢ 428/12 zostahy
wydane w 2012 r, Przyjad wige nalezy, iz zostaly w tgj
ktualizacyi Studium uwzglgdnione,
W punkeie ,.2.2. Ustalenia funkejonalno-przestrzenne dla
poszezegdlnych  terendw, w tym  wylgezonych 2
zabudowy, oraz wskamiki dotyczace uzytkowania i
zagospodarowania terendw" wyraznie opisano:
LOGOLNE ZASADY:
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projekiu planu | Burmistrza Nowego Tomysla
atganizacyjne i . nicruchomodci, dla W Sprawie rozpalrzénia uwagi ;
Lp. | wplywu . Tresé uwagi L . .. Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyezy | nieruchomosci, aza o
X N i uwag uwag
zg]nsm]q.cegn uwaga kifrej uwzglgdniona | nievwzgledniona
uwagi dotycey uwaga

I. Niezaleznie od wskazanego kicrunku przeznaczenia
prey  opracowywaniu - plandw  migjscowych  nalezy
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajagce =  przepisow
nadrzgdnyeh  np.  dotyczacych ochrony zabytkow,
preyrody i Srodowiska oraz ograniczen wynikajgeyeh =
przebiegu siect infrastruktury techniczne):

2. Ze wegledu na skale w jakiej opracowane jest
Studium, na rysunku wyenaczono wylacenie funkcje
wiodgce na okreslonym terenic, natomiast dokladne
preeznaczenic  terenow  zostanie  okredlone w
migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego
po wwzglednianiu lokalnych uwarunkowan;

3. Wiodgea funkcja na okredlonym terenie powinna byé
funkeja przewazajaeg na danym obszarze:(...)"

W oopracowywanym wlasnie planie miejscowym winno
wige byé dokladnic okreslone precznaczenic terenow, =
zachowaniem przepisow prawa oraz uwzglednieniem
wigzacych prawnic decyzji.

Jednoczesnic w rozdziale I, UWARUNKOWANIA
LZAGOSPODAROWANIA  PREZESTEZENNEGO", w
pkt.ll  zapisano, ik Fgodnie 2z preeprowadzonymi
analizami i strategiami, stwierdza sig. Ze isinieje tutaj
dosé duze zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy
micszkaniowej, ghownic o charakterze zwartym, na
terenach sasiadujacych z miastem Nowy Tomysl"
Podkredlic nalezy rdwnies, #¢ Studium nie ma Zadne
mocy prawnej i w niczym nie zobowigzuje mieszkancow
gminy oraz podmiotéw prawnyeh gospodarujacyeh na jej
terenie,

WWSTEP. PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY NOWY TOMYSL

Zgodnie 2 ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.  ustalenia  Studium  uwanmkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sa
wigzgee przy sporzadzaniu_plandw micjscowych, choé
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projekiu planu | Burmistrza Nowego Tomysla
atganizacyjne i . nicruchomodci, dla W Sprawie rozpalrzénia uwagi ;
Lp. | wplywu . Tresé uwagi L . .. Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyezy | nieruchomosci, aza o
X N i uwag uwag
zg]nsm]q.cegn uwaga kifrej uwzglgdniona | nievwzgledniona
uwagi dotycey uwaga

sam dokument nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie

jest podst. do wyd ia w dnosci z nim decyzji o
warunkach zabudowy 1 decyzji lokalizac)i inwestycji celu
publicznego.”

Cel 1 zakres prowadzonych preese mnie, bedacyeh
obecnie na bardzo zaawansowanym etapie, inwestycji
przedstawiany byl w skladanych pismach i prowadzonej
korespondencii.

I. Wniosck o zmiang przeznaczenia dziatki do |1
wyloZzenia projektu plany 2 dnia 16-08-2021  zostat
zlozony w dniu 18-08-2021. Zgodnie z jego trescig w
kolejnych wylozeniach planu:

- Obwieszezenie Burmistrza Nowego Tomysla 2 dnia 12-
10-2021

- Obwieszezenie Burmistrza Nowego Tomyéla 2 dnia 11-
01-2022

dziatka zostala opatrzona symbolem 1TMN/U teren
zabudowy micszkaniowe] jednorodzinnej lub uslugowej.

W kolejnych wylozeniach projektu planu:

- Obwieszezenie Burmistrza Nowego Tomysla z dnia 08-
013-2022

dziatka Papro¢ 428/12 zostala wydziclona do czesei B
apracowania, cz¢s¢ A procedowano;

- Obwicszezenic Burmistrza Nowego Tomysla # dnia 10-
05-2022

dezialka Papro¢ 428/12 zostala oznaczona symbolem 10
teren zabudowy ushugowej, co nie znajduje uzasadnienia
w procedowanych wezesnie] wylozeniach planu oraz w
zatozeniach  Swdium  Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania  Prezestrzennego  (Uchwata  Nr
XVII203/2019 Rady Miegjskiej w Nowym Tomyélu
dnia 17 grudnia 2019 1)

2. W dniu 02-10-2012 dla terenu dzialki Papro¢ 428/12
wydane zostaly Warunki  Zabudowy — decyzje nr
2802012, 281/2012, 282/2012, 283/2012, 284/2012,
285/2012 — opatrzone klauzula wykonalnodci.

3. W dniu 23-06-2021 zlozony zostal wniosek o wydanie
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projekiu planu | Burmistrza Nowego Tomysla
o ofganizacyjnej P nieruchomodei, dla w sprawie rozpatrzenia uwagi )
Lp. | wplywu . Tresé uwagi L . .. Uwagi
uwagi i adl_'cs ktore) dotvezy mcmch_on}oscl. — —
zg]nsm]q.cegn uwaga kidrej uwzglgdniona | nicuwzglgdniona
uwags dotycey uwaga
warunkow zabudowy dla pozostalej czesci dziatki —
postgpowanie zawicszono na 9 miesigey od dnia zlozenia
wniosku; termin zawieszenia uplynat, w zwiazku z czym
zlozone zostalo pismo o wznowienie postepowania i
wydanie decyzji o warunkach zabudowy |
4. W dniu 17-03-2022 zostaly wprowadzone zmiany w
ewidenci uzytkiw - obszar dzialki Paproé 428/12 zostal
preeznaczony pod cele budowlane i opisany symbolem
Bp (dokument Starostwo  Powiatowe w  Nowym
Tomyily nr zmiany 301504_5.0010,97,2022)
Dla dzialki Paproé 428/12 wydane zostaly pozwolenia na
budowe domidw jednorodzinnych o numerach 1072/2021
# dmia 20-10-2021, 127172021 = 23-12-2021, 3592022 =
dnia 24-052022, 375/2022 7 dnia 30-05-2022, 376/2022 =
dnia 30-05-2022,
20| 20.06.2022 | Osoba prywatna | Znicsicnic  terenu  komunikacji  wewngirznego  ciagu 428/12 IMNAL 1, X Do przedmiotowe)
pieszo-jezdnego obreh Paproc 1KDWxs nieruchomodci
Wozwigzku 2z wyloZeniem projektu miejscowego planu prowadzi dziafka
zagospodarowania preestrzennego dla obrgbu Paproc — drogowa o szerokosci
ZACHOD czesé B, wnoszg o zniesienic terenu ok. 3-3,5m. W celu
komunikacji wewngtrznego ciggu  pieszo-jezdnego odpowiednigj obstugi
oznaczonego symbolem: TKDWxs. komunikacyjnej dla
Wyznaczony teren narusza  prawo  wlasnodei  do nowo wydzielonych
dysponowania  gruntem.  Jest rowmicz  nicrgodne = dziatck
wezesnie] wydanymi decyzjami. zaprojektowano cigg
komunikacyiny
1KDWxs.
3. | 20.06.2022 | Osoba prywatna | Zmiana przebiegu linii energetyczne) Sredniego napigcia 428/12 IMN/UL 1L, X Linie energetyczne
W zwigzku z wylozeniem projektu migjscowege planu | obrgh Papro¢ IKDWxs WIysowane sq zgodnic
podarowania przestr go dla obrebu Paproc Z wytycznymi
ZACHOD — cz¢s¢ B i preedstawieniem graficenym Zarzadey sieci — Enea,
przebicgu limii energetyczne) Srednicgo napigeia precz co potwicrdzone
obszar  mojej  dzialki,  ponownie  wnoszg o zostalo pozytywnymi
zwerylikowanie w terenie oraz rvsunku planu preebiegu mi do projekiu,
istnigjace) linii.
Ewentualne  planowanie  dodatkowej  linii - winno
uwzglednia¢ aktualny stan prawny i fizyczny inwestycji
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projekiu planu | Burmistrza Nowego Tomysla
o ofganizacyjnej P nieruchomodei, dla w sprawie rozpatrzenia uwagi )
Lp. | wplywu . Tresé uwagi L . .. Uwagi
uwagi i adl_'cs ktore) dotvezy mcmch_on}oscl. — —
zg]nsm]q.cegn uwaga kidrej uwzglgdniona | nicuwzglgdniona
uwags dotycey uwaga
poczynionyeh na dziatce Papro¢ 428/12.
Na zatgezone) dokumentacji zdjeciowej ukazany jest stan
faktyczny umigjscowienia shupdéw  energetveznych i
przebiegu lindi Sredniego napigcia.
Zaproponowany przebieg linii energetyczne) w sposdb
razgey narusza przepisy prawa budowlanego i niezgodny
jest 7 wezesniej wydanyimi wiazaevimi decyziami.

4. [ 20.06.2022 | Osoba prywatna | Zmiana linii zabudowy 428/12 IMNAL 1T, X Linia zabudowy byta
W zwiazkn 2z wyloZzeniem  projektu  planu| obreb Paproé 1IKDWxs Zmieniana na
zagospodarowanic preestrzennege dla obszaruy Paprod peprzednich
ZACHOD czed¢ B — wnosze o zmiang odleghosci wytozeniach zgodnic z
nieprzekraczalnej linii zabudowy na 8 m od zewnetrznej postulatami wiascicieli,
krawgdzi planowanej drogi chwodowej. 4 naslgpnic
Teren dzialki Paproé 42812 znajduje sic w terenie przekazywana do
zabudowanym. Zarzadey drogi —
Jednoczesnic  odpicrajac zareut  zachowania  tadu WZDW w celu
preestrzennego informuje, ze jednoczesnic zlozony zostal uzgodnienia.
wriosek o zamontowanie paneli diwigkochlonnyeh na Proponowane preez
catej dlugosei przebicgu obwodnicy, graniczacym whasciciela odleglosei
dzialka Paproc 428/12. nie spotkaly si¢ z

preychylnoseiy
WZDW i projekt
otrzymal wiowczas
odmowg uzgodnicnia.

3. | 20.06.2022 | Osoba prywatna | Montaz paneli dzwigkochlonnych 428/12 IMNUL 1L, X Projekt obwodnicy
W ozwigzku 2z owyloZeniem  migjscowego  planu | obrgb Paprod 1KDWxs realizowany jest

podarowania przestr dla obrgbu Paproé — poprzez ZRID, plan
ZACHOD — cz¢éé B, wnoszg o ujgcie w planie paneli Migjscowy nie ma
dzwigkochtonnych, zlokalizowanych w pasie drogowym zatem wplywu na jego
graniczacym z dzialka Paproé 428/12. ksztalt.

6. | 20.06.2022 | Osoba prywatna | Wylaczenie  ze  strefy  oddziatywania  elekirowni 42812 IMN/UL 11, X W momencie tego
wiatrowych obreh Paproc 1KDWxs wylozenia,
Wozwiazku z wylozeniem projektu miejscowego planu obowiazywala strefa
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Papro¢ — 10-krotnosci
ZACHOD cz¢éé B, wnoszg o wylaczenie calodci terenu wysokoscl elektrowni
deziatks Paprod 428/12 ze strefy oddziabywania elekirowni wiatrowych, ktdra
wiatrowej. obligatoryjnic musiata |
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projekiu planu | Burmistrza Nowego Tomysla
atganizacyjne i . nicruchomodci, dla W Sprawie rozpalrzénia uwagi ;
Lp. | wplywu . Tresé uwagi L . .. Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyezy | nieruchomosci, aza o
X N i uwag uwag
zg]nsm]q.cegn uwaga kifrej uwzglgdniona | nievwzgledniona
uwagi dotycey uwaga

W ewidencji gruntéw i budvnkéw teren dziatki nastapita
Zmiana przeznaczenia na zabudowg mieszkaniows.
Zlozony zostal wniosck o zmiang przeznaczenia terenu
dzialki w projekeie migjscowego planu
zagospodarowania preestrzennego na teren zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej.

Na podstawie decyzji o warunkach zabudowy uzyskano
decyzje o pozwoleniach na budows -

= WZ nr 2802012 pozwolenic na budowg nr
127172021

- WZ nr 282/2021 — pozwolenie na budowg nr 359/2022
- WZ nr 283/2012 - pozwolenie na budows nr 375/2022

- WZ nr 284/2012 - pozwolenie na budowy nr 376/2022

- WZ nr 285/2012 - pozwolenie na budows nr 1072/2021
Wosprawie WZ nr 281/2002 toczy sie postepowanie
adwolawcze,

Zlozono wniosck o wZnowienie postgpowania w sprawie
wydania warunkdw  zabudowy dla porostalej cegsci
dziatki Paproc 428/12.

Ponadto, zgodnic 7 informacjami przekazanymi przez
Ministerstwo Klimatu i Srodowiska, do kofca czerwea
2022 r. procedowana bedzie nowelizacjia Ustawy z dnia
20 maja 2016 o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, Znacznic rmnicjszajgea odleglosé
umiejscowienia budynkow mueszkalnych od elektrowni
wiatrowyeh, Decyzje takie lezeé majg w kompetencjach
samorzadow gminnych.

bye uwzglgdniona. Nie
powodowala ona
jednak braku
mozliwosci
wwzglednienia
wydanych pozwolen na
budowe.
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- wylodenie do publicznego wgladu nr 4-

od 27 lipca 2022 r. do 17 sierpnia 2022 ., sphyw wwag do 1 wrzzesnia 2022 1.

migiscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
dla obrgbu Papro¢ Zachéd — czgs¢ B wraz z prognozg
oddzialywania na Srodowisko, obejmujacego w glownej
micrze obszar dziatki Paproé nr 428/12, kidrej jestem
wiascicielem, ponownic wnoszg o zmiang przeznaczenia
abszaru  deialki Paproé  428/12 na zabudowg
mieszkaniows lub mieszkaniowo/ustugowy zgodnie z
preedstawiang wielokrotnie dokumentacija.
Tstotnym  faktem jest, 12 w poprzednich wylokeniach
planu drialka zostata opatrzona symbolem 11MN/U
teren  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne)  lub
ushugowej, a w opublikowanym projekeic Uzasadnicnia
do Uchwaly Rady Miejskiej ustanawiajacej miejscowy
plan  zagospodarowania  przestrzennego  dla  obrgbu
Papro¢ Zachod zapisano, iz ustalenia w migjscowym
planie nie naruszaja ustalen obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  gminy  (ponizej  tres¢  opublikowana
T1OT.2022 oraz 200102021 )
3. W obowigzujgeym Studium uwarunkowan i kierunkow
podarowania przestr go Gminy i Miasta Nowy
Tomys! {Uchwala Nr XV111/203/2019 Rady Migjskicj w
Nowym  Tomyslu 2z dnia 17 grudnia 2019 ).
analizowany  obszar  znajduje  sig na  teremach
oznaczonych symbolami: MN2 — tereny zabudowy
mieszkaniowe) jednorodzinnej - ekstensywnej, U/MN2
—tereny  zabudowy  ushigowej  lub  mieszkaniowe)
jednorodzinne) ckstensywnej, US tereny ushug
sportu 1 rekreacjl oraz turystyki 1 wypoczynku, P/U
tereny zabudowy produkeyjno-ustugowej,
4. Stosownic do arl. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i

Nazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigcie
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projektu planu Rady Migiskiej w Nowym
organizacyjnej .. . nieruchomosci, dla Tomyslu w sprawie .
Lp. | wplywu . Tresc uwagi - ) . . B} Uwagi
wwagi i adlrcs ktire) dotyezy mcluchlnn'_losm, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagl dotyezy uwaga | wwegledm i ledniona
1 2 3 4 5 [ 7 ¥ 9
1. 11.08.2022 | Osoba prywatna | Zmiana preesmaczenia terenu 428/12 IMNAL 1T, X W obowigzujacvm
W zwiazku z  kolejnym  wyloZeniem  projekiu | obreb Paproé 1IKDWxs Studium dziatka

preeenaczona jest pod
teren P/U, wobee
czego pod zabudowe
micszkaniows moghy
Z0Stac Preznaczone
wylgernie te fragmenty
dziatki dla ktorych
uzyskano prawomocne
pozwolenia na
budowe.
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projekiu planu Rady Miejskiej w Nowym
atganizacyjne i . nieruchomosei, dla Tomyélu w sprawie -
Lp. | wplywu . Tresé uwagi L . .. . N Uwagi
wwasi i adres ktorej dotyezy | nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
& zglaszajgcego uwaga kuore) uwaga uwagi
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nieuweglednions

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741, e @m.), Rada Migjska w Nowym Tomysiu
stwierdzita, Zze przyjgte w projekcie rozwigzania nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospod ania preestr o Gminy i Miasta Nowy
Tomysl (Uchwata Nr XV 111/203/2019 Rady Migjskie) w
Nowym Tomyilu #z dnia 17 grudnia 2019 ). Na terenie
dziatek nr 43071, 43077, 430/8, 430/9, 428/12, 428/14,
42816, 428/17, 42819, 42820, w planic micjscowym
wprowadzono tereny  zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej lub ustugowe] zgodnie z istniejacym
stanem zagospodarowania oraz wydanymi decyvzjiami o
pozwoleniu na budows.

Podkreslié nalezy. 1z wnioskodawea w calym procesie
sporzadzania  studium 0 migjscowyeh  plandw
zagospodarowania przestrzennego, od 20012 r w kiorym
uzyskane zostaly prawomocne i ornaczone klauzulg
wykonalnosci  decyzje o warunkach  zabudowy dla
abszaru dziatki Papro¢ 428712, dazy do polubownego i
dogodnego dla obu stron rozwiazania spraw.

Jednak podezas sporzadzania wyloZzonego projekiu planu
koleiny raz nie zachowano nalezytej starannosci, a prawa
nabyle oraz prawo wlasnodci — wymienione rownied w
art. | ust. 2 pkt 7 Ustawy o planowaniu przestrzennym -
s3 umyslnie pomijane 1 nie uwzgledniane, co rodzi
obawy co do rzetelnoéei przeprowadzania calego procesu
planistycznego.

Nie odniesiono si¢ do obowiazujacego stanu prawnego,
wykazanego we wnioskach do popreedniego wylozenia
planu — Obwieszczenie Burmistrza Nowego Tomysla =
dnia 10 maja 2022 r. —w szczegdlnodei:

- dla deiatki Papro¢ 42812 wydanc zostalo 5 pozwolen
na budowe domoéw jednorodzinnych o numerach
1072/2021 2 dnsa 20-10-2021, 1271/2021 = 23-12-2021,
350/2022 ¢ dnia 24-05-2022, 375/2022 z dnia 30-05-
2022, 376/2022 z dnia 30-05-2022 - w opublikowanym
uzasadnieniv_do  projekty Uchwaly  Rady  Miegjskiej
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Lp.

wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
atganizacyjne
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomaodei,
ktore) dotvezy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomoscei,
Ktorej
dotycey uwaga

zawarto po  raz kolejny nieprawdziwe informacje
dotyezgee  ilodei wydanych  porwolefn na  budowg
wykazujac, ze zostalo wydane tylko jedno pozwolenie na
budowe:

- calodé obszaru dziatki Papro¢ 428/12 — nie dokonano
zadnego podzialu geodezyjnego — ornaczona jest jako
obszar inwestycji objety waznymi  pozwoleniami na
budowe. W zatgezeniu, jako dowdd, mapa do celow
projektowych  zalaczona do jednej z wymicnionych
powyke] ostatecznych decyzji o pozwoleniv na budowg
— decyzia nr 375/22 — obszar inwestycji oznaczony
linia w kolorze Zoltym. Tozsame oznaczenie obszar
inwestycji #najduje sig rownic? woinnyeh decyzjach o
pozwoleniu na budowe:

- w dniu 17-03-2022 zostaly wprowadzone zmiany w
ewidenci uzytkow - obszar dziatki Papro¢ 428/12 zostal
przeznaczony pod cele budowlane i opisany symbolem
Bp (dokument : Starostwo  Powiatowe w Nowym
Tomyslu nr zmiany 301504 _5.0010.97.2022) — do
wylozonego projektu  planu  zalaczono  bez  zmian
Prognoze Oddzialywania na Srodowisko, sporzgdzong
dnia 18-05-2022, gdzie w punkcie 4. Metody pracy i
materialy  Zrddlowe”,  powoelano  sig na  materialy
kartograficene  dostgpne  on-line,  aktualizowanc na
biezaco, nie dokonujac jednoczesnie  sprawdzenia
akiualnodei istoinyeh danych, na jakich opracowanie
oparto lub nie przedstawiajac uzasadnienia
nieuwzglednienia zaistnialych zmian.

W ozwiazku z powyzszym wnosze jak powyke].

Rozstrzygnigeie
Rady Miejskiej w Nowym
Tomyslu w sprawie
rozZpatrzenia uwagi

uwagn uwaga

uwzglgdniona ledniona

Unwagi

11.08.2022

Osaba prywatna

Zlokalizowanie ekrandw akustycznych/paneli
diwigkochlonnych

W ozwigzku 7 kolejnym  wylozeniem  projekiu
migjscowegn planu  zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Paprod Zachdd — czedé B wraz 2z prognoz
oddzialywania na drodowisko, obejmujacego w glowne)
mierze obszar dzialki Paproé nr 428/12, ktorej jestem
whagcicielem, ponownie wnosze o zlokalizowanie w

42812
obrgh Paprod

IMN/U, 10U,
TKDWxs

Projekt obwodnicy
realizowany jest
poprzez ZRID, plan
migjscowy nie ma
zalem wphywu na jego
ksztalt.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -23 - Poz. 8923

Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projekiu planu Rady Miejskiej w Nowym
atganizacyjne i . nieruchomosei, dla Tomyélu w sprawie -
Lp. | wplywu . Tresé uwagi L . .. . N Uwagi
wwasi i adres ktorej dotyezy | nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
& zglaszajgcego uwaga kuore) uwaga uwagi
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nieuweglednions

projekeie planu i dalej w projekeie drogi obwodowej nr
305 ekrandw akustycrnych/paneli déwigkochtonnych na
catej diugosci przebiegu obwodnicy przez dziatke Paproc
42812 .
Diziatka Paproc 428/12 objgta jest w niewielkiej czgdei
migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla projektowanej obwodniey poludniowo-zachodniej
miasta Nowy Tomyél oraz wiadukiu wraz z akiywizacja
gospodarczg dla terendw pomigdzy ulica Celng 1 ulica
Kolgjows, ogloszonym Uchwaly Nr XLVIL4392018
Rady Migjskicj w Nowym Tomyslu.
Dla pozostale) czescl dzialki Paproé 428/12 dotychczas
odbyto sig 5 wyloren projekiu planu migjscowego planu
podarowania przestr dla obrgbu Paproc
Zachdd.
Teren deiatki budowlang) Papro¢ 428/12 w calosel jest
terenem inwestyeji polegajacej na budowie minimum &
domow jednorodzinnych bedacych w o zaawansowane)
fazie realizacji.
B N, Tomyila posiada akmalng wiedze o
stopniv Zaawansowania mojej inwestycji,
Zaznaczyé w tym migjscu nalezy, iz w projekeie
planowanej obwodnicy dla cegéei objetej planem 2 2018
{Uchwala Nr XLVII'439/2018 Rady Micjskicj w Nowym
Tomyslu) zostaly zaprojektowane ekrany
akustyczne/panele  dzwickochlonne  chronigee  domy
jednorodzinne bezposrednio graniczace = dziatka 428/12.
W zalaczeniu projekt obwodnicy dla obszaru dzialki
Paproc¢ 428/12.
Jak wyzej opisano — przez obszar dziatki Paproé 428/12
preebiega granica plane zagospodarowania  dotyczaca
budowy drogi obwodowej nr 305 oraz procedowany
akmalnie projekt planu zagospodarowania dla obrebu
Paproé Zachdd.
Zapisy dotyczace zapewnienia odpowiedniego komfortu
akustycznego  w o drodowisku 0 zapewnienia
dopuszczalnych  poziomdw  halasu  na  terenach
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projekiu planu Rady Miejskiej w Nowym
L X i afganizacyjne P nieruchomodei, dla Tomyilu w sprawie .
ro| wplywu . Tresé uwagi L . .. . N Uwagi
uwagi i adl_'cs ktorej dotyezy mcmch_on}oscl. rozZpatrzenia uwagi
zglaszajgcego uwaga kuore) uwagn uwaga
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nieuweglednions

podlegajacych  ochronie  akustyezmej  zgodnie =z
preepisami odrgbnymi, wynikajgeymi z Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska =z
ponigjszymi zmianami oraz Rozporzadzenia Minisira
Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r. w sprawie
dopuszezalnyech  poziomow  halasu w Srodowisku =
poFniejsZYmI Zmianami, zawarte w aktualnvim projekcie
Uchwaty Rady Miejskiej w sprawic migjscowego planu
ragospodarowania prrestr dla obrgbu Paproc
Fachdd czgié B sy daleko niewystarczajace w
zwigzku z planowang budowsg drogi obwodowej Nowego
Tomysla nr 305,
Waobee powyzszego wnosze jak powyse).

300 | 11082022 | Osoba prywatna | Wylaczenie  ze  strefy  oddzialywania  elektrowni 42812 IMNUL 1L, X W momencie tego
wiatrowych. obreb Paprod TKDWxs wyloZenia,
W ozwigzku z wylozeniem projektu migjscowegoe planu obowigzywala strefa
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Paproé 10-krotnodei
ZACHOD czesc B dziatka 42812 ze  strefy wysokosci elektrowni
oddziatywania elektrowni wiatrowej. wiatrowych, ktora
Dokonanie  wylaczenia obszaru  dzialki ze  strefy obligatoryjnie musiala
aoddzialywania  elektrowni  wiatrowej  nalezy  do byé uwzglgdniona, Nie
uprawnien Burmistrza i samorzadu lokalnego. powodowala ona
Wodniu 17-03-2022 zostaly wprowadzone zmiany w jednak braku
ewidengji wrythow — obszar dmalki 428-12 zostal mozliwosci
przezmaczony pod cele budowlane 1 opisany symbolem uwzglednienia
Bp (dokument: Starostwo Powiatowe w  Nowvm wydanych pozwolen na
Tomyslu nr zmiany 301504_5.0010.97.2022) budowsg.
Calosc obszaru drzialki Paproé 428/12 - nie dokonano
Zadnege podzialu geodezyjnege — oznaczona jest jako
obszar inwestycji objety waznymi pozwoleniami na
budowg, bedaeymi w zaawansowanej fazie realizacii
doméw  jednorodzinnyeh  na  podstawic  uzvskanych
decyzji o pozwoleniu na budowe.

4. 11082022 [ Osoba prywatna | Zniesienie  terenu  komunikacji  wewngtrznego  ciggu 42812 IMN/AL 11, X Do przedmictowe)
pieszo-jezdnego. obrgh Paproc IKDWxs nieruchomosci
W ozwiazku z wyloZeniem projektu migjscowego planu prowadzi dzialka
Zagospodarowania_przestrzenncgo dla_obrebu Paproé drogowa o szerokosci
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mieszkaniowo/ushigows

Czgsc terenu dziatki Paproc 428/12 objgta jest MZP
wsprawie projekiowane) obwodnicy drogi 305,
Kolejna czesc¢ terenu dziatki zostala objeta MZP dla
obrghu Paproé Zachod czesé A, oznaczona symbolem
TOMN/U —  preeznaczona  jest  pod  zabudowg
micszkaniows, pomimo  odmiennych  zapisow  w
Studium.

Dla pozostale) czgsct dzialki Paproé 428/12 obowigzujg
wadne decyzje o warunkach zabudowy wydane w 2012 1,
oraz pozwolenia na budowe domdw jednorodzinnych, a
MZP jest w fazie opracowywania.

Jak  wykazano  wiclokrotmie - zapisy  Studium
Uwarunkowan i Kienmkow  Zagospodarowania
Precsirzennego  wytainic  dopuszczajg  przeznaczenic

Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projekiu planu Rady Miejskiej w Nowym
L X i afganizacyjne P nieruchomodei, dla Tomyilu w sprawie .
ro| wplywu . Tresé uwagi L . .. . N Uwagi
uwagi i adl_'cs ktorej dotyezy mcmch_on}oscl. rozZpatrzenia uwagi
zglaszajgcego uwaga kuore) uwagn uwaga
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nieuweglednions

Zachéd czgsé B, po raz kolejny wnoszg o zniesienic ok. 3-3.5m. W celu
terenu  komunikacli  wewnglrznego  ciggu pieszo- odpowiedniej obshugi
jezdnego, oznaczonego symbolem | KDWxs, komunikacyjnej dla
Zapisy projekiu planu zagospodarowania przestrzennego nowo wydzielonych
naruszaja prawe whasnodel do dysponowania gruntem. dziatek
Ponad to, Burmistrz Nowego Tomysla nie skierowal do zaprojektowano cigg
wilasciciela  dzialki  Zadmego  pisma  dotyczacego komunikacyiny
propozyeji wykupu preez gming Nowy Tomyél terenu, IKDWxs,
ktory w projekeie micjscowego planu zagospodarowania
ornaczyl symbolem TKDWxs,
Obszar dziatki Paproé 428/12  obejmujz  warunki
zabudowy = 2012 r, na podstawie ktoryveh wydane
zostaly ostatecene decyzje o porwoleniach na budowg
doméw  jednorodzinnych. Inwestycja jest w  trakcie
zaawansowane] realizacji zgodnie 7 zapisami tych
decyzii, a zmiany przeznaczenia ferenu  zawarle w
projekeie wylozonego planu pozostaja w sprzecznosci ze
Slanem raeczywistym.

3. | 11.08.2022 | Osoba prywatna 2. Dotyczy wniosku o zmiang precznaczenia catosci terenu 428112 IMNA, LU, X W projekeie
dziatki Paproc428/12 na zabudowg micszkaniowy lub obrgb Paprot 1KDWxs uwzgledniono

wszystkie prawomocne

pozwolenia na
budowg, Brak jest
mozliwosci
uwzglednienia w
SCOWYm
decyzji o warunkach
zabudowy.
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projekiu planu Rady Miejskiej w Nowym
atganizacyjne i . nieruchomosei, dla Tomyélu w sprawie -
Lp. | wplywu . Tresé uwagi L . .. . N Uwagi
wwasi i adres ktorej dotyezy | nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
& zglaszajgcego uwaga kuore) uwaga uwagi
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nieuweglednions

terenu  niczaleznie  od  kierunku  przeznaczenia
wskazanego w tymie Studium, Pakt ten potwierdzajg
zapisy uchwaly i rvsunck do obowigzujacego juz MZFP
Paproé Zachad czesé A.

Zostale o rownies potwierdzone w pidmie Burmistrza
Nowego Tomysla z dnia 24.08.2022 uzyskanym na
podstawie dostepu do informacji publiczne). Burmistrz
Nowego  Tomyéla  wskazal, iz zinlerpretowal”
przeznaczenic  calosci  terenu  jako  zabudowg
mieszkaniowo-uslugowy  na  podstawie  destarczonego
pozwolenia na budowe nr 107272021, Jednakze w
koleinych  wyloZeniach planu  przezmaczenie terenu
zostalo zmienione na ushugowe pomimo dostarczenia
kolejnych uzyskanych pozwolen na budowe @ 12712021,
359/2022,375/2022, 376/2022 w ktorych teren dzialki
Paproc 428/12 wskazany jest jako obszar inwestyeyiny.
Nie uzyskano wyjasnienia na  jakiej podstawie
preeenaczenie lerenu zostalo zmienione 2 MN/U na U,
Ponadto z pisma Burmistrza Nowego Tomysla wynika, iz
Studium Uwarunkowan z 2019 r. zostalo sporzadzone w
dukzym  stopniv wogolnienia  lub  bez  zachowania
wymaganej starannosci, poniewaz na terenie opisanym
jako P pominigla  zostala  istnigjaca  zabudowa
mieszkaniowa, dla ktorej warunki zabudowy uzyskano w
latach 2003-2013, a wszystkie pozwolenia na budowe
zostaly uzyskane przed rokiem 2019 — cayli preed
przystapieniem do sporzadzania Studium.

Dwa pisma Burmistrza Nowego Tomysla z dnia
24.08.2022r, w zalgczeniu.

Na dzien 30.08.2022 wszystkic wydane decyzie o
warunkach zabudowy oraz uzyskane pozwolenia na
budowg dla dziatki Paproc 428/12 sg wasne,

W rejestrze gruntow drzialka omaczona jest symbolem
Bp.

Podtrzymuje  wniosek - skladany wiclokrotnie do
poprzednich  wyloZzen projektu planu - o zZmiang
preezmaczenia_caloscl obszaru dziatki Papro¢ 428/12
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dhugosei przebicguy obwodnicy preez deiatke Paprod
428/12

Wriosck skladany wiclokrotnie do popracdnich wytozen
projektu planu - pozostawiany bez podjecia dalszych
dzialaii. W pismie Burmistrza Nowego Tomysla z dnia
24082022, otrzymanym jako odpowicdz na wniosek o
udziclenie informacji publicznej, nie odniesiono sig do
zapylania 1 nie przedstawiono Zadnego uzasadnienia
powoddw  odrzucania  wnioskéw o ujgeic  ckrandw
akustycznyeh/paneli  déwickochtonnyeh  na  calym
obszarze dziatki Papro¢ 428/12 pomime, iz w projekcie
planowanej obwodnicy na czesci obszaru dziatki objetej
planem 7 2018 (Uchwaly Nr XLVII439/2018 Radv
Migjskiej w Nowym Tomyslu) zostaly zaprojektowane
ekrany akustyczne/panele  dzwiekochlonne chronigee
Jjedynie domy jednorodzinne bezposrednio graniczace 2
precdmiotowsy dziatka.

Burmistrz Nowego Tomysla w przedmiotowym pismie
wskazal jedynie, Ze linia zabudowy uzgodniona z
WZDW zostala usytuowana w odleglosei 20.00m od
krawedzi jezdni pomijajac fakt, iz na podstawie
wriosku jaki zlozylem bezpodrednio do WZDW — linia
zabudowy wskazana przez WZDW zostala przesunieta
na korzys¢ wlasciciela dziatki Papro¢ 428/12 weglgdem
linii wskazywanej przez Burmistrza Nowego Tomyéla w
projekcie MZP o 10m na dlugosci okolo 225m, co
stanowi rdenice 2250m2 powierzchni
W ozwigzku =z powyiszym  wysigpilem  ponownie
bezposrednio  do Wielkopolskicgo  Zarzadu  Drdg
Wojewddzkich (WZDW) 2 wnioskiem o przedstawienic

Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigeie
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projekiu planu Rady Miejskiej w Nowym
. . organizacyjne Ly nieruchomode, dla Tomyslu w sprawie .
Lp. | wplywu . Tresé uwagi L . .. . N Uwagi
uwagi i adl_'cs ktorej dotyezy mcmch_on}oscl. rozZpatrzenia uwagi
zglaszajgcego uwaga kuore) uwagn uwaga
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nieuweglednions
objetego opracowywanym planem na mieszkalne lub
mieszkalno-ustugowe, zgodnie z zapisem w Uchwale Nr
LI/5T6/2022 z dnia 30 maja 2022 r. w sprawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
] dla obrebu Paproc—ZACHOD — czesc A,
6. 3. Dotyezy  wniosku o zlokalizowanie  paneli 428112 IMNA, 1T, X Projekt obwodnicy
diwiekochlonnyeh  ekrandéw  akustweznych na  calej | obreb Paproé 1TKDWxs realizowany jest

poprzez ZRID, plan
MigjSCowY nie ma
zatern wphywu na jego
ksztalt.
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
atganizacyjne
i adres
zglaszajgcego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomaodei,
ktore) dotvezy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomoscei,
Ktorej
dotycey uwaga

Rozstrzygnigeie
Rady Miejskiej w Nowym
Tomyslu w sprawie
rozZpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzglgdniona | nienwzgledniona

Unwagi

dokumentacji  dotyczace]  uzgodnien  pomigdzy
WZDW a Burmistrzem Nowego Tomysla dotyczgeych
uwzglednienia ckranow akustycznych/paneli
diwickochlonnych na obszarze dzialki. Pismem 2z dnia
17082022 WEZDW poinformowalo, 12 nie posiada
korespondencyi z Burmistrzem Nowege Tomysla w
sprawach:

- wydanych decyzii o wammkach zabudowy oraz
uzyskanych na ich podstawie pozwolen na budowg
domdw jednorodzinnych,

- zlozonych przez wiascicicla dziatki Papro¢ 428/12
wnioskach o wjgcie  ckrandw  akustycenych/paneli
diwigkochtomnych  w  projekeie  migiscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego 1 dale] w projekeie
nowego przebiegn DW 305"

W zwiazku = zanicchaniem dokonania przez Burmistrza
Nowego Tomysla niezbednyeh uzgodnien oraz na
podstawie  opinii Regionalng)  Dyrekeji Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, wnioskiem z dnia 23.08.2022
zwrocilem sig do WZDW o podjecie 1 dokonanie
koniecznych uwzgednien pomigdzy WZDW i Burmistrzem
Nowego Tomysla w celu ochrony akustycznej obszaru
dzialki paprod 428712,

Pismo WZDW z dnia 17.08.2022 w zalqezeniu,

4. Dotyczy wniosku o wylgezenie ze  strefy
oddzialywania elektrowni wiatrowej

Z pisma Burmistrza Nowego Tomysla z dnia 24.08.2022
oraz  tresci projektu uchwaly wprowadzajacej plan
migjscowy nie wynika w Zaden sposob, iz Burmistrz
Nowego Tomysla korzysta z przepisow przejsciowych i
wyraznie wskazuje w uchwale dotyczacej MZP, iz w
obszarze odzialywania clektrowni wiatrowych dopuszeza
sig przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniows (w
tym wypadku oznaczenia MN lub MN/U) oraz dopuszeza
mozliwosc uzyskania decyz)i o warunkach zabudowy dla
budownictwa mieszkaniowego na tych obszarach.

W zwigzku # powysszym obszar dzialki Papro¢ 42812

428/12
obrgh Paproé

IMNA, LU,
IKDWxs

W momencie tego
wylaZenia,
obowigzywala strefa
10-krotmosci
wysokosci elektrowni
wiatrowych, ktora
obligatoryjnie musiala
bye uwzglgdniona, Mie
powodowala ona
jednak braku
mozliwosc
uwzglednienia
wydanych pozwolen na
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
atganizacyjne
i adres
zglaszajgcego
uwagi

Ustalenia Rozstrzygnigeie
Oznaczenie | projekiu planu Rady Miejskiej w Nowym
T nieruchomaodei, dla Tomyslu w sprawie .
Tresé uwagi L . .. . - Uwagi
ktorej dotvezy | nieruchomosci, rozZpatrzenia uwagi
uwaga ktore) uwag uwaga
dotyczy uwaga | uwzgledniona | nieuweglednions
nadal opisany jest jako pozostajgcy w o strefie budowe.
oddzialywania elektrowni wiatrowej i nic zostal z nigj
wylgczony.
Wnosze o wyrazne wskazanie w projekcie uchwaly
wyklgezenia obszardw zabudowy miesskaniowej ze strefy
oddzialywania  elektrowni  wiatrowe] na  podstawie
obowiazujacych przepisiw.
5. Dotyezy wniosku o zmiesicnie terenu komunikacji 428/12 IMNAL 1, X Do przedmiotowe)
wewngtrznego  ciggu  pieszo-jezdnego  omaczonego | obreb Paproé 1IKDWxs nieruchomoéci

symbolem |KDWxs

W opismie z dnia 24.08.2022 Burmistrza Nowego
Tomysla - uzasadniajac odrzucenie wniosku o zniesienie
terenu komunikacji onaczoncge symbolem  [KDWxs
opiera sig na zalacznikach graficznych do decyzji o
warunkach zabudowy z 2012 r, kiore sam uznal za
niczgodne z MZP.

Pozostaje bezspornym  naruszanie przez Burmistrza
Nowego Tomyéla praw nabytyeh oraz prawa wiasnosci
do  dysponowania gruntem. Jako whasciciel deiatki
zobowigzany jestem zapewnié dostep do drogi publicznej
dla budowanych  doméw  jednorodzinnych, jednakie
sposob zapewnienia takiego dostepu reguluja przepisy
adrgbne,

prowadzi dziafka
drogowa o szerokosci
ok. 3-3.5m. W celu
odpowicdnig obshugi
komunikacyinej dla
nowo wydzielonych
deiatck
zaprojektowano ciag
komunikacyiny
IKDWxs,
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- wylodenie do publicznego wgladu nr 5-

od 25 stvernia 2023 r.do 15 lutego 2023 r., sphow uwag do 2 marca 2023 1.

MNazwisko i imieg,

Ustalenia

Rozstreyvgniecie

Data nazwa __icd.m_Jstb;i _Omucz.cnif: ) projektu planu Rady Mic‘jskicj w No_wym
I . organizacyjnej Tredé uwasi nieruchomosei, dla Tomyslu w sprawie u .
| wplywu . resé uwagi - . - ) . - wagi
uwagi i adres ktbrej dotyezy | nieruchomosed, rozpalrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga | uweglgdniona | nicuwzgledniona
1 2 3 4 5 @ 7 8 9

1. [ 27.02.2023 | Przedsigbiorstwo | Dzialajagc  w  imienin  mojego  Mandanta S&G 42812 IMNAT, 1T, X W projekeie planu
DEVELOPER spotka z ograniczona | obreb Paproé 1KDWxs uwzgledniono
odpowiedzialnoicl, numer KRS: 0000984305 = wszystkie prawomocne
powolaniem  na  zalaczone  pelnomocnictwo  do pozwolenia na
reprezentowania woninigjsze] sprawie, W nawigzaniu budowe, Wobec tego,
do Obwicszczenia Burmistrza Nowego Tomysla =z tylko fragment terenu
dnia 17 stycznia 2023 r. na podstawie art, 18 miogh bywé
ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i przeznaczony pod
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, 2022.503 tj. zabudowg
z dnia 2022.03.02) ponizej wnosza nastepujace uwagi mieszkaniows.
do wylozonego projektu  planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Paproc - Zachod - Cezesé B,
ktorym objeta jest dziatka nr 42812 polodona w
Paproci nalezgca do mojego Mandanta:

1. Kwestionuje wydeziclenie na dzialce nr 42812
osobngj czesci na zabudowg ustugowa (1U) oraz
osobne] czesci zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
(IMN/U). Tym samym wnosze o zmiany  calodei
terenu dziatki nr 428/12 polozone] w miejscowosci
Papro¢ na zabudowe mieszkaniowa lub zabudowe

] mieszkaniowo - ushugowa,

2 2. Kwestionuje uwzglednienie dziatki nr 428/12 428/12 IMNA, LU, X W momencie tego
poltozonej w  miejscowosei  Papro¢  jako  dziatki | obreb Paprod TKDWxs wylodenia,
wnajdujgeej sig w strefie oddziabvwania elektrowni obowigzywata strefa
wiatrowej. Zaznaczy¢ nalezy, ze pomimo posiadane] 10-krotnosci
preez Burmistrza  Nowego  Tomysla  wiedzy o wysokosci elektrowni
decyziach o warunkach zabudowy oraz procedowaniu wiatrowych, ktora
pozwolen na budowy doméw jednorodzinnych na obligatoryjnie musiala
podstawie  tychie warunkéw zabudowy, a takie bye vweglgdniona, Mie
toczgeyeh sig postepowaniach odwolawezych, obszar powodowata ona
deialki nr 428/12 polozone] w migjscowosci Paprod jednak braku
mnadal opisany jest jako pozostajgey wo strefie mozliwosci
oddziatywania elektrowni wiatrowej i nie zostal z niej uwzglednienia
wyleczony, wydanych pozwolen na
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
atganizacyjne
i adres
zglaszajgcego
uwagi

Ustalenia Rozstrzygnigeie
Oznaczenie | projekiu planu Rady Miejskiej w Nowym
T nieruchomaodei, dla Tomyslu w sprawie .
Tresé uwagi L . .. . - Uwagi
ktorej dotvezy | nieruchomosci, rozZpatrzenia uwagi
uwaga ktore) uwag uwaga
dotyczy uwaga | uwzgledniona | nieuweglednions

budowg.
3. Kwestionuje  zapisy dot. terenu  komunikacji 428/12 IMMNAL 11, X Do przedmiotowe)
wewngtrznego ciggu  pieszo-jezdnego oznaczonego | obrgh Paproc IKDWxs nieruchomosci
symbolem 1KDWxs - zapisy projektu miejscowego prowadzi dzialka
planu  zagospodarowania  przestrzennego  naruszaj drogowa o szerokodci
prawoe whasnosci do dysponowania dziatka nalezacy do ok. 3-3.5m. W celu
mojego Mandanta. Co istotne. Burmistrz Nowego odpowiedniej obshugi
Tomyéla nie skicrowal do whascicicla dziatki pisma w komunikacyinej dla
zakresie propozyeji wyvkupu przez Gminy Nowego nowo wydzielonych
Tomysla terenu, ktdry w projekeie micjscowego planu deiatek
zagospodarowania oznaczyl symbolem 1KDWxs. zaprojektowano cigg

komunikacyjny

| K DWos,
Jednoczesnic wnoszg o 42812 IMN/UL 1L, X Na paprzednich

4. Wervfikacje przebiegu linii energetycznej Sredniego
nabycia, albowiem pomimo przedstawionej dokumentacji
fotograficzne) fakiyeznego przebiegu linii energetycaenej
oraz informacii veyskanyeh z ENEA, nie ma ona w
planach prowadzenia zadnych nowych inwestycji na
przedmiotowyim terenic.

obreb Paprod

TKDWxs

wyloZeniach do
publicznego weladu
uwaga ta byla
uwzgledniana 1
wystapiono do
Zarzadey sieci o
ponowne
Zaopiniowanie
projekiue.

Wrystapiono do
Zarzadey linii
elektroenergetyeznych
— Enei o ponowne
zaopiniowanie projekiu
wodniu 18, 10.2022 .
Pismem z dnia
25102022 1.
otrzymano negatywng
opinig od Enea
Operator, Po
dokonaniu korekt w
projekeie

wynikajgeych z |
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
atganizacyjne
i adres
zglaszajgcego
uwagi

Ustalenia Rozstrzygnigeie
Oznaczenie | projekiu planu Rady Miejskiej w Nowym
T nieruchomaodei, dla Tomyslu w sprawie .
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powyZszego pisma,
wystapiono w dniu
24.11.2022r.
ponownie o opinig do
Enea Operator i w dniu
12122022 v
OlrZYMano pozytywng
opinig bez uwag.
5. Zmiany linii  zabudowy 1 ujgciu  paneli 428/12 IMN/UL 1L, X Projekt obwodnicy
dwigkochlonnych/ckrandw akustycznych - pomimo, | obrgb Paprod ITKDWxs realizowany jest
iz w projckeic planowanej obwodnicy dla czesci poprzez ZRID, plan
objetej planem z 20018 (Uchwala nr XLVII/439/2018 migjscowy nie ma
Rady Migjskici w  Nowy  Tomyilu)  zostaly zatem wphywu na jego
zaprojektowane ckrany akustyczne/ panele kszalt.
dewigkochlonne, usymowane na  dzialce paprod Linia zabudowy
428/12, a chronigee jedynic domy jednorodzinne rownic byla
bezpodrednio graniczace z przedmiotowa dzialka. zmieniana zgodnie 2
uwagami wlasciciela
deiatki, jednak projekt
otrzymal wowczas
negatywne
uzgodnienie Zarzadey
drogi WZDW.
6. Zmiany w projckeic planu  zagospodarowania 428/12 IMN/AL, 11, X Linia zabudowy byla
przesty oo terenu och nieprzekraczalnej | obreb Paproé IKDWxs zmieniana zgodnie 2

linii zabudowy od planowane obwaodnicy dot. dziatki
nr 428/12 polozonej w Paproci z 20 m (poza terenem
zabudowanym) na & m (w terenie zabudowanym).
I

Na wstepie wyjasni¢ nalezy, ze przedmiotowa dziatka
jest w chwili obecnej wilasnosciy S&G DEVELOPER
Spotka z ograniczona odpowiedzialnodcia.  Poprzedni
wiasciciel, Renata Szymankiewicz, na podstawie aktu
notarialnego - umowy darowizny 2 dnia 12 maja 2022 r,,
darowala swojemu synowi Kacprowi Szymankiewiczowi
prawo  wlasnodei  ww. mieruchomodei  do  majthu

osobistego.  Nastypnic  Kacper  Szymankiewicz _na

uwagami wlasciciela
dziatki, jednak projekt
otrzymal wowczas
negatywne
uzgodnienie Zarzadey
drogi WZDW.
Ponadto, w projckeic
planu uwzgledniono
wazystkie prawomocne
pozwolenia na
budowg.
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podstawic aktu notarialnego - umowy  spétki =
ograniczong  odpowiedzialnofciy 2z dnia 30 czerwea
2022 r, wraz z Hubertem Michalem Gomym
dzialajacym w imieniu i na rzecz spolki pod firma Gorny
Investments Group spotka z ograniczons
odpowiedzialnoscia w  Lubieniu  zawigzal spotke =
ograniczong  odpowiedzialnotcia  pod  firma.  S&G
DEVELOPER spotka z ograniczong odpowicdzialnoscig.
Kolgjno Kacper Szymankiewicz, na podstawic aktu
notariglnego - umowy o przeniesienic prawa wlasnodci 2
dnia 18 lipea 2022 r., przeniost na rzecz spotki pod firma
S&G DEVELOPER spotka £ ograniczong
adpowicdzialnodeig 2 siedziba w migjscowosei Lubien
prawo | sci iezab angj  mieruch ici
gruntowej polofone) w migjscowodcl paprod, gmina
Nowy Tomysl, stanowigea deatke gruntu nr 428/12,
Dlatego tez w ninigjszym postepowaniu  legitymacje
crynnego  udzialu wo zakresic wniesienia uwag do
procedowanego planu posiada obecny whasciciel deiatki
nr 428/12 polozone] w Paproci - spolka z ograniczona
odpowiedzialnodely  deialajgea pod  firmg S&G
DEVELOPER.

Il

Na gruncic ninigjsze] sprawy istotnym  jest, 7o
przedmiotows dziatke nr 428/12 polozong. w Paproci
obejmuje  czgdciowo  zloZony  projekt  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu papro¢ -
Zachad - Czgic B.

Po  zapoznaniv sig z wylozonym  projektem  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz projekiem mapy
# dnia 2 listopada 2022 r,, stanowigeym  zalacznik do
planu  zagospodarowania  przestrzenncgo  Fauwaryc
nalezy, ze dziatka nr 428/12 polozona w Paproci zostala
ognaczona symbolami 1 U oraz | MN/L

Wedhug legendy ninicjszej mapy oraz zapisow Studium
uwarunkowat 1 kierunkdéw  zagospodarowania
preestrzennego miasta i gminy Nowy Tomysl z 2019 1,
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tereny oznaczone symbolem JU"  stanowia.  teremy
zabudowy jedynie ushugowej:

1. W zakresie kierunku rozwoju posiadaj.:

A. Funkeje wiodaca. - zabudowy ustugowa.: uslugi wraz
# mniezbgdng,  infrastrukturg.  techniczng, 1 ukladem
komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

Funkeje uzupelniajaca. - budynki magazynowe na
potrzeby funkeyi windacej, parking na potrzeby funkeji
windgee), funkeje mieszkaniowe na  kondygnacjach
powyke] partery, istnigjaca. nicuw liwg, deriatalnosé
produkcyjna. lub rzemicslniczg, istnicjgea. zabudowg
mieszkaniowsa, tereny  sportu 1 rekreacji, zielef
urzgdzong., place gier i zabaw, parking,

2. Przewiduje si¢ wolnostojaea. zabudows.

3. Naleiy dazyé¢ do okreslenia w migjscowych planach
zagospodarowani  precstrzenncgo wskainikow  wg
ponizszych polecen: procent powierzehni biologicznie
crying) nie powinien by¢ mnigjsey niz 20% powicrechni
dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy -
nie wyzszy niz 60% powierzchni dziatki budowlane).

4, Przewiduje sig lokalizowanie budynkow niskich, nie
wyzszyeh niz trzy  kondygnacje nadziemne w o tym
poddasze viytkowe,

5. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydziclonej
dziatki budowlanej - 1000 m?.

Natomiast tereny oznaczone symbolem 1 MN/U
stanowig. zgodnie z legends. mapy oraz ww. Studium
tereny  zabudowy  uslugowej 1 mieszkaniowej
jednorodzinne) - intensywnej.

1. W zakresie kierunku rozwoju posiadaja.:

A, Funkeje windges. - zabudowa uslugowa lub zabudowa
micszkaniowa  jednorodzinna wraz 7 nierbedng.
infrastruktura. Techniczng i ukladem komunikacyjnym
obsliguwacymi te zabudowy;

B. Funkeje uzupehiajges. - budynki zamieszkania
zhiorowego: dam  seniora, dom zakonny, internaty,
istnigjg.ca  zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna,
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zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna o charakterze
malych domdw mieszkalnych do maksymalnie 12 lokali
mieszkalnych, zielen urzgdzona, place gier 1 zabaw,
parkingi.

2, Lokalizacia nowej  zabudowy  mieszkaniowe)
jednorodzinngy 1 wiclorodzinng]  oraz  budynkow
zamieszkania zhiorowego w strefie od  eleltrowni
wiatrowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3. W rzasiggu ponadnormatywnego oddzialywania hatasu
od linii kolegjowe) 1 drog wojewodzkich zaleca sig
zlokalizowane wylacznic funkeji terendw
niewymagajgeyveh ochrony przed hatasem w Srodowisku
{zabudowy uslugows).

4. Przewiduje sig realizacje zroznicowanych typow
zabudowy np. wolnostojaca, blizniacza, szeregowa i
willowa,

5. MNalezy dozie do okreslenia w migjscowyeh planach
zagospodarowania  przestrzennego  wskainikow  wg
ponizszych zalecen: procent powierzehni biologicenie
czynnej nie powinien byé mniejszy niz 43% powierzchni
deiatki budowlane) a procent powierzchni zabudowy nie
wyzszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej.

6, Przewiduje sig lokalizowanie budynkow niskich, nie
wyzej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe. Dopuszeza sie wprowadzenie lokalnych
dominant architektonicznych o wysokodei
nieprzewyzszajacej parametry budynku niskiego.

7. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielone)
dziatki budowlane:

- dla zabudowy wolnostojacej, willowej- minimum 700
m,

- dla zabudowy blizniaczej - mini 1500 m?,

- dla zabudowy szeregowej - minimum 250 m’.

Na gruncie ninigjszej sprawy niczrozumiale  jesi,
dlaczego deiatka nalezq.ca do mojego Mandanta zostata
WwoeEgscl oznaczona syvmbolem U", a tym samym

preeznaczona wylacenie pod zabudowy ustugows, a w
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czefci  zostata  ommaczona  symbolem 1 MN/U 4.
preeznaczona zardwno pod zabudowe ustugows, jak i
zabudowy mieszkaniows jednorodzinng. Znamiennym
jest, ze spolka S&G Developer okresla swoj interes
wyrazajacy sig w lym, iZ na terenie dziatki nr 428/12
chee prowadzic¢ dzialalnosc deweloperska do intensywnej
zabudowy mieszkaniowe]. W przypadku, kiedy plan 2
pory zaktada, ze tyvlko czesé nieruchomosici moze byc
przeznaczona - jak wynika z mapy graficzne) - na cele
mieszkaniowe, a pozostala na uslugi 0 zmnigisza o
znacznic wartosé przedmiotowej nieruchomosci oraz w
znacenym zakresie wrgcz uniemozliwia jej prowadzenie.
Co istotne, Uregd  Miasta Nowy  Tomyil  pomimo
prowadzenia przez whascicieli przedmiotowe]  dziatki
regularnych rozméw do chwili obecnej nie wskazal
podstaw swojej planistycene) decyzi.

Dlatego uwagi przedstawione w petitum ninigjszego
pisma  zmierza) do  wykorzystywania  precz mojego
Mandanta pelnego prawa wiasnosci nieruchomosei w
oparciu o tresc art. 140 k.c. oraz art. 20, 31 ust. 3 i art. 64
ust. 3 ustawy zasadniczej - Konstytucji Rzeczypospolitej
Polski. stanowigce naczelne zasady funkcjonowania w
demokratyeznym panstwie prawa,

W konsckweneji czego  chelatby  uzyskaé  cala
powierzchnie swojej dzialki do realizowania inwestycji
budownictwa mieszkaniowego.

W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
praktycznic nie podano zadnego uzasadniania przyj tych
rozwigzan, dlatego niezrozumiale jest  rozwigzanie
planistyczne dot. dziatki 428/12 w Paproci. Organ
rozpatrujacy  naniesione  uwagi  winien  stworzyc
gwarancyi  ochrony  interesu  indywidualnego  mojego
Mandanta, zwlaszeza ze kieruje sie on interesem swojej
firmy - spolki, kidre) dzialalnodd statutowa pozwala na
realizacje programu. przede wszystkim budownictwa
jednorodzinnego.

Odnodnie  preedmiotowej  nieruchomodci  mojego
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Mandanta organ okreslit ograniczenia pewnej czgsci
gruntu co do budownictwa jednorodzinnego, Jednakie

jest to niezrozumiale, albowiem zgodnie z posiadanymi

informacjami  brak  jest  wskainika intensywnosei
zabudowy mieszkalnej,
Na uwadze nalezy mieé, ze przy tak polozonej
nietuchomosel 1 to w granicach preedmiotowe) dzialki
trudno bgdzie wykorzystad nieruchomosci na inng niz
intensywna zabudowa mieszkalna.

11T,
Jednoczesnic wskazac nalezy, ze zalozeniem Studium
zasadniczym  celem  politvki  przesirzenne) w skali
lokalnegj jest tworzenic jak najlepseych warunkdw ziyeia
mieszkancow  gminy oraz przede  wszystkim  rozwoj
mieszkalnictwa. Co istotne, w samym Smdium zostalo
podkreslone, #e zgodnic z preeprowadzonymi analizami 1
strategiami  stwierdza sig. ze istnigje dos¢  duze
zapotrzehowanie  na  nowe  tereny  zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie o charakterze ewartym na
terenach  sasiadujacych 2z miastem Nowy  Tomysl
Kolegjno w Studium zostalo wskazane, ze biorae pod
uwage rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w
domu wolnostojacym  jednorodzinnym  polozonym  w
stosunkowo  bliskicj  odlegloéci od  Posnania
(potencjalnego miejsca pracy), ale 1 takze samego
Nowego Tomyéla, bedae rownoczednie blisko natury, w
gminie  dobrze  skomunikowanej, wyposazong] W
infrastruktury techniczna, gmina Nowy Tomyil moze
okazad sig migjscem, kidre bedzie spelniad oczekiwania
przyszhveh poszukiwaczy nowego lokum.
Majac na uwadze liczby duzych zakladdéw pracy na
terenic gminy Nowy Tomysl, istotnym kicrunkiem w
rozwoju mieszkalnictwa bedzie rowniez nowa zabudowa
mieszkaniowa  wiclorodzinna, W Siudi zawarlo
rowniez informacje, ze Gmina Nowy Tomysl mode stad
sig jedna z bardziej poiadanych lokalizacji  dla
preysziyeh inwestorow a takze poszukiwacey micjsca na
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swij wymarzony dom (zob. Studiu Uwarunkowan i
Kierunkdw Zagospodarowania Preestrzennege Miasta @
Gminy Nowy Tomysl, 2019 r.) Tym bardziej przenoszac
POWYZsZe na grunt niniejszel sprawy niezrozumialym jest
decyzia planistyezna, na podstawie, kudrej uenano, ze
driatka nr 42812 polozona w migjscowosci Paproc,
sgsiadujacej z miejscowoscia Nowy Tomy$l winna zostad
podzielona na niejako dwa obszary, 1j. czesc deiatki
przeznaczona wylacznie na ushugi oraz czesc drialki
preeznaczona na ushagi oraz funkeje micszkaniowy,
Majac na uwadze wytyczne oraz uwagi zawarte W
Swdium  winno  zostal  zapewnione  przez  organy
planistyczne  jak  najwigee] terendw  precznaczonych
whasnie pod zabudowy mieszkaniows. chociazby z uwagi
na duze zainteresowanie nabyciem nieruchomodei na tym
terenic oraz dogodny dojaed do miasta Poznan, ktorv
stanowi centrum Zycia zawodowego wielu mieszkancow
Gminy Nowy Tomysl.

v,

Wotym migjscu pochylié sig nalezy rowniez nad
obowigzujacym  orzecznictwem  w  zakresie  procesu
uchwalania  miejscowego  planu  zagospodarowania
preesiraennego.

Zgodnic = wyrokiem  Wojewddzkicgo Sadu
Admimistracyjnege we Wroclawiu z dma 7 wrzesnia
2006 1., syan. akt 1T SA/WH604/05, kidrego teza jest
nadal aktualna oraz stosowana w praktyce ..gwarancji
ochrony praw osob, ktorych interesy moga zostad
naruszone  preez  uchwalenie  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowi nie  tvlko
ustawown okredlony tryb postgpowania, Gwarancja taks
jest przede  wszystkim  rzcorywista, a nic  poroma
mozliwos¢  wplywania na rozwiazania przyjete w
uchwalonym  planie.  Niemoznoié  wprowadzenia
jakichkolwick zmian do projektu (a Scistej zasad na
jakich oparto sig tworzac plan  zagospodarowania

preedmiotowych lerendw) sprawia, ze gwarantowany
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ustawowo  trvb  rozwiazywania  konfliktow  migdzy
interesami obywateli i wspolnoty samorzgdowej nic
spehil swojej roli”.

.Co wigcej tworzenie migjscowego planu
zagospodarowania preestrzennego ujawnia wielokrotnie
istnienie sprzecznych interesow rodmych podmiotow, jak
i kolizje interesdw pomiedzy poszezegodlnymi czlonkami
wapdlnoty samorzadowe] a sama wspolnolg i w procesic
stanowienia  tego  planu gmina musi te konflikty
rozstrzyEad PrEyjmgiac optymalne roFwigzanic
mieszezee sig w granicach obowigzujgeych przepisow”.
Istotnym  jest, ze .naruszenie zapisami  planu
zagospodarowania preestreennego prawa whasnosei nie
polega na tym. ze uchwalony plan zagospodarowania
mrzestrzennege  dokonuje  zaborn  czlowieka 2
nicruchomosel whasciciela”, lecz na tym, zc sprzccane
przepisami prawa powszechnie obowigzujacego, wphywa
na uksztaltowanic  sposobu  wykonywania - prawa
whasnosci". Naruszenie interesu prawnego wiec nie
polega na odjeciu  jakiejs dotychczasowe] wartodci
prawnej {uprawnienia, mozliwodel prawnej), ale rowniek
na spowodowaniu, ze w preyszlosci jakas wartosé
prawna {uprawnieninie, mozliwos¢ prawna) nie bedzie
mogha by¢ realizowana. Rzecza organu planistycznego
jest takze wytlumaczenie zainteresowanemu powodow
takiego naruszenia”,

Bezsprzecznie na gruncie ninigjszej sprawy, jesliby
projekt planu zagospodarowania preestrzennego dzielacy
dziatki o nr 428/12 na czgsc ushugowy (1U) oraz
ustugowo - mieszkalng (1 MN/U) wszedt w zycie, prawa
mojego Mandanta - 1, spotki deweloperskie) - zostalyby
w znacrny sposob ograniczone. Co istotne, maj Mandant
zostalby pozbawiony mozliwosci wykorzystania calej
powierzchni  swojej iatki - w celu  realizacji
planowanego przedsigwzigcia deweloperskiego. Dlatego
tez zasadnym jest, aby organ planistyczny zmienit sposdb

zagospodarowania deiatki nalezgee] do mojego Mandanta
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poprzez  ustalenie  calodci  powierzchni  driatki  pod
zabudowy micszkaniowo - ushugows (1 MN/U),

Na marginesie zaznaczy¢ nalezy, ze na przedmiotowej
dzialce zostaly poczynione czynnoscl zmierzajace do
dokonania inwestyeji polegajacej na budowie szes
domow  jednorodzinnych. Moj Mandant wielokrotnie
informowal Gmine Nowy Tomyél o swoich planach
inwersyjnych., W konsckwencji czego, w przyvpadku
braku uwzglednienia uwag mojego Mandanta do projektu
planu zagospodarowania preestrzennego, poniostby on
duze straty finansowe.

W

Kolejno maledy po krotee odniesé sig do umigjscowienia
dziatki nr 42812 jako dzialki zlokalizowane] w
granicach strefv 10 - krotmosci elektrowni wiatrowwch.
Bezsprzecznic ninigisza dziatka nie powinna sig znaleid
w obrebie tzw. strefy ochronngj - strefy wiatrakowej.
Zauwazyd nalezy, ze w uchwalonym juz micjscowym
planie bedacym Zrddiem prawa - tj. micjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Paproc-
Fachod Czeic A, Uchwala nr LI/576/2022  Rady
Migjskiej w Nowym Tomyslu z dnia 30 maja 2022 r.,
ktory czgdciowo rowniez obejmuje preedmiotows deiatke
{teren  oznaczony symbolem  TOMN/),  gmina nic
uwzgledniala tzw. strefy ochronne) - strefy wiatrakowej.
Natomiast zgodnie 2 art. 3 wize w. lokalizacja
clektrowni wiatrowej nastgpuje wylacznie na podstawie
migjscowegn planu zagospodarowania przestrzennego, o
Ktorym mowa woart, 4 ust. 1 ustawy z 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na  marginesie  zaznaceyé  malezy, ze w pki 6
uzasadnienia do Uchwaly nr LI/576/2022 Rady Micjskicy
w Nowym Tomyslu z dnia 30 maja 2022 r. zostalo
wskazane, ze nie uwwigledniono wo planie  uwag
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w
Nowym Tomyélu, ktory powoluje sig na art. 4 ust. 1
ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowwvch
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uwaza, ze w strefach od elektrowni  wiatrowych
obowigzuje  zakaz  lokalizacjii  nowe)  zabudowy
mieszkaniowej. Uwaga ta nie zostala uwzglgdniona, gdyz
zgodnie = przywolana ustawa obowiazuja  przepisy
preejiciowe, 1. zgodnie z art, 15 ust. 8 ustawy o
inwestycjach wiatrakowych w ciggu 72 miesiccy od dnia
wejscia W Zyeie ustawy dopuszeza sie uchwalenie
plandw  migjscowych  przewidujacyeh  lokalizacje
budynku micszkalnego  dla  budwnku o  funkeji
mieszkalng woosklad  kidrg wehodzi funkeja
mieszkaniowa, na podstawie Przepisow
dotychezasowych.
Bioreg powyzsze pod uwagg ez niezrozumialym jest,
dlaczego  przy  uchwalaniu  miejscowego  planu

[ wania przestr w0 dla Paproé - Zachdd -
Cegic B mialaby zostaé uwzgledniona tew. strefa
achronna”.
Jednoczesnic w tym migjscu nalezy preytoceyc trest
pisma Burmistrza Nowego Tomysla z dnia 24 sierpnia
2022 r, zgodnie z ktorym w obszarze elektrowni
wiatrowych w dalszym ciggu mozliwe jest procedowanie
planéw  migjscowych w ktérych w granicach strefy
oddzialywania  wyznaczone 54 tereny  zabudowy
mieszkaniowe] czy tez uslugowo - micszkaniowe). W
zwigzku z powyiszym uznac nalezy, ze stanowisko
Burmistrza Nowego Tomysla w o tym  zakresie jest
sprzeczne, a objecie dziatki nr 428/12 polozonej w
Paproci jako obszam znajdujacego sig wo strefie
ochronnie wiatrakowej nieprawidlowe,

VI

Co do kwestionowania zapisow dot. terenu komunikacji
wewngtrznego ciggu picszo - jezdnego  ornacroncgo
symbolem IKDWxs. podkreslic nalezy, ze zapisy
projekiu migjscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego  naruszaja  prawoe  wlasnosci  do
dysponowania dziatka nalezaca do mojego Mandanta.

Burmistre Nowego  Tomysla  odrzucil  wniosck o
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Zniesienie terenu komunikacji oznaczonego symbolem
IKDWxs,  Jednakize na  gruncie ninigjszej  sprawy
niezwykle istotne jest, ze Burmistrz Nowego Tomyila
nie skierowal do wiasciciela dziatki Zadnego pisma dot.
propozycji wykupu preez Gminy Nowego  Tomysla
terenu.  ktéry  w  projekeic  migjscowego  planu
zagospodarowania oznaczyl svmbolem [KDWsxs, Tvm
samym Burmistrz Nowego Tomyila naruszyt zasady
praw mabytych oraz prawo kazdoczesnego whascicicla
dziatki do jej nieucigzliwego dysponowania,
Maj Mandant jako wiasciciel dziatki nr 428/12 polozonej
w Paproci zobowiazuje sig - realizujac inwestycjg
deweloperska - do  zapewnienia dostgpu do  drogi
publicznej dla budowanych domow jednorodzinnych.

WVIIL
Majac na uwadze projckt planowane) obwodnicy na
terenie calej dziatki nr 428/12 polozonej w Paproci
winny zostaé ujete panele diwigkochlonne lub ckrany
akustyczne.  Burmistrz  Nowege  Tomysla =
niewiadomych  przyczyn  nie  uwzglednil  wniosku
whadciciela dziatki o zamontowanie ww. paneli pomimo,
iz w projekeie planowanej obwodnicy dla czesci objetej
planem z 2018 (Uchwala, nr XLVIF439/2018 Rady
Micjskici w Nowy Tomyélu) zostaly zaprojcktowanc
wiasnie takie ekrany akustyczne/ panele dzwiekochlonne,
usytuowane na dzialee Paproc¢ 428/12.
Dziatka nr 428/12 polozona w Paproci bezsprzecznie
winna mieé zapewniong ochrony akustyczna. z uwagi na
to, iz begdzie petnifa funkcje mieszkaniows, a w
sgsiedztwic usytuowana bedzic obwodnica generujaca
immisje w postaci hatasow,

IX.
W tym miejscu odniesé sie nalezy do odleglodei, jakie
zgodnie 2 obowigzujaeymi regulacjami winny  dziehié
obickty budowlane przy drogach wegledem zewnetrznej
krawedzi jezdni. Wedlug art. 43 ust | . ustawy o drogach

publicenych 2 dnia 21 marca 1985 r. (Dz, U, 2022, 1693,
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tj. z dnia 12 sierpnia 2022 r. obickty budowlane przy
drogach oraz niebgdace obicktami budowlanymi reklamy
umieszczone pry drogach poza obszarami
zabudowanymi, powinny by¢ usytuowane w odleglosel
od zewngtrzng) krawgdzi jezdni co najmnigl to 8 mow
terenie  zabudowanym dla  drogi  wojewodzkiej, jak
stanowid bardziej planowana obwodnica.
Daatka nr 428/12 polozona w Paproci nalezaca do
mojego Mandanta  bezsprzeczmic  stanowi  teren
zabudowany, W konsckweng)i czego  odleglosé
zabudowy od istnicjgeej drogi winna  wynosic  od
zewnetrene) krawedzi jezdni co najmniej 8 m.
Wyznaczenie zgodnej 2 prawem odleglodei zabudowy od
pasa  jemdni ma na celu wylacznie  zapewnienie
bezpieczefistwa, a takie ochrony; praw  mojego
Mandanta.
Dlatego tez niezrozumiale jest na jakiej podstawie
Wiclkopolski Zarzad Drog Wojewddekich wyznaczyl
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla terenu zabudowy
mieszkaniowe]  jednorodzinne)  lub  ushigowe] w
odlegtofei od 20 m od zewnegtrznej krawedzi jezdni
projektowanej obwodnicy. Sa to ustalenia sprzeczne z
i usiawg regulujgea  niniejsza kwestie,
ym jest réwniez nicuwzglednienic uwag w
tym zakresie kierowanych przez mojego Mandanta, tym
bardziej, ze deiatanie takie wplywaja negatywnie na
inwestycje przez niego podjgte.

X.

W zakresie wniosku o weryfikacje przebiegu linii
energetycenej sredniego napigeia nalezy zauwazye, ze
zostal on  odrzucony  bezpodstawnie,  albowiem  w
dalszym ciggu mic zostal ustalony rzeczywisty przebicg
linii elektryczne;.

Na  dokumentacii  adjgciowe)  dot.  minigjsze;  lingi
energetycamej moina zauwazyé odmienne
umigjscowienie slupdw i przebiegu linii
elektroenergetyeznyveh W pordwnaniu do
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przedstawionego projektu planu.

Mdj Mandant w ENEA uzyskal informacje, ze nie jest
planowana rozbudowa istnigjgcych linii
elekiroenergetyeznyveh. W konsekwencji  czego
preedstawiony plan przebicgu linii energetyeznej dot,
wylacznie linii istniejgcych.

Znamiennyim jest, ze umiejscowienie oraz przebieg linii
energetyeenyeh  ma bezpodredni wphyw na  decyzje
planistyczne dot. planowania przestrzennego na terenic
Gminy Nowy Tomys$l, Tym samym ninigjsze decyzje
wplywajg réwniez bezposrednio na Inwestordw. Biorge
powyzsze pod uwage zasadnym jest, aby ponownie
zostal rozpatrzony dwukrotnie  skladany  preez mojego
Mandanta wniosek o weryfikacjg przebiegu linii
elekrroenergetyezne) dredniego napiecia SN 15 kW,

Biorae pod uwage powy#sze Wnoszg o rozpatrzenic oraz
uwzglednienic  wyze]  wymicnionych  uwag  do
wylozonego  projektu planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Paproé - Zachdd - Czesc B.
Jednoczednie wskazuje, ze niniejsze uwwagi do planu
zostaly zgloszone w terminie, albowiem zgodnie =
abwieszczeniem Burmistrza Nowego Tomydla # dnia 17
stycznia 2023 1. wwagl  nalezy  skladaé ow
nieprzekraczalnym terminie do dnia 2 marca 2023 1.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr LXXV/818/2023
Rady Miejskiej w Nowym Tomysl
z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Paproé — ZACHOD
— czesé B inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2023 r, poz. 977 ze zm.) Rada Migjska w Nowym Tomyslu rozstrzyga co nastgpuje:

§1
Sposab realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktéryeh lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowe] zgodnie z ustaleniami planu migjscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych,
2. Zadania w =zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami  planu
migjscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy 1
Z przepisami odrebnymi,

§2
Finansowanie inwestycjl z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w  planic
migjscowego, odbywac sie beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspdtfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych drodkdw zewnetrznych.
3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigeie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesel.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXV/818/2023
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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