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UCHWALA NR LXXX/683/2023
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulicy Poznanskiej, od
ulicy Prostej do ulicy Wodnej, w Pobiedziskach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz.977 ze zm.), w zwigzku z Uchwatag Nr XLIV/391/2021 Rady Miejskiej Gminy
Pobiedziska z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw w rejonie ulicy Poznanskiej, od ulicy Prostej do ulicy Wodnej,
w Pobiedziskach uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie ulicy Poznanskiej,
od ulicy Prostej do ulicy Wodnej, w Pobiedziskach, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska” uchwalonego
Uchwatg Nr V/40/2011 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 24 lutego 2011 r.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendOw w rejonie ulicy
Poznanskiej, od ulicy Prostej do ulicy Wodnej, w Pobiedziskach” wraz zwyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska — w skali 1:1000
— zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezgcych do zadan wlasnych gminy
— zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub tgczacy
obie funkgcje;
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2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy si¢ zjednego lokalu
mieszkalnego 1jednego lokalu uslugowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze mozliwe usytuowanie budynku wzgledem granicy dziatki lub innego elementu
odniesienia;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki budowlanej;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskie;.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oznaczony symbolem MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami IMW/U,
2MW/U;

4) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U;

5) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéow lub zabudowy ustlugowej oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U;,

6) teren infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczony symbolem W;
7) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L;

8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D;

9) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsSciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci polozonych pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
1 gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow garazowych i wiat w odlegltosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy na terenach oznaczonych symbolami MN/U;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach oznaczonych symbolami
MN/U, z wyjatkiem lokalizacji obiektow tymczasowych wytacznie na czas trwania budowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz:

a) 15,0 m na terenach oznaczonych symbolami MW, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, IMW/U, 2MW/U, U, 1P/U, 3P/U, 4P/U;

b) 50,0 m na terenach oznaczonych symbolami 2P/U, W;

5) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w niniejszej uchwale.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MW, MW/U, P/U, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN/U, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizowania schronisk dla bezdomnych zwierzat, grzebowisk oraz spalarni zwtok oraz szczatkéw
ludzkich i zwierzecych;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii okre$lonych
w przepisach odrebnych;

5) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem Sciekow
1 innych zanieczyszczen do gruntu i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- MN/U i MW/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczeg6lnych terenéw objgtych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakoSci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

8) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych 1 innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej w obrebie pasow technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:
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1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:
a) archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu,
b) dla ochrony stanowisk archeologicznych w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;j:

-nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) nie okres$la si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéw drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1 lit.
c-d.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrgbnych, wynikajacych z polozenia terenow objetym planem, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, w granicach:

1) Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 143 i 144;
2) strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;.
§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszezegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojs¢ i dojazdow,

b) dla terendéw, dla ktorych w ustaleniach szczegdétowych nie okre§lono szczegotowych zasad i warunkow

scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci po 5,0 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowiazuja ograniczenia okre§lone w §
6 pkt 9;

2) strefe ochronng terenu kolejowego, w ktorej obowigzuje nakaz uwzglgdnienia wymogdéw okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:
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-uklad droég publicznych klasy lokalnej idojazdowej oraz drog wewngtrznych powigzanych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

- przylegle drogi publiczne i wewngtrzne polozone poza granicami obszaru objetego planem,
¢) parametry drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem 1KD-L, 2KD-L:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek pieszo-rowerowych,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) parametry drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, 5KD-D:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) parametry drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 4 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
- 4 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc w lokalach gastronomicznych,
- 4 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych,

-3 migjsca postojowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej lub na kazdych 10 zatrudnionych
w obiektach produkcyjnych, skladach imagazynach oraz budynkach ushlugowych innych niz
wymienione wyzej,

g) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j;
b) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy;
¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,
¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni Sciekdw;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, doléw chtonnych Iub
do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkéw ustlugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustlugowego —
nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — dachy spadziste
symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,
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-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachowkg w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojsc¢, dojazdow i miegjsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 12,0 m,
b) liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowac na wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub spadziste symetryczne dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

e) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.
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§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMW/U, 2MW/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow ustugowych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 12,0 m,
b) liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowaé na wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub spadziste symetryczne dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

e) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw ustlugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych,
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c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych polaci dachowych — dachy ptlaskie, mansardowe lub spadziste dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow spadzistych: dachowka lub blacha w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do
czerwonego lub w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchniec nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkow ustugowych,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) urzadzen technologicznych,
e) zieleni izolacyjne;j,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, budynkéw ustugowych, budynkéw garazowo-
gospodarczego i wiat — nie wigcej niz 12,0 m,

- urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 30,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
c¢) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna.
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna powierzchnia — 1 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 1 500 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem W:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wod podziemnych,
b) budynkow administracyjno-biurowych,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) zieleni izolacyjnej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,40,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

c¢) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna.
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5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
w wysokosci 30%;

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
(-) Jozef Czerniawski
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W POBIEDZISKACH

@ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W REJONIE ULICY POZNANSKIEJ, OD ULICY PROSTEJ DO ULICY WODNEJ,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAS | KIERUNKOW.
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD
MIASTA| GMINY POBIEDZISKA Z GZNACZENIEM GRANIC
o8sZARY PLANEM.
‘SKALA 110 000

el
|- — - GRaNCA oEszAR DB.ETEGO PLANEN
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W sprawie

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXXX/683/2023
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska

7 dmia 28 wrzesnia 2023 1.

ROZSTREYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

rogpatrzenia  uwag  wniesionych  do  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego terendw w o rejonie ulicy Poznanskiej, od ulicy Prostej do ulicy Wodnej,
w Pobiedziskach wyloZzonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj.Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz rozstrzygnigeia Burmistrza Miasta i Gminy Pobiedziska w sprawie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w

rejonie ulicy Poznafiskiej, od wlicy Prostej do nlicy Wodnej, w Pobiedziskach wraz z prognoza oddzialywania na

§rodowiske podezas pierwszego wyloZenia do publicznego wgladu w dniach od 8 lutego 2023 r, do 1 marca 2023 r.

i w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 15 marca 2023 1., drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach

od 18 kwietnia 2023 r. do 9 maja 2023 r. i wokresie ich skladania wyznaczonym do dnia 23 maja 2023 r.,, oraz

trzeciego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 25 lipca 2023 r. do 16 sierpnia 2023 r. i w okresie ich

skladania wyznaczonym do dnia 30 sierpnia 2023 r.. Rada Migjska Gminy Pobiedziska rozsirzyga, co nastgpuje:

Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:

a)
b)

c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyvezy uwaga: obszar objety planem,

tresé uwagi: proszg o zmiang drogi wewngtrzng] oznaczong] na rysunku micjscowego planu
ragospodarowania przestrzennego jako 1KDW na droge publiczng klasy dojazdowej,
rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzgl¢dniona,

uzasadnienie: ustalenie drogi publicznej spowodowaloby koniecznosé przejecia nieruchomosci na
cel publiczny i poniesienia kosztow wykupu..

Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczna:

a)

b)

c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dzialka nr ewid. 43, ark. 20, dzialki nr ewid. 3 i 4, ark. 24,
abrgh Pobiedziska,

tresé uwagi: zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] lub zabudowy
uslugowej z dopuszczeniem lokalizacji lokali ushugowych w  budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych,

rozstrzygniecie: uwaga nicuwzglgdniona,

uzasadnienie: przedmiotowe dziatki poloZne sg w bezposrednim sgsiedztwie terendw zabudowy

mieszkaniowe jednorodzinnej lub zabudowy ushugowe;j.

Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:

a)

b)

c)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dzialka nr ewid. 43, ark. 20, dziatki nr ewid. 3 1 4, ark. 24,
obr¢b Pobiedziska,

tresé uwagi: zmniejszenie liczby miegjsc postojowyeh: z 4 migjsc postojowych na kazde 100 m’
powierzchni sprzedazy lokali handlowych na 2 miejsca oraz z 2 miejsc postojowych na kazdy lokal
mieszkalny na 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,
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5.

6.

d) uzasadnienie: zgodnic z ustaleniami Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennegoe na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] nalefy zapewnié 2 miejsca

postojowe na | micszkanie.

Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomosé, ktirej dotyezy wwaga: dziatka nr ewid. 29/2, ark. 24, obrgb Pobiedziska,

b) tresé uwagi: zmnigjszenic liceby migjsc postojowych: z 2 migjsc postojowych na kazdy lokal
mieszkalny na 1.5 migjsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

¢) roezstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na terenach zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinne] nalezy zapewni¢ 2 miejsca

postojowe na 1 mieszkanie.

Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktirej dotyezy wwaga: dziatka nr ewid, 29/2, ark. 24, obreb Pobiedziska,

b) tre$¢ uwagi: zmnigjszenie liczby miejsc postojowych: z 2 miejse postojowych na kazdy lokal
mieszkalny na 1,5 migjsca postojowego na kaidy lokal mieszkalny,

¢) rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzglgdniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studivm uwwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] naleky zapewni¢ 2 migjsca

postejowe na 1 mieszkanie.

Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotycey uwaga: dziatka nr ewid. 33, ark. 20, obreb Pobiedziska,

b) tres¢ uwagi: dopuszczenie mozliwosci odprowadzania Sciekéw do szezelnych bezodplywowych
zbiornikdw na scicki, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej. Obecnie trwvaja prace projektowe
nad budynkiem mieszkalnym, a uzyskanie pozwolenia na budowg przed wejiciem w zycie planu
zagospodarowania jest nmiepewne. Ponadto w ulicy Rumiankowe] nie przebiega siec¢ kanalizacyjna,
a realizacja takiej inwestycji przez jedna osobe jest bardzo kosztowna 1 czasochlonna;

¢) rozstrzygnigeie: uwaga nicuwzglgdniona,

d) uzasadnienie: dla nowej zabudowy w granicach miasta nie przewiduje sig mozliwoici

odprowadzania scickéw do zbiormikow bezodpltywowych.

Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomosd, ktérej dotyczy wwaga: dzialka nr ewid. 33, ark. 20, obrgb Pobiedziska,

b) tres¢ uwagi: zmnigjszenic liceby migjsc postojowych: z 2 migjsc postojowych na kazdy lokal
mieszkalny na 1.5 migjsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

€) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego na terenach zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne] nalezy zapewnié 2 miejsca

postojowe na 1 mieszkanie.

Uwaga zloZzona przez: osobg fizyezng:

a) nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dziatka nr ewid, 30/2, ark. 19, obreb Pobiedziska,

b) tres¢ wwagi: zmnigjszenie liczby miejsc postojowych: z 2 miejsc postojowych na kazdy lokal
mieszkalny na 1.5 migjsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

¢) rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) wuzasadnienie: zgodnic z ustaleniami Studium uwaronkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] nalezy zapewni¢ 2 miejsca

postojowe na | micszkanie.

Uwaga zloZona przez: osobg fizyczny:

a) mieruchomosé, ktorej dotvezy uwaga: dziatka nr ewid, 30/2, ark. 19, obreb Pobiedziska,

b) tresé uwagi: zmniejszenie udzialu procentowego powierzehni biologicznie czynnej z 30% na 25%,
co jest rowniez podvktowane wysokim wskaznikiem liczby migjse postojowych na kazdy lokal.
W ramach rekompensaty przyrodniczej teren inwestycji zostanie obsadzony zielenia wysoka,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nienwzglgdniona,

d) wuzasadnienie: dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinng] ustalonego w bezposredmim
sasiedztwie przedmiotowe) dziatki ustalono toZsama wartosé minimalnego udziatu powierzehni

biologicznie czynnej.

Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomos$é, ktorej dotyezy uwaga: dziatka nr ewid. 30/2, ark. 19, obreb Pobiedziska,

b) tre§é uwagi: zmni¢jszenie liczby miejse postojowych: = 2 migjsc postojowych na kazdy lokal
mieszkalny na 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nienwzglgdniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej nalezy zapewnié 2 miejsca
postojowe na | micszkanie.

. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

12.

13.

a) nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dziatka nr ewid. 30/2, ark. 19, obreb Pobiedziska,

b) tres¢ uwagi: zmniejszenie udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej z 30% na 25%,
co jest rowniez podvktowane wysokim wskaznikiem liczby migjsc postojowych na kazdy lokal,
W ramach rekompensaty przyrodniczej teren inwestyeji zostanie obsadzony ziclenia wysoka,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: dla terenu zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne] ustalonego w bezposrednim
sasiedztwie przedmiotowe] dzialki ustalono tozsamg wartosé minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej.

Uwaga zloZona przez: osobg fizyczng:

a) nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dzialka nr ewid. 30/2 ark. 19, obrgb Pobiedziska,

b) tres¢ uwagi: zmniejszenie liczby miejsc postojowych: z 2 migjsc postojowych na kazdy lokal
mieszkalny na 1.5 migjsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego na terenach zabudowy micszkaniowej wiclorodzinne] nalezy zapewnié 2 micjsca

postojowe na | mieszkanie.

Uwaga zlokona przez: osobg fizyczng:

a) nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dzialka nr ewid, 30/2, ark. 19, obrgb Pobiedziska,

b) tresé uwagi: zmnigjszenie udziahn procentowego powierzchni biologicznie czynnej z 30% na 25%,
co jest rowniez podyktowane wysokim wskaZznikiem liczby miejse postojowych na kaidy lokal.
W ramach rekompensaty przyrodniczej teren inwestycji zostanie obsadzony zielenia wysoka,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona,
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d) uzasadnienie: dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinne] ustalonego w bezposrednim
sasiedztwie przedmiotowe] dzialki ustalono tozsamg warto§é minimalnego udzialu powierzchni

biologicznie czynnej.

14. Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczng:
a) nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dziatka nr ewid. 43, ark. 20, dziatki nr ewid. 3 1 4, ark, 24,
obreb Pobiedziska,
b) tresé uwagi: dopuszezenie mozliwoscl realizacji budynkdw z dachami plaskimi,
¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,
d) uzasadnienie: w bezpoirednim sgsiedztwie przedmiotowych dzialek wystepuja wylacznie budynki

mieszkalne z dachami spadzistymi.

15. Uwaga zloZzona przez: osob¢ fizyczng:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dzialka nr ewid. 43, ark. 20, dzialki nr ewid. 3 i 4, ark. 24,
obreb Pobiedziska,

b) tre§é uwagi: zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe) wiclorodzinnej lub zabudowy
ustugowej = dopuszczeniem lokalizacji  lokali  ushugowych w  budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w bezpodrednim sasiedztwie przedmiotowych dzialek wystepuja wylacznie tereny

zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinngj lub zabudowy ustugowej.

16. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotvezy uwaga: dziatka nr ewid, 30/2, ark. 19, obrgb Pobiedziska,

b) tres¢ uwagi: zmniejszenie udzialu procentowego powierzchni biologicznie cxynnej z 30% na 25%,
co jest podyktowane wysokim wskaznikiem liczby miejsc postojowyeh na kazdy lokal. W ramach
rekompensaty przyrodnicze] teren inwestycji zostanie obsadzony zielenia wysoka,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] ustalonego w bezposrednim
sasiedztwie przedmiotowej dzialki uvstalono tozsamg wartoi¢é minimalnego udzialu powierzchni
biclogicznie czynnej.

17. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczny:

a) nieruchomosé, ktorej dotyvezy uwaga: dziatka nr ewid. 30/2, ark. 19, obrgb Pobiedziska,

b) tre§é wwagi: zmniejszenie udziahn procentowego powierzchni biologicznie czynnej z 30% na 25%,
co jest podvktowane wysokim wskaznikiem liczby miejsc postojowyeh na kazdy lokal. W ramach
rekompensaty przyrodnicze] teren inwestycji zostanie obsadzony zielenig wysoka,

€) rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej ustalonego w bezposrednim
sasiedztwie przedmiotowe] dzialki ustalono tozsamg wartosé minimalnego udzialu powierzchni

biologicznie czynnej.

18. Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotvezy uwaga: dziatka nr ewid, 30/2, ark. 19, obrgb Pobiedziska,

b) tres¢ mwagi: zmniejszenie udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej z 30% na 25%,
co jest podyvktowane wysokim wskaknikiem liczby micjsc postojowych na kazdy lokal. W ramach
rekompensaty przyrodniczej teren inwestycji zostanie obsadzony zielenia wysoka,

€) rozstrzygnigcie: uwaga niewwzglgdniona,
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d) uzasadnienie: dla terenu zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej ustalonego w bezpodrednim
sasiedztwie przedmiotowe] dziatki ustalono tozsama wartod¢ minimalnego udziahn powierzchni

biologicznie czynnej.

Prrewodniczacy
Rady Migjskiej Gminy Pobiedzis
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXXX/683/2023
Rady Migjskicj Gminy Pobiedziska
z dnia 28 wrzesnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

o sposobic rcalizacji zapisanych w micjscowym planic zagospodarowania przestrzennego terendw w

rejonie ulicy Poznanskiej, od ulicy Prostej do ulicy Wodnej, w Pobiedziskach inwestyeji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich linansowania

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U, 2 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy 2 dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (1.

Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), Rada Micjska Gminy Pobicdziska rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie ulicy Poznanskiej, od ulicy

Prostej do ulicy Wodnej, w Pobiedziskach inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy to inwestycje z zakresu:

1} komunikacji — budowy drog publicznych klasy lokalnej 1 dojazdowe);

2) infrastrukiury technicznej — rozbudowy siect wodociagowe], kanalizacji sanitarnej 1 deszezowe],

2. Inwestycje te bedg realizowane w nastepujacy sposob:

3) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

4) za podstawe przyigeia realizacji wyze] wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowic beda

zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pobiedziska;

5) okreSlenie termindéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadaf, ustalone bedzie wedtug kryteriow

i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pobiedziska;

6) inwestycje realizowane moga byé¢ etapowo w zalernosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planic inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

whasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2)  wspitfinansowanie Srodkami zewng¢trznymi. poprzez budiet gminy w ramach m.in.:

a)
b)
<l
d)
€)

dotacji Unii Europejskiej,

dotacji samerzadu wojewddztwa,
dotaci i pozyczek z funduszy celowych,
kredylow 1 pozyczek bankowych,
innych Srodkow zewngtrznych,

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego —  PPP”.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXXX/683/2023
Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 28 wrzeénia 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska Gminy Pobiedziska na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik postaci
cyfrowej do uchwaly
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