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UCHWALA NR XLIX/345/2023
RADY MIASTA SLUPCY

z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Stupcy
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U.2023 poz. 725.) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Stupcy na lata
2023-2027” stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Shupcy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Andrzej Szymkowiak
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Zatgcznik

do uchwaty Nr XLIX/345/2023
Rady Miasta Stupcy

z dnia 28 wrzesénia 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Slupcy
na lata 2023 — 2027

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Stupca
w poszczegolnych latach

§ 1. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Stupcy na lata
2023 — 2027 jest okreslenie kierunkow dziatania Miasta Stupcy w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym
w poszczegolnych latach.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob miasta stanowig lokale mieszkalne bedace wlasnoScig miasta, ktorych stan na
31.12.2022 rok wynosit 155 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 6152,58 m?, z tego:

1) 85 lokali o powierzchni 3.194,94 m? znajdujgcych si¢ w 11 budynkach komunalnych,
2) 70 lokali o powierzchni 2.957,64 m* znajdujacych si¢ w 19 budynkach Wspolnot Mieszkaniowych.

2. Sposrod wskazanego zasobu 10 lokali o powierzchni uzytkowej 237,25 m? czyli niecale 3,86%
powierzchni zasobu, stanowig lokale w ramach najmu socjalnego.

3. Szczegotowy wykaz mieszkaniowego zasobu miasta na dzien 31.12.2022 rok przedstawiajg tabele
Nrl,2i3.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zasob miasta na dzien 31.12.2022 rok.

Lp. Wyszczegolnienie Ilos¢
1 Liczba budynkdéw ogoélem, w tym: 30
1. budynki stanowigce w 100% wtasnosci Miasta 11
2. budynki Wspdlnot Mieszkaniowych z udziatem Miasta 19
a) | zarzadzanych przez MZGM 16
b) | bedacych w obcym zarzadzie 3
1T Liczba lokali mieszkalnych ogélem, w tym: 155
1. w budynkach stanowigcych 100% wtasno$¢ Miasta 85
2. w budynkach wspolnot mieszkaniowych 70
III | Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych ogélem w m?%, w tym 6152,58
1 w budynkach stanowigcych 100% wtasno$¢ Miasta 3194,94
2 w budynkach wspolnot mieszkaniowych 2957,64
IV | Srednia wielko$¢ lokalu mieszkalnego w m?
1 w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Miasta 37,29
2 w budynkach wspélnot mieszkaniowych 50,35
\4 Sredni udzial Miasta we wspélnotach mieszkaniowych (w %) 25,69

Tabela nr 2. Budynki i lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob Miasta znajdujace si¢

w budynkach stanowigcych 100% wlasnos$ci Miasta.

Powierzchnia Rok Lokale Lokale Powierzchnia

Lp. Adres budynku uzytkowa budynku budowy | mieszkalne | socjalne lokali socjalnych

1 | Elektrowniana 2 366,97 1928 7 1 21,40
2 | Gajowa 6 50,92 1920 1 - -
3 | Kosciuszki 7 181,60 1920 5 - -
4 | Oboz 5 225,84 1920 6 - -
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5 | Oboz 8 93,45 1920 - 6 93,45
6 | Parkowa 1l 116,64 1920 2 - -
7 | B.Prusal 688,40 1978 19 - -
8 | 11-go Listopada 6 359,09 1927 8 31,40
9 | 11-go Listopada 8 617,20 1927 12 2 91,00
10 | 21-go Stycznia 21 184,60 1928 4 - -
11 | Warszawska 7 310,23 1928 11 - -
Razem 3.194,94 75 10 237,25
Tabela nr 3. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Miasta znajdujace si¢
w budynkach stanowigcyh wspdtwlasnos¢ Miasta.
Lp Adres budynku Rok Lokale mieszkalne Powierzchnie
budowy | razem | gminy | prywatne | budynku gminy prywatna
1 | Kilinskiego 18 1986 36 3 33 2003,60 177,60 1826,00
2 | Orzeszkowej 3 1987 20 4 16 1127,50 238,60 888,90
3 | Orzeszkowej 3A 1988 30 5 25 1602,00 297,00 1305,00
4 | Ratajczaka 5 1979 18 1 17 981,00 48,80 871,60
5 | Ratajczaka 7 1987 28 2 26 1640,10 131,70 1640,10
6 | Traugutta 7 1960 16 4 12 675,60 161,00 514,60
7 | Traugutta 7A 1959 6 5 1 271,49 221,67 48,32
8 | Traugutta 10A 1964 31 3 28 1119,55 100,75 1018,80
9 | Traugutta 12A 1964 30 7 23 1093,70 256,60 837,10
10 | Traugutta 14A 1970 45 8 37 1714,86 309,26 1404,60
11 | Traugutta 16 1964 32 4 28 1480,99 168,92 1312,07
12 | Traugutta 78 2001 13 5 376,26 145,57 230,69
13 | Aleja Tysiaclecia 2A 1961 8 1 299,80 20,60 279,20
14 | Aleja Tysiaclecia 2B 1961 8 6 305,31 222,21 83,10
15 | Aleja Tysiaclecia 3 1962 30 1 29 1205,90 53,00 53,00
16 | Warszawska 18 1962 12 1 11 523,20 29,30 493,90
17 | Warszawska 42 1961 12 1 11 532,49 48,33 478,48
18 | Warszawska 50 i S0A 1920 5 3 2 209,10 117,20 91,90
19 | Wspdlna 8 2000 12 6 6 441,65 209,53 232,12
Razem: 392 70 322 17.475,02 | 2957,64 | 14.456,78

4. Nie przewiduje si¢ poszerzania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych mieszkan.

5. Prognozuje sie, ze do konca 2027 roku mieszkaniowy zasob miasta Stupcy ulegnie zmianom poprzez:

a) rozbiorke budynku przy ul. Gajowa 6

b) prowadzong systematyczng sprzedaz lokali komunalnych
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Tabela nr 4. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego miasta w latach 2023 — 2027.
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach
Rok 2023 2024 2025 2026 2027
llos¢ lokali (szt.) 150 145 139 135 130
W tym: socjalne 10 10 10 10 10
mieszkalne 140 135 130 125 120

§ 3. 1. Oceng stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta Stupcy przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta Stupcy

Lp. Adres budynku Rok budowy miLe(s)fl?ci?ne Ogg:}?nﬁcc;::gitg e
Budyki stanowigce wlasnos¢ Miasta
1 Elektrowniana 2 1928 8 dostateczny
2 Gajowa 6 1920 1 zty
3 Kosciuszki 7 1920 5 dostateczny
4 Oboz 5 1920 6 zty
5 Oboz 8 1920 6 dobry
6 Parkowa 1 1920 2 dostateczny
7 B. Prusa 1 1978 19 dostateczny
8 11-go Listopada 6 1927 9 dostateczny
9 11-go Listopada 8 1927 14 zty
10 21-go Stycznia 21 1928 4 dostateczny
11 Warszawska 7 1928 11 dostateczny
Budynki stanowigce wspotwiasnos¢ Miasta

12 Kilinskiego 18 1986 3 bardzo dobry
13 Orzeszkowej 3 1987 4 bardzo dobry
14 Orzeszkowej 3A 1988 5 bardzo dobry
15 Ratajczaka 5 1979 1 dobry

16 Ratajczaka 7 1987 2 bardzo dobry
17 Traugutta 7 1960 4 bardzo dobry
18 Traugutta 7A 1959 5 dobry

19 Traugutta 10A 1964 3 dobry

20 Traugutta 12A 1964 7 dobry

21 Traugutta 14A 1970 8 dobry

22 Traugutta 16 1964 4 dobry

23 Traugutta 78 2001 5 dobry

24 Aleja Tysiaclecia 2A 1961 1 bardzo dobry
25 Aleja Tysiaclecia 2B 1961 6 dostateczny
26 Aleja Tysiaclecia 3 1962 1 dobry

27 Warszawska 18 1962 1 bardzo dobry
28 Warszawska 42 1961 1 dostateczny
29 Warszawska 50 1 50A 1920 3 dostateczny
30 Wspolna 8 2000 6 bardzo dobry
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*

*Stan techniczny okreslony jako bardzo dobry oznacza, ze budynki i lokale nie wymagajq remontow
w najblizszych latach wymagajg jedynie biezgcej konserwacji

*Stan techniczny okreslony jako dobry oznacza, ze budynki i lokale w najblizszych latach bedg wymagaty
Jjedynie drobnych napraw wplywajqcych jedynie na estetyke.

*Stan techniczny okreslony jako dostateczny oznacza, ze w tych budynkach ilokalach nalezatoby
w najblizszym czasie dokonacé kompleksowych modernizacji w zakresie termomodernizacji oraz zmiany
sposobu ogrzewania bez wymiany elementow konstrukcyjnych.

*Stan techniczny okrestony jako zly oznacza, zZe budynku ilokalach wystepujg znaczne uszkodzenia
i ubytki, wymagany jest kapitalny remont elementow konstrukcyjnych lub rozbiorka.

2. Prognoze dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta Stupca w kolejnych latach
przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego miasta Stupca w kolejnych latach.

Kolejne Zas6b mieszkaniowy Stan techniczny
lata ilo§¢ mieszkan Bardzo Dobry Dobry Sredni Zty
2023 150 25 36 68 21
2024 145 22 34 74 15
2025 139 20 31 74 14
2026 135 19 33 83 0
2027 130 16 44 70 0
Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajgcej ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 4. 1. Budynki ilokale stanowiace mieszkanowy zasob miasta Stupca ze wzgledu na wiek i stan
techniczny wymagaja przeprowadzenia remontéw i modernizacji.

2. Priorytetowym celem remontow i modernizacji zasobow mieszkaniowych jest stata ich sprawno$¢
techniczna, utrzymanie w stanie niepogorszonym, zepewnienie bezpieczenstwa lokatorom oraz zmniejszenie
biezgcych kosztow utrzymania.

§5.1.W celu poprawienia stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta Stupca, jako
pierwszoplanowe potrzeby remontowe przyjmuje sie:
1) remonty dachow,
2) remonty ogdlnobudowlane,
3) termomodernizacj¢ $cian i przegrod,
4) zmiang systemu ogrzewania (likwidacje piecow kaflowych i mini kotlowni),
5) pozostate
2. Finansowy plan remontdéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu miasta Stupca
w kolejnych latach przedstawia tabela nr 7.
Tabela Nr 7. Finansowy plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
L. e Wysoko$¢ nakladow w tys. zt
Wyszczegolnienie
p. 2023 2024 2025 2026 2027
. | Remonty gruntowne: 200 100 100 100 100
termomodernizacja budynkoéw
2. | Instalacje c.o / przylacza cieplne 0 200 200 200 200
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3. proty konserwacyjne, remonty 40 40 40 40 40
biezace
Razem 240 340 340 340 340
3. Rzeczowy plan remontoéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu miasta Shupca przedstawia tabela nr 8.
Tabela Nr 8. Rzeczowy plan remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu miasta Stupca.
L. e Wysoko$¢ naktadow w tys. zt
Wyszczegolnienie
p. 2023 2024 2025 2026 2027
1 Remonty gruntowne i 1 1 1 1 1
" | termomodernizacja budynkow
2. | Instalacje c.o / przytacza cieplne 0 3 2 2 2
3. proty konserwacyjne, remonty 1 ) ) ) )
biezace
Razem 2 6 5 5 5
4. W potrzebach remontowych nie uwzglgdniono naktadéw na biezaca eksploatacje.
Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 6. 1. Lokale mieszkalne potozone w budynkach opisanych w tabeli nr 9 przeznacza si¢ do sprzedazy.
Tabela nr 9. Lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do prywatyzacji.
Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali
L p. adres . ..
ogotem sprywatyzowanych do prywatyzacji
1 Ratajczaka 5 18 17 1
2 Ratajczaka 7 28 26 2
3 Kilinskiego 18 36 33 3
4 Orzeszkowej 3 20 16 4
5 Orzeszkowej 3A 30 25 5
6 Traugutta 10A 31 28 3
7 Traugutta 12A 30 23 7
8 Traugutta 14A 45 37 8
9 Traugutta 16 32 28 4
10 Traugutta 7 16 12 4
11 Traugutta 7 A 6 1 5
12 Traugutta 78 13 8 5
13 Tysiaclecia 2A 8 7 1
14 Tysiaclecia 2 B 8 2 6
15 Tysiaclecia 3 30 29 1
16 Warszawska 18 12 11 1
17 Warszawska 42 12 11 1
18 Warszawska 50 5 2 3
19 Wspolna 8 12 6 6
Razem 392 322 70
2. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach prezentuje tabela nr 10.
Tabela nr 10. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.
Wyszczegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027
Ilo$¢ sprzedanych lokali mieszkalnych 5 s s s s
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Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu

2 42 42 42 42 42
w (m”)
Srednia cena za 1 m? lokalu mieszkalnego bez
bonifikaty (w tys z}) 4 4 4 4 4
Srednia cena lokalu mieszkalnego z
zastosowaniem bonifikaty 80% (w tys zf) 33,6 33,6 33,6 33,6 33,6
Wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych z 168 168 168 168 168
zastosowaniem bonifikaty (w tys z})

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 7. 1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztaltowania réznych stawek i dostosowanie ich w ciagu
kolejnych lat do poziomu pozwalajacego utrzymac mieszkaniowy zasob miasta.

2. Nalezy dazy¢ do tego, aby dochody pochodzace z czynszow pokrywaty nie tylko koszty biezacego
utrzymania zasobow mieszkaniowych ale zapewniaty rdéwniez gromadzenie $rodkéw na remonty
1 modernizacje.

§ 8. 1. Burmistrz Miasta ustala w drodze zarzgdzenia wysoko$¢ stawki czynszu za lm? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w Mieszkaniowym Zasobie Miasta Stupcy.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke czynszu:
a) brak centralnego ogrzewania — 0,18 zt/m?
b) brak centralnej cieptej wody — 0,20 zt/m?
¢) brak tazienki — 0,20 zl/m?
d) brak we — 0,25 zt/m?
e) brak kanalizacji — 0,15 z#/m?
f) budynek potozony na peryferiach miasta tj. na ul. Byty Oboz i ul. Wspolnej - 0,10 zi/m?
g) potozenie lokalu na poddaszu — 0,20 zt/m?
h) zly stan techniczny budynku — 0,20 z#/m?
3. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

a) czynsz w budynkach z lokalami po przeprowadzonej po 2019 roku termomodernizacji (minimum jedna
Sciana) +10%,

b) czynsz w budynkach z lokalami po przeprowadzonej po 2019 roku zmianie systemu ogrzewania (ciepto
sieciowe, gaz sieciowy) + 10%,

c¢) dokonanie ulepszen i modernizacji majacych wptyw na wzrost wartosci budynku lub lokalu +5%.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. Czynnos$ci zwigzane z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Miasta Shupca realizowane sg przez
gminny zaktad budzetowy tj. Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Shupcy

w sposob okreslony w statucie zaktadu.
§ 10. Zarzadzanie obejmuje w szczegolnosci:
1) biezace administrowanie nieruchomos$ciami,
2) prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomos$ciami,

3) utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkdéw poprzez prowadzenie inadzoér na remontami
1 biezacg konserwacjg obiektow,

4) obstuge finansowo — ksiggowa zarzadzanego zasobu mieszkaniowego.
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§ 11. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Stupca na lata
2023 —2027.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) czynsze za lokale mieszkalne,
2) czynsze za lokale uzytkowe,
3) srodki wiasne MZGM,
4) dotacje z budzetu gminy
5) $rodki zewngetrzne.
2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz kwoty przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11 . Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédha finansowania w latach (w tys. z})

L Wyszezegolnienie 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
1. | Czynsze za lokale mieszkalne™* 450 495 545 600 660
> | Czynsze za lokale uzytkowe 40 42 44 46 49
3| Srodki wiasne MZGM 20 25 30 35 40
4. | Dotacje zbudzetu gminy 40 40 40 40 40
5| Srodki zewngtrzne 0 0 0 0 0

Razem 798 867 919 976 1.039

* nieuwzgledniajace ubytku zasobu mieszkaniowego w wyniku sprzedazy lokali.
3. W kolejnych latach obowigzywania uchwaty nie przewiduje si¢ zmiany zrodet finansowania.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w latach 2023-2027 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 13. Wysoko$¢ kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty planowanych remontéw i modernizacji, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi
w kolejnych latach przedstawia tabela nr

Tabela nr 12. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych latach.

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
1 | Koszty biezacej eksploatacji 440 450 460 470 430
(w tys. zh*
2 Koszty re{montow 1 modernizacji lokali 240 340 340 340 340
i budynkow (w tys. zt)
3 Kosz’ty Zar-za(du nieruchomosciami 36 90 90 90 90
wspolnymi (w tys. z})
4 | Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0
Razem: 766 880 890 900 910

*) koszty obejmujq: naprawy ikonserwacje, przeglgdy budynkow, ustugi kominiarskie, podatek od

nieruchomosci, koszty energii elektrycznej, ubezpieczenie budynkow, koszty zarzqdu, utrzymanie zieleni
i porzgdku.
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Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta

§ 14. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obejmowania niniejszego programu:

1) systematyczng poprawe stanu technicznego budynkow i lokali poprzez prowadzenie remontow w sposob
gwarantujacy ich wysoka jako$¢ i terminowos¢,

2) prowadzenie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych iterminowych platnosci czynszu
poprzez niezwloczne uruchomienie procesu windykacji,

3) dokonywanie zamiany mieszkan na mniejsze i tansze, w tym zamian ze splata zadtuzenia,

4) eliminowanie niekontrolowanego podnajmu lokali.
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