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UCHWALA NR LXI1/524/23
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 209/2, 209/3,
209/4,209/5, 209/6 w obrebie Kunowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2023 r. poz.40, zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, zpdzn. zm.) oraz w zwigzku zuchwatg nr
XLIII/391/22 Rady Miejskiej w L.obzenicy z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 209/2, 209/3, 209/4, 209/5, 209/6
w obrebie Kunowo, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lobzenica (uchwata nr XLVI/378/18 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 22 czerwca
2018 r., zmieniona uchwalg nr LVIII/489/23 Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 31 maja 2023 r.), Rada
Miejska w Lobzenicy uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 209/2, 209/3, 209/4,
209/5, 209/6 w obrgbie Kunowo” zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
— stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lobzenicy, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — stanowiacy zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okre§lone zostaly na rysunku, stanowigcym zalgcznik nr 1 oraz
w zataczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych od 12° do 35°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie okre$lone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnia catkowita zabudowy rozumiana
jest jako suma powierzchni catkowitej wszystkich budynkow, zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtosc,
w ktorej mozna lokalizowa¢ budynki i wiaty od strony drog;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez:

a) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki, wyznaczong przez rzut prostokatny
zewnetrznych krawedzi Scian zewnetrznych kazdego budynku w stanie wykonczonym na powierzchnie
dziatki budowlanej oraz

b) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny zewngtrznych
krawedzi stupow lub przegrod zewngtrznych na powierzchnig dziatki budowlane;;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

8) wysokosci urzadzen fotowoltaicznych oraz wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przy najnizej polozonym elemencie urzadzenia lub wiaty do najwyzej potozonego
wierzchotka lub krawedzi tego urzadzenia lub wiaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) teren produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku symbolem 1PP-PEF;
2) teren lasu, oznaczony na rysunku symbolem 1L.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci okreslonej wymiarem — zgodnie z rysunkiem;

2) lokalizacj¢ budynkow i wiat, o okre§lonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy, pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odr¢bnymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzgdzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na terenie.
2. Dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig:

1) rozbudowe z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachdéw, przy jednoczesnym
dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem pkt. 2 i pkt. 4;

2) nadbudowe wytacznie zgodnie z ustaleniami planu;
3) wylacznie przebudowe budynkéw w przypadku gdy:
a) przekroczone sg wskazniki intensywnos$ci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

b) niedotrzymane sg wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwos$ci dostosowania tych parametréw do ustalen planu;

4) zachowanie istniejacej funkcji budynkéw lub ich czesci, ktéra nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci
zwigkszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkcji, chyba, Zze ustalenia szczegdtowe planu stanowia
inaczej.

3. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) dowolna powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwiazanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dzialek;

3) lokalizacje doj$¢ i dojazdow.
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4. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m oraz niezbednych przy budowie obiektow budowlanych,
wznoszonych na czas budowy oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami planu.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstaltych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystapieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielegnacyjno—porzadkowych;

3) ochrone wod powierzchniowych ipodziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwigzan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do wod;

4) stosowanie o§wietlenia zewngtrznego o cieplej barwie i natezeniu Swiatla dostosowanych do funkcji terenu,
ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla, ograniczajacego rozpraszanie §wiatla na
otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu ol$nienia;

5) realizacj¢ nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych i ich konserwacje.
3. Zakazuje sig:

1) lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

b) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
c) sktadéw otwartych materiatéw sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami,
d) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) stanowisk postojowych na powierzchni dziatki budowlanej wykazywanej jako minimalna powierzchnia
biologicznie czynna,

f) obiektoéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 15,0 m, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej;

2) niszczenia, wtym zasypywania, istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych, rowdéw melioracyjnych,
urzadzen wodnych i terenéw podmoktych oraz ro§linnosci z nimi zwigzane;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego Kunowo, stan. 36, obszar nr AZP 35-30/23, do ktorej w zakresie zagospodarowania
zastosowanie maja przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. 1. W zakresie szczegotowych warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie wyznacza si¢ terendw
do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

1) powierzchnia dziatki zgodna z ustaleniami dla terenu 1PP-PEF;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0 m na terenie 1PP-PEF;
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3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 70° - 110°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dziatek sluzacych lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) strefe¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o granicach zgodnych z liniami
rozgraniczajagcymi terenu 1PP-PEF;

2) uwzglednienie przepisow odrebnych w zakresie ograniczeh wynikajacych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji obszaru objetego
planem na terenie objetym koncesja nr 4/2019/L z dnia 14.05.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
7Y6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze
,»Ztotow — Zabartowo”, wazng do 14.05.2029 r.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg, w tym do celdw przeciwpozarowych, z sieci lub urzadzen wodociggowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w cieplo, przy zastosowaniu rozwigzan niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci lub urzadzen -elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje oraz roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie wymaga¢ wylaczenia
gruntow lesnych z produkcji lesnej;

2) parametry obiektow, sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych
1 mozliwos$ci terenowych;

3) skablowanie linii elektroenergetycznych;

4) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych;

5) lokalizacje na terenie 1PP-PEF urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy:
a) nie wigkszej niz 500 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) wiekszej niz 500 kW — wylacznie w zakresie wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, przy czym
strefa ochronna musi si¢ zawiera¢ w granicy terenu 1PP-PEF.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicg planu;

2) obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicg planu.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.
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Rozdzial 2.
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych
terenow

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu produkcji
przemystowej lub elektrowni stonecznej 1PP-PEF ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na jednej dziatce budowlane;:
a) budynkéw produkcyjnych,
b) budynkow sktadow,
¢) budynkow magazynowych,
d) budynkéw biurowych,
e) ustug realizowanych w ramach budynkoéw, zwigzanych z funkcjg terenu,
f) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 500 kW,
g) budowli zwigzanych z funkcja terenu;
h) wiat,
1) stanowisk postojowych naziemnych lub w bryle budynku;

2) mozliwo$¢ zachowania istniejacego, oznaczonego na rysunku, budynku mieszkalnego ijego funkcji
z mozliwos$cig zwigkszenia powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 20% w stosunku do jego istniejace;j
powierzchni zabudowy;

3) wysokos$¢ budynku mieszkalnego, przy zachowaniu jego funkcji, nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne
i nie wieksza niz 7,5 m i dach ptaski;

4) mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw na funkcje zgodng z pkt. 1 oraz roboty budowlane
w zakresie parametrow wedtug pkt. 5 do pkt. 12;

5) wysokos¢ budynkow i wiat nie wigksza niz 15,0 m, z zastrzezeniem pkt. 3;

6) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 15,0 m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych nie wigksza niz 10,0 m;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,8;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
zabudowy nie dotyczy wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych;

9) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 5000 m?;
11) dachy ptaskie lub dachy strome;
12) liczbg stanowisk postojowych na dziatce budowlanej nie mniejszg niz:
a) 2 stanowiska na jedno mieszkanie;
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug innych niz handel,

d) 2 stanowiska na 10 pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach,

e) 1 stanowisko postojowe dla samochodow cigzarowych lub dostawczych, jezeli wynika to ze specyfiki
prowadzonej dziatalnoSci,

f) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie dla samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne
lub pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 50 stanowisk postojowych liczonych tgcznie,
wymienionych w lit. b-d;

13) obstuge komunikacyjna z przylegajacej drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicg planu.
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§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu lasu, oznaczonego na
rysunku symbolem 1L ustala sig:

1) zachowanie i uzytkowanie terenow le§nych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) stanowisk postojowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi LobzZenicy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Antoni Kapeja
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<y | MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
a5y DLADZIALEK NR 209/2, 209/3, 209/4, 209/5, 209/6 W OBREBIE KUNOWO

SKALA 1:1000
Ukiad wspotrzednych: ukiad 2000 strefa 6
Mapa zasadnicza w postaci

‘wektorowe]
(licencja wydana przez Staroste Pilskiego) “

Zalacznik nr 1 do uchwaly
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Rady Misjskie] w Lobzenicy
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LX11/524/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Lobzenicy
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, zpdzn. zm.) Rada Miejska w LobzZenicy nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 209/2, 209/3, 209/4, 209/5, 209/6 w obrebie Kunowo”, ze wzgledu na fakt, ze
zadne uwagi nie zostaly wniesione.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LX11/524/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Lobzenicy
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, z pdzn. zm.), Rada Miejska w Lobzenicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a. dotacji unijnych,
b. dotacji z budzetu panstwa,
c. dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e. kredytow i pozyczek bankowych oraz obligacji,
f. innych $rodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi LobzZenicy.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LX11/524/23
Rady Migjskiej w Lobzenicy
z dnia 29 wrzesénia 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.) ujawnione zostang po

kliknieciu w ikone
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