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UCHWALA NR LXV1/500/2023
RADY GMINY LIPNO

z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla teren6w aktywnos$ci
gospodarczej w obrebie Wilkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
722023 r. poz.40ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku zuchwatla
Nr XLVI1/332/2022 Rady Gminy Lipno zdnia 24 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla terenéw aktywnosci gospodarczej
w obrebie Wilkowice, po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno (uchwala Rady Gminy
Lipno Nr XXXVI1/280/2021 z dnia 23 wrzesnia 2021 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla terendow
aktywnosci gospodarczej w obrgbie Wilkowice, zwany dalej ,,planem”.

2. Obszar objety planem polozony jest pomigdzy droga ekspresowa S5, aterenami zabudowy wsi
Wilkowice, zgodnie z granica obszaru obje¢tego planem okre$long na rysunku planu, o ktérym mowa w §
2 pkt 1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiagce zatgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zatacznik
Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terendw wraz z wyrozniajacymi numerami;
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5) strefy stanowisk archeologicznych, opisane oznaczeniami;
6) pasy technologiczne od elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia 2x220kV.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielajg tereny, ktore oznaczono nastgpujacymi
symbolami i nazwami przeznaczenia:

1) PP-PS — teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;

2) PEF — teren elektrowni stonecznej;

3) U-PS-KO — teren ustug lub sktadéw i magazynow lub obstugi komunikacji;
4) KDD - teren drogi dojazdowej;

5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

7) RN-ZN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j;

8) W — teren waod.

3. Przebieg granicy obszaru chronionego krajobrazu ,Kompleks lesny Smigiel-Swieciechowa” wynika
z przepisow odrebnych.

4. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, w tym przedstawione poza granicami
obszaru opracowania planu, posiadaja znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw okreslonych po obrysie zewnetrznym budynku (wyznaczonym skrajnym obrysem
$cian zewngtrznych), ztym ze do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow
drugorzednych takich jak: schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (okre§lony skrajnym
obrysem $cian zewnetrznych) na powierzchnie terenu, z tym ze do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
powierzchni budynkow ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow
drugorzednych takich jak: schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére wskutek realizacji ustalen
planu stanowi¢ bedzie przewazajacg forme uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych; jednocze$nie
w ramach okreslonego przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace,
ktore zapewniajg mozliwos¢ uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia,
dojazdy, miejsca parkingowe, urzadzenia budowlane, zielen towarzyszaca, mata architektura, a takze
urzadzenia shuzace retencji wod opadowych i roztopowych oraz rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej
realizowane zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

5) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie iktore wzbogaca lub uzupelnia dominujacy
1 przewazajacy sposob uzytkowania terenu lub obiektow, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajagcg maksymalny zasigg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych cze$ci budynkoéw, z zastrzezeniem
lit. a i b oraz budowli w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegdtowe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza sig¢ czgsci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie
0 1,5 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza si¢ czgsci budynku takie jak: schody zewngtrzne i pochylnie dla niepetnosprawnych
wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczajg lokalizacji takich obiektow jak: urzadzenia budowlane,
drogi, dojs$cia idojazdy, parkingi terenowe, obiekty liniowe sieci technicznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: kontenerowe i stupowe stacje transformatorowe czy
przepompownie $ciekdw;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng czg$¢ planu
1 zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie - nalezy przez to rozumieC teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 5. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak obiektow
1 terend6w wymagajacych takiego ustalenia;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak
obszar6éw i krajobrazow wymagajacych takiego ustalenia;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu,
w tym obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszar objety planem potozony jest na obszarze chronionego krajobrazu ,Kompleks lesny Smigiel -
Swigciechowa” — obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych, w tym zakazy i ograniczenia
dotyczace realizacji przedsiewzie¢ oraz zagospodarowania terenow;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu czwartorzedowego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
305 ,,Zbiornik miedzymorenowy ,Leszno" - obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony wod
podziemnych 1 jednocze$nie ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo -
wodnego przed zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 22;

3) powierzchnie niezabudowane 1 nieutwardzone stanowigce powierzchnie biologicznie czynne, nalezy
zagospodarowywac poprzez zielen oraz urzadzenia shuzace retencji wod opadowych i roztopowych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrong strefy stanowisk archeologicznych, oznaczonych graficznie na rysunku planu
1 opisanych oznaczeniami: AZP 63-24/88, AZP 63-24/90 i AZP 63-24/91, dla ktorych obowigzuja przepisy
odrgbne jak dla gminnej ewidencji zabytkow;

2) w strefach stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1, w przypadku przystapienia do zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuja wymogi zwigzane z przeprowadzeniem
ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na cele inne niz rolne:
1) minimalng powierzchni¢ dzialek, ustala si¢ na:

a) 12 m?> w przypadku dziatek wydzielanych wyltgcznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzace
komunikacji,

b) 5000 m? w przypadku pozostalych dzialek;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona na:
a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych wylacznie infrastrukturze technicznej,
b) 50 m w przypadku pozostatych dziatek;

3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
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§ 9. 1. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja:
1) pasy technologiczne od istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych $redniego
1 niskiego napigcia nn-0,4 kV o szerokos$ci 0,5 m, liczac po 0,25 m od osi linii w obu kierunkach;

2) pasy technologiczne od -elektroenergetycznej sieci przesylowej wysokiego napiecia WN-2x220kV
o szerokosci 50 m, liczac po 25 m od osi linii w obu kierunkach, ktore dodatkowo oznaczone zostaty
zgodnie z rysunkiem planu.

2. W pasach technologicznych;

1) od elektroenergetycznych linii kablowych $redniego iniskiego napigcia, o ktérych mowa wust. 1,
pkt 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew, jednoczesnie obowiazuja przepisy odrgbne w szczegdlnosci
dotyczace wymagan w zakresie odleglosci obiektow budowlanych i warunkéw zagospodarowania terenow
w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, atakze w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w Srodowisku;

2) od elektroenergetycznej sieci przesytowej wysokiego napiecia, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 obowigzuje:
a) zakaz realizacji obiektow i miejsc przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz lokalizacji hald, nasypow i roslinnosci wysokiej powyzej 3 metrow,

¢) inne ograniczenia dotyczace zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych w szczegdélnosci
dotyczacych wymagan w zakresie odleglosci obiektéw budowlanych i warunkéw zagospodarowania
terenow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, a takze w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku.

§ 10. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, wtym powigzan komunikacyjnych z ukladem
zewnetrznym, ustala si¢ co nastepuje:

1) dostepy poszczegdlnych dzialek budowlanych do drogi publicznej nalezy, z zastrzezeniem pkt 3, zapewnié¢
poprzez:

a) wyznaczong w planie droge publiczng, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD - teren drogi
dojazdowej,

b) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KR — tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrznej;

2) obowigzuje klasyfikacja drog zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow w formie wyodrebnionych dzialek, o szerokosci min. 10 metrow
w liniach podziatu geodezyjnego.

§ 11. W zakresie wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig,
o ile ustalenia uzupetniajace dla poszczegdlnych terenéw zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, realizacje
miejsc parkingowych i zieleni przydrozne;j.

§ 12. Stawke procentowg sluzacg naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 3%.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegélowe dla poszczegdélnych terenow

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PP - PS, 2PP - PS opisanych jako feren
produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow ustala sig, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w § 6 pkt 1,
przeznaczenie podstawowe pod:

1) produkcje przemystowa;

2) sktady imagazyny, wtym hurtownie oraz inne obiekty stuzace do wykonywania podobnych funkcji
zwigzanych ze skladowaniem i magazynowaniem jak: bazy logistyczne, spedycja, przetadunek i sortowanie
towardw, dziatalnos¢ pocztowo-kurierska.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢:
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1) ushugi zwigzane z prowadzong na terenie dzialalno$cig produkcyjng oraz sktadowa i magazynowa;

2)urzadzenia fotowoltaiczne inne niz wolnostojace, w szczegdlnosci montowane na dachach,
z dopuszczeniem instalacji o mocy wigkszej niz 100 kW;

3) dojazdy, realizowane zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,6;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,01;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 1,0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 20 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen pkt 6, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat ibudynkow lub najwyzszego punktu w przypadku
pozostatych obiektow budowlanych, wynosi:

a) 25 metrow, z zastrzezeniem lit. b,

b) 15 metrow dla obiektow budowlanych potozonych w odleglosci 50 metréw od linii rozgraniczajacej
terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow zwigzanych z procesami technologicznymi,
w szczegolnosci takich jak: maszty, kominy, konstrukcje wiezowe wynosi 30 metrow;

7) dachy budynkow nalezy ksztattowac jako ptaskie, tukowe, badz o dowolnym uktadzie potaci dachowych
o kacie nachylenia do 25°;

8) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegltosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

9) obowigzujg miejsca parkingowe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
a) odpowiednio w stosunku 1 miejsce do parkowania na 3 osoby zatrudnione,
b) w ramach okreslonej wlit. a minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF, opisanego jako teren elektrowni
stonecznej ustala sie, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w § 6 pkt 1, przeznaczenie podstawowe pod elektrownig
stoneczng, przez ktora rozumie si¢ urzadzenia fotowoltaiczne - wytwarzajgce energic z odnawialnych zrodet
energii pochodzacej ze stonca, zdopuszczeniem instalacji o mocy wigkszej niz 100 kW, dla ktérych
obowigzuje strefa ochronna tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenu.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy w wylaczeniem urzadzen fotowoltaicznych oraz sieci technicznych 1 sieci
uzbrojenia terenu wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 25%.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PS-KO, opisanego jako feren ustug lub
sktadow i magazynow lub obstugi komunikacji ustala si¢, zzastrzezeniem, o ktorym mowa w § 6 pkt 1,
przeznaczenie podstawowe pod:

1) zabudowe ustugowa z wyltaczeniem:
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a) szpitali i domoéw opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, ustug przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe, w tym ustugi sportu
i rekreacji,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) sktady i magazyny, w tym hurtownie oraz inne obiekty sluzace do wykonywania podobnych funkcji
zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem jak: bazy logistyczne, spedycja, przetadunek i sortowanie
towarow, dziatalno$¢ pocztowo - kurierska;

3) obstuge komunikacji, przez ktdrg nalezy rozumie¢ wszelkie obiekty stuzace parkowaniu pojazdow.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,5;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie ustala si¢ ze wzgledu na brak takiej potrzeby;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,8;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 20 %;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
w przypadku wiat i budynkéw lub najwyzszego punktu w przypadku pozostalych obiektéw budowlanych
wynosi 12 metréw;

6) dachy budynkow nalezy ksztattowaé jako ptaskie, tukowe, badz o dowolnym uktadzie potaci dachowych
o kacie nachylenia do 45°;

7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

8) obowigzuja miejsca parkingowe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
a) odpowiednio w stosunku 1 miejsce do parkowania na 3 osoby zatrudnione,
b) w ramach okreslonej wlit. a minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, opisanego jako teren drogi
dojazdowej ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2, przeznaczenie podstawowe pod droge publiczna o parametrach
klasy dojazdowej wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ nadwieszone czgsci budynkow w formie tgcznikow
zgodnie z nastgpujacymi ustaleniami:

1) lokalizacja obiektow dopuszczona jest wytgcznie w wydzielonej strefie zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczone w strefie obiekty nie moga powodowaé utrudnienia wruchu pieszych 1 pojazdow
korzystajacych z terenu drogi;

3) obowigzuje zachowanie wysokosci w $wietle przejazdu zgodnie =z przepisami odrgbnymi, aw
szczegllnosci z wymogami zwigzanymi z bezpieczenstwem przeciwpozarowym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szeroko$ci pasow drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikéw i jezdni, a takze w formie wspolnej
nawierzchni pieszo - jezdnej, przy zastosowaniu obiektow stuzacych uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen,
mata architektura, wydzielone miejsca postojowe.
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§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR opisanych
jako teren komunikacji drogowej wewnetrznej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod drogi wewngtrzne
wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szeroko$ci pasow drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikoéw i jezdni, a takze w formie wspolnej
nawierzchni pieszo - jezdnej, przy zastosowaniu obiektow stuzacych uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen,
mata architektura, wydzielone miejsca postojowe.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN opisanego jako feren rolnictwa
z zakazem zabudowy ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod grunty rolne upraw ornych oraz tak i pastwisk.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow liniowych
sieci technicznych, pod warunkiem zachowania rolnego przeznaczenia.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN-ZN, 2RN-ZN opisanych jako feren
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod grunty rolne
upraw ornych oraz tak i pastwisk, a takze zadrzewienia i zakrzewienia na uzytkach rolnych, ktore stanowia
obudowe rowu melioracyjnego.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1 wprowadza sie, zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow
liniowych sieci technicznych, pod warunkiem zachowania rolnego przeznaczenia.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W opisanego jako teren wod ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod rOw melioracyjny.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow liniowych
sieci technicznych oraz niezbgdnych dla funkcjonowania rowu urzadzen wodnych.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé w oparciu o istniejaca, rozdzielcza sie¢ wodociagowa.
2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociagowe;.

3. W razie braku warunkow przylaczenia do sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepiséw odrebnych.

§22. 1. W zakresiec odprowadzania S$ciekdéw oraz wod opadowych lub roztopowych, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacyjnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie $ciekow;

2) w razie braku warunkéw przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ rozwigzanie polegajace
na zastosowaniu szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni
sciekow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ oczyszczanie $ciekdw oraz podczyszczanie $ciekow przemystowych w oczyszczalniach
lokalnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 2, rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych, a takze
rozwigzania i urzadzenia wodne zapewniajace retencje wod opadowych iroztopowych takich jak: doty
chlonne, zbiorniki retencyjne, sptywy przez powierzchnie zadarnione, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

2. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych winno nastgpowac zgodnie w wymogami wynikajagcymi z przepisow odrebnych.

§ 23. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejagcg na obszarze planu
dystrybucyjng sie¢ elektroenergetyczna.
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2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej oraz budowe
stacji transformatorowych.

3. Poprzez tereny oznaczone w planie symbolami IPP-PS i 1PEF, gdzie przebiega linia napowietrzna
wysokiego napigcia — dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, odbudowe i przebudowe po trasie istniejacej linii,
jednoczes$nie nie wyklucza si¢ mozliwosci rozmieszczenia wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii, w tym stupéw w innych niz dotychczasowych miejscach.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikow statych;
2) poprzez budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej, o minimalnej $rednicy 25 mm.

§ 25. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy realizowa¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto
o wysokiej sprawnosci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 26. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§27. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpaddéw, obowigzuja zasady okreSlone
w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lipno
(-) Bartosz Zigba
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXV1/500/2023
Rady Gminy Lipno
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla terenéw aktywnosci
gospodarczej w obrebie Wilkowice

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, dla
terenow aktywnos$ci gospodarczej w obrebie Wilkowice wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu tj. w dniach od 22.06.2023 r. do 13.07.2023 r. oraz w okresie nie krotszym niz 14 dni
od dnia zakonczenia tj. do 31.07.2023 r., nie zgtoszono uwag do projektu planu.

W zwigzku z brakiem uwag nie zachodzi potrzeba ich rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV1/500/2023
Rady Gminy Lipno
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z2023r. poz. 40 ze zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Gminy Lipno
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, dla terendw aktywnosci gospodarczej w obrebie Wilkowice, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych, zatozono rozbudowe gminne;j
drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 1KDD, dodatkowo okreslono uktad
komunikacyjny sktadajacy sie z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KR, ktore nie stanowia drog
publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zatozono:

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
b) budowe sieci wodociagowe;.

2. Realizacje zadan wtasnych gminy prowadzi¢ beda, z zastrzezeniem ust. 314, wlasciwe podmioty
i jednostki gminne.

3. Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych srodkow.

4. Okreslenie termindw przystagpienia izakonczenia realizacji poszczegoélnych zadan, nastapi wedlug
kryteriow i zasad przyjetych w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych Gminy Lipno.

§ 2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy, odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) obligacji komunalnych,

f) Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

g) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP", a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/500/2023
Rady Gminy Lipno
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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