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UCHWALA NR L1/548/2023

RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA
z dnia 9 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym
609, polozonej w Nowym Dworze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z2023r., poz.40, zpo6ézn. zm.) oraz art.20 ust. ]| ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.), Rada Miejska Zbaszynia uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
609, potozonej w Nowym Dworze, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zbgszyn,
uchwalonego Uchwata Nr XX1/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbaszyniu z dnia 27 lutego 2001 r., z p6zn.
zm.

2. Granice obszaru obj¢tego miejscowym planem okre$la czes¢ graficzna.
§ 2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, zatytulowana: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki o numerze ewidencyjnym 609, potozonej w Nowym Dworze”, opracowana na mapie w skali
1:1000, zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zatacznik nr3 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych w formie okreslonej w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.).

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos$¢ sytuowania zewnetrznych konturéw budynkéw wraz z rampami, wiat oraz budowli
od linii rozgraniczajacej teren;

2) ,,wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany skladajacy si¢ z zadaszenia opartego na stupach,
trwale zamocowanych w gruncie, posiadajacy nie wigcej niz trzy $ciany, przy czym drzwi wiaty uznaje si¢
za §ciang;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach udziat w powierzchni dziatki
budowlanej sumy powierzchni rzutow na ptaszczyzne terenu wszystkich budynkow na dziatce budowlane;,
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mierzonych po obrysach zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym wraz z zadaszonymi
rampami, powierzchni wiat, liczonych jako powierzchnie rzutéw na ptaszczyzne terenu ich zadaszenia oraz
powierzchni hal namiotowych, liczonych po obrysie ich podiog;

4) ,,intensywno$ci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. 22023 r. poz. 977, ze zm.), nalezy przez to rozumiec
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych w rozumieniu
Polskich Norm, wszystkich kondygnacji, wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej oraz powierzchni
wiat i hal namiotowych, liczonych, jak okreslono w pkt. 3;

5) ,,lokalizowaniu budynkéw, wiat i hal namiotowych” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkow,
wiat i hal namiotowych o danym przeznaczeniu wraz z niezbednymi, powiazanymi z przedsigwzig¢ciem
robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa zjazdu, stanowisk postojowych; nalezy przez to
rozumie¢ rowniez budowe, rozbudowe, nadbudoweg i przebudowe istniejacych na dzialce budowlanej
obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametrow okreslonych miejscowym
planem, lub z zachowaniem parametréw budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia miejscowego planu,
atakze zmiane uzytkowania obiektéw na uzytkowanie zgodne z okreslonym miejscowym planem
przeznaczeniem oraz rozbiorke obiektow, chyba ze dalsze ustalenia miejscowego planu stanowig inacze;.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny ustug lub produkcji przemystowej, lub sktadéw i magazynoéw, oznaczone symbolami 1U-PP-PS i
2U-PP-PS,

b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR i 3KR;
2) linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w pkt. 1.

2. Potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajaca teren objety miejscowym planem pokrywa si¢ z granica
terenow zamknietych, do ktérych zaliczone sa tereny kolejowe linii kolejowej nr 359 Leszno - Zbaszyn,
polozone poza granicami miejscowego planu.

3. Symbole graficzne przeznaczenia terendw oraz przebieg linii rozgraniczajagcych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) z zastrzezeniem pkt. 3, nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych usytuowanie okre§la rysunek
miejscowego planu;

2) lokalizowanie budynkéw, hal namiotowych, wiat ibudowli zgodnie zustalonymi liniami zabudowy,
pozostatymi ograniczeniami wynikajacymi z ustalen miejscowego planu oraz z uwzglednieniem §14,

3) dopuszczenie wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zjazdow do kondygnacji podziemnych
wraz z murami oporowymi oraz okapow budynkow;

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienionych w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury kolejowej,

b) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi oraz stwarzajacych zagrozenie dla
lokalnych ekosystemoéw, w szczegolnosci — lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

¢) przedsiewzig¢¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

2) z zastrzezeniem pkt. 3, dopuszczenie lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;
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3)nakaz zachowania przy lokalizowaniu przedsigwzi¢¢ standardéw jakoSci s$rodowiska, okreSlonych
w przepisach odrebnych, w tym nieoddzialywanie negatywnie pod wzgledem akustycznym na tereny
polozone poza obszarem objgtym granicami miejscowego planu, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku okreslone w przepisach odrebnych;

4) nakaz zapewnienia zgodnych z przepisami odrgbnymi warunkéw do prowadzenia dziatan ratowniczych
w zakresie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do celow gasniczych oraz wyznaczenie drog
pozarowych umozliwiajacych swobodny dojazd do obiektéw i budynkéw dla jednostek ratowniczych oraz
wymaganej ilosci wody do celow przeciwpozarowych;

5) zaopatrzenie budynkow w wodg, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociagowej;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na terenach ustug, lub produkcji przemystowej, Iub
sktadow i magazynoéw 1U-PP-PS i 2U-PP-PS oraz na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
2KR i3KR wsposob nie zaktocajacy warunkdéw gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich
z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych, w tym zakazéw wynikajacych z sasiedztwa torow kolejowych;

7) z zastrzezeniem pkt. 8, odprowadzenie Sciekdw bytowych iprzemystowych — do sieci kanalizacji
sanitarnej;

8) Scieki przemystowe odbiegajace sktadem od sktadu $ciekow bytowych nalezy przed wprowadzeniem do
sieci kanalizacji sanitarnej podczyszcza¢ do sktadu Sciekow komunalnych w podczyszczalniach $ciekow;

9) ogrzewanie obiektow i pozyskiwanie ciepla technologicznego — z zastosowaniem technologii i paliw
niskoemisyjnych oraz energii ze zrodet odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych — uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) z zastrzezeniem pkt. 12, dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych
w wyniku prac budowlanych na miejscu;

12) zakaz stosowania na dzialce budowlanej mas ziemnych w sposob:
a) wywolujacy przekroczenie dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub
w ziemi,

b) utrudniajgcy korzystanie z nieruchomosci sgsiednich.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢

ustalen.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw ustug lub
produkcji przemystowej, lub sktadow i magazynéw 1U-PP-PS i 2U-PP-PS ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania: budynkow ustugowych, budynkéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow,
budynkow administracyjno-biurowych, garazy, wiat, hal namiotowych, kontenerow, suwnic, innych
budowli technologicznych zwigzanych zprowadzona dziatalnoscig, zbiornikow retencyjnych
1 przeciwpozarowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze innych niz okreslono wyzej
budynkow ustugowych =z wyjatkiem ustug dla ktérych obowigzujag dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, okre$lone w przepisach odrgbnych, w tym ustug edukacji, ustug nauki, ustug zdrowia
i opieki spoleczne;j;

2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do realizacji inwestycji;

3) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) rodzaj zabudowy: w zakresie jednej dziatki budowlanej — zabudowa wolnostojaca lub wzajemnie
zintegrowana;
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5) powierzchni¢ zabudowy — do 70% powierzchni dziatki budowlane;;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,5;
7) minimalny teren biologicznie czynny: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wysokos¢:
a) budynkéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw — do 12,0 m,
b) administracyjno-biurowych, budynkow ustugowych i garazy, wiat i hal namiotowych — do 6,5 m,
¢) budowli — zgodnie z potrzebami technologicznymi;
9) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) w budynkach ustugowych, produkcyjnych, sktadach, magazynach, budynkach ustugowych — 1,
b) w budynkach administracyjno-biurowych — do 2,
¢) w garazach, wiatach i halach namiotowych — 1,
d) w budowlach — zgodnie z potrzebami technologicznymi;
10) geometri¢ dachéw — dachy o nachyleniu potaci dachowych do 12°
11) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 5000 m?;
12) nakaz:

a) stosowania w pomieszczeniach przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi rozwigzan
technicznych umozliwiajacych utrzymanie w tych pomieszczeniach dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zapewnienia dostepnosci do budynkow dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, a w tym niewprowadzanie
na terenie barier technicznych i architektonicznych;

13) obstuge komunikacyjng — z drogi stanowiacej dziatke o numerze ewidencyjnym 608, potozonej poza
obszarem objetym migjscowym planem, poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz
z terendow komunikacji drogowej wewngetrznej 2KR i 3KR;

14) urzadzenie zjazdow na droge stanowiaca dziatke o numerze ewidencyjnym 608, potozong poza granicami
obszaru objetego miejscowym planem — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow

komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR, 2KR i 3KR ustala si¢:

1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych i geometria terenow komunikacji drogowej wewngtrznej — zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;

2) dopuszczenie lokalizowania nawierzchni drogowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) minimalny teren biologicznie czynny — 0%;

4) wiaczenie terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR w droge — dzialk¢ o numerze ewidencyjnym
608, potozona poza granicami obszaru objetego miejscowym planem.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) nakazow, zakazow oraz ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych transportu
kolejowego,

b) przebiegu istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, w tym odleglosci obiektow od przewodow,
zgodnych z przepisami odrebnymi; przebieg przewodu telekomunikacyjnego okreslono na rysunku
miejscowego planu;

c) ograniczen w uzytkowaniu obszaru potozonego wzdhuz linii kolejowej nr 359 Leszno - Zbaszyn
w zakresie sytuowania budowli, nasadzen drzew i1 krzewdw oraz wykonywania robdt ziemnych, a takze —
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych, pasow przeciwpozarowych oraz stosowania elementéw
ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) nakaz uwzglednienia przy lokalizowaniu budynkéw, budowli technologicznych i zbiornikow retencyjnych
lub przeciwpozarowych odlegtosci:

a) od skrajnego toru linii kolejowej nr 359 Leszno — Zbaszyn, potozonej poza obszarem objetym
miejscowym planem — nie mniejszej niz 20 m,

b) od granic terenow kolejowych linii kolejowej, o ktorej mowa w lit. a — nie mniejszej niz 10 m.

3) zakaz lokalizowania w sgsiedztwie terendéw kolejowych obiektow iurzadzen mogacych zagrazaé
bezpieczenstwu ruchu kolejowego, zaklocajacych prace infrastruktury kolejowej, wtym systemow
Tacznosci.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig :

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy i rozbidrki drog wewnetrznych na terenach komunikacji
wewnetrznej oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz budowy napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
3) minimalng liczbe stanowisk postojowych:

a) dla budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — 1 stanowisko na 2 zatrudnionych na jednej
zmianie,

b) dla budynkow ustugowych — 1,5 stanowiska na kazde 50,0 m* powierzchni uzytkowej budynku,

c) dla budynkéw administracyjno-biurowych — 1 stanowisko na 2 zatrudnionych pracujacych w danym
budynku;

4) stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 stanowisko na
10 stanowisk zwyktych.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22023 r.,
poz. 977, ze zm.) w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbgszynia.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Krzysztof Piskorski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr L1/548/2023
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 9 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22023 r., poz. 977, ze zm.), Rada Miejska Zbaszynia, w oparciu o o$wiadczenie Burmistrza
Zbaszynia o niezgtoszeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
onumerze ewidencyjnym 609 potozonej w Nowym Dworze, wyltozonego do publicznego wgladu,
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/548/2023
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 9 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 1., poz. 977, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 22023 r., poz. 40, ze zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1270, ze zm.), Rada Miejska Zbaszynia rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy?.

Uchwalenie irealizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze
ewidencyjnym 609 potozonej w Nowym Dworze nie spowoduje kosztow po stronie Gminy, z uwagi na to, ze
w granicach objetych miejscowym planem nie przewiduje si¢ drog publicznych oraz inwestycji
infrastrukturalnych, nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji?.

Ze wzgledu na brak inwestycji stanowigcych zadania wlasne Gminy, nie podejmuje si¢ ustalen w kwestii
finansowania inwestycji.

D Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym, budowa drog, sieci kanalizacyjnej, sieci
wodociggowej i o$§wietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdéry wyznacza
nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drég i infrastruktury technicznej, powoduje powstanie
tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowiazki te
moze rozlozy¢ w czasie.

Y Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy, podlega przepisom zawartym w art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1270, ze zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie
programy inwestycyjne sa uj¢te kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI/548/2023
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 9 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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