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UCHWALA NR LXV/536/2023
RADY MIEJSKIEJ W KROBI

z dnia 12 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Krobi
w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana III Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka
oraz drogi wojewodzkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023r. poz. 1688) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Krobi
w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana III Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz
drogi wojewddzkiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia, zwany dalej planem.

2. Planem obejmuje si¢ obszar polozony w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana
III Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewddzkiej, a szczegdlowy przebieg
granic obszaro6w objetych planem okresla zatacznik nr 1 do uchwaly o ktérym mowa w ust. 3.

3. Integralnym zatacznikiem Nr1do uchwaly jest rysunek planu zatytutowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskie;j,
Jana III Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej”, sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zatacznikiem Nr 2 sg rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

5. Zatacznikiem Nr 3 sg rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

6. Zatacznikiem Nr 4 do uchwaty sg dane przestrzenne utworzone do planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejsza odleglosc
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi tacznie wszystkich budynkow na dziatce budowlanej na powierzchni terenu;

3) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie pochylenia gtownych
potaci stykajacych si¢ ze sobg na glownej kalenicy;
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4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

5) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zagospodarowany zielenia, w szczegolnosci
drzewami i krzewami.

§ 3. W planie nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze opracowania
takie przestrzenie nie wystepuja;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa poniewaz na obszarze
objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, gdyz na obszarze
opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i zagospodarowania.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu s nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terendOw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granice obszar6w objetych planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa zieleni izolacyjnej;
6) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej;
7) strefa ochrony widokowe;j;
8) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego.
§ 5. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéow mieszkalno-ustugowych
wolno stojacych, budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wieksza niz 8,5 m i kat nachylenia potaci
dachowych nie wigkszy niz 15 stopni lub wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
nie wicksza niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub wielospadowymi i kacie
nachylenia od 25 do 45 stopni;

9) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego nie wigksza niz
2 kondygnacje;

10) wysokos$¢ budynkdéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy nie wigksza niz 8 m;

11) dowolng forme dachéw budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

12) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KD-D lub
z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;
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13) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odregbnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkéw ushugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy $ciang bez okien
i drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tych
granic;

2) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?;
5) lokalizacje wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5 m i dowolnej formie dachow.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, blizniaczych, budynkow
mieszkalno-ustugowych wolno stojacych, budynkéw uslugowych, gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

8) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wieksza niz 7,5 m i liczbe kondygnacji
nie wigksza niz 2;
9) lokalizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych zdachami stromymi symetrycznymi

dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia od 25 do 45 stopni, pokrytymi materiatem
w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym;

10) wysoko$¢ budynkow ustlugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy nie wigkszg niz
7,5 m;

11) lokalizacje budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy z dachami
stromymi o kacie nachylenia od 25do 45 stopni, pokrytymi materiatem ceglastoczerwonym lub
grafitowym,;

12) zakaz lokalizacji budynkow ustlugowych o powierzchni uzytkowej powyzej 300 m?;

13) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-D lub
z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;

14) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?, z wylagczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

15) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN/U, 3MN/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy §ciang bez okien idrzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacj¢ dojs$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
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3) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?;

5) lokalizacje wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5 m z dachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi o kacie nachylenia od 25 do 45 stopni, w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, blizniaczych, budynkow
mieszkalno-ustugowych  wolno stojacych, budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

8) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 8,5 m i kat nachylenia potaci
dachowych nie wickszy niz 15 stopni lub wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
nie wickszg niz 10 m z dachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub wielospadowymi i kacie
nachylenia od 25 do 45 stopni;

9) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego nie wigksza niz
2 kondygnacje;

10) wysokos$¢ budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy nie wigksza niz 8 m;
11) dowolng forme¢ dachéw budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;
12) zakaz lokalizacji budynkow ustugowych o powierzchni uzytkowej powyzej 300 m?;

13) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-D, 2KD-
D lub z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;

14) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

15) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy $ciana bez okien idrzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow zgodnie z parametrami okreslonymi w ust. 5;

3) wysunigcie do 2 m poza nie przekraczalng lini¢ zabudowy takich elementow jak: niezabudowane schody
i balkony oraz pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, filary;

4) lokalizacj¢ dojs$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
5) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
6) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?;

7) lokalizacje wiat o wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m idowolnej formie dachow, usytuowanych zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
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1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;

2) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej oraz budynkow garazowo-gospodarczych i garazowych;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchni zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

8) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
9) wysokos¢ budynkow ustugowych nie wicksza niz 6 m 1 liczb¢ kondygnacji nie wigksza niz 2;

10) lokalizacje budynkéw ustugowych z dachami stromymi o kacie nachylenia od 25 do 45 stopni;

11) wysoko$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych i garazy nie wieksza niz 3,5 m iliczbe kondygnacji
nie wigksza niz 1;

12) lokalizacj¢ budynkow garazowo-gospodarczych i garazy zdachami plaskimi o kacie nachylenia do
15 stopni;

13) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m? z wylgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

14) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-Z lub
z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu z uwzglgdnieniem ust.1 pkt 15;

15) zakaz obstugi komunikacyjnej zterenu drogi publicznej klasy GP — gltéwna ruchu przyspieszonego
zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;

16) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych oraz nawierzchni nieprzepuszczalnych w strefie zieleni
izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu, z wytaczeniem dojs¢ i dojazdow;

17) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢é na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ dojs$¢, dojazdow i1 urzadzen budowlanych;
2) lokalizacj¢ parkingow;
3) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 4 m?;
5) lokalizacje wiat o wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m z dachami ptaskimi o kacie nachylenia do 15 stopni;

6) wysunigcie do 2 m poza nie przekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw jak: niezabudowane schody,
pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, filary.

§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ dojs$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srédladowych;
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2) lokalizacj¢ urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1WS dopuszcza si¢:
1) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
2) lokalizacj¢ budowli, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 9. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — klasy Z — zbiorcza;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-Z dopuszcza si¢:
1) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych;
2) lokalizacjg sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych.
§ 10. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowa;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D dopuszcza si¢:
1) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych;
2) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych.

§ 11. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala
si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendéw
mieszkaniowo — ustugowych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub rownolegle do granic
dziatek sgsiednich;

2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 300 m*— na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U,
b) 800 m*— na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
¢) 1000 m?— na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U,

d) 1 m? — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 1U —
dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:

a) 18 m na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej dla zabudowy w ukladzie
wolno stojacym — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U,

b) 10 m na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej dla zabudowy w ukladzie
blizniaczym — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,

¢) 20 m — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1U,

d) 1 m — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 1U —
dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
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a) dwa stanowiska postojowe na jedno mieszkanie idwa stanowiska postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji ustugowej dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,

b) dwa stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji ustugowej lub
dwa stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych —
dla terenu oznaczonego symbolem 1U;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych poza powierzchnig biologicznie czynna;

4) stanowiska postojowe realizowane w budynkach wliczane sa do miejsc postojowych o ktorych mowa
w pkt 1.

§ 14. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacja sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

6) ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikow niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

7) ustala si¢ zagospodarowania odpadéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Krobia oraz przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. W strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, okre§lonej na rysunku planu, ktora wpisana jest do
rejestru zabytkow pod nrewid. 1208/A zdnia 10.06.1991 r., ustala si¢ ochron¢ wartos$ci historycznego
zatozenia urbanistycznego i zespolu budowlanego miasta Krobia.

2. W strefie ochrony widokowej, okreslonej na rysunku planu, ustala si¢ ochrong wartosci historycznego
zatozenia urbanistycznego i zespotu budowlanego miasta Krobia wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr ewid.
1208/A z dnia 10.06.1991 r.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego uj¢tego w ewidencji zabytkow: AZP66-28/91 zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac przepisy odrebne.

§ 16. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30% dla wszystkich nieruchomos$ci w granicach okre$lonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Krobi
(-) Mariusz Duda



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8- Poz. 9348

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W KROBI W REJONIE ULIC: ZACHODNIEJ, POZNANSKIEJ,
JANA Il SOBIESKIEGO, ADAMA MICKIEWICZA, JANUSZA KORCZAKA

ORAZ DROGI WOJEWODZKIEJ

0 w6 W jmm
- —

SKALA 1: 1000

Q017 swem ochrony wisohows

EXX == Granies obszar abigege planem
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr LXV/536/2023
Rady Miegjskiej w Krobi
zdnia 12.10.2023 1,
Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznaiiskiej, Jana TIT Sobieskiego,
Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej

Na podstawie art. 20 ust.

1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w zwiazku
zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.

1688), Rada Migjska w Krobi rozstrzyga co nastepuje:
Uwagi nieuwzglednione po wylozeniu do publicznego wgladu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Krobi w rejonie ulic:
Zachodniej, Poznanskiej, Jana III Sobieskiego, Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka

oraz drogi wojewoddzkie] wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko w dniach

od 20 czerwca 2023 r. do 18 lipca 2023 r., w terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawne] mogly wnosi¢ uwagi
dotyczaee projektu planu tj. do 5 lipca 2023 1.

dzialalnosei
ustugowej. Zatem na

zgodmie # niepreekraczalng
linig zabudowy  wyznaczong

Osoba zglaszajaca .Oznaczcmf: ., | Ustalenia projektu planu dla RM?"??- Rozstrzygnigcie Rady
P nieruchomaoscei, . PP gnigcie P .
Lp. uwage oraz tresé ktbrei dotyezy nieruchomaosci, ktorej Burmistrza Miejskicj w Krobi
uwagi uivagay - dotyezy uwaga Krobi (uzasadnienie)
I 2. 3. 4, 5. 6,
Osoba fizyezna nr 1 Jednostka §6Na terenie oznaczonym 0a | waga Uwaga nieuwzgledniona
) przesirzenna rysunku planu symbolem 1U ustala nicuwzgle-
|E' s | wwagt o M gpmaczonana | SIE: _ dniona ——— L
sysiedziwo i rysunku planu 1) przeznaczenic feren Ad._1 - W projekeie uchwaly w
ﬂlL‘FuUl'IIDI'IWE?'Cl o symbolem 11 zabudowy uslugowe); § 6 ust. l. zostaly
(dzialki ewidencyjne N . deialki 2)  lokalizacje zabudowy okreslone ~ parametry
nr 1694}, stanowigce) ewidencyjne 24712 ushugowej oraz  budynkéw zabudowy i stkaimkl
zﬂbudowgl: 12 4%,,3"- I"’S_] #3' ’ garazowo-gospodarczych i zagospndlamwam:ln terenu,
mieszkaniows -]"j;i c-zeéc' ' parazy; o ogranicza ucl'leal}rwamt
jednorodzinng 4 dri‘arki 1752/9 3) zakaz lokalizacji obicktow inwestycjl zardwno na
terenem  zabudowy ohreh ewidenc iy handlowych o powierzchni terenach objtych
ustugowej, " Krobia ¥y spreedazy powyiei 500 m’; opracowanicm pllan_u jak
AZNACZONYIM na A 4)  minimalng intensywnodé ina tereny w najblizszym
rysunku projekiu RJ-I'M v _VIT!.dgdncl zabudowy 0,01; otoczeniu.
mpzp i CEGhCT PET:E::::HL Fiz:::la 5) maksymalng  intensywnodé Ad2. W projekeie  planu
tekstowe)  svmbolem mm-%:“i o zabudowy 0.8; Mmigjscowego spetniono
I, Wnoszg @ ’ b 6)  powierzchnig ferenu wymogl okreSlone woart,
okredlenie rodzaju biologicznic  czynna  nie 15. ust. 2 pkt. 2, 3, 3a
dopuszezalne) mnigjszg niz 20% ustawy z dnia 27 marca
zabudowy  ustugowey powierzchni dezialki 2003 r, o planowaniu i
w § 6. ust. 1. Z ezgder budowlane;; zagospodarowaniu
tekstowe] mpzp. nie 7) powierzchni  zabudowy e przestrzennym {tekst
wynikajy sadne wigksza niz 40% powicrzchni jednolity Dz 1, z 2023 r.
Ograniczenia w dzialki budowlanej; poz 977 ze zm.).
zakresie prowadzone] 8)  usyluwowanic budynkiw Ad3. W § 1% projektu plam,

prawidiowo okreslono
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Lp.

Osoba zglaszajaca
uwage oraz tresé
uwagi

2

terenie 1T plan
dopuszeza mozliwosd
realizacii  wszelkich
preedsigwzigd zawsze
mogacych  znaczgco
oddzialywac oraz
potencjalnie znaczaco
oddzialywad mna
srodowisko, zgodnie z
przepisami

rogporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10
wrzesnia 20019 r, w
sprawic przedsigwzigt

mogacych  znaczaco
oddzialywaé i
srodowisko (tekst

jednolity Dz Uz
20019 r. poz. 1839),
Madmieniam, i teren
Iy, graniczy Z

terenami zabudowy
mieszkaniowe),  dla
ktédrego istnigje
obowiazek  ochrony
akustyczne). Brak
okreslenia w o planic
migjscowym
moEliwych
uciazliwosci
drialalnosci
prowadzonej ma
terenie  ushugowym

spowoduje  powstanie
konfliktow
funkejonalno-
preesirzennych  oraz
spolecznych. Wiiosck
ten  opleram  na
uwzglgdnieniu
takowych ustalen w
ninigjsze] uchwale dla
pozostalych
terendw/sektordw.
2) W projekcie planu
Mmigjscowegn nie
okreslonoe  wymogdw
okredlonyeh woart. 15,
ust. 2 pkt. 2, 3. 3a

ustawy z dnia 27
marca 2003 r, o
planowaniu i

zagospodarowaniu

przestrzennym  (tekst
jednolity Dz U, z
2023 r. poz. 977), co

stanowi istotne
naruszenie prawa
skutkujace
Rozstrzygmigciem
Nadzorczym
Wojewody

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga
EN

Ustalenia projektu planu dia

9)

10

—

11y

12

—

13)

14

—

15)

16)

[

2)
3

4)

nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

4.

na rysunku planu;

wysokosd budynkow
ustugowych nie wigksza niz
6m iliczbg kondygnacji nie
wiekszy niz 2;

lokalizacjg budynkéw
ustugowych 2 dachami
stromymi o kacie nachylenia
od 25 do 45 stopni;

wysokosd budynkiw
parazowo-gaspodarczych i
garazy nie wigksza niz 3,5 m

iliczhe  kondvgnacji  nie
wigkszg niz |;
lokalizacjg budynkow

garadowo-gospodarczych i
garazy z dachami plaskimi o
kacie nachylenia do 15 stopni;
powicrachnic nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych nie mnigjsza mz
1000 m* z wylaczenicm
dzialek  wydziclanyeh  pod
dojscia,  dojazdy,  obickty
infrastruktury technicznej i w
celu regulacji granic migdzy
sasiadujgeymi
nieruchomosciami;

obsluge  komunikacyjng 2
terenu drogi publicznej
oznaczone] na rysunku planu
symbolem IKD-Z lub
zterenu  drogi publiczne)
zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu
z uwzglednieniem ust.l pkt
15;

zakaz obshugi komunikacyjnei
z terenu  drogi  publiczng

klasy GP ghowna  ruchu
przyspicszonego
zlokalizowanej poza

obszarem opracowania planu;
zakaz lokalizacji stanowisk

postojowych oraz
nawicrzchni

nieprzepuszezalnych w strefie
zieleni izolacyinej
wyznaczone] na  rysunku

planu, z wylgczeniem dojsé 1
dojazdow.

Ma terenie ozZnaczolynm na
rysunku planu symbolem 10U
dopuszeza sig:

lokalizacje dojsc. dojazdow i
urzgdzen budowlanych;
lokalizacjg parkingdw;
lokalizacjg sieel, urzgdzen i

budowl infrastruktury
technicznej;

lokalizac)g tablic
informacyjnvch o

powierzchni nie wieksze) niz

Rozstrzy-
gnigcie
Burmistrza
Krobi
5.

Rozstrzygnigcie Rady
Miejskiej w Krobi
(uzasadnienie)
.
termin  wejscia w o Eveie

uchwaly, poniewaz
zgodnie # obowigenjacymi
przepisami, uchwata
wehodzi  w Zyeie  w
terminie nie
wezesnigjszym  niz po

uphywiec 14 dni od dnia
ogloszenia w  dzienniku
wzedowym wojewddztwa,
zalem okreglony w
uchwale termin 30 dni jest
terminem prawidlowym.

Ad4. Ma  kakdym  ctapie
procedury Opracowania
planu MIEJSCOWego
dostgpne bylo

uzasadnienic do uchwaly,
ktdre  m.in. uwzglednialo
wymogi wynikajgce z art.
I ust. 2-4 ustawy z dnia 27

marca 2003 o, o
planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym (1ckst

jednolity Dz UL = 2023 1.
oz Y77 ze zm.).
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Osoba zglaszajaca _Oznaczcmre- Ustalenia projektu planu dia an_sir_zy— Rozstrzygnigcie Rady
.. | nieruchomosci, . P gnigcie Lo .
Lp. | uwage oraz tresé o nieruchomosci, ktorej L Miejskiej w Krobi
. ktorej dotyczy ’ Burmistrza -
uwagi ) dotyczy uwaga . (uzasadnienic)
uwaga Krobi
1 2 3 4. 5. [
Wiclkopolskiego. 4m%
Wnosze o ustalenie w 5)  lokalizacje wiat o wysokobci
planie, nie wigksze] niz 5 m =z
abowigzkowych dachami plaskimi o kacie
wymogiw  zawartych nachylenia do 15 stopni;
W wiw  przepisic 6)  wvsunigeie do 2 m poza nie
UStAWOW Y. preekraczalng linig zabudowy
W S 18 projekiu takich  clementow  jak:
planu, blgdnic niezabudowane schody.
okreslono termin pochylnie i spoczniki,
wejseia W Zycie gzymsy, okapy, filary.
uchwaly,  poniewaz
zgodnie z
ohowiazujacymi
preepisami, uchwala
wehodzi w Zyveie po
uplvwic 14 dm od
daty jej ogloszenia w
Dzienniku
Urzedowym Woaoj.
Wielkopolskiego.
4) Przedlozenia
uzasadnienia do
amawianej uchwaly, z
ktorego beda wiynikad
wymogi wynikajace z
art, 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27  marca
2003 v, o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tekst
jednolity Dz, 1,
2 2023 1, poz, 977),

2. Do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana 111 Sobieskiego,
Adama Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko w dniach
od 25 sierpnia 2023 r. do 22 wrzesnia 2023 r. do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Krobi w rejonie ulic: Zachodniej, Poznanskiej, Jana III Sobieskiego, Adama
Mickiewicza, Janusza Korczaka oraz drogi wojewodzkiej wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, w wyznaczonym terminie tj. do 6 pazdziernika 2023 r.
nie wplyngta zadna uwaga, w zwigzku, 7 czym nie rozstrzyga sig o sposobie ich
rozpatrzenia.

Osoba zglaszajaca Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla RM?“?‘}'_ Rozstrzygnigcie Rady
nieruchomosei, gnigcie L L
Lp. | uwage oraz tresé . nieruchomosci, Ktérej Miejskiej w Krobi
uwagi ktdrej dotyezy dotyezy uwaga Burmistrza {uzasadnienie)
el uwaga yez) e Krobi
I 2. 3 4. i, 6.

BRAK NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LXV/536/2023
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 12.10.2023 r.

Rozstrzyveniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2
13 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.]. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze
zm.) 1 art. 216 ust, 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Migjska w Krobi stwierdza co nastgpuje:

1. Sposiob realizacji zapisanych w planie inwestygji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wladciwe
przedsighiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwaj sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisdow odrebnych;

2) inwestycje moga byé realizowane etapowo w zaleznodci od wielkosel Srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

3) dopuszcza sig udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji z =zakresu infrastruktury techniczne] okreslonych

w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie sig odbywac poprzez:

1) wydatki z budZetu gminy;

2) wspOHfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy
celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych srodkéw zewnegtrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomoscei.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/536/2023
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 12 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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