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UCHWALA NR 620/2023

RADY MIEJSKIEJ W JASTROWIU
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw gérniczych
i produkcyjnych w rejonie ulic Kilinszczakéw i Polnej w Jastrowiu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40, 572, 1463, 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r., poz. 977, 1506, 1597, 1688) - Rada Miejska w Jastrowiu uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow gorniczych
i produkcyjnych w rejonie ulic Kilinszczakow i Polnej w Jastrowiu, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1.
3. Integralng czg$cia uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, podzielony na arkusze 1-3;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Jastrowiu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Jastrowie;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jastrowiu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Jastrowiu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania;

5) zatacznik nr 5 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszym planie jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty, urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego,
wtym infrastruktur¢ techniczng zwigzang zsieciami: wodociaggowa, kanalizacyjna, gazowa,
elektroenergetyczna, teletechniczna;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie wszelkich elementéw tworzacych zabudowe kubaturows, w szczegodlno$ci
budynki lub inne obiekty budowlane posiadajace przegrody zewngtrzne i dach;

3) powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do farm fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumiec
powierzchnie wyznaczong na powierzchni dziatki budowlanej przez rzut poziomy obiektéw wchodzacych
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w sktad farmy fotowoltaicznej, w szczegdlnosSci paneli fotowoltaicznych (wlgcznie z powierzchnia
znajdujaca si¢ pod panelami i kubaturowymi obiektami towarzyszacymi);

4) sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumie¢ sie¢ elektroenergetyczna wysokich,
srednich (dalej w planie oznaczonych SN) i niskich (dalej w planie oznaczonych nn) napi¢¢, za ktdrej ruch
sieciowy odpowiedzialny jest operator systemu dystrybucyjnego (OSD); poprzez sie¢ elektroenergetyczna
nalezy rozumie¢ zespol polaczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do
przesytania i rozdzielania energii elektrycznej;

5) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowiacy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
o okres$lonej funkc;ji.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami powszechnie obowigzujacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Ustalenia planu obejmujg nastgpujace tereny funkcjonalne:

1) tereny eksploatacji powierzchniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem PE oraz kolejnym
oznaczeniem cyfrowym,;

2) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem PU;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R oraz kolejnym oznaczeniem cyfrowym;
4) teren rekultywowanego wysypiska odpadow, oznaczony na rysunku planu symbolem O
5) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD oraz kolejnym oznaczeniem
cyfrowym.

2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi iosuwanie si¢ mas ziemnych, zgodnie
zart. 15 ust. 2 pkt 7 cytowanej] we  wstgpie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) tereny wymagajace scalania i podziatu nieruchomosci;
4) tereny zamknigte;

5) obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizowanie zabudowy w czesci dziatki, wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

2) zabudowe i zagospodarowanie terendow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach szczegétowych
niniejszej uchwaty;

3) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiektéw matej architektury;

4) mozliwos¢ realizacji dowolnych katow nachylenia potaci dachowych w przypadku lukarn, zadaszen, wej$¢
do budynkow, itp.
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§ 5. 1. Na obszarze planu zlokalizowane sg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne: Jastrowie, stan.
15, 16, 17, 18, obszar AZP 31-26/15, 16, 17, 18 ujete w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow
1 oznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych przez ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu.

3. W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz prowadzeniem dalszej dziatalnosci wydobywczej na
obszarze ww. stref nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne. Do ww. badan zastosowanie maja wlasciwe
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
a) obiektow infrastruktury technicznej, transportowej i urzadzen wodnych,
b) inwestycji celu publicznego,
¢) przedsiewzigcC, ktorych lokalizacja wynika z ustalen szczegdétowych niniejszego planu;
2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, z wylgczeniem:
a) dziatan i robot w zakresie gospodarowania wodami,
b) realizacji nowych obiektow oraz urzadzen melioracyjnych i drenarskich na terenach rolniczych;

3) pozostawienie pasa terenu o szerokosci 3,0 m wzdluz rowéw wolnego od: zabudowy, zadrzewien
i trwalych ogrodzen w celu umozliwienia prowadzenia prac zwigzanych z ochrong i konserwacja rowows;

4) zakaz sztucznego obnizania zwierciadta wod podziemnych w celu wydobycia kruszywa;
5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

6) odprowadzanie $ciekdw, zgodnie z ustaleniami §9 ust. 4 niniejszego planu

7) zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustaleniami §9 ust. 6 niniejszego planu;

8) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa nastepujgce udokumentowane ztoza surowcow kruszywa
naturalnego, oznaczone na rysunku planu:

1) Jastrowie;

2) Jastrowie VII i VIII;
3) Jastrowie IX;

4) Jastrowie X;

5) Jastrowie XI.

3.Dla udokumentowanych zl6z surowcow, o ktorych mowa w ust. 2 obowiazuje ochrona przed
zainwestowaniem innym niz eksploatacja na warunkach okre$lonych w koncesji.

4. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ nastgpujace tereny gornicze, oznaczone na rysunku planu:
Jastrowie VII i VIII oraz Jastrowie [X.

5. W granicach terendow, o ktorych mowa w ust. 4 obowigzuja warunki zagospodarowania, okreslone
w koncesji.

6. Teren objety ustaleniami niniejszego planu w catosci znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 126 o nazwie Zbiornik Szczecinek. Obowigzuje zakaz podejmowania dziatan
mogacych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod zgromadzonych w tym zbiorniku.

7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowigzuje:
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1) stosowanie w celach grzewczych technologii, minimalizujgcych emisje gazow i pytdw, opartych o paliwa
lub inne zrodta energii, w tym odnawialne;

2) prowadzenie eksploatacji w sposob minimalizujacy emisje pytu z wydobywania kopaliny i ograniczajacy
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen.

§ 7. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) dla terenéw PE — 5 000 m?;
2) dla terenu PU — 2 500 m?;
3) dla terenu O — 5 000 m?.
2. Ustalone w ust. 1 wielkos$ci, nie dotycza:
1) istniejacych podzialéw na dziatki;

2) planowanych dziatek wydzielanych w celu realizacji: sieci, urzadzen i obiektow obstugujacych sieciowa
infrastrukture techniczng oraz dojazdu do nieruchomosci;

3) planowanych dziatek wydzielanych w celu regulacji stosunkow wilasnosciowych pomiedzy sasiadami, jak
rowniez w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j.

§ 8. 1. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenow wzdtuz istniejacych i planowanych linii energetycznych,
kanalizacyjnych, wodociggowych, gazowych i teletechnicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 1 polegaja takze na koniecznos$ci usuniecia kolizji z ww. liniami
w ramach realizacji inwestycji;

3) obowigzuje uwzglednienie przy projektowaniu i realizacji obicktow budowlanych ograniczen wynikajgcych
z lokalizacji w terenie gorniczym, a w szczegdlnosci kategorii terenu gorniczego.

2.Na obszarze planu znajdujg si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN,
oznaczone na rysunku planu, jak rowniez nieoznaczone na rysunku linie elektroenergetyczne niskiego napiecia
nn-0,4 kV.

3. Wokdt linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ pasy technologiczne o szerokosci:
1) 14,0 m (po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach) dla napowietrznych linii SN;
2) 0,5 m (po 0,25 m od osi linii w obu kierunkach) dla kablowych linii SN i nn-0,4 kV.
4. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 3, do czasu likwidacji linii napowietrznej, obowigzuje:
1) zakaz zabudowy;
2) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej;
3) nakaz zagospodarowania terenu na trasie linii wedtug przepisow odrgbnych.

5. Zapewnia si¢ swobodny dost¢p idojazd do infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrgbnym.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ odpowiednie odlegtosci od innych niz
wyzej wyszczegolnione obiektow i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Granice terenu pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej S00kW, a takze granice jego strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, tozsame sg z liniami rozgraniczajgcymi terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem PU.

9. W strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust. 8 obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych
i budynkoéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa.
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§ 9. 1. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenow:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, za
posrednictwem istniejacych linii dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wyznacza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej wzdluz lub w granicach istniejgcych
i projektowanych drég, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych planu. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z mozliwosciag wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji zistniejacg infrastrukturg techniczna,
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci albo likwidacje ich poszczegdlnych odcinkéw i budowe
nowych w innym przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszego planu;

4) podczas prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementow infrastruktury
technicznej obowigzuje zachowanie stref ochronnych od budynkéw, budowli, innych elementéw uzbrojenia
technicznego itp., zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych i normach branzowych;

5) realizacje nowych obiektow, urzadzen iprzebiegu sieci infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, przy uwzglednieniu ustalen niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ ogo6lne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetyczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia, poprzez
istniejgce 1 projektowane transformatory i linie niskiego napigcia;

2) zachowanie z dopuszczeniem  przebudowy i rozbudowy istniejacych ~ urzadzen 1 sieci
elektroenergetycznych, w tym z mozliwoscia ich przetozenia i wymiany na kablowe;

3) lokalizacja elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlaczami w pasach technologicznych
o szeroko$ci minimum 1,0 m;

4) mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych SN/nn na wydzielonych na terenach PE i PU dziatkach
o powierzchni do 50,0 m?, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu.

3. Ustala si¢ og6lne zasady zaopatrzenia w wode:
1) zasilanie w wodg z istniejacej 1 projektowanej gminnej sieci wodociggowe;;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej wraz z wykonaniem
stosowanych urzadzen umozliwiajacych pobor wody podczas akcji gasniczej.

4. Ustala si¢ ogo6lne zasady odprowadzania i oczyszczanie Sciekow:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym
scieki przemystowe wymagaja doprowadzenia do parametrow pozwalajacych na ich odprowadzenie do
sieci kanalizacyjnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan
technicznych =z preferencjg rozwigzan ekologicznych, m.in. szczelnych certyfikowanych zbiornikéw
bezodptywowych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) uyymowanie i odprowadzanie oczyszczonych wod kopalnianych do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem wykorzystania tych wod do celow technologicznych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepompowni lub tloczni §ciekow w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych,
oznaczonych symbolem KD lub na wydzielonych dzialkach o powierzchni do 50,0 m? na terenach
oznaczonych symbolem PE i PU, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu.

5. Ustala si¢ ogolne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa obiektow stuzacych gospodarowaniu wodami opadowymi
1 roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszczowe;

2) powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych iroztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, z wykorzystaniem retencji naturalnej, oile nie stoi to w sprzecznos$ci
z przepisami odrgbnymi;
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3) yymowanie wod opadowych i deszczowych do kanaldow jest konieczne wylacznie, gdy obowigzek taki
wynika z przepiséw odrebnych;

4) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych do parametrow
zgodnych z przepisami odrgbnymi, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowe;;

5)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie
kanalizowania wod opadowych i deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw: gazowych, plynnych
lub statych — charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji — lub z wykorzystaniem alternatywnych
zrodet energii 1 urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

2)ustala si¢ zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacych, atakze budowe nowych systemow
zaopatrzenia w cieplo.

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:
1) z istniejacej lub projektowanej sieci gazowe;;
2) mozliwos¢ przebudowy lub rozbudowy istniejacej sieci gazowe;;

3) mozliwo$¢ realizacji w liniach rozgraniczajacych drog gazowej sieci rozdzielczej, w szczegodlnosci
gazociggow Sredniego lub niskiego ci$nienia.

9. Ustala si¢ og6lne zasady lokalizacji i funkcjonowania urzadzen i sieci teletechnicznej:
1) nakaz zapewnienia dostepu do istniejacych, modernizowanych i nowych przebiegdéw sieci;
2) mozliwos¢ skablowania istniejacych napowietrznych sieci;

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowoprojektowanych obiektow sieci teletechnicznych jako sieci kablowych
w kanalizacji teletechnicznej lub jako sieci radiowe;j.

10. Nakaz montazu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wlasciwego zgloszenia przeszkod
o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50,0 m npt. stuzbom lotnictwa wojskowego, natomiast powyzej 100,0 m npt.
— stuzbom lotnictwa cywilnego.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemoéw komunikacji:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego niniejsza uchwalg z siecia droég zewnetrznych za
pomocy istniejacych na obszarze planu drog publicznych oznaczonych symbolem KD;

2) obowiazuje klasyfikacja drog okreslona w przepisach szczegdélowych niniejszego planu;
3) rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty;

4) mozliwos¢ lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz §ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, oznaczonych symbolem KD

5) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla terenéw PE — 1 miejsce na kazdych trzech zatrudnionych pracownikow;

b)dla terenu PU — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug lub na kazdych trzech
zatrudnionych pracownikow,

c) dla terenu O — 1 miejsce parkingowe,

d) z uwagi na sposob zagospodarowania pozostatych terenéw nie wyznacza si¢ dla nich minimalne;j ilo$ci
miejsc postojowych;

6) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) obstuga komunikacyjna poprzez istniejace na obszarze planu drogi publiczne.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami PE1 i PE2, ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny eksploatacji powierzchniowej;

2) zagospodarowanie terenow w formie kopalni — zaktadu wydobywczego, prowadzacego eksploatacje
udokumentowanych zt6z, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 niniejszego planu;

3) realizacje:
a) urzadzen technologicznych zwigzanych z eksploatacja kopalin ze zl6z,

b) wewnetrznych drog technologicznych 1 placow wramach kopalni prowadzacej eksploatacje
powierzchniowa,

¢) budynkow gospodarczych i budowli wynikajacych z potrzeb dziatalno$ci gorniczej;
4) mozliwos¢ realizacji wiat;
5) mozliwo$¢ sktadowania nadktadu ztoza na zwatowiskach usytuowanych w ramach terenu funkcjonalnego;
6) zakaz skladowania odpadow innych niz wydobywcze;
7) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywno$¢ zabudowy od 0,00 do 0,02,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80 %;
8) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow gospodarczych do 10,0 m n.p.t.,

b) wysoko$¢ budowli do 30,0 m npt.,

¢) wysokos¢ wiat do 8,0 m n.p.t.,

d) dachy budynkéw gospodarczych oraz wiat: jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 45°.

2. Eksploatacje zt6z, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 niniejszego planu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi 1 warunkami okreslonymi w uzyskanej koncesji.

3. W zakresie mas ziemnych i skalnych powstajacych w wyniku eksploatacji kopalin ustala si¢ ich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w wydanej koncesji i przepisami odrgbnymi.

4. Po zakonczeniu eksploatacji ztoza obowiazuje rekultywacja terenu, zgodnie z kierunkiem okreslonym
w koncesji.

§ 12. 1. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem PU, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;
2) realizacje¢ budynkoéw produkcyjnych, ustugowych, produkeyjno-ustugowych i magazynowych;
3) realizacje obiektow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;

4) mozliwos¢ budowy: dojs¢, dojazdéw, placow manewrowych iinnych placow, wtym o nawierzchni
utwardzonej, bitumicznej, albo z elementéw betonowych;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 %;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 mn.p.t.,
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b) wysoko$¢ obiektow, nie bedacych budynkiem, shuzacych obstudze budynkéw ustugowych, obiektow
produkcyjnych i magazynowych oraz kominéw do 30,0 m n.p.t.,

¢) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

d) dopuszcza si¢ inne formy dachow, wtym w formie plaszczyzn ipowlok prostoliniowych
1 krzywoliniowych.

2. Na terenie PU dopuszcza si¢ realizacje:

1) hangarow, portierni, obiektow administracyjnych, socjalno-technicznych, zzachowaniem warunkow
okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 6;

2) budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat — zwigzanych z obslugg obiektéw produkcyjnych,
ustugowych i magazynowych, w szczegdlnosci stanowiacych zaplecze magazynowo-sprzetowe,
z zachowaniem warunkow okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 6.

3. Na terenie PU dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie farm fotowoltaicznych. Dla farm
fotowoltaicznych ustala sig:

1) realizacje:

a) obiektow stuzagcych produkcji energii elektrycznej zenergii promieniowania stonecznego,
w szczegolnosci paneli fotowoltaicznych oraz towarzyszacej infrastruktury (stacje transformatorowe,
ztacza, magazyny energii, inwertery, falowniki, pomieszczenia obstugi, itp.),

b) placéw manewrowych, miejsc postojowych oraz drog montazowych i eksploatacyjnych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjg terenu;

2) mozliwos¢ realizacji:
a) obiektow zwigzanych z obstugg terenu — budynek portierni,

b) obiektéw liniowych i punktowych, np. masztow, stupéw oswietleniowych i elektroenergetycznych oraz
odgromnikow o wysokosci od 0 do 12,0 m npt.;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
b) powierzchnia catkowita zabudowy — do 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %,

4) realizacje obiektow wymieniowych w pkt 1 lit. a) oraz w pkt 2 lit. a) jako budynkéw lub kontenerow,
z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

a) wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej obiektu od 2,0 do 3,5 m npt.,

b) dachy: jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 5° do 40° z kalenica na
wysokosci do 4,5 m npt.;

5) wysokos¢ obiektow stuzacych do produkcji energii elektrycznej z promieniowania stonecznego
o wysokosci do 5,0 m npt.;

6) zagospodarowanie terenu zielenig niska;

7) nakaz zapewnienia mozliwos$ci przemieszczania si¢ zwierzat drobnej fauny podczas grodzenia obszaru, na
ktorym zlokalizowane zostang panele fotowoltaiczne.

§ 13. 1. Dla terendéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: R1, R2 i R3, ustala sie¢:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze, z zakazem zabudowy budynkami;

2) zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejgcymi w terenie: sieciami
infrastruktury technicznej, ciggami komunikacyjnymi, melioracyjnymi i drenazowymi, ciekami wodnymi
oraz zadrzewieniami i zakrzewieniami;

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;.
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2. Na wszystkich ww. terenach R dopuszcza si¢ zalesienie gruntow rolnych lezgcych poza strefami ochrony
stanowisk archeologicznych.

§ 14. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem O, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren rekultywowanego wysypiska odpadow;

2) kierunek rekultywacji: lesny;

3) zachowanie istniejacej zieleni i realizacje nowych nasadzen;

4) zachowanie istniejgcych oraz mozliwos$¢ realizacji nowych obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 15. 1. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren lasu;

2) zachowanie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.Dla terenu funkcjonalnego ZL, ustala si¢ zachowanie isytuowanie sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej, niewymagajacych ustalenia innego niz le$ny sposobu zagospodarowania.

§ 16. 1. Dla terenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD1 i KD2, ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych;
2) klasyfikacje drog:

a) teren KD1 — droga klasy zbiorczej — Z;

b) teren KD2 — drogi klasy lokalnej — L.

2. Na wszystkich ww. terenach funkcjonalnych KD, ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry jezdni ipozostatych elementow drogi zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwos$cia
zachowania istniejacych parametrow odbiegajacych od parametrow normowych;

3) mozliwo$¢ lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej;
4) mozliwos¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej;
5) mozliwo$¢ lokalizowania nowych zjazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Jastrowie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Krzysztof Bzowski
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ARKUSZ 2/3 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW GORNICZYCH | PRODUKCYJNYCH W REJONIE ULIC KILINSZCZAKOW | POLNEJ W JASTROWIU

T —

R e

[ ]

1w o e

ety s I pr—
o e e € e i




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—12 -

Poz. 9442

ARKUSZ 3/3

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW GORNICZYCH | PRODUKCYJNYCH W REJONIE ULIC KILINSZCZAKOW | POLNEJ W JASTROWIU

Zalgcznik e 1
do ucmaly v 62012025

2nia 28 wrzsérea 2023,

Rody Meshie]w Jssiromiu
ok

| Granice planu

""" Linie rozgraniczajce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

g Napowietrzna linia elektroenergetyczna
$redniego napigcia

Pas technologiczny wokél napowietrznej

linii elektroenergetyczna

Zewidencionowane stanawisko
archeolagiczne

* Granice terenu gérnicznego
|~ 7 Granice

150 m
SKALA 1:1000
ZASIEG RYSUNKLU: Obszar planu w catosci znajduje sie w w zasiegu gzwp nr 126 "Zbiornik
Szczecinek”
g - N WYRYS ZE STUDIUM:
I N
/ X
(S, o
-~
e \I N AT
YN
-3
Sy
Legenda:

yeh zi6z
kruszywa naturalnego

[P ] Tereny eksploatacii powierzchniowej

[Tr_] Tereny rolnicze

™ Granice obszaru opracowania

D 250 500 750 1000m

SKALA 1:20000




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -13 - Poz. 9442

zatgcznik nr 2
do uchwaty nr 620/2023
Rady Miejskiej w Jastrowiu z dnia 28 wrzesnia 2023.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw gorniczych
i produkeyjnych w rejonie ulic Kilinszczakéw i Polnej w Jastrowiu.

Stwierdzenie, Zze miejscowy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Jastrowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 997 ze zm.)

Rada Miejska w Jastrowiu

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw gérniczych
i produkcyjnych w rejonie ulic Kilinszczakow i Polnej w Jastrowiu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Jastrowie przyjetego
uchwatg Nr 315/2021 Rady Miejskiej w Jastrowiu z dnia 27 kwietnia 2021 roku.

Uzasadnienie

Wymienione w sentencji studium jest dokumentem, sporzadzonym wg przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (stan éwczesny — Dz. U. z 2020 .
poz. 293 ze zm.).
Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium, na obszarach objetych przedmiotowym planem
miejscowym wyznaczono:

— tereny eksploatacji surowcow,

— tereny produkcyjno-ustugowe,

— tereny lasow,

— tereny rolnicze,

— teren dawnego wysypiska odpadow.
Ponadto czes¢ obszaréw znajduje sie w zasiegu strefy zespotu stanowisk archeologicznych oraz
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.
Na znacznej czesci obszaru planu wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego oraz
wyznaczono tereny gornicze.
Dokonujgc analizy poszczegdlnych terendw elementarnych z ustaleniami obowiazujacego studium
stwierdza sie, ze sg one zgodne.
W tak zarysowanej sytuacji nalezy stwierdzié, ze ustalenia planu nie naruszajg ustaler obowigzujacego
Studium.
Reasumujac, rozstrzygnieto jak w sentencji.
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zatacznik nr 3
do uchwaty nr 620/2023
Rady Miejskiej w Jastrowiu z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw gorniczych
i produkcyjnych w rejonie ulic Kilinszczakdw i Polnej w Jastrowiu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jastrowiu
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Rada Miejska w Jastrowiu rozstrzyga, co nastepuje:
W zwigzku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenéw gérniczych i produkcyjnych w rejonie ulic Kilinszczakéw i Polnej w Jastrowiu, nie rozstrzyga
sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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zatgcznik nr 4
do uchwaty nr 620/2023
Rady Miejskiej w Jastrowiu z dnia 28 wrzesnia 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw gorniczych

i produkcyjnych w rejonie ulic Kilinszczakéw i Polnej w Jastrowiu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jastrowiu
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Rada Miejska w Jastrowiu rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
gorniczych i produkcyjnych w rejonie ulic Kilinszczakdw i Polnej w Jastrowiu, przewiduje sie realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy — budowe sieci
kanalizacji sanitarne;j.

Realizacja ww. inwestycji powinna nastgpi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania i poprzedzac
wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy dopusci¢ etapowanie o ile
nie powoduje ono dysfunkcyjnosci sieci.

Finansowanie ww. inwestycji nastgpi ze srodkéw publicznych Gminy Jastrowie, rozumianych zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych. Za horyzont czasowy nalezy przyjac okres najblizszych
czterech kadencji organéw Gminy i miasta Jastrowie. Dopuszcza sie udzial w finansowaniu ww.
inwestycji innych podmiotéw, w tym spoza sektora finanséw publicznych na zasadach partnerstwa
publiczno-prywatnego.
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zatgcznik nr 5
do uchwaty nr 620/2023
Rady Miejskiej w Jastrowiu z dnia 28 wrzesnia 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
goérniczych i produkcyjnych w rejonie ulic Kilinszczakéw i Polnej w Jastrowiu.

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

Link do pliku XML - http://studium.jastrowie.pl/mpzp_jastrowie_kilinszcz_polna_e3_app.xml
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