DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 3 listopada 2023 r. Podpisany przez
Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 2023.11.03 14:08:39
Poz. 9504
UCHWALA NR LV/625/23

RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU
z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w Gostyniu w rejonie ul. Starogostynskiej i ul. Lesnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
DzU. z2023r. poz.40 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z Uchwatla
Nr XXXVII/457/22 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Gostyniu w rejonie
ul. Starogostynskiej i ul. Lesnej, Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

obszaru potozonego w Gostyniu w rejonie ul. Starogostynskiej iul. Le$nej, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustaleni Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gostyn.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czgs¢ uchwatly, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — stanowiaca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gostyniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiaca zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu w postaci dokumentu elektronicznego— stanowigce zalacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone s na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac¢ budynki i wiaty;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw, okreslonych po obrysie zewnetrznym budynku, do powierzchni catkowitej
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementdow drugorzednych jak: schody zewngtrzne, rampy
zewngtrzne,
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3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonficzonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu;
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow ani ich czeSci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy
zewngetrzne.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P;
2) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
§ 4. W planie nie ustala si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu ze wzgledu na brak terené6w wymagajacych takich ustalen;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak terenow wymagajacych takich ustalen;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takich ustalen;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ze wzgledu na brak terendw i obiektow
wymagajacych takich ustalen;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow i wiat z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2)dla istniejacych budynkéw lub ich czgsci zlokalizowanych poza liniami zabudowy dopuszczenie
rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem istniejacej odleglosci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

4) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie nie dotycza wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz, aby oddzialywanie z instalacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia
standardow jako$ci Srodowiska poza terenem do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny,
z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
4) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) dopuszczenie zastosowania $rodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajacych
ucigzliwos$ci akustyczne terenow zlokalizowanych poza obszarem planu;

6) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 308 — Zbiornik migdzymorenowy rzeki Kani, poprzez zagospodarowanie $sciekéw zgodnie
z § 13 pkt 41 5 oraz poprzez zachowanie przepisow odrebnych.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) nie okresla si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;
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2) minimalng powierzchni¢ dziatek powstatych w wyniku procedury scalania ipodzialu: 2000 m?,
z zastrzezeniem §5 pkt 4;

3) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek powstatych w wyniku procedury scalania
1 podziatu: 40,0 m, z zastrzezeniem §5 pkt 4;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyleglej drogi, powstatych w wyniku
procedury scalania i podziatu — od 70° do 110°.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu nakazoéw, zakazOw oraz ograniczen
wynikajacych zsgsiedztwa obszaru kolejowego 1zwigzanej ztym konieczno$ci zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, a takze zapewnienia eksploatacji linii kolejowej oraz dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu uwarunkowan wynikajacych z potozenia
czgsci obszaru objetego planem w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody, wskazanej na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych produkcyjnych, magazynowych, sktadow;

2) lokalizacj¢ obiektow budowlanych ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) zakaz lokalizacji ustug zdrowia i o§wiaty;

5) dopuszczenie lokalizacji w ramach jednej dziatki budowlanej jednego lub kilku rodzajow obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w pkt 11 2;

6) dopuszczenie lokalizacji wiat o0 maksymalnej wysokos$ci 20,0 m i dowolnej geometrii dachow;

7) dopuszczenie sytuowania budynkow $ciang bez okien lub drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

8) wskaznik intensywno$ci zabudowy — liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 3,0;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

11) maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 20,0 m;

12) maksymalng wysokos¢ budowli — 40,0 m;

13) dowolng geometri¢ dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.

§ 10. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych produkcyjnych, magazynowych, sktadow;
2) lokalizacj¢ obiektow budowlanych ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) zakaz lokalizacji ustug zdrowia i o§wiaty;
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5) dopuszczenie lokalizacji w ramach jednej dziatki budowlanej jednego lub kilku rodzajow obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w pkt 1 i 2;

6) dopuszczenie lokalizacji wiat o maksymalnej wysoko$ci 20,0 m i dowolnej geometrii dachéw;

7) dopuszczenie sytuowania budynkow $ciang bez okien lub drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

8) wskaznik intensywno$ci zabudowy — liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 3,0;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

11) maksymalng wysokos¢ budynkoéw — 35,0 m;
12) maksymalna wysoko$¢ budowli — 60,0 m;
13) dowolna geometri¢ dachdw;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.
§ 11. Dla terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢ :

1) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej zbiorczej KDZ (ulicy Le$nej) oraz z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem planu (ulicy Starogostynskiej);

2) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, z uwzglednieniem
warunkow technicznych okre§lonych w przepisach odrebnych w liczbie nie mniejszej niz:

a) jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;,
w tym handlowej, jednak nie mniej niz trzy stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych,

b) jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 200 m> powierzchni uzytkowej dla funkcji
produkcyjnej, jednak nie mniej niz trzy stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych,

¢) jedno stanowisko postojowe na 300 m?> powierzchni uzytkowej dla funkcji magazynowej i sktadowej
jednak nie mniej niz jedno stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych w zabudowie skladow
1 magazynow;

3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w budynkach i wiatach;

4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z istniejacych wlasnych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ze zrédet indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,
¢) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych nakazuje si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych Zzrodet
energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obszarze planu urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstuga
terenu objetego planem.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty

od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktorej mowa wart.36 ust.4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Mirostaw Zywicki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POELOZONEGO W GOSTYNIU W REJONIE UL. STAROGOSTYNSKIEJ | UL. LESNEJ

Zalgcznik nr 1 do WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

+
gg&m;]:sl;}ﬁzézwmu N ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
z dnia19 pazdziernika 2023 .

/ MIASTA | GMINY GOSTYN

MU | TERENY ROIWOJU DIALALNOSCI OOSPODARCZE!

+ # o PROPONOWANE DROGI ROWEROWE
e MECZYNNA LINIA KOLEJOWA W GRANCACH TERENU
'DBJETEGQ CIWARTA ZMIANA STUDIUM

W) PRoRONOWANY SYETEM
L% URZADZONS. | KRAJOSRAZOWE

% Oznaczenia
E_a Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré2nych zasadach zagospodarowania

] Nisprzelaczaina linia zabudowy

BB vereny usiug lub produkgi

Teren drogi publicznej zbiorczej

/1 Oznaczenia informacyjne
[ ——L| Granica strefy ochrony posredniej ujgcia wody
Caly obszar objety planem poloZony jest w granicach

| Giéwnego Zbiomika Wad Podziemnych nr 308 - Zbiornik
migdzymorenowy rzeki Kani

SKALA 1:100 Uklad wspdirzednyoh PL2000(6)
i — Mapuzooadicen Sosfala. wpon i pocetmu oened umer
GN.GK 6642 607.2022_3004_P 2 dnia 14 czerwca 2022,

om 50m 100m 150m 200m : 4 + - 7 —_—— + + praez Sarosy Gostytakiogo




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 9504

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/625/23
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Gostyniu w rejonie ul. Starogostynskiej i ul.
Lesnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Gostyniu
w rejonie ul. Starogostynskiej i ul. Lesnej, po wyltozeniu do wgladu publicznego, od 18 sierpnia 2023 r. do
18 wrzesnia 2023 r., w terminie, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do 5 wrzesnia 2023 r.
nie wniesiono uwag.

W  zwiazku zpowyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/625/23
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Gostyniu w rejonie ul. Starogostynskiej i ul. Le$nej, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz.977ze zm.), art. 7ust. 1 pkt2i13 Ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), Rada Miejska
w Gostyniu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie =z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury techniczne;;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych srodkow;

3) dopuszcza si¢ udziat innych niz gmina inwestoréow w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, bedzie si¢ odbywac poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétfinansowanie $Srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.: dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji 1pozyczek =z funduszy celowych, kredytow i pozyczek
bankowych, innych §rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/625/23
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 19 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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