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RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 25 stycznia 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2023-2027.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r., poz. 40) oraz art. 21 ust. 1pkt1ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.,
poz. 172 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kleszczewo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzy 10 lokali o fgcznej powierzchni 560,26 m?, z ktorych 6 znajduje
si¢ w 4 budynkach mieszkalnych oraz 4 w 2 budynkach mieszkalno-uzytkowych.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza:

1) w miejscowosci Kleszczewo: 4 lokale o powierzchni odpowiednio 53,50 m? i107,41 m?, 60,71 m?
161,58 m?,

2) w miejscowos$ci Zimin: 3 lokale o powierzchni odpowiednio 35,90 m?, 61,10 m?i 61,50 m?,
3) w miejscowosci Markowice: 1 lokal o powierzchni 54,10 m?,
4) w miejscowosci Krerowo: 2 lokale o powierzchni odpowiednio 47,68 m?i 16,78 m?.
3. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego przedstawia si¢ nastepujaco:
1) w roku 2023 nie zamierza si¢ wprowadzi¢ do zasobu mieszkaniowego zadnego lokalu,
2) w roku 2023 z 10 lokali stanowigcych zasdb mieszkaniowy gminy nie planuje si¢ sprzedazy,

3) w roku 2023 zamierza si¢ wyprowadzi¢ z zasobu mieszkaniowego 2 lokale w miejscowosci Kleszczewo
o powierzchni 53,50 m? i 107,41m? oraz 1 lokal w Ziminie o powierzchni 35,90 m?.

4) w latach 2023-2027 prognozuje si¢ utrzymanie stanu liczbowego lokali na poziomie 7.
§ 2. Stan techniczny budynkow jest zroznicowany. Cztery budynki zostaly wybudowane

w okresie miedzywojennym, jeden w latach sze$¢dziesiatych i jeden w 2022 r. Cztery budynki wyposazone
sg w instalacje wod.-kan., gaz i jeden w instalacje wodociggowa sieciowa, jeden we wszystkie media.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 3. 1. W wyniku przeprowadzonego przegladu budynkéw i mieszkan pod katem potrzeb remontowych
w latach 2023-2027 przewiduje si¢ wykonanie remontow i napraw oraz usuwanie awarii, ktore maja za zadanie
utrzymanie budynkéw i mieszkan w stanie niepogorszonym.
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2. Najwazniejsze prace remontowe w latach 2023-2027 to:
1) remont klatki schodowej  —2023 r. (1 lokal)
2) remont klatki schodowej  —2023 r. (1 lokal)

3) remont dachu —2024 r. (1 budynek)

4) termomodernizacja —2025 r. (1 budynek)

5) izolacja przeciwwilgociowa — 2026 r. (1 lokal)

6) nowa kottowania —2027 r. (1 budynek)
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w poszczego6lnych latach

§ 4. Przewiduj¢ si¢ w 2023 r. wyprowadzenie z mieszkaniowego zasobu gminy 3 lokale mieszkalne
0 tacznej powierzchni 196,81 m? co spowoduje zmniejszenie mieszkaniowego zasobu gminy do 7 lokali.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Stawke bazowag czynszu za Im2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy Kleszczewo.

2. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustalana jest z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.

3. Czynnikiem podwyzszajacym stawke czynszu lokalu jest:
a) lokalizacja — budynek wolnostojacy,
b) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
- mieszkanie wyposazone w WC
- mieszkanie wyposazone w tazienke (wanna, prysznic)
- mieszkanie wyposazone w CO
- mieszkanie wyposazone w gaz przewodowy
¢) wyposazenie budynku w windg,
d) miejsce parkingowe.
4. Czynnikiem obnizajacym stawke czynszu lokalu jest brak urzadzen wodno - kanalizacyjnych.
5. Zmiana stawek czynszu moze nastgpowac nie czesciej niz raz w roku.

6. Stawki czynszu powinny zapewni¢ gminie jako wlascicielowi budynkéw dostateczne wptywy srodkow
finansowych pokrywajacych wydatki biezacej eksploatacji i planowanych niezbednych remontow.

Rozdzial 5.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 6. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Wo6jt Gminy.
2. Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczegdlnosci na:
a) prowadzeniu ewidencji nieruchomosci,
b) wykonywaniu przegladéw technicznych budynkow,
¢) wykonywaniu biezacych napraw i remontow,
d) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznos$ci i windykacjg tych naleznosci.

3. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. 1. Zroédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 beda dochody z czynszu
najmu za lokale mieszkalne.

2. Wpltywy z czynszu przeznaczone sg na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji oraz na przeprowadzenie
planowanych prac remontowych.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w poszczegélnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. | Wyszczegodlnienie Lata
2023 2024 2025 2026 2027
1. Koszty remontow 6.091 zt 19.497 zt 24.368 zt 7.700 zt 28.492 zt
Koszty biezacej 2.210 zt 2.260 zt 2.310 zt 2.360 zt 2.410 zt
eksploatacji
Razem 8.301 zt 21.757 zt 26.678 zt 10.060 zt 30.902 zt

§ 9. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
podejmowane beda nastgpujace dziatania:

a) kontynuacje zamian lokali o wyzszym standardzie (przekwaterowania rodzin ptacacych czynsz,
a zajmujacych lokale o niskim standardzie technicznym),

b) mobilizowanie najemcoéw do dokonywania wzajemnych zamian lokali w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych istanu rodzinnego najemcy, przy
uwzglednieniu stanu zdrowia albo stopnia niepetnosprawnosci,

¢) egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszoéw, poprzez niezwloczne uruchamianie procesu
windykacji, w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych.

d) stopniowe urealnianie czynszu za lokale mieszkalne,

e) ksztalttowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego gminy Kleszczewo poprzez
tworzenie terenow pod budownictwo mieszkaniowe,

f) likwidacja lokali wspolnych,

g) umozliwienie lokatorom posiadajacym zadtuzenia w platnosci czynszu, sptaty tego zadtuzenia w dogodnych
ratach.

2. Budynki o najgorszym stanie technicznym sukcesywnie beda kwalifikowane do wylaczenia
z uzytkowania, a nastepnie przeznaczone do rozbidrki. Nalezy dazy¢ do poprawy stanu technicznego
pozostatych budynkéw bedacych wlasnoscia Gminy.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marek Maciejewski
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