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UCHWALA NR XCII/1762/VI11/2023
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 7 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Umultowo Wschéd — rejon ulic
Diamentowej, Rubiez i Nadwarcianskiej w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 146311688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Umultowo Wschod — rejon
ulic Diamentowej, Rubiez i Nadwarcianskiej w Poznaniu, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr
LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.), zwany dalej "planem".

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
Umultowo Wschdd — rejon ulic Diamentowej, Rubiez i Nadwarcianskiej w Poznaniu, opracowany w skali
1: 1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°;

4) ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia ustug
gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz, niepotaczony trwale z gruntem
i niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwalych przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sgsiedztwie
lokalu ustugowego, ktory stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

6) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar pokryty drzewami, krzewami wraz z pozostalymi
sktadnikami szaty roslinnej oraz wodami powierzchniowymi;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowe;j.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN i 35MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN/U i 2MN/U;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren zabudowy ustugowej — o§wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UQO;
5) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z0, 2Z.0, 3Z0;

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

7) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E,
4E i SE;

8) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-
D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D;

9) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16K
DW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27
KDW, 1IKDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWx, SKDWx, 6KDWx i 7TKDWHx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z obowigzujacymi oraz maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) przekroczenia tych linii o nie wiecej niz 1,50 m przez takie czesci i elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy,
balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie idzwigi zewnegtrzne, przy czym elementy te nie moga
wykraczaé poza linie rozgraniczajgce terendw oraz narusza¢ wyznaczonych na rysunku planu stref zieleni,

b) wycofania budynku pomocniczego wzgledem obowiazujacej linii zabudowy,

c) w przypadku lokalizacji budynku na dzialce, na ktérej wyznaczono dwie obowigzujace linie zabudowy,
sytuowania budynku zgodnie zjedna ztych linii, przy czym druga nalezy woéwczas traktowaé jako
maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) ciagdw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
d) urzadzen budowlanych,
e) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,

f) placow zabaw, urzadzen iniekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych, poza terenami drog
1 infrastruktury,

g) tablic informacyjnych;
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3) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
- ogrodkéw gastronomicznych na terenach U, MN/U, ZP i ZO,

- wiat przystankowych ikioskow wbudowanych w wiaty przystankowe na przystankach komunikacji
zbiorowej,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zachowanie i1 uzupekienie istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang i istniejacg infrastruktura
lub zabudowa nakaz ich przesadzenia lub dopuszczenie usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen drzew,
przy czym na terenach komunikacji nowe nasadzenia drzew dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze nie koliduje
to z parametrami drogi i infrastruktura techniczna;

2) zachowanie na terenie 3KD-D rzgdow drzew wskazanych orientacyjnie na rysunku planu, z dopuszczeniem
uzupetnienia nasadzen;

3) lokalizacje na terenach MN, KD-Z, 3KD-L i SKD-D rzgdéw drzew wskazanych orientacyjnie na rysunku
planu;

4) lokalizacje¢ stref zieleni, wskazanych na rysunku planu, w ktérych zakazuje sie¢ lokalizacji stanowisk
postojowych dla samochodow;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

6) ochrone i zachowanie ciagtosci funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych jako otwartych,
z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych,
b) lokalizacji przepustow w miejscach skrzyzowania z drogami;
¢) lokalizacji mostow oraz ktadek;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen shuzacych do retencji lub zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych;

8) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej lub innych dopuszczonych
w planie;

9) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow i trzondéw kuchennych na paliwo state;

10) na terenach MN zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) na terenach MN/U zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

12) na terenie UO zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

13) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
doméw opieki spolecznej lub szpitali, zapewnienie w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowany bedzie taki obiekt lub zabudowa, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
odpowiednio jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
terené6w domow opieki spolecznej lub terenow szpitali w miastach;

14) na granicach terendw o roznych standardach akustycznych w srodowisku, zapewnienie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku jak dla terendow o wyzszych wymaganiach akustycznych.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach drog
publicznych 1ZP ustala si¢ stosowanie w granicach poszczegélnych terendow spojnych elementow
zagospodarowania w zakresie oswietlenia oraz nawierzchni.
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§ 7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu:
a) sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci wskazanych na rysunku planu:
- elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia 110kV, z uwzglednieniem § 18 pkt 3 lit. a,
- planowanego kolektora kanalizacji sanitarnej;
b) systemu melioracyjnego, z uwzglednieniem § 5 pkt 6-7;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw wymagan i ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa lasu;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z potozenia na obszarze
zagrozonym ruchami masowymi ziemi, wskazanym na rysunku planu;

4) uwzglednienie ograniczeh 1 wymogow wynikajacych z polozenia w obszarze jednostki krajobrazu
priorytetowego "Poznan — poOlocny klin zieleni" (nr 2384), zgodnie z Audytem krajobrazowym
wojewddztwa wielkopolskiego, wskazanym na rysunku planu;

5) zakaz lokalizacji budynkow na terenach ZO, ZP i terenach drog oraz w strefach zieleni wyznaczonych na
rysunku planu;

6) zakaz powiazan jezdni na terenach: 4KDW, SKDW, 9KDW i 27KDW z jezdnia na terenic KD-Z.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN , 2MN, 3MN ,4MN , SMN, 6MN , 7TMN , SMN , 9MN,
10MN , 11IMN, 12MN, 13MN, 14MN , 15MN , 16MN , 17MN , 1I8MN , 19MN , 20MN , 21MN , 22MN,
23MN, 24MN , 25MN , 26MN , 27MN , 28MN , 29MN , 30MN , 31MN , 32MN , 33MN , 34MN
1 35MN ustala sie:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, z dopuszczeniem
lokalizacji jednego budynku pomocniczego jako wolno stojacego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego;

2) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolno stojacych, z dopuszczeniem lokalizacji
budynkow blizniaczych na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 17MN, 32MN i 35MN;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:

a) 25% dla zabudowy wolno stojgcej na dziatkach wigkszych lub réwnych 900 m 2,
b) 30% dla zabudowy wolno stojacej na dziatkach mniejszych niz 900 m 2 |
¢) 35% dla zabudowy blizniaczej;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
a) 60% dla zabudowy wolno stojgcej na dziatkach wigkszych lub réwnych 900 m 2,
b) 50% dla zabudowy wolno stojacej na dziatkach mniejszych niz 900 m ?,
¢) 45% dla zabudowy blizniaczej;

5) intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniejszg niz 0,1 inie wigksza niz 0,75 dla zabudowy wolno stojacej na dzialkach wigkszych lub
rownych 900 m 2,

b) nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9 dla zabudowy wolno stojacej na dziatkach mniejszych niz 900 m 2,
¢) nie mniejszg niz 0,1 i nie wicksza niz 1,05 dla zabudowy blizniaczej;

6) dachy strome dla budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem zastosowania dachu plaskiego stanowigcego
nie wiecej niz 30% powierzchni catego dachu, w szczegolnosci dla czgsci dachu petnigcej funkcje tarasu;

7) dachy ptaskie lub strome dla budynkow pomocniczych;

8) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10,0 m;
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9) wysoko$¢ budynkéw pomocniczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz:
a) 5,0 m w przypadku zastosowania dachu stromego,
b) 3,5 m w przypadku zastosowania dachu ptaskiego;

10) w zabudowie blizniaczej stosowanie jednakowej wysokos$ci oraz jednolitej formy dachow dla budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych przy wspolnej granicy dziatki budowlane;;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje infrastruktury
technicznej, nie mniejsza niz:

a) 1000 m ? na terenach: 7TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 14MN, 15MN, 19MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN
128MN,

b) 900 m 2 na terenach: 11MN, 12MN, 13MN, 16MN i 18MN,
¢) 800 m 2 na terenach: 4MN, SMN i 6MN,

d) 700 m ? na terenach: IMN, 2MN, 3MN, 17MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN i 35MN,

12) dostgp dla samochoddéw do przyleglych drég publicznych, w tym drogi publicznej zlokalizowanej poza
planem, lub do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne, z zastrzezeniem § 7 pkt 6;

13) zakaz dostepu dla samochodow do drogi KD-Z.

§ 9. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MN/U i 2MN/U ustala sig:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego, albo ustugowego;

2) lokalizacj¢ budynkow jako wolno stojacych, z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw blizniaczych na
terenie IMN/U;

3) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej jednego budynku pomocniczego, usytuowanego jako wolno
stojacy lub dobudowany do budynku, o ktérym mowa w pkt 1;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 35%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 40%;
6) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,05;

7) dachy ptaskie lub strome;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych nie wicksza niz
2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz:

a) 8,0 m w przypadku zastosowania dachu ptaskiego,
b) 10,0 m w przypadku zastosowania dachu stromego;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje infrastruktury
technicznej, nie mniejszg niz 700 m 2 ;

10) dostep dla samochodéw do przyleglej drogi publicznej lub do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzna;
11) dla terenu 1IMN/U zakaz dostepu dla samochodow do terenu KD-Z;

12) zakaz lokalizacji warsztatdw samochodowych, lakierni, stacji paliw imyjni oraz ustug handlu
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m 2 .

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;
5) wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
6) dachy ptaskie lub strome;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wylgczeniem dzialek pod lokalizacje infrastruktury
technicznej, nie mniejszg niz 2000 m 2 ;

8) dostep dla samochodoéw do przylegtej drogi publicznej;
9) zakaz dostepu dla samochodéw do drogi KD-Z.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UQ ustala sig:

1) lokalizacje budynkow ushug o$wiaty, z dopuszczeniem lokalizacji ztobka lub klubu dzieciecego;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) lokali uzytkowych petniacych funkcj¢ inng niz o§wiatowa, o tacznej powierzchni catkowitej nie wigkszej niz
10% powierzchni catkowitej jednego budynku o funkcji o$wiatowe;,

b) budowli sportowo-rekreacyjnych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wiekszg niz 1,2;
6) wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
7) dachy ptaskie lub strome;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury
technicznej, nie mniejszg niz 3000 m 2 ;

9) dostep dla samochodow do przylegtej drogi publicznej.

§ 12. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z0O , 2Z0O i 3ZO ustala sig:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 13. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:

1) lokalizacj¢ parku;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E , 2E , 3E , 4E i SE ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budowli stacji transformatorowych jako kontenerowych, wolno stojacych;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;

3) wysokos$¢ stacji nie wigkszg niz 2,6 m;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej rowng powierzchni w liniach rozgraniczajacych;
5) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych.

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KD-Z , 1KD-L , 2KD-L , 3KD-L , 1IKD-D , 2KD-D , 3KD-D , 4KD-D , 5KD-D , 6KD-D , 7KD-
D i 8KD-D ustala sig:
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1) na terenie KD-Z :
a) drogg klasy zbiorczej,
b) lokalizacje jezdni,
c) lokalizacje obustronnych chodnikow,

d) lokalizacje pasow rowerowych lub $ciezek rowerowych, lub innych rozwigzan ulatwiajacych ruch
rowerowy, takze poprzez dopuszczenie zamiany chodnikow na $ciezki pieszo-rowerowe,

e) lokalizacje przystankow autobusowych;
2) na terenach: 1KD-L, 2KD-L i 3KD-L :
a) drogi klasy lokalnej,
b) lokalizacje jezdni oraz obustronnych chodnikows;
3) na terenach: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D :
a) drogi klasy dojazdowej,

b)na terenach 1KD-D, 2KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D lokalizacj¢ jezdni oraz
obustronnych chodnikow;

¢) na terenie 3KD-D lokalizacje¢ jezdni oraz jednostronnego chodnika.

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IKDW , 2KDW , 3KDW , 4KDW , SKDW , 6KDW , 7TKDW , SKDW , 9KDW , 10KDW , 11K
DW , 12KDW , 13KDW , 14KDW , 1SKDW , 16KDW , 17KDW , 18KDW , 19KDW , 20KDW , 21KDW ,
22KDW , 23KDW , 24KDW , 25KDW , 26KDW , 27KDW , 1IKDWx , 2KDWx , 3BKDWx , 4KDWx , SKD
Wx , 6KDWx i 7TKDWx ustala si¢:

1) na terenach 20KDW i 26KDW lokalizacje jezdni oraz co najmniej jednostronnego chodnika;

2)na terenach: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14dKDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW i 27KDW lokalizacje jezdni;

3) na terenach: 1IKDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWx, SKDWx, 6KDWx i 7TKDWx lokalizacj¢ chodnikow.
§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) na terenach drog publicznych parametry zgodnie z klasyfikacjg, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu,

2) na terenach drog wewnetrznych szeroko$¢:
a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
b) chodnikéw nie mniejsza niz 2,0 m;
3) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow, o ktorych mowa w pkt 11 2:
a) w przypadku istniejacych drog, niespetniajagcych wymagan, o ktérych mowa w pkt 112,
b) w przypadku kolizji z istniejagcymi elementami zagospodarowania,
¢) dla jezdni ze wzgledu na potrzebg uspokojenia ruchu;

4) zachowanie cigglosci elementow pasa drogowego, w granicy planu oraz z zewngtrznym uktadem
drogowym,;

5) na terenach drog dopuszczenie lokalizacji innych niz ustalone planem elementow zagospodarowania pasa
drogowego, w tym drogowych obiektow inzynierskich, schodéw i pochylni;

6) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu, w tym lokalnych zwezen jezdni;

7) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w taczne;j
liczbie nie mniejszej niz:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 10051

a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

b) na kazde 1000 m*> powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub bankéw: 25 stanowisk
postojowych,

¢) na kazde 1000 m*> powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wiekszej niz 100 m 2 : 45 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m> : 25 stanowisk
postojowych,

¢) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel lub
gastronomi¢: 1 stanowisko postojowe,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
37 stanowisk postojowych,

g) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4 stanowiska postojowe,

h) na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk
postojowych,

1) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,
j) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk postojowych,
k) na kazde 10 16zek w hotelach: 2,5 stanowisk postojowych,

1) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych Iub uczelniach wyzszych: 35 stanowisk
postojowych,

m) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,
n) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,

o)na kazdych 100 korzystajacych jednocze$nie z obiektow lub terenéw sportu irekreacji: 10 stanowisk
postojowych,

p) na kazde 1000 m > powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. b-o: 25 stanowisk postojowych;
8) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla rowerow w lacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m 2 powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub bankéw: 5 stanowisk,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow handlowych o powierzchni wiekszej niz 100 m 2 : 10 stanowisk,

¢) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m 2 : 5 stanowisk,

d) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m ? mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel
lub gastronomig: 1 stanowisko,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub wystawienniczych:
10 stanowisk,

f) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

g) na kazde 10 gabinetoéw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 6 stanowisk,
h) na kazde 10 16zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

i) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

j) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko,

k) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych Iub uczelniach wyzszych: 15 stanowisk,
1) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50 stanowisk,

m) na kazde 100 dzieci w Zlobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

n) na kazde 1000 m ? powierzchni budynkoéw, innych niz wymienione w lit. a-m: 6 stanowisk;
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9) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow osobowych irowerdw,
uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej, pomniejszonej
o powierzchni¢  pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym
powierzchnie garazows;

10) dla obiektow wielofunkcyjnych liczbg stanowisk postojowych dla samochodow osobowych i rowerow
roéwna sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla poszczegolnych funkeji;

11) co najmniej S5-procentowy udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

12) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej warto$ci catkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz
1 stanowisko;

13) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towarow, z wylgczeniem terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej miejsc do przetadunku towarow,
zlokalizowanych poza stanowiskami okreslonymi w pkt 7 i 8.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
2) zachowanie cigglosci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicy planu;
3) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie:

a) infrastruktury  technicznej, w szczegdlnosci wskazanej na rysunku planu napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110kV, dla ktorej dopuszcza si¢ wymiane na lini¢ kablowa, przebudoweg lub
rozbudowe, w tym na wielotorowg lub wielonapigciowa,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

4) lokalizacjg planowanego kolektora kanalizacji sanitarnej, o orientacyjnym przebiegu wskazanym na
rysunku planu.

§ 19. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci, dla terendw
zabudowy ustala si¢:

1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury
technicznej:

a) na terenach MN nie mniejsza niz:

- 1000 m?na terenach: 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 14MN, 15MN, 19MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN
i 28MN,

-900 m? na terenach: 11MN, 12MN, 13MN, 16MN i 1SMN,
- 800 m? na terenach: 4MN, SMN i 6MN,

-700 m* na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 17MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN, 33MN, 34MN i 35MN,

b) na terenach MIN/U nie mniejszg niz 700 m ? ,
¢) na terenie UO nie mniejszg niz 3000 m 2,
d) na terenie U nie mniejszg niz 2000 m ? ;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje
infrastruktury techniczne;j:

a) na terenach MN :
- nie mniejsza niz 18 m na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 17MN, 23MN, 29MN, 30MN,

- nie mniejszg niz 20 m na terenach innych niz wymienione w tiret pierwsze,
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- dowolng dla frontéw przylegajacych do terenéw drog wewnetrznych zakonczonych placem do zawracania,
b) na terenach MN/U i U nie mniejszg niz 20 m,
¢) na terenie UO nie mniejsza niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120°,
z dopuszczeniem zastosowania dowolnego kata potozenia granic przylegtych do drog wewnetrznych
zakonczonych placem do zawracania.

§ 20. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke sluzacag naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XCII/1762/VIII/2023
RADY MIASTA POZNANIA
% dnia 7 listopada 2023 r,

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege Umultowo Wschéd —
rejon ulic Diamentowej, Rubiez i Nadwarcianskiej w Poznaniu w trakeie I i IT wylozenia

do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE 1 WYLOZENIA

1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

1) uwaga dotyczy: Zabudowa dziatek. W szczegdlnosci w relacji do dzialek najmniejszych. 1.
o najmniejszej szerokosci frontu w granicach ponizej 15-16m (w szezegdlnosci nalezgeyeh
do tego samego wlasciciela - o ile mozliwe jest to do ustalenia i zidentyfikowania na tvm
etapie):

a) powszechny, architektonicznie [ urbanistycznie negatywny 'proceder”  jest
wykorzystywany, przez lokalnyeh deweloperow, ktdrzy sq wlascicielami sgsiadujacveh
dziatek. Stosujg oni zabieg budowania domow blizniaczych, z ktorych kazdy segment
Jest zgloszony w pogwoleniu na budowe jako dom jednorodzinny, dwulokalowy.
Nastgprie po wybudowaniu domu i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie dokonujy
wtérnego podziatu jednolitej dziatki bliZzniaczej. Czyli zabudowa, ktdéra de jure miala
byé zabudowaq blizniaczq staje si¢ de facto zabudowq ,,czworaczq”. Nie jest to tez weale
zabudowa szeregowa albowiem ta charakteryzuje si¢ wigkszq iloScig segmentow w
rzedzie. Oddziafywanie takiej nadmiernie zintensyfikowanej zabudowy na najblizsze
otoczenie jest bardzo niekorzystne albowiem,

b) na bardzo wagskich dziatkach bliZniaczych, w zakresie dostepnego frontie od ulicy
dojazdowej, powstajg de facto cztery niezaleine domostwa, zamieszkiwane przez 4
rézne rodziny,

¢) na kazde z tych domostw przypadajg min. dwa samochody. Takie sq realia na dzis.

Analiza ostamnich 30 lat pod tym wzgledem pokazuje jasno, Ze spoteczenstwe polskie
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d)

e

—

n

g

bogaci sie a w zwigzka z tyvm wzrasta sita nabywcza co skutkuje min. posiadaniem
samochodow przez osoby coraz mtodsze i przez wszystkich dorostych cztonkow rodzin.
Pomimo polityki ochrony klimatu i zachecania do korzystania ze srodkéw komunikacji
zhiorowej liczha aut sig sukcesywnie gwigksza na statystyczna rodzing. Sytuacjg
pogarsza fakt, ze proponowane osiedle bedzie oddalone na tyle znaczqgco od Srodkow
komunikacji zhiorowej (najblizsza linia autobusowa w ul. Naramowickiej) ze wszyscy
rezydenci/mieszkancy osiedla  bedg korzystaé z samochoddow. Przy  zabudowie
‘coworaczej' jedno z miejsc parkingowych jest wyznaczone z boku obiekitu dia skrajnveh
segmentow, dla obiektow wewngfrznych takiego czworaka jest wyznaczone "pod
oknami” elewagji frontowej. Na drugi pojazd nie ma juz miejsca. W szezegélnosci dla
segmentow srodkowyvch tak powstatych czworakdw (nie mowige juz o jokimkolwiek
buforze na pojazdy gosci czy odwiedzajgeych). Poza tym jeden pojazd parkujgcy przy
ulicy wzdiuz elewacji blokuje drugi stojgcy na podjezdzie. Ze wzgledow "higienicznych”
i komfortu zamieszkiwania wyznaczanie parkowania "pod oknami” elewacji frontowej
powinno byé zabronione,

takie nadmierne zageszezenie zabudowy powoduje to, Ze w prakivee pojazdy zaczynajg
parkowaé przed innymi sgsiadujgcymi dziatkami,

dopdki sq one niezabudowane problem jest tymczasowo "uspiony”. Ale w perspektywie
kilku lat problem wraca jak bumerang z jeszcze wiekszg sitg jesli kolejni inwestorzy
zaczng budowaé podobne czworaki by zintensyfikowac swoje zyski ze sprzeduzy 4-ech
segmentow zamiast dwu. A taki niekorzysiny scenariusz nalezy zatoZy¢ poniewaz tak sie
dzieje w przypadiu terenu objetego planem uchwalonym w 2012 rokut obejmujgeym min,
ul. Kwarcowa i Granatowa. Deweloper dgzy do maksymalizacji zyskéw bez rozwazenia
Jaki negatywny skutek bedzie miafa takie "zageszezenie” zabudowy dla pozostatyeh
mieszkanicow danej ulicy. I tu jest prosba aby w MPZT dokonaé odpowiednich zapisow
aby przeciwdziatal takiemu procederowi ze strony deweloperdw,

nalezy takze podkreslié, ze rakie zageszczenie zabudowy ( gdzie zamiast dwu domostw
pojawiajg sie 4 na tyeh samych dziatkach - w kontekscie nasycenia pojazdami ) ma
bardzo niekorzystny wpbyw na najblizsze otoczenie juz zabudowane i to ktore powstanie
w przyszfosci,

poniewaz taka zabudowa czworacza ma wplyw negatywny szerszy {jak wykazatem
powyzej) niz tylko w granicach dzialki, zawyzenie "oceny oddziatywania obiektu" li
tvlko do granic dziatki jest niewlaSciwe i powinno bvé rozszerzone na wigkszy

promient (co najmniej na 2 dziatki  sgsiednie w tej samej [linii  pierzei).
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2)

Mamy bardzo negatywne doswiadczenie z zapisdw wspomnianego MPZT 7 2012 dla
ulicy Kwarcowej/Granatowej ktory zostat uchwalony 10 lat temu. Niestery zbvt liberalne
zapisy prowadzg tw do naginania przepisow pirzez lokalnveh deweloperow i
powstawania czworakow zamiast klasycznych domow blizniaczych, ze szkodg dla
otoczenia [ lokalnej spolecznosci, albowiem w szerszej perspekiywie pogarsza Si¢
Jjakosé zycia mieszkancow,

h) Jak wiemy nie mozna zakazaé budowy domow dwulokalowych ale mozna zakazaé
budowy domow blizniaczych, kiore stajg si¢ de facto czworakami. Blizriaki i tak bedy
powstawaé ale bedg wynikiem widrnego podziatu domdéw  jednorodzinnych,
wolnostojgeych, posiadajgeyeh z bocznych stron przestrzenie wolne od zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Teren objety planem sktada sie w przewazajacej czesei z gruntow
prywatnych. Dla wiclu dziatek zostaly wydane warunki zabudowy umozliwiajace
lokalizacje zabudowy blizniaczej. Majac na uwadze istniejaca zabudoweg oraz wydane
decyzje, w planie wyznaczono szes¢ terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i jeden teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej, na ktérych ustala sig¢
zabudowe wolno slojacg z dopuszezeniem zabudowy blizniaczej. Na pozostatych terenach
plan ustala zabudowe wyltacznie w formie wolno stojacej oraz ekstensyfikacje wielkosci
dziatek w kierunku wschodnim, tj. nadwarcianskich terenéw zielonych. W toku procedury
planistycznej, na etapie wylozenia do publicznego wgladu, wptynety liczne postulaty
dotyczgee zwigkszenia powierzchni dziatek. W celu dalszej ekstensyfikacji zabudowy
zmieniono parametr dla nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe
blizniaczg z 450 m? na 700 m? oraz zwigkszono o 5% udzial powierzchni biologicznie
czynnej dla tego typu zabudowy.

uwaga dotyczy: by zintensyfikowac gestosé zabudowy w wybranych rejonach planu moze
dobrym pomystem byloby wprowadzenie zabudowy szeregowej ale tylko na dedykowanych
wyskich dziatkach o szer. 6m 7 uwzglednieniem Ze minimalna ilos$é segmentow to 10-12
w celi unikniecia patologicznej zabudowy czworaczej.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie znajduje sie sze$¢ terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i jeden teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, na
ktérych poza zabudowa wolno stojacg dopuszcezono zabudowe blizniacza. W toku procedury
planistycznej, na etapie wyloZzenia do publicznego wgladu, wpltynety liczne postulaty

dotyczace zwieckszenia powierzchni dzialek. W celu dalszej ekstensyfikacji zabudowy
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zmieniono parametr dla nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe

blizniacza z 450 m? na 700 m? oraz zwickszono o 5% udziat powierzchni biologicznie

czynnej dla tego typu zabudowy. Projekt planu nie ma zatem na celu intensyfikacji
zabudowy, dlatego nic wprowadzono zabudowy szeregowej w migjsce dopuszezenia
zabudowy blizniaczej.

3) uwaga dotyczy: Spdjrosé rodzaju zabudowy pod wzgledem architektonicznym w kontekscie
pierzet ulicy/ulic:

a) sugerowalbym wprowadzenie szczegofowych zapisow dla  dedykowanych ulic
odnosnie rodzaju zabudowy To przyczynitoby sie takze do podkreslania waznosci lub
muiejszosci statusu proponowanych ulic. I tak dla przykladu sugeruje uprzejmie jako
Architekt ze np. ulica Nowa Rubiez powinna charakteryzowaé sie spding zabudowqg pod
wzgledem wysokosci, rodzaju dachy, okreflonych spadkow (dla dachdw skosnych)
tlosci potaci, ustawienia kalenicy wzgledem pierzei, etc. 7 uwzglednieniem, zZe budowa
nizszyveh budynkow jest niedozwolona,

b) z kolei inne ulice w glebi kwartatow wydzielonych planem miatyby inne warunki
zabudowy i w fen sposoh moglyby to bvé ulice dedvkowane do np. zabudowy
Jednokondygnacyjnej, z dachami wylgeznie plaskimi, {ub z dachami sko$nymi,
z konkretnymi warunkami dotvczgeymi dachow skosnych ird. Intencja jest taka sama
Jak poprzednio aby uzvskaé spdjnosé architektoniczna korkretnych pierzei ulic
i unikngc  "bataganu” architekioniczrego gdy mamy do czynienia z mieszaning
zabudowy plasko-dachowej i skosno dachowej (vide ul. Kwarcowa, Granatowa
powyiej).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren objety planem skiada si¢ w przewazajacej czeSci z gruntdéw

prywatnych. Dla wielu dziatek zostalty wydane warunki zabudowy, na czedei wystepuje

istniejaca zabudowa. W celu zapewnienia tadu przestrzennego na przedmiotowym obszarze
ujednolicono parametry na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

w zakresie wysokosci budynkéw, ilosci kondygnacji oraz geometrii dachéw. Ponadto

zapisy zawieraja parametry okreslajace maksymalny procent zabudowy dziatki, a takze

minimalna powierzchnie biologiczne czynna w zaleznosci od wielkosci dziatki oraz rodzaju
zabudowy. Plan wyznacza réwniez obowiazujace oraz maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy.

4) uwaga dotyczy: Architektoniczna spojnosé wizualna (tzw. look &feel):
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a) ideatem byloby tu wprowadzenie takich zapisow do Planu kidre zapewnilvby
architektoniczna spojnosé wykoriczenia elewacji (fgeznie z dachem - w przyvpadku
dachdw skosnych w szczegdinosci) wzorem krajow wysoko rozwinietych w tej materii
Jjak: Szwajcaria, Francja, potudniowe Niemcy, Holandia, Irlandia, Wielka Brytania,

b) mam S$wiadomosé, e nie mozina rygorystyczne narzucal konkretnego materiatu
gdyz to ograniczaloby zasade rynkowej wolnosé wyboru ale postuluje uprzejmie by
wprowadzi¢ palety materiatowych wykoviczen kitdre zawieralyby skoviczong ilosé
dopuszezalnych  materialow, kolorysiyki i@ faktury do zastosowania w  trakcie
opracowywania elewacji budynkoéw. [ te palety ponownie moglyby si¢ roinie
w zaleznosci od lokalizacji dziatki w okreslonej pierzei. Od bardziej wyszukanveh
w pierzejach ulic o wigkszej waznosci (np. Nowa Rubiez) do bardzief uproszczonych
i mniej wyszukanych w ulicach o mniejszej randze architektonicznej. To mialoby
wplhyw réwniez na ceng danego domu a w ten sposoh pozwolitoby na elastyczne
dostosowanie  budzetu Inwestora do wymagan  architektonicznych  elewacji.
Poparte to mogtoby byé konkretnymi fotografiami zawierajgeymi wyselekcjonowane
"studia przypadku” z Polski (np. Wichrowe Wzgorza - Murowana Goslina) bgdz
zagranicy by pokazaé przyszhym projektantom domow i inwestorom o jaki fyp
wykonczenia architektonicznego chodzi. Takie studia przypadku sq bardzo pomocne dla
lepszego rozumienia intencii Planu przez osoby nie z branzy [ gleboko zapadajg
w pamiec oraz Sq dobryvm wyznacznikiem przv dalszym projektowaniu konkretrych
budynkow.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan ma na celu uporzadkowanie tego obszaru pod katem planowane]

zabudowy — ustalenie przeznaczenia terendw oraz charakteru zabudowy. Teren objety

planem sktada si¢ w przewazajgcej czesci z gruntdéw prywatnych. Dla wielu dziatek zostaly
wydane warunki zabudowy, na czesci wystepuje istniejaca zabudowa, Natomiast plan ustala
parametry zabudowy takie jak: wysoko$é¢ budynku, ilo$¢ kondygnacji oraz geometria dachu

w zakresie poszczegélnych terenéw. Ponadto, plan zawiera parametry okre$lajace

maksymalny procent zabudowy dziatki, a takze minimalna powierzchni¢ biologiczne czynna

w zaleznosci od wielkodci dziatki oraz rodzaju zabudowy. W celu zachowania tadu

urbanistycznego wyznacza réwniez obowiazujace oraz. maksymalne nieprzekraczalne linie

zabudowy.

Nie ustala si¢ szczegétowych rozwiazafi kolorystycznych i materiatowych dla planowanej

zabudowy w postaci osobnych opracowan, natomiast vzyskanie pozwolenia na budowe
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5

—

6)

wymaga ztozenia wniosku z projektem budowlanym, ktéry jest weryfikowany pod katem
zgodnodci z ustaleniami planu miejscowego.

uwaga dotyczy: Z kolei urzednicy Wydziatu Architektury mieliby tez efektywne narzedzie
przy ocenie zgodnrosci architektury proponowanego budynku z zapisami Planu (Sq to w
wigkszoSci Architekci, ktérzy potrafig dokonaé takiej oceny na efapie analizy projektu przed
wydaniem Pozwolenia na Budowe.) by unikngé czesto niewygodnych dyskusji juz po zloZeniu
Projektu Budowlanego do zatwierdzenia - postuluje wprowadzenie zapisu o koniecznosci
uzgadniania 7 Architektami Wydz. Arch. UMP wstepnej koncepcji architektonicznej danego
budynku (chodzi w szczegdlnosci o rysunki koncepcyjne: PZT, wszystkich elewacji. rzutu
dachu) w celu oceny zgodnosct z wymaganym przez plan architektonicznym "look&feel”
opisanym wyzej. Miatby to na celu spdjne, zréwnowazone i holistyvezne podejscie do
architektury proponowanych obiektow gdzie w efekcie tworzg one jedng catosé uzyskujgc
wartos¢ dodang w szerszym kontekscie ulicy czy kwartatu zabudowy a nie byty ograniczone
Ii tvlko do jednej dziatki jak to si¢ dzieje obecnie. To przyczyniloby si¢ znaczgeo do uzyskania
architektoniczno-urbanistycznego tadu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uzyskanie pozwolenia na budowe wymaga ztozenia wniosku
zawierajacego projekt budowlany, ktéry jest weryfikowany pod katem zgodnosci
z ustaleniami planu migjscowego. W przypadku terenéw, na ktérych dopuszczona jest
zabudowa, w planie okreslono parametry wysokosci budynku, ilosci kondygnacji oraz
geomelrii dachu. Ponadto zapisy zawierajg maksymalny procent zabudowy dzialki, a takze
minimalng powierzchnig biologiczne czynng w zaleznosci od wielkosci dziatki oraz rodzaju
zabudowy. Plan wyznacza réwniez obowigzujace oraz maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy.

uwaga dotyczy: Jako$é  archifektoniczna  ogrodzen  od  strony  ulicy/ulic.
Mam  Swiadomos¢, ze aktualnie nie ma intencji wprowadzenia zapiséw w  tym
wzgledzie do Planu, ale chcialbym wysungé postulat by pewne zapisy si¢ jednak
znalazly. 1 znow odwolam sie do propozycii przedstawionej powyiej w stosunku do
elewacji  budynkéw a mianowicie wprowadzenia pewnej palety zawierujgcef
zharmonizowane propozycie kolorystyczne i materiatowe dajgee wybdr, ale w ograniczonym
architektoniczne zakresie tak aby zapewni¢ okreslony "look&feel”. T znow zaliczone studia
przypadku bylyby bardzo pomocne by przyszli projektanci [ Inwestorzy mogli sebie tatwo
zwizualizowad wymagania Planu. Sugeruje tezuprzejmie by projekt koncepeyjny ogrodzenia

byt opiniowany przez WA UMP na etapie koncepcji w zakresie spdjnosci z elewacji budynku.
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Te powyisze sugestie majg na celu probe podgzania za nowoczesnvmi trendami
w projektowaniu urbanistyczno-architektonicznym w ktdrvin wartos¢ spoteczna tworzonef
architektury ma bardzo duze znaczenie i powinna by¢ powaznie brana pod wwage. Ponizej
podaje jako przyvklad negatywnej "dzialalnosci architektonicznef" wlascicieli dziatek, w
proypadku braku jasnych | jednoznacznych uwarunkowan w tym wzgledzie.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnie z ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niekiérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnicniem narz¢dzi ochrony krajobrazu, a takze ze wzgledu na
przygotowania do podjgcia przez Miasto tzw. uchwaly krajobrazowej, w trakeie procedury
planistyczne] w planie miejscowym odstgpiono od wprowadzania zapiséw regulujacych
lokalizacje ogrodzen. reklam i matej architektury. Podezas sesji w dniu 11 lipca 2023 1. Rada
Miasta Poznania podjeta ww. uchwate. Natomiast wymagania dotyczace koniecznosei
uzyskania pozwolenia na budowe ogrodzen okreélone sg ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane

uwaga dotyczy: Udziat lokalnej spotecznosci i jej wplyvw na ksztaltowanie proponowanej
architektury obiektow. Pani Arch. Joanna Grobarkiewicz wyjasnita stan prawny jaki
aktualnie mamy w Polsce w fym zakresie. Niemniejf jednak cheiatbym dla porzadku podniesé
ten temat by stal sig przedmiotem szerszej dyskusji w gronie fachowcow. Intencjqg jest by
wzorem panstw wysoko rozwinigtych pod tym wzgledem jak np. Wielka Brytania., lokalne
spotecznosci (lub ich reprezentacja w postaci Rad Osiedlowych) mogly aktyvwnie wilgezy¢ sig
w dyskusje odnosnie jakosci proponowanej architektury w konkretnych przypadkach, na
etapie koncepcyjnym, na danym terenie. By byta mozliwa dyskusja dla mieszkancow ulicy
lub kwartatu zabudowy jako element spoleczenistwa obywatelskiego i budowania
Swiadomosci lokalnych spotecznosci w kwestii jakosci architektonicznej otoczenia, w ktérym
zyjg i zy¢ bedg oni i nastepne pokolenia. To bardzo wazne by budowaé w fen sposch
Swiadomos$¢é odpowiedzialnosci za jakosé otoczenia i nie dopuszezal do powstawania
"Smieci" architektonicznych, ktérych konsekwencje powstania bedg trwaly przez kolejne
dekady a moze i diuzej.

rozstrzygniccie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Miasto Poznan realizuje polityke uspolecznienia procesu planowania
przestrzennego poprzez prowadzone (na podstawie uchwaty Nr XLVITI/844/VTI/2017 Rady
Miasta Poznania z dnia 16 maja 2017 r. w sprawie zasad i trybu przeprowadzania konsultacji
spolecznych na terenie Miasta Poznania) dwuetapowe, pozaustawowe konsultacje

spoleczne. Ponadto, Miejska Pracownia Urbanistyczna uzywa réznych kanatow
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informacyjnych (strona internetowa, media spotecznosciowe) do publikacji materialéw
Zwigzanych z opracowywanymi planami miejscowymi na poszczegélnych etapach
procedury planistycznej. Pozwala to w sposéb efektywny dotrzec¢ do jak najwiekszej liczby
zainteresowanych 0sob i instytucji. Podezas opracowywania projektu planu organizowane
sg spotkania ze wszystkimi zainteresowanymi w ramach konsultacji spotecznych, a takze
dyskusji publicznej w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu. Natomiast
procedura uzyskania pozwolenia na budowe wymaga zlozenia wniosku z projektem
budowlanym, ktdry jest werylikowany pod katem zgodnosei z ustaleniami planu, w tym
zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane zawiadamiane sa
strony postepowania.

uwaga dotyczy: Budowa piwnic i czesciowych podpiwniczen. Wprowadzié catkowity zakaz
budowy piwnic [ czesciowych podpiwniczen jak rowniez czesciowego zagiebiania
najnizszyvch kondvgnacji gospodarczych ze wzgledu na podmokie grunty wysfepujgce
zasadniczo w pasie od proponowanej ulicy Nowa Rubiez w kierunku ulicy Nadwarcianskiej.
Nalezy takze nadmienié, Ze sq to takze tereny zalewowe rzeki Warty. Takie podpiwniczenia
wymagajg budowy drenazy opaskowych ze wzgledu na wysoko wysiepujgey poziom wody
gruntowej, nierzadko  wystepujgcej w  postaci  podziemnych  ciekdéw  wodnych.
W konsekwencji jest problem 7 odprowadzeniem wody z drenazy opaskowych wykonanych
wokot tveh podpiwniczedt a czesto odbywa sig niezgodnie z obowigzujgeymi przepisami lub
wrecz nielegalnie.  Pomizej przedktadam  do  proykiad negatvwnego  rozwigzania
architektonicznego o szkodliwym efekcie wizualnym oraz prakiyveznym opisanym powyzej.
Jedyny taki szkaradny twor zostal zaprojektowany | wybudowany na ul. Kwarcowej bez
zadnego kontekstu urbanistveznego @ szkodzi calosciowej percepcyi pierzei ulicy.
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Na obszarze objelym planem wystepuja micjscami duze réZnice (erenu.
Zakaz lokalizacji czg¢sciowych podpiwniczen mogiby stanowi¢ problem przy spehicniu
zapiséw dotyczacych wysokosci zabudowy. Lokalizacja piwnic nie jest obligatoryjna, plan
jedynie depuszeza ich ewentualng realizacje.

uwaga dotyczy: Wskaznik nasycenia pojazdami na lokal mieszkalny © obowigzek
zapewnienia trwale utwardzonych dwu miejsc parkingowych niekolizyjnych na ferenie
dziatki. Sugeruje by wprowadzic wskaznik nasycenia pojazdami samochodowymi na
poziomie 2 pojazdow na domostwollokal aby w ten sposcb nadgzyé za realiami Zyciowymi.
Dodatkowo prosze zwrdcic uprzeimie uwage na faki, ze samochody siajg si¢ coraz wieksze

a w ostatniej dekadzie wzrosta popularnosé duzych pojazdéw typu SUV. Dla obecnie
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budowanych przez lokalnego  dewelopera czworakéw  zapewnione  jest  tyvlko
Jedno miejsce przez domem. Pojazdy parkowaé bedg pod oknami pomieszczen mieszkalnych
emitujgc spaliny do tychze pomieszczen. Przy takim zageszczeniu budynkow mieszkalnych
jak w ukladzie czworaczym nie ma mozliwosci odpowiedniego parkowania drugiego
pojazdu. Powoduje to ze np. wlasciciele skrajnych segmentow czworakdw umniejszajy
powierzchnie biologicznie cgvang, wtwardzajge brukiem boczne fragmenty dziatek i
naruszajge w ten sposob zapisy planu miejscowego. Wlasciciele segmentow srodkowych juz
takiej mozliwosci nie posiadajg a parkujgee drugie i kolejne pojazdy majy negatywny wphyw
Ra otoczenie ponlewaz ich ilos¢é jest zwigkszona dwukromie a wiec potrzebujq wiecej miejsca
i emitujg wigcej spalin. Dalsze kontynuowanie takiego sposobu budowania spowoduje
negatywny wphyw na jako$¢ Zycia i zamieszkania nie tylko samych wiasciciell segmentow
czworaczych ale | miesckancow catej ulicy. Stgd tez jasny wniosek Ze oddzialywanie
proponowanej zabudowy czworakdw nie moze si¢ ograniczaé Ii tylko do granic dziatki. W
przytoczonych  przykladach zabudowy z ul. Kwarcowej § Granatowej widaé  jak
riebezpieczny architektonicznie i urbanistycznie jest to proceder i do czego perspektywie
petnej zabudowy tych ulic doprowadzi.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie ustalono nakaz zapewnienia minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej na podstawie
zarzgdzenia Nr375/2019/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 17 kwietnia 2019 r.
w sprawie wykorzystania rekomendowanych przez Wydziat Urbanistyki i Architektury oraz

Miejskg Pracownie Urbanistyczna propozycji standardéw wskaznikéw parkingowych.

Zglaszajacy uwage: Fundacja Rozwoju Miasta Poznania

uwaga dotyczy: W zwiqzku 7 wylozeniem dnia 24 listopada 2022 r. do wglgdu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Umultowe Wschdd - rejon
ulic Diamentowej , Rubiez i Nadwarcianskiej w Poznaniu (dalej: MPZP ) oraz z dyskusjg
publiczng nad przyjerymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami 7 dnia 5 grudnia
2022 r. , w kiorej udzial wzieli przedstawiciele Fundacji , o$wiadczam, iz Fundacja
akceptuje i popiera postanowienia projektowanego MPZP, w szczegdlnosci odnoszgce si¢
do  postanowien  MPZP  projektowanych  dla  dziatki  392/1,  identyfikator
306401 1.0056.AR _18.392/1, obreb Umultowo, polozonej w Pognaniv przy ul

Nadwarcianskiej 13 - nieruchomosci nalezgeej do Fundacji. Proponowane parametry
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zabudowy, linie zabudowy, minimalne powierzchnie dziaktek, rozwigzania techniczne i
kwestie dostepow do drog publicznych 5g akceptowane przez
Fundacje. Fundacja wnost o utrzymanie postanowien MPZP w zakresie odnoszgeym si¢ do
dziatki nr 392/ 1, identyfikator 306401_1.0056.AR_18.392/1, obreb Umultowo, objetef
symbolami MPZP - MN/U, IMN , 2MN , 3MN |, 4MN , 5SMN , 6MN , 7MN , SMN , 9MN |
{OMN, IE, 170, 220, 3Z0 IKDW , 3KDW , IKDWx , 2KDWx , 3KDWx, KDZ, 2KD-D.
w niezmienionym ksztatcie wynikajgevm z przedtozonego projektu MPZP. Podkreslic nalezy,
iz kryteria dotyczgcee podziatu nieruchomosci i parametrow dla zabudowy pozostajg bardzief
rygorystyczne niz kryteria obowiqzujgce dla nieruchomosci sgsiednich. W konsekwencji
powyzszego wszelkie postulaty uczestnikow dyskusji publicznej nad projektern MPZP Sg
uwzglednione. Wobee powyiszego Fundacja wrnosi o utrcymanie postanowien MPZP w
ksztatcie zaproponowanym w projekcie.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: W toku procedury planistycznej, m.in. na etapie zbierania uwag, wplyngly
liczne postulaty dotyczace przeciwdziatania dogeszezaniu zabudowy, w szczegdélnosei na
terenach, gdzie dopuszczona zostala zabudowa blizniacza. Ze wzgledu na istniejace
sgsiedziwo oraz wydane decyzje administracyjne nie zrezygnowano z dopuszczenia lego
typu zabudowy, tym bardziej, ze dotyczy to niewielkiej liczby terenéw. Natomiast dla
terendw, na ktérych dopuszeza si¢ zabudowe blizniacza, zmieniono parametr minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki z 450 m? na 700 m? oraz zwigkszono o 5% udziat

powierzchni biologicznie czynnej dla tego Lypu zabudowy.

3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Wnosze rowniez o skorygowanie prrebiegu drogi przez mojg dziatke.
Zuwagi na nieregularng linie graniczng mojej dziatki od strony poludniowej droga
wewnetrzna powinna przebiegaé tak jak na moim wstgpnym projekcie podziatu z tagodnym
tukiem. Jest ona wyrysowana najbardziej ekonomicznie do przysziego podziatu dziatki.
Przede wszystkim wnoszg o przesunigcie drogi w Pansiwa projekcie bardziej na pdlnoc
zwlaszeza w kosicowym jej fragmencie, co umozliwi mi wytyczenie w przysztosci bardzief
ksztaltnych dziatek a przede wszystkim dziatki numer 6 (wstgpny projekt podziatu). Droge
oznakowane kolorem zielonym.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czeSci
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uzasadnienie: Skorygowano przebieg drogi, na ten wskazany w postulowanej uwadze.
Natomiast, ze wzgledu na wydane warunki zabudowy na dziatce, przez ktdra miataby

przebiega¢ droga po korekcie, w planie wprowadzono nawrotke.

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Svmbol 37MN — propozvcia zmiany typu zabudowy mieszkaniowef
z wolnostojgcej na zabudowe blizniaczg 7z mozliwoscig zabud. wolnostojgcej. Ze zmiang
pow. Dziatki nie mniejszej jak 450 m2 i frontem nie mniejszym jak 16m.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W zwigzku z uwagami o przeciwdziataniv dogeszczania zabudowy, na
obszarze planu nie wprowadza sie¢ nowych terendw zabudowy bliZzniaczej innych niz te,
ktére juz zostaty wyznaczone. Ponadto, w toku procedury planistycznej, m.in. na etapie
wylozenia do publicznego wgladu, wplynety liczne postulaty dotyczace zwigkszenia
powierzchni dziatek. W celu dalszej ekstensyfikacji zabudowy zmieniono parametr dla
nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe blizniacza z 450 m? na 700 m2.
uwaga dotyczy: Oznaczenie dziatki na planie nr 34MN — patrz zal. Mapka. Zmiana pow.
Zabudowy dziatek blizniaczych z 700 m2 na pow. Nie mniejszq juk 450 m2 i frontem nie
mniejszym jak 16 m, 7 zachowaniem mozlivosci zabudowy wolnostojgceey.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan na tym terenie dopuszcza zabudowse blizniacza oraz ustala minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz 700 m?2. W zwiazku z uwagami
o niedogeszezaniu zabudowa obszaru planu oraz wynikajacymi z tego wprowadzanymi

zmianami nic uwzglednia si¢ podziatu na mnicjsze dziatki.

Zglaszajacy uwage: Stowarzyszenie Rozwoju Umultowa
uwaga dotyczy: Podstawowy problem stanowi stworzenie gwarancji, kiére w mozliwie
maksymalnym stopniu zapewniq realizacje planu zgodnie z jego zatoZeniami. Jest bowiem
rzeczq powszechnie znang, Ze w celu zwiekszenia zysku deweloperzy bedqgcey wiascicielami
sgsiednich dziatek 7 dopuszczong zabudowq blizniaczg budujg swoiste "coworaki” zamiast
"blizniakow". Jest to zabudowa formalnie zgodna z planem, ale jednoczesnie bardziej
zintensyfikowana niz wynikaloby to z zalozen planu. Wskutek dokonywanego przez
dewelopercw widrnego podziatu dziatek powstajg zbyt wagskie fronty dziatek od strony ulicy
dojazdowej , co powoduje brak miejsca do parkowania dla wigcej niz jednego samochodu

- a rzeba zalozye, Ze coraz czescie] na jedng rodzing priypadajg dwa samochody i to z
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reguly coraz wigksze. Trzeba przy tym podkreslié, ze na terenie objetym planem Me2
korgystanie z komunikacji zbiorowej jest bardzo ufrudnione z uwagi na odleglosé
najblizszych linii autobusowych (ponad 1 km ). Sytuacja ta doprowadzi do wykonywania
niezgodnych 7 mpzp utwardzonych miejsc postojowych na terenie dzialek, umniejszajgcveh
powierzchnig biologicznie czynng - jest to prakivka niestety powszechnie stosowana w
takich sytuacjach. Dopuszezenie na ferenach 1-3MN zabudowy wolnostojgeej w miejsce
zabudowy blizniaczej (trzeba liczyvé sie z tym, Ze zabudowa bliZniacza i tak bedzie
powstawac w wyniku wiérnych podziatow dziatek z zabudowg wolnostojgcy; uniknie si¢
Jjednak w ten sposob szczegdlnie niekorzysinego zjawiska t7w. "czworakéw”).
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

vzasadnienie: Parametry dla terenéw 1-3MN ustalono, nawigzujac do bezposredniego
sasiedztwa istniejacej zabudowy po drugiej stronie ulicy Diamentowej. Na tym obszarze
wystepuje zabudowa bliZzniacza na dziatkach o powierzchni nie wickszej niz 500 m2
W toku procedury planistycznej, m.in. na etapie wylozenia do publicznego wgladu,
wplynety liczne postulaty dotyczace zwiekszenia powierzchni dziatek. W celu dalszej
ekstensyfikacji zabudowy zmieniono parametr dla nowo wydzielanych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe blizniacza z 450 m?2 na 700 m? oraz zwigkszono o 5% udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla tego typu zabudowy. Mozliwos¢ realizacji dwéch
lokali w budynku jednorodzinnym wynika z zapiséw art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt
nizszego rzedu nie moze lego ograniczyé. Nalomiast poprzez zwickszenie wielkogei dziatki
zabudowa ta bedzie si¢ ksztaltowa¢ w sposob bardziej racjonalny i wpisujacy sig
w istniejgcy kontekst przestrzenny.

uwaga dotyczy: Wprowadzenie wskazZnika samochodowych wmiejse garazowych lub
postojowych dla kazdego lokalu w ilosci 2 aut; jest to zgodne 7 przepisami prawa i zapewni
wiasciwe warunki dla aur mieszkancow i os6b przy jezdnych, co wydaje si¢ by¢ postulatem
wrecg niezbednym dla zapewnienia przejezdnosci uliczek osiedlowych. Dodatkowo jest to
istotne z tego wzgledu, Ze z uwagi na brak kanalizacji na osiedlu i niewielkie szamba bedg
tam musialy ustawicznie operowaé cigzkie pojazdy oprozaiajgce te zhiorniki.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planic ustalono nakaz zapewnienia minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na podstawie

zarzadzenia Nr 375/2019/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 17 kwietnia 2019 r.
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w sprawie wykorzystania rekomendowanych przez Wydzial Urbanistyki i Architektury
oraz Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng propozycji standardéw wskaznikéw parkingowych.
uwaga dotyczy: Dopuszczenie szerokosci frontow wszystkich nowowydzielanych dzialek
prrezaaczonych do zabudowy miesckaniowej (MN) nie mniejszej niz 18 m, jako kolejnef
gwarancji utrzymania zatozer planu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Ustalenie szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek dotyczy jedynie
syluacji procedury scaleft i podziatéw wynikajacej z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomogdciami.

uwaga dotyczy: W projekcie uchwaly brak ograniczenia, ktére jest konieczne na tego
rodzaju osiedlu (jest ujete w istniejgeym planie mpzp obejmujgeym teren poloiony na
zachdd od Diamentowej; tym bardziej wige powinno dotyezyé terenu jeszcze bardziej
"zielonego" 1 zhlizonego do rzeki): "zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen petnych lub ogrodzen
7 betonowych elementow prefabrykowanych; dopuszcza si¢  lokalizacje ogrodzen
azurowych". W braku takiego ograniczenia trzeba sig liczyé ze stawianiem ogrodzen
stanowigeych wyrazny dysonans estetyczno-architektoniczny, jak na ponizszych zdjeciach.
rozstrzygniegcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnic z ustawg z dnia 24 kwictnia 2015 r. 0 zmianic nicktérych ustaw
w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, a takze ze wrzglgdu na
przygotowania do podjecia przez Miasto tzw. uchwaly krajobrazowej, w trakcie procedury
planistycznej w planie miejscowym odstapiono od wprowadzania zapiséw regulujacych
lokalizacje ogrodzen, reklam i matej architektury. Podezas sesji w dniu 11 lipca 2023 r.
Rada Miasta Poznania podjeta ww. uchwale.

uwaga dotyczy: Proponujemy rowniez wprowadzenie korekty do ukiadu drogowego na
obszarze 1,2, 3, 4 i SMN w zakresie drogi oznaczonej svmbolem [KDW (rysunek w
zatgezeniu ). Droga ta jest jedyng komunikacjg tej czescl obszary mieszkaniowego z
pozostalg sieciq drogowq. Komunikacja ta jest zaplanowana wylgceznie poprzez ul.
Diamentowg  (symbol 1KD-D), co wymusza ruch pojazdow  jednym kanatem
komunikacyjmym. Proponujemy, abyv tfe czes¢ ukladu drogowego dodatkowe polgezye z
drogg o symbolu 4KDW. Pozwoli to skomunikowaé obszar 1-5MN bezposrednio z ul. Dolng
(symbol TKD-L) iz ul. Nowa Rubiez. Ponadto daje to réwniez mozliwosé skomunikowania
obszaru 11, 12§ 13 MN z ulicq Diamentowq, co w priypadku jakichkolwiek trudno$ci na
skrzyZowaniu ulic Dolnej z planowang drogg 4KDW (wypadek, awaria itp.) umozZliwi ruch

pojazdow. W aktualnym ukladzie obszar {1, 12 1 13 MN jest podpiety do sieci drogowef
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wylgcznie jednym kanatem. Potgcezenie 4KDW z IKDW stworzy alternatywny kanat
umozliviajgey dojazd lub wyjazd z obszaru zamieszkania. Proponujemy rownieZ
przesuniecie drogi IKDW za budvnki mieszkalne i jej lokalizacje przy rowie melioracyjnym,
Jako kontynuacje ul. Beryloweyj.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Proponowane zmiany naruszaja wyznaczone w planie strefy zieleni oraz
teren ZO. Ponadto aktualna lokalizacja polaczenia drogi wewnetrznej z droga publiczna
kicruje ruch na drogi uktadu podstawowego, nic powodujgc ruchu poprzez drogi osiedlowe.
Potaczenie terenéw drég 1TKDW i 4KDW moze powodowad nicpozadany tranzyt pomigdzy

ul. Dolng a ul. Diamentowa.

. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: W owigzku 7 projektowanym poszerzeniem ul. Nadwarcianskiej oraz nowg
drogq publiczng oznaczong symbolem 3KD-D wraz 7 uktadem drog wewnetrznych 11KDW,
13KDW [ 19KDW zachodzi koniecznos¢ weryfikacji ukladu dzialek prreznaczonych pod
drogi wewnetrzne. W celu dostosowania stosownych parametréw potencjalnych dzialek
budowlanych wnosimy o rozwazenie zmniejszenia szerokosci projektowanym  drdg
wewngtrziych a w tym zawezenia odcinka drogi I3KDW od ul. Nadwarcianiskiej do
projektowanych terendw 11KDW i 19KDW jako pofqgczenia pieszo-rowerowego o szerokosci
ok 3 m oraz zawgzenie terenow TIKDW oraz 19KDW od strony ulicy Diamentowej do
szerokosci ok Sm.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwzgledniono uwage w  zakresic zmiany szerokosei terendw  drog
wewnetrznych na 6 m i 8 m. Ze wzgleddw bezpieczenstwa i poprawnosci funkcjonowania
uktadu drogowego pozostawiono polaczenie terenu 13KDW z terenem 3KD-D — ulica

Nadwarcianska.

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Zwracam sie z uprzejmg proshg o korekre przebiegu planowanego uktadu
drogowego (propozycja prredstawiona na zalgezniku graficzanym) w sgsiedztwie terendw
16MN, 25MN i 20MN umozliwiajgeq wiascicielom nieruchomosei  korzystniejsze
rozmieszczenie planowanych dzialek budowlanych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
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uzasadnienie: Przedstawiona w uwadze korekta przebiegu drog dotyczy dziatek majacych
r6znych wiascicieli. W zwigzku z powyzszym uwzgledniona zostata tylko na terenach, co
do ktérych wiasciciele potwierdzili zainteresowanie przedmiotowa korekts, j. 25MN
i 26MN. Nic otrzymano potwicrdzenia od whascicieli dziatek zlokalizowanych w ramach
terenu 16MN, w zwigzku z powyzszym pozostawiono rozwigzanie zaproponowane

w planie.

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyezy: Na obszarach TMN i 2MN nalezy takze dopuscié zabudowe wolnostojgeg
na dziatkach 800 mkw. Podobnie jak na obszarach 4MN SMN i 6MN. Wieksza gestosé
zabudowy spowoduje niewvdolnosé komunikacyjng na tym obszarze. Trudno bedzie
wyjechac na ul. Naramowickg. Juz teraz jest problem w godzinach szczytu a wkritce
pojawiq sie dodatkowe samochody z nowego osiedla przy ul. Migtowey.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Parametry dla terenéw 1-3MN ustalono, nawigzujac do bezposredniego
sasiedztwa istniejgce] zabudowy po drugiej stronie ulicy Diamentowe]. Na tym obszarze
wystepuje zabudowa blizniacza na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 500 m2. W toku
procedury planistycznej, m.in. na eltapie wytozenia do publicznego wgladu, wptynety liczne
postulaty dotyczace zwigkszenia powierzchni dziatek. W celu dalszej ekstensyfikacji
zabudowy zmieniono parametr dla nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe blizniacza z 450 m? na 700 m? oraz zwigkszono o 5% udzial powierzchni

biologicznie czynnej m.in. dla terenéw 1MN i 2MN.

Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne

uwaga dotyczy: (... )Nalezy podkreslié | iZ przebieg drdg zaproponowany w Projekcie MPZP
z 2020 roku odbywa sig ze znacznym pokrzywdzeniem wylgeznie naszej Nieruchomosci ,
ktora z uwagi ra wybitnie skomplikowany stan wlasnosciowy oraz poczynione do tej pory
dziatania wspétwlascicieli majgce na ce wu podziat Nieruchomosci i zniesienie
wspotwlasnosci, powinna zostaé ominigta przez drogi, tak jak to miat o miejsce w Projekcie
MPZP z 20 14 roku (...) z dniem nabycia udzialow w Nieruchomosci przez ostatmiego
wspotwlasciciela , tf. dnia 8 stycznia 2010 voku ustalono sposob  korzyvstania z
Nieruchomosci - wspdtwlasciciele w ramach quoad usum uregulowali wylgcezony sposob
korzystania  poszczegélaych  fragmentow  Nieruchomosci  przez  poszczegdlnych

wspatwiascicieli. Ustalony sposéb korzystania obrazuje ponizZszy zatgeznik graficzny -
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wstepny plan podziatu Nieruchomosci. (...) W ocenie wspdtwlascicieli Nieruchomosci nalezy
gmieni¢ Projekt MPZP 7 2020 roku w taki sposob, aby uwzgledniat on mozliwosé podziatie
Nieruchomosci na cztery niezalezne dziatki, 7 ktorych kazda bedzie mozliva do zabudowy.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Wnioskowane rozwiazanie zaklada przebieg drogi wewnetrznej przez
dziatk¢ innego wiasciciela. Obecne rozwiazania komunikacyjne umozliwiajg obshuge
dziatlek bez koniecznosci wydzielania dodatkowych terendéw komunikacyjnych, w tym
kosztem innych wiascicieli. Zaproponowane rozwiazanic skutkowatoby koniccznodcia
wprowadzenia licznych nawrotek na drogach wewnetrznych, ktore zapewniaja dojazd do
terenéw, dla ktérych zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy. Dla terenéw 21MN
i 22MN projckt planu dopuszeza podziat dziatck na nie mniejsze niz 700 m>. Uwzgledniajgc
przebieg drog wewnetrznych, nadal jest mozliwy podziat na 4 czesci dziatki, o ktdrej mowa
w uwadze.

uwaga dotyczy: Nie zgadzamy si¢ na przebieg drogi 15KDW przez Srodkowq czesé
Nieruchomosci. Tak jak zostalo juz wcezesniej podniesione, takie przeprowadzenie drogi
pozbawi dwdich wspotwtascicieli mozliwosct korzystania z Nieruchomosci i prawa do
Jakiejkolwiek zabudowy. (...) Alternarywnie organ powinien rozwazy¢ mozliwos¢ skrocenia
drogi 14 KDW do wysokosci jej fgezenia z drogg 20 KDW oraz przediuzenia drogi 20 KDW
do drogi 8 KDW z jednoczesnym usunieciem drogi 15 KDW- takie rozwigzanie réwniez
skutkowatoby brakiem koniecznos$ci poprowadzenia drogi 14 KDW i 15 KDW poprzez
Nieruchomo$¢ i zapewniato wszystkim sgsiednim nieruchomosciom dostep do drogi
publicznej. Zastrzezenia co do charakteru projektowanych drég wewngtrznych 14 KDW i 15
KDW. W naszej ocenie, nawet jesli w ocenie organu projektowane drogi 14 KDW i 15 KDW
sg niezbedne w celu zapewnienia skomunikowania z drogqg publiczng, to drogi te powinny
mie¢ charakter drog publicznych, a nie jak obecnie, drog wewngtrzayvch.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zlikwidowanic terenu 15 KDW skutkowatoby uniemozliwieniem dojazdu do
dziatek, dla ktérych zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy. Przedhuzenie terenu
20KDW az do terenu 8KDW przebiegaloby przez dziatki innych wiascicieli, dla ktérych
réwniez zostaly wydane warunki zabudowy. Planowane drogi wewnetrzne obsiuguja
wnetrza kwartatow zabudowy micszkaniowej, natomiast ,,rame¢” kwartatéw stanowia drogi
publiczne klasy lokalnej i dojazdowej.

uwaga dotyczy: Z ostroinosci wskazujemy, Ze gdyvby w ocenie organu, lokalizacja drogi 14

KDW i 15 KDW okazata si¢ niezbedna, to w naszej ocenie nie jest konieczne, aby drogi te
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byt tak szerokie. W rozporzgdzeniu o warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usvtuowanie wskazano w paragrafie 14, ze: "Do dziatek budowlanych oraz do
budynkow i urzqgdzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnic dojscie i dojazd umozliviajgey
dostep do drogi publicznej, odpowiednie do prreznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz
wymagan dotyczgeych ochrony prreciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych.
Szerokosé jezdni stanowigeej dojazd nie moze Dbyé mmiefsza niz 3m. Dopuszcza sig
zastosowanie dojscia i dejazdu do dziatek budowlanyveh w postaci ciggu pieszo-jezdnego,
pod warunkiem ze ma on szerokos¢ nie mniejszg niz 5 m, umozliviajgcg ruch pieszy oraz
ruch i postdj pojazdéw. Do budvnku i urzgdzen 7 nim wigzanych, wymagajgeveh dojazdow,
Junkcje te mogq spelniaé dojscia, pod warunkiem zZe ich szerokos$c nie bedzie mniejsza niz
4.5m".

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie: Uwzgledniono w zakresie zmiany linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej
15KDW z 10 m na 8 m. Infrastruktura i wyposazenie drogi, a takze jej szerokos¢ wynikajg

tez z liczby dziafek, ktore trzeba obstuzyc.

§2

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE I WYLOZENIA

1. Zglaszajacy uwage: Stowarzyszenie Rozwoju Umultowa
uwaga dotyczy: uzupelnienie zarzgdzenia nr 375/2019%P w sprawie (..) standardow
wskaznikdw parkingowych w zwigzku z projektem mpzp Me2 - Umultowoe Wschdéd.
Zwracamy si¢ z wntoskiem o pilne uzupetnienie pozycii tabeli nr 2 w powolanym wyZej
zarzgdzeniu poprzez dodanie poz. 12 w brzmieniu: ,tereny z utrudnionym dostepem do
transporiu  zhiorowego Ilub o niskim standardzie polgczen” bqdz przvjecie innego
rozwigzania, ktore umozliwi zwigkszenie do 2 bgdz przynajmniej 1,5 (na lokal) wskazZnika
miejsc  parkingowych na osiedlach domow  jednorodzinnych objetych  projekiem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Me2 - Umultowo Wschéd - rejon ulic
Diamentowej, Rubiezy | Nadwarcianskiej.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
vzasadnienie: W planie ustalono nakaz zapewnienia minimalnej liczby stanowisk

postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
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postojowe na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (w zaleznosci od
dostgpnosci  przystanku tramwajowego) na podstawie zarzadzenia Nr 375/2019/P
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie wykorzystania
rckomendowanych przez Wydziat Urbanistyki 1 Architektury oraz Micjska Pracowni¢

Urbanistyczna propozycji standardéw wskaznikéw parkingowych,

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Uprzejmie prosze o ustalenie dla powyzszych nieruchomosci minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek w przypadku zabudowy blizniaczej na 500m2,
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dla wskazane] w uwadze nieruchomosci plan ustala powierzchni¢ nowo
wydziclonej dziatki nie mniejsza niz 700 m2. W toku procedury planistycznej, m.in. na ctapie
wylozenia do publicznego wegladu, wplynety liczne postulaty dotyczace zwickszenia
powierzchni dzialek. W celu dalszej ekstensyfikacji zabudowy zmieniono parametr dla

nowo wydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowe blizniacza z 450 m? na 700 m?.

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: Zabudowa dzialek. W szczegolnosci w relacji do dziatek najmniejszych. .
o najmniejszej szerokosci frontu w granicach ponizej 15-16m (w szezegélnosci nalezgeyeh
do tego samego wlasciciela - o ile mozliwe jest to do ustalenia i zidentyfikowania na tvin
etapie):

a) powszechny. architektonicznie [ wrbanistycznie negarywny "proceder”  jest
wykorzystywany, przez lokalnyeh deweloperéw, ktdrzy sq wlaScicielami sgsiadujgeych
dziatek. Stosujg oni zabieg budowania domow blizniaczych, 7 ktérych kazdy segment
Jest zgloszony w pozwoleniu na budowe jako dom jednorodzinny, dwulokalowy.
Nastepnie po wybudowaniu domu i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie dokonujg
wiérnego podzialu jednolitej dziatki blizniaczej. Czyli zabudowa, ktéra de jure miala
by¢ zabudowq blizniaczq staje sie de facto zabudowq |, czworaczg”. Nie jest to tez weale
zabudowa szeregowa albowiem ta charakteryzuje si¢ wigkszg iloScig segmentow w
rzedzie. Oddziafywanie takiej nadmiernie zintensyfikowanej zabudowy na najblizsze
otoczenie jest bardzo niekorzystne albowiem,

b) na bardzo wgskich dziatkach blizaiaczych, w zakresie dostepnego frontu od ulicy
dojazdowej, powstajg de facto cztery niezaleine domostwa, zamieszkiwane przez 4

rézne rodziny,
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na kazde z tych domostw przypadajg min. dwa samochody. Takie sq realia na dzis.
Analiza ostatnich 30 lat pod tvm wzgledem pokazuje jasno, Ze spofeczenstwo polskie
bogaci sie¢ a w zwigzku 7 tvm wzrasta sifa nabywcza co skutkuje min. posiadaniem
samochodow przez osoby coraz mlodsze [ priez wszystkich dorostyeh czionkow rodzin.
Pomimo polityki ochrony klimatu i zachecania do korzystania ze srodkow komunikacji
zhiorowej liczba aut sig sukcesywnie zwigksza na statystyczna rodzing. Sytuacje
pogarsza fokt, Ze proponowane osiedle bedzie oddalone na tyle znaczgeo od Srodkéw
komunikacfi zhiorowej (najblizsza linia autobusowa w ul. Naramowickiej) ze wszyscy
rezydenci/mieszkancy osiedla bedy korzystaé z samochoddow. Przy zabudowie
‘czworaczej' jedrno z miejsc parkingowych jest wyznaczone z boku obicktu dla skrajnych
segmentow, dla obiektow wewnefrznych takiego czworaka jest wyznaczone "pod
oknami” elewacji frontowej. Na drugi pojazd nie ma juz miejsca. W szczegdlnosci dla
segmentow srodkowych tak powstatych czworakow (nie méwige juz o jakimkolwiek
buforze na pojazdy gosci czy odwiedzajgeych). Poza tym jeden pojazd parkujgey przy
ulicy wzdtuz elewacji blokuje drugi stojgcy na podjezdzie. Ze wzgledow "higienicznych”
i komfortu zamieszkiwania wyznaczanie parkowania "pod oknami” elewacji frontowej
powinno by¢ zabronione,

takie nadmierne zageszczenie zabudowy powoduje to, Ze w praktyce pojazdy zaczynajg
parkowaé przed innymi sgsiadujgeymi dziatkami,

dopoki sq one niezabudowane problem jest tymczasowo "uspiony”. Ale w perspektywie
kitku lat problem wraca jak bumerang 7 jeszcze wiekszg sitg jesli kolejni inwestorzy
zaczng budowad podobne czworaki by zintensyfikowad swoje zvski ze sprzedazy 4-ech
segmentow zamiast dwu. A taki niekorzystny scenariusz nalezy zatoZyé poniewaz tak sig
dzieje w przypadku terenu objetego planem uchwalonym w 2012 roku obejmujgevm min,
ul. Kwarcowa i Granatowa. Deweloper dyzy do maksymalizacji zyskow bez rozwazenia
Jaki negatywny skufek bedzie miala rakie "zageszczenie” zabudowy dla pozostalych
mieszkancow danej ulicy. I tu jest prosba aby w MPZT dokonaé odpowiednich zapiséw
aby przeciwdziatu¢ takiemu procederowi ze strony deweloperow,

nalezy takze podkreslic, ze takie zageszczenie zabudowy ( gdzie zamiast dwu domostw
pojawiajg si¢ 4 na tych samych dziatkach - w kontekscie nasycenia pojazdami ) ma
bardzo niekorzystny wplyw na najblizsze otoczenie juz zabudowane i to kidre powstanie
w przyszlosci,

poniewaz taka zabudowa czworacza ma wplyw negatvwny szerszy (jok wykazatem

powyzej) niz tvlko w granicach dziatki, zawyzenie "oceny oddziatywania obiektu” [i
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2)

tylko do granic dzialki jest niewlasciwe i powinno byé rozszerzone na wigkszy
promient (co najmniej na 2 dziotki  sgsiednie w  tej samej linii  pierzei).
Mamy bardzo negatvwne doswiadczenie z zapisow wspomnianego MPZT 7 2012 dla
ulicy Kwarcowej/Granatowej ktéry zostal uchwalony 10 lat temu. Niestefy zbyt liberalne
zapisy prowadzg i do naginania priepisow priez lokalnych deweloperdw i
powstawania czworakow zamiast kKlasycznyeh domow blizniaczych, ze szkodg dla
otoczenia 1 lokalnej spotecznosci, albowiem w szerszej perspektywie pogarsza si¢
Jakos$¢ Zycia mieszkancow,

h) Jak wiemy nie mozina zakazaé budowy domdw dwulokalowych ale moina zakazad
budowy doméw blizniaczych, ktore stajg sie de facto czworakami. Blizniaki i tak bedg
powstawaé  ale  bedg wynikiem wtdrnego podziatu  doméw  jednorodzinnyeh,
wolnostojgeych, posiadajgcych z bocznych stron przestrzenie wolne od zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren objety planem sktada si¢ w przewazajace] czgsci z gruntdéw
prywatnych. Dla wielu dzialek zostaly wydane warunki zabudowy umozliwiajace
lokalizacje zabudowy blizniaczej. Majac na uwadze istniejaca zabudowe oraz wydane
decyzje, w planie wyznaczono sze$é lerendw pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng
ijeden teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, na ktérych ustala si¢
zabudowe wolno stojaca z dopuszezeniem zabudowy blizniaczej. Na pozostatych terenach
plan ustala zabudowe wylacznie w formie wolno stojacej oraz ekstensyfikacje wielkosci
dzialek w kierunku wschodnim, j. nadwarcianskich terenéw zielonych. W toku procedury
planistycznej, na etapie I wyloZenia do publicznego wgladu, wplynety liczne postulaty
dotyczgce zwigkszenia powierzchni dzialek. W celu dalszej ekstensyfikacji zabudowy
zmieniono parametr dla nowo wydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowe
blizniacza z 450 m? na 700 m? oraz zwickszono o 5% udzial powierzchni biologicznie
czynnej dla tego typu zabudowy.

uwaga dotyczy: by zintensyfikowaé gestosé zabudowy w wybranych rejonach planu moze
dobrym pomystem byloby wprowadzenie zabudowy szeregowej ale tvlko na dedvkowanych
wyskich dziatkach o szer. 6m 7 uwzglednieniem ze minimalna ilo$é segmentow to 10-12
w celu unikni¢cia patologicznej zabudowy czworaczej.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie znajduje sie szes$¢ terendéw pod zabudowe mieszkaniowy
jednorodzinna i jeden teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, na

ktérych poza zabudowa wolno stojgcg dopuszezono zabudowe blizniacza. W toku procedury



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -32- Poz. 10051

planistycznej, na etapie wylozenia do publicznego wgladu, wplynety liczne postulaty

dotyczace zwigkszenia powierzchni dzialek. W celu dalszej ekstensyfikacji zabudowy

zmieniono parametr dla nowo wydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowe
blizniacza z 450 m? na 700 m? oraz zwigkszono o 5% udziat powicrzehni biologicznic
czynnej dla tego typu zabudowy. Projekt planu nie ma zatem na celu intensyfikacji
zabudowy, dlatego nie wprowadzono zabudowy szeregowej w miejsce dopuszczenia
zabudowy blizniaczej.

3) uwaga dotyczy: Spdjnosc rodzaju zabudowy pod wizgledem architektoniczrym w kontekscie
pierzei ulicy/ulic:

a) sugerowatbym  wprowadzenie szezegotowych  zapisow  dla  dedykowanych  ulic
odnosnie rodzaju zabudowy To przyczyniloby si¢ takze do podkreSlania waznosci lub
mniejszosci statusu proponowanych ulic. I tak dla provktadu sugeruje uprzejmie jako
Architekt ze np. ulica Nowa Rubiez powinna charakteryzowa¢ sig spijng zabudowqg pod
wzgledem wysokosci, rodzaju dachu, okreslonych spadkow (dla dachow skosnych)
ilosci potaci, ustawienia kalenicy wzgledem pierzei, etc. z uwzglednieniem, Ze budowa
nizszych budynkow jest niedozwolona,

b) z kolei inne ulice w glebi kwartatow wydzielonych planem miatyby inne warunki
zabudowy i w ten sposéb moglyby to by¢ ulice dedvkowane do np. zabudowy
Jjednokondygnacyjnej, z dachami wylgcinie plaskimi, lub z dachami skosnymi,
7 konkretnymi warunkami dotyczgeymi duchéw skosnych ird. Intencja jest taka sama
Jak poprzednio aby uzvskal spdjno$é architektoniczna konkretnych pierzei ulic
i unikng¢  "bataganu” architektonicznego gdy mamy do czynienia z mieszaning
zabudowy plasko-dachowej i skosSno dachowej (vide wl. Kwarcowa, Granatowa
powyzej).

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Teren objety planem sklada si¢ w przewazajacej czesci z gruntéw

prywatnych. Dla wielu dziatek zostaly wydane warunki zabudowy, na czesci wystepuje

istniejgca zabudowa. W celu zapewnienia tadu przesirzennego na przedmiotowym obszarze
ujednolicono parametry zabudowy na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zakresie wysoko$ci budynkéw, ilosci kondygnacji oraz geomelrii dachéw.

Ponadto zapisy zawierajg parametry okreslajace maksymalny procent zabudowy dziatki,

a takze minimalng powierzchnig biologiczne czynna w zaleznosci od wielkosci dziatki oraz

rodzaju zabudowy. Plan wyznacza réwniez obowiazujagce oraz maksymalne

nieprzekraczalne linie zabudowy.
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4) uwaga dotyczy: Architektoniczna spdjnosé wizualna (tzw. look&feel):

a)

b)

ideatem  byvloby 1w wprowadzenie takich zapisow do Planu kicre zapewnitvby
architektoniczna spojnosé wykonczenia elewacji (fgeznie z dachem - w przvpadki
dachéw skosnych w szezegolnosct) wzorem krajow wysoko rozwinigtych w tej materit
Jjak: Szwajcaria, Francja, poludniowe Niemcy, Holandia, Irlandia, Wielka Brytania,

mam SwiadomosSé, Ze nie moiZna rygorystyezne narzucaé konkretmego materiatu
gdyz to ograniczatoby zasade rynkowej wolnosé wyboru ale postuluje uprzejmie by
wprowadzi¢ palety materialowych wykorniczen kidre zawieralyby skonczong ilosé
dopuszczalnych  materiatow, kolorystyki i faktury do zastosowania w  trakcie
opracowywania elewacji budynkow. [ te palety ponownie moglyby si¢ roinie
w zaleznoscl od lokalizacyi dziatki w okreslonej pierzei. Od bardziej wyszukanych
w pierzejach ulic o wigkszej waznosci (np. Nowa Rubiez) do bardzief uproszczonych
i mniej wyszitkanych w ulicach o mniejszej randze architektonicznej. To miatoby
wplyw rowniez na ceng danego domut a w ten sposob pozwolitoby na elastyezne
dostosowanie  budzetu inwestora do wymagan architektonicznveh  elewacji.
Poparte to mogtoby byé konkretnymi fotografiami zawierajgeymi wyselekcjonowane
"studia przypadku” z Polski (np. Wichrowe Wzgdrza - Murowana Goslina) bgdz
zagranicy by pokazaé przysziym projektantom domow | inwestorom o jaki typ
wykonczenia architektonicznego chodzi. Takie studia przypadku sq bardzo pomocne dla
lepszego rozumienia intencii Planu przez osoby nie z branzy i gleboko zapadajg
w pamiec oraz Sq dobrym wyznacznikiem przy dalszym projektowaniu konkretnych

budyrnkéw.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Plan ma na celu uporzgdkowanie tego obszaru pod katem planowanej

zabudowy — ustalenie przeznaczenia terenéw oraz charakteru zabudowy. Teren objety

planem sktada si¢ w przewazajacej czesei z gruntéw prywatnych. Dla wielu dziatek zostaly

wydane warunki zabudowy, na czgsci wystepuje istniejgca zabudowa. Natomiast plan ustala

parametry zabudowy takie jak: wysokos¢ budynku, iloé¢ kondygnacji oraz geomeitria dachu

w zakresie poszezegblnych terendéw. Ponadto plan zawiera parametry okreslajace

maksymalny procent zabudowy dzialki, a takze minimalng powierzchnie biologiczne czynng

w zaleznosci od wielkodci dziatki oraz rodzaju zabudowy. W celu zachowania tadu

urbanistycznego wyznacza rowniez obowiazujace oraz maksymalne nieprzekraczalne linie

zabudowy.
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Nie ustala sig szczegdtowych rozwiazan kolorystycznych i materiatowych dla planowane;
zabudowy w postaci osobnych opracowan, natomiast uzyskanie pozwolenia na budowe
wymaga zlozenia wniosku z projektem budowlanym, ktéry jest weryfikowany pod katem
zgodnodci z ustaleniami planu micjscowego.

uwaga dotyczy: Z kolei urzednicy Wydziatu Architektury mieliby tez efektywne narzedzie
przy ocenie zgodnosci architektury proponowanego budynku z zapisami Planu (Sg to w
wiekszoSci Architekei, ktdrzy potrafig dokonac takiej oceny na efapie analizy projektu przed
wydaniem Pozwolenia na Budowe.) by unikng¢ czesto niewygodnych dyskusji juz po zlozeniu
Projektu Budowlanego do zatwierdzenia - postuluje wprowadzenie zapisu o koniecznosci
uzgadniania 7 Architektami Wydz., Arch. UMP wstepnej koncepcji architektonicznej danego
budynku (chodzi w szezegdlnosci o rysunki koncepceyjne: PZT, wszystkich elewacii. rzutu
dachu) w celu oceny zgodnoSci z wymaganym przez plan architektonicznym "look&feel”
opisanym wyzej. Miatby to na celu spdjne, zréwnowazone i holistyczne podejscie do
architektury proponowanych obiektow gdzie w efekcie tworzg one jedng calosé uzyskujge
wartos¢ dodang w szerszym kontekscie ulicy czy kwartatu zabudowy a nie byly ograniczone
i tvlko do jednej dziatki jak to sie dzieje obecnie. To przyczynitoby sie znaczgceo do uzyskania
architektoniczno-urbanistycznego ladu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Uzyskanie pozwolenia na budowe wymaga zlozenia wniosku
zawierajacego projekt budowlany, ktéry jest weryfikowany pod katem zgodnosci
z ustaleniami planu miejscowego. W przypadku terenéw, na kiérych dopuszczona jest
zabudowa, w planie okreslono parametry wysokosci budynku, ilosci kondygnacji oraz
geometrii dachu. Ponadto zapisy zawieraja maksymalny procent zabudowy dziatki, a takze
minimalng powierzchnie biologiczne czynng w zaleznosci od wielkosci dziatki oraz rodzaju
zabudowy. Plan wyznacza réwnieZ obowigzujace oraz maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy,

uwaga dotyczy: Jako$é  architekroniczna  ogrodzev  od  strony  ulicy/ulic.
Mam swiadomos$é, Ze aktualnie nie ma intencji wprowadzenia zapisow w  tym
wzgledzie do Planu, ale chciatbym wysungé postular by pewne zapisy si¢ jednak
znalazty. 1 now odwolam si¢ do prepozycji prredstawionej powyiej w stosunki do
elewacji  budynkéw a mianowicie wprowadzenia pewnej palety zawierajgcef
zharmonizowane propozycje kolorystyczne { materialowe dajgce wybdr, ale w ograniczonym
architektoniczne zakresie tak aby zapewnié okreslony "look&feel”. I znow zaliczone studia

proypadky bytyby bardzo pomocne by przyszli projektanci i Inwestorzy mogli sobie tutwo
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zwizualizowad wymagania Planu. Sugeruje tez uprzejmie by projekt koncepcyjny ogrodzenia
byt opiniowany przez WA UMP na etapie koncepcji w zakresie spdjnosci z elewacyi budynku.
Te powyisze sugestie majg na celu prébe podgzania za nowoczesnvmi trendami w
projektowaniu urbanistyczno-architektonicznym w ktorym wartos¢ spoleczna tworzonef
architektury ma bardzo duze znaczenie i powinna byé powaznie brana pod uwage. Ponizej
podaje jake przyklad negatywnej "dziatalnosei architekronicznej” wiascicieli dziatek, w
proypadku braku jasnych i jednoznacznych uwarunkowan w tym wigledzie.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Zgodnic z ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r, 0 zmiani¢ nicktérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, a takze ze wzgledu na
przygotowania do podjecia przez Miasto tzw. uchwaly krajobrazowej, w trakcie procedury
planistycznej w planie miejscowym odstapiono od wprowadzania zapiséw regulujacych
lokalizacje ogrodzen, reklam i matej architektury. Podezas sesji w dniu 11 lipca 2023 r. Rada
Miasta Poznania podjela ww. uchwalg. Natomiast wymagania dotyczace koniecznosci
uzyskania pozwolenia na budowe ogrodzen okreslone sg ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane

uwaga dotyczy: Udziaf lokalnej spofecznosei i jej wphyw na ksztaftowanie proponowanej
architektury obiektow. Pani Arch. Joanna Grabarkiewicz wyjasnita stan prawny jaki
aktualnie mamy w Polsce w tym zakresie. Niemniej jednak cheiatbym dla porzadku podniesé
ten temat by stal sig przedmiotem szerszej dyskusji w gronie fuchowcow. Intencjg jest by
wzorem panstw wysoko rozwinietych pod fym wzgledem jak np. Wielka Bryrania., lokalne
spotecznosci (lub ich reprezentacja w postaci Rad Osiedlowych) mogly aktywnie wlgezyé sig
w dyskusfe odnosnie jakoSci proponowanej architektury w konkretnych przypadkach, na
etapie koncepeyjnym, na danym terenie. By byfa mozliwa dvskusja dla mieszkancow ulicy
lub  fkwartatu zabudowy jako element spoleczenistwa obywatelskiego i budowania
Swiadomosci lokalnych spolecznosci w kwestii jakosci architektonicznej otoczenia, w kidrym
zyjg i 2vé bedg oni i nastgpne pokolenia. To bardzo wazne by budowaé w ten sposéh
Swiadomos¢ odpowiedzialnosci za jakosé otoczenia i nie dopuszczac do powstawania
“Smieci” architektonicznych, kicrych konselkwencje powstania bedg trwaly przez kolejne
dekady a moze i dfuzej.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Miasto Poznan realizuje polityke uspotecznienia procesu planowania
przestrzennego poprzez prowadzone (na podstawie uchwaty Nr XLVIII/844/VII/2017 Rady

Miasta Poznania z dnia 16 maja 2017 r. w sprawie zasad i trybu przeprowadzania konsultacji
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spolecznych na terenie Miasta Poznania) dwuetapowe, pozaustawowe konsultacje
spoteczne. Ponadto, Miejska Pracownia Urbanistyczna uzywa réznych kanatéw
informacyjnych (strona internetowa, media spotecznosciowe) do publikacji materiatow
zwigzanych z opracowywanymi planami micjscowymi na poszezegdlnych ctapach
procedury planistycznej. Pozwala to w sposdb efektywny dotrzec do jak najwigkszej liczby
zainteresowanych os6b i instytucji. Podczas opracowywania projektu planu organizowane
sg spotkania ze wszystkimi zainteresowanymi w ramach konsultacji spotecznych, a takze
dyskusji publicznej w trakcic wylozenia projektu do publicznego wgladu. Natomiast
procedura uzyskania pozwolenia na budowe wymaga zlozenia wniosku z projcktem
budowlanym. ktéry jest weryfikowany pod katem zgodnosci z ustaleniami planu, w tym
zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane zawiadamiane sg
strony postepowania.

uwaga dotyczy: Budowa piwnic i czgsciowych podpiwniczen. Wprowadzié¢ catkowity zakaz
budowy piwnic i czesciowych podpiwniczen jak rowniez czesciowego zaglebiania
najnizszych kondvgnacyi gospodarczych ze wzgledu na podmokle grunty wystepujgee
zasadniczo w pasie od proponowanej ulicy Nowa Rubiez w kierunku ulicy Nadwarcianskiej.
Nalezy takze nadmieni¢, ze sq to takze tereny zalewowe rzeki Warty. Takie podpiwniczenia
wymagajg budowy drenazy opaskowych ze wzgledu na wysoko wystgpujgey poziom wody
gruntowej, nierzadko  wystepujgcej w  postaci  podziemnych  ciekdw  wodnych.
W konsekwencji jest problem z odprowadzeniem wody z drenaZy opaskowych wykonanych
wokot tych podpiwniczen a czesto odbywa si¢ niezgodnie 7 obowigzujgeymi przepisami lub
wrecz nielegalnie. Ponizej prrediladam do proykiad negatvwnego rozwigzania
architektonicznego o szkodliwym efekcie wizualnym oraz praktyeznym opisanym powyzej.
Jedyny taki szkaradny mwor zostal zaprojektowany i wybudowany na ul. Kwarcowej bez
zadnego koniekstu urbanistycznego i szkodzi catosciowej percepcji pierzei ulicy.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Na obszarze objgtym planem wystepujg miejscami duze réznice terenu.
Zakaz lokalizacji cze$ciowych podpiwniczen mdéglby stanowi¢ problem przy spelnieniu
zapisdw dotyczacych wysokosci zabudowy. Lokalizacja piwnic nie jest obligatoryjna, plan
jedynie dopuszcza ich ewentualng realizacje.

uwaga dotyczy: WskazZnik nasycenia pojazdami na lokal mieszkalny | obowigzek
zapewnienia trwale utwardzonych dwu miejsc parkingowych niekolizyinyveh na terenie
dziatki. Sugeruje by wprowadzi¢ wskaznik nasycenia pojazdami samochodowymi na

poziomie 2 pojazdow na domostwollokal aby w ten sposob nadyzyé za realiami zyciowymi.
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Dodatkowo prosze zwrécié uprzejmie uwage na faki, ze samochody stajg sie coraz wieksze
a w ostatniej dekadzie wzrosta popularnosé duzvch pojazdow tvpu SUV. Dla cbecnie
budowanych  przez lokalnego  dewelopera czworakow  zapewnione  jest  tviko
Jjedno miejsce prrez domem. Pojazdy parkowad bedg pod oknami pomieszczen mieszkalnych
emitujge spaliny do tychze pomieszczen. Przy takim zageszczeniu budynkéw mieszkalnych
jak w oukladzie czworaczym nie ma mozZliwosci odpowiedniego parkowania drugiego
pojazdu. Powoduje to ze np. wilasciciele skrajnych segmentow czworakdw umniejszajg
powierzchnig biologicznie cgynng, wtwardzajge brukiem boczne fragmenty dziatek i
raruszajge w ten sposob zapisy planu miejscowego. Wiasciciele segmentow srodkowych juz
takiej mozliwosci nie postadajg a parkujgee drugie i kolejne pojazdy majg negatywny wphw
na otoczenie poniewdz ich ilos¢ jest zwigkszona dwukrotmie a wiec potrzebujg wigcej miejsca
i emitujg wigcej spalin. Dalsze kontynuowanie takiego sposobu budowania spowoduje
regatywny wphw na jakos¢ zycia | zamieszkania nie tylko samych wiasciciell segmentéw
caworaczych ale | mieszkancow calej ulicy. Stgd tez jasny wniosek Ze oddziotvwanie
proponowanej zabudowy czworakdw nie moze sie ograniczaé Ii tvlko do granic dzialki. W
przytoczonych  proviktedach  zobudowy 7 ul. Kwarcowej i Granatowej widaé jak
niebezpieczny architektonicznie i urbanistycznie jest to proceder i do czego perspektywie
petnej zabudowy tych ulic doprowadzi.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W planie ustalono nakaz zapewnienia minimalne] liczby stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne] na podstawie
zarzadzenia Nr 375/2019/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 17 kwietnia 2019 r.
w sprawie wykorzystania rekomendowanych przez Wydziat Urbanistyki i Architektury oraz

Miejska Pracownie Urbanistyczng propozycji standardéw wskaznikéw parkingowych.

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

uwaga dotyczy: wylgcznie mozliwosci powstania zabudowy na wymienionym obszarze
z wyjgtkiem dziatek graniczgeych z Kokosowq i Radltowg) i zachowanie resztek rosngeego
tam lasu jako terenu zieleni onwartej/parkowej.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Obszar, ktérego dotyczy uwaga znajduje si¢ poza granicami projektu planu.
Na tym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru

.Morasko — Radojewo — Umultowo” — Umultowo Wschéd czes¢ A w Poznaniu (uchwata
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Nr XXXV/510/V1/2012 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2012 r.). Pismem z dnia
4 maja 2023 r. uzupetniono uwage: Mam wraZenie, Ze pomylitem si¢ przyv odezynwaniu
projekiu planu i ze obszar MeZ nie obejmuje wspomnianego przeze mnie terenu. Zatem
przepraszam za zamieszanie. Maj postulat pozostaje wazny, ale na pewno nie w temacie

projekiu Me2.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr XCII/1762/VIII/2023
RADY MIASTA POZNANIA
% dnia 7 listopada 2023 r,

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego Umultowo Wschéd — rejon ulic Diamentowej,

Rubiez i Nadwarcianskiej w Poznaniu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zadania w zakresic realizacji drég publicznych przewidzianych w planic prowadzié
beda whasciwe jednostki migjskie;

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetenciji ktérych lezy rozwdj sieci;

zadania w zakresic gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepisow
odrebnych;

podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, kiére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Poznania;

inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleznosci od wielkosei $rodkow

przeznaczonych na inweslycje.
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§2

Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie — finansowanic inwestycji bedzie si¢ odbywaé poprzez:
1) wydatki z budzetu Miasta;
2) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw 1 pozyczek bankowych:
3) wudzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP” — a takze

wtascicieli nieruchomosci.
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