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UCHWALA NR XLVI1/486/2023
RADY MIEJSKIEJ W BUDZYNIU

z dnia 3 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 236/1 w obrebie
Podstolice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 236/1 w obrgbie
Podstolice, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Budzyn uchwalonego uchwata nr X/60/99
Rady Gminy Budzyn z dnia 9 listopada 1999 r. i zmienionego uchwatami: nr V/20/2015 Rady Gminy Budzyn
zdnia 3 lutego 2015r., nr XXXI/251/2017 Rady Gminy Budzyn zdnia 29 wrze$nia 2017 r. oraz
nr XLII1/453/2023 Rady Miejskiej w Budzyniu z dnia 16 maja 2023 r.

2. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 236/1
w obrebie Podstolice” opracowany w skali 1:1000; stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaly.
§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez rzuty
pionowe zewnetrznych krawedzi budynkoéw na powierzchnie dziatki budowlanej;

3) powierzchnia calkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewne¢trznym $cian wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich
elementow architektonicznych, jak: okapy i gzymsy wysunigte poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 0,8 m oraz
schody, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunigtych poza te lini¢
nie wigcej niz 1,3 m;

5) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
12°

6) szeroko$¢ frontowa dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki mierzong od strony
drogi publiczne;j.
§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu,

5) linie wymiarowe charakterystycznych odleglosci.
§ 4. Przeznaczenie teren6w oznaczono na rysunku planu symbolami:

1) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczego6lowe

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudoweg nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu.

2. Nalezy zachowa¢ odlegtosci zabudowy od $ciany lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych.

4. Zezwala si¢ na lokalizacje jednokondygnacyjnych nowych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej o wysokos$ci nie wyzszej niz 4,0 m w strefie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg teren.

5. Podane w niniejszej uchwale minimalne wielko$ci dzialek budowlanych oraz ich szerokos$ci nie dotycza
dzialek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, doj$¢ idojazdow oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji granic pomiedzy sgsiednimi
nieruchomosciami.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zakresie ochrony przed hatasem w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardoéw
jakosci srodowiska na terenach wymagajacych ochrony akustycznej nalezy zastosowaé s$rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do poziomow dopuszczalnych.

2. Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moga:

1) powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, w szczegoOlnosci w zakresie hatasu oraz
zanieczyszczen pytowych i gazowych wprowadzanych do powietrza, poza granicami terenu, do ktorego
zarzadzajacy posiada tytut prawny;

2) negatywnie oddziatywa¢ na jako$¢ wod podziemnych.

3. Wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) ustala si¢ gromadzenie 1isegregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem §6 ust. 4 pkt 2;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowa¢ do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zbgdne masy ziemne powstajace Ww czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowac zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) energie cieplng nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodla czystej energii,
w szczegolnosci takie jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energie elektryczna.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szczegélowe zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w Rozdziale 3.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: teren objety planem
polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 139 Dolina Kopalna Smogulac -
Margonin, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §13 ust. 3.

§ 12. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli negatywne oddziatywanie z nimi zwigzane przenikatoby na
teren nieruchomosci nalezacych do osob trzecich i bytoby w konflikcie z obecng lub planowang funkcjg tych
nieruchomosci.

3. Ustala si¢ ochrong wod podziemnych ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 139 Dolina Kopalna Smogulac -Margonin, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych oraz skltadowania odpadéw innych niz niebezpieczne
i obojetne w strefie zasilania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ powoduje zanieczyszczenia
gruntow lub wad;

3) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony Srodowiska, szczegdlnie wod
podziemnych przy realizacji nowych inwestycji.

4. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia wiasciwych warunkoéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza
w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1. Wszystkie tereny w granicach planu bedg obshugiwane komunikacyjnie z przylegtych drég publicznych,
drog wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu oraz doj$¢ i dojazdow
stosownie do przepisoOw odrgbnych.

2. W obrgbie poszczegolnych terendw nalezy zapewni¢, odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych oraz
garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw zuwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

1) dla obiektow ibudynkéw zwigzanych z produkcja rolng, hodowlang iogrodniczag — 1na dwoch
zatrudnionych;

2) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
stosownie do przepisow odrgbnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych, doj$¢ idojazdow na terenach przewidzianych pod
powierzchnig biologicznie czynna, w obrgbie poszczegolnych dziatek budowlanych.
4. Nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej

powiazang z istniejgcym systemem oraz podlaczenie do niej terendow objetych planem, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. Zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstugg terenu objetego planem.

7. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujgcych z projektowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ powigzanie terenu objgtego planem z istniejgcym i projektowanym uktadem sieci wodociggowej;
adaptacje, przebudowe, rozbudowe, wymiane, remont istniejacej sieci wodociggowej;

2) do czasu rozbudowy sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody.
9. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekdw bytowych iprzemystowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekow z obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych iustugowych moze
nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spelieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotow

chlonnych Iub zbiornikow retencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujacej irozsaczajacej,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw komunikacji kotowej, placow sktadowych
i innych terenéw moze nastapi¢ do gruntu po spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,
wtym ewentualnej konieczno$ci podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametréw, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

11. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ obstuge poprzez istniejace i projektowane linie kablowe podziemne nn przytaczone do sieci SN
poprzez istniejace i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodetl energii pozyskanej z urzadzen i obiektow do produkcji
energii z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W zakresie sieci telefonicznej — ustala si¢ adaptacje i rozbudowg istniejacej sieci telefonicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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13. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ wykorzystanie zrodel grzewczych na paliwo gazowe,
ptynne i stale z zastrzezeniem §6 ust. 6.

14. W zakresie sieci systemu melioracji wodnej:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracji wodnej, a w przypadku koniecznosci jego naruszenia
lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, nalezy zastosowal rozwigzania zastgpcze, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ nowych elementow systemow melioracji wodnej, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenow.

§ 16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych jednostek

§ 17. Ustalenia dla terenu z obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oznaczonego na rysunku planu symbolem RU:

1. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki wodne
stuzace dla potrzeb rolnictwa;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,

b) maks. 0,6;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) maks. 10,0 m,

b) wysoko$¢ budowli, urzadzen i obiektéw technologicznych stuzacych obstludze zabudowy produkcji
rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej: maks. 15,0 m;

8) geometria dachow: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych do 45°,

2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 18. Ustalenia dla terenu wewnetrznej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW:
1. Dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem planowanej drogi.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢, o ktorej mowa w §18 ust. 2 pkt 1 zabezpieczaja realizacj¢ jezdni, chodnikéw oraz $ciezek
rowerowych; szczegotowe parametry zagospodarowania drogi okreslone zostang w opracowaniach
branzowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przestrzen drogi moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji urzadzen
1 obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Budzyn.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Budzyniu
(-) Zenon Nowicki
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XLVI1/486/2023
Rady Miejskiej w Budzyniu
z dnia 3 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Budzyniu rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 236/1 w obrebie Podstolice,
wytozono do publicznego wgladu w dniach 22.09.2023 r. do 13.10.2023 r. Dnia 03.10.2023 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w tym projekcie. Uwagi do projektu planu przyjmowano
do dnia 27.10.2023 r.

W ustawowym terminie w zwiazku z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zdnia 27 marca 2003 r. (j.t. Dz. U. z2023r., poz. 977 z p6ézn. zm.) do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
236/1 w obrebie Podstolice nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVI11/486/2023
Rady Miejskiej w Budzyniu
z dnia 3 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Budzyniu rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 236/1 w obrgbie Podstolice, nie zostaty zaliczone do zadan
wlasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obciazenia dla budzetu Miasta i Gminy Budzyn.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLVI1/486/2023
Rady Miejskiej w Budzyniu
z dnia 3 listopada 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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