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UCHWALA NR LI1/556/2023
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 9 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym
1999/2 polozonej w Zbaszyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z2023r., poz.40 zpdézn. zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22023 r., poz. 977 z pézn. zm.), Rada Miejska Zbaszynia
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
1999/2 potozonej w Zbaszyniu, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zbaszyn, uchwalonego
Uchwatg Nr XX1/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbaszyniu z dnia 27 lutego 2001 r., z pdzn. zm.

2. Granice obszaru obj¢tego miejscowym planem okresla czg¢$¢ graficzna.
3. Zalaczniki do niniejszej uchwaly stanowia:

1) zalagcznik nr 1 — cze$¢ graficzna, zatytulowana: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o numerze ewidencyjnym 1999/2 potozonej w Zbaszyniu”, opracowana na mapie w skali 1:1000,
zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zalgcznik nr2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbgszynia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
migjscowego planu;

3) zatacznik nr3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych w formie okreslonej w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.).

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach udzial w powierzchni dziatki
budowlanej sumy powierzchni rzutow na plaszczyzng terenu wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na
dzialce budowlanej, mierzonych po obrysach zewnetrznych Scian budynkéw w stanie wykonczonym oraz
powierzchni wiat, liczonych jako powierzchnie rzutow na ptaszczyzng terenu ich zadaszenia;

2) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
w rozumieniu Polskich Norm, wszystkich kondygnacji, wszystkich budynkow na dzialce budowlanej oraz
powierzchni wiat liczonych, jak w pkt. 1;
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3) ,,intensywnosci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), nalezy przez to rozumie¢
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.).

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej lub
ustug, oznaczony symbolem MN-MW-U;

2) linie rozgraniczajace teren, o ktérym mowa w pkt. 1.

2. Symbol graficzny przeznaczenia terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania
dziatek o dowolnej powierzchni na cele powickszenia nieruchomosci sasiednich, w tym potozonych poza
obszarem obje¢tym miejscowym planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrgbnych wskaznikami hatasu — jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych;

3) zaopatrzenie w wodg, w tym do celow gasniczych — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) odprowadzenie $ciekdw bytowych — nie podejmuje si¢ ustalen;

6) zaopatrzenie w cieplo — nie podejmuje si¢ ustalen;

7) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) wskazuje si¢ potozenie terenu objetego granicami miejscowego planu na obszarze §rodmiescia Zbaszynia,
w enklawie zabudowy przyrynkowej stanowiacej jej cze$¢;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu wylacznie na cele ogrodow przydomowych w tacznosci
z dziatkami przylegtymi, potozonymi poza obszarem objetym miejscowym planem, przeznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia na cele terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustug, oznaczonych symbolem 148.MW ,MN,U, jako
ich uzupetnienie lub powigkszenie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspodtczesnej ustala sie obszar, ktorego granice wskazano na rysunku miejscowego planu, jest
potozony w granicach historycznego uktadu urbanistycznego Zbgaszynia, wpisanego do rejestru zabytkow na
mocy decyzji z dnia 12 stycznia 1981 r. pod numerem rejestru 3172.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, symbolem MN-MW-U
ustala sig:

1) zakaz lokalizowania:

a) budynkow, wtym blaszanych garazy iwiat, obiektow tymczasowych w rozumieniu przepiséw
odrgbnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) zbiornikow na Scieki, przydomowych oczyszczalni $§ciekoOw, miejsc gromadzenia Srodkéw chemicznych,
zasiekow betonowych;

2) powierzchni¢ zabudowy: nie ustala sig;

3) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

4) minimalny teren biologicznie czynny: 100%,

5) minimalng liczbe stanowisk postojowych: nie okresla sie;

6) obstuge komunikacyjna: bezposrednio z ulicy Chlodnej, a do czasu jej planowanego przedtuzenia — na
zasadach ustanowionej stuzebnosci dojazdu na dzialce o numerze ewidencyjnym 1999/1 lub poprzez
dzialki, potozone poza obszarem obj¢tym miejscowym planem, do ktorych teren zostanie przytaczony.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wskazuje sie:

1) teren objety miejscowym planem jest w catosci potozony w granicach:
a) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbgszynska”,

b) obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakow ,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” PLB
080005,

¢) obszaru Natura 2000 — specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Rynna Jezior Obrzanskich” PLH 080002;

2) teren jest polozony w catosci w obszarze Krajobrazu Priorytetowego "Zbaszyn", ID: 1340, KOD: 30-
315.44-016, typ 1ipodtyp krajobrazu 9a, ktorego granice wskazano w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa  wielkopolskiego, przyjetego  Uchwatg  Nr LI/1000/23  Sejmiku  Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.;

3)teren znajduje si¢ wcaloSci na obszarze szczegdlnego =zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest:

a) wysokie i wynosi raz na 10 Iat,
b) $rednie i wynosi raz na 100 lat;

4) teren znajduje si¢ w catosci na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat;

5)w zwiagzku zpkt. 1 przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu zastosowanie majg wlasciwe przepisy
odrebne;

6) potozenie w obszarach, o ktorych mowa w pkt. 11 pkt. 2 oraz rekomendacje 1 wnioski wynikajgce
z dokumentu, o ktérym mowa w pkt. 2, zostaty uwzglednione w ustaleniach § 6, § 7 oraz § 9;

7) na terenach, o ktorych mowa w pkt. 3 lit. a i lit. b, obowiazuja zakazy i zasady gospodarowania okreslone
w przepisach odrebnych, w tym zakaz gromadzenia na terenie substancji mogacych zanieczysci¢ wody;

8) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 3 lit. a i lit. b.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z objgcia terenu koncesja
nr 24/95/k, z dnia 12.10.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze ,,Swiebodzin-Wolsztyn”, wazna do dnia
12.10.2046 r.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 15. Okresdla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2023r.,
poz. 977 z p6zn. zm.), w wysokosci 30 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
(-) Renata Lakoma
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI
O NUMERZE EWIDENCYINYM 1999/2 POLOZONE] W ZBASZYNIU

SKALA 1 : 1000
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m—— GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Teren znajduje sie w catosci na obszarze:

— szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi raz na 10 lat,
— szczegbinego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,
— na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

Teren objety granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest polozony w catosci: ) | L)
— w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszyriska,

- w Obszarze Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” PLB 080005,

— w Obszarze Natura 2000 — specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Rynna Jezior Obrzanskich” PLH 080002,

— na obszarze objetym koncesja na qoszukiwanie i rozpoznawanie zhoz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i
gazu ziemnego ze z{6z w obszarze "Swiebodzin-Wolsztyn" nr 24/95/L z dnia 12 pazdziernika 2016 r., wazng do 12 pazdziernika 2046 r.

— w obszarze Krajobrazu Priorytetowego "Zbaszyn", ID: 1340, KOD: 30-315.44-016, typ i podtyp krajobrazu 9a, ktdrego granice wskazano
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego, przyjetege Uchwatg Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
27 marca 2023 r.

N

89 / Poland 52000 zone 5

Zrodio pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Nowym Tomyslu — Licencja nr|
(GK.6642.1.2115.2022_3015_CL1

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr L11/556/2023

Rady Miejskiej Zbaszynia z dnia 9 listopada 2023 r.

ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia . .poz ..

STUDIUM UWARUNKOWARN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY 1 MIASTA ZBASZYH

SKALA 1 : 10 000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEISCOWYM
[T Planem zacospooarowania
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W/] TERENY STRUKTURY MIEJSKIE)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LI1/556/2023
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 9 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 z pézn. zm.), Rada Miejska Zbaszynia, w oparciu o o$wiadczenie Burmistrza
Zbaszynia o niezgloszeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze ewidencyjnym 1999/2 potozonej w Zbaszyniu, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LI1/556/2023
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 9 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 z p6zn.zm.), Rada Miejska Zbaszynia rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy?.

Uchwalenie irealizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze
ewidencyjnym 1999/2 potozonej w Zbaszyniu nie spowoduje kosztow po stronie Gminy, z uwagi na to, ze
w granicach objetych miejscowym planem nie przewiduje si¢ drog publicznych oraz inwestycji
infrastrukturalnych, nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji?.

Ze wzgledu na brak inwestycji stanowiacych zadania wtasne Gminy, nie podejmuje si¢ ustalen w kwestii
finansowania inwestycji.

D Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawg o samorzgdzie gminnym, budowa drog, sieci kanalizacyjnej, sieci
wodociagowej i o§wietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory wyznacza
nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drég i infrastruktury technicznej, powoduje powstanie
tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowiazki te
moze roztozy¢ w czasie.

Y Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, podlega przepisom zawartym w art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1270, ze zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie
programy inwestycyjne sa uj¢te kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LII/556/2023
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 9 listopada 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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