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UCHWALA NR LII/555/2023
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 9 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w Nowym
Dworze

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdézn. zm. ), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm. ) Rada Miejska Zbaszynia uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Nowym
Dworze po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Zbaszyn zatwierdzonego uchwata Nr XXI/137/2001 Rady Gminy i Miasta
w Zbaszyniu z dnia 27 lutego 2001r., ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg nastepujace zaltaczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w Nowym Dworze - stanowiace zatgcznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zalacznik Nr 3,

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml — stanowiacy zatgcznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Zbaszynia;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych terendw,
okreslajace ich przeznaczenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre§lony
symbolem lub symbolem i numerem;

7) ucigzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktora nie moga si¢ znajdowac zadne
elementy budynku oraz zabudowy terenu z wylaczeniem matej architektury, ogrodzen, dojs¢ i dojazdow do
budynkow, obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnacji parteru
mierzonych po obrysie wszystkich budynkow na dzialce budowlanej;

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic, placow, tras dojazdowych w ksztalcie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowigce spojna funkcjonalnie idostgpng publicznie
przestrzenng calo$¢. Pojecie ,,przestrzeni publicznej” nalezy traktowaé jako przeciwstawne w stosunku do
pojecia ,,przestrzeni prywatnej” i nietozsame z ,,obszarem przestrzeni publiczne;j”.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow;
5) wymiarowanie w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 1 § 17, odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem.
§ 4. W obrgbie obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren produkcji i ustug, oznaczone na rysunku symbolem — PU,
2) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku symbolem — E,
3) teren wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku symbolem — WS,
4) teren drog zbiorczych publicznych, oznaczone na rysunku symbolem — KDZ.
5) teren drog dojazdowych publicznych, oznaczone na rysunku symbolem — KDD.
6) teren drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem — KDW.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone fadu przestrzennego nalezy realizowac¢ poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwata w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegotowych zapisow § 13-16, zachowanie okreslonych gabarytow budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

2. W obrebie linii zabudowy prawo lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 6. Na obszarze objetym planem ochron¢ srodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowac poprzez
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujaca si¢ w Rejestrze
Zabytkow oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje stanowiska archeologiczne (16 AZP 55-18/95,
17 AZP 55-18/96 1 22 AZP 55-18/101), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

3.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych
w obrebie stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony konserwatorskie;j.

§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi droga zbiorcza publiczna (KDZ) oraz drogi
dojazdowe publiczne (KDD), nie wystepuja zarazem obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrgbnymi.
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3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 3500m?.

§ 10. 1. Nakaz zachowania odleglosci od istniejacych iplanowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostalymi ustaleniami planu.

2. Zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okre$la si¢ sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§12. W zwiazku zbrakiem wystgpowania w obszarze objetym planem terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenow goérniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobéw zagospodarowania.

§ 13. Dla terenow produkcji i ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 PU — 15 PU, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa w tym ustugi handlu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

- sktadéw 1 magazynow,

- wiat,

- budowli,

- placéw parkingowych,

- dojazdow,

- niezbednej infrastruktury technicznej;
3) maksymalng wysokos$¢ budynku III kondygnacje nadziemne, w tym ewentualne poddasze uzytkowe;
4) krycie dachem plaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 459
5) wysoko$¢ okapu maksymalnie 12,0 m, a wysoko$¢ do kalenicy maksymalnie 15,0 m od poziomu terenu;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli 15,0 m od poziomu terenu;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 1PU-7PU - 0,40;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 8PU-15PU - 0,36;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej dla terenow 1PU-7PU - 40%;
11) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej dla terenéw 8PU—15PU - 36%;

12) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%;

13) lokalizacje minimum 1 stanowiska parkingowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
minimum 3 miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych;

14) realizacja miejsc parkingowych w obrebie budynkdéw garazowych lub w obrebie parkingu otwartego na
terenie dziatki budowlane;j;

15) minimalna powierzchnia dziatki budowalnej — 3500 m?.
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16) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych oraz innych obiektow infrastruktury technicznej na
dziatkach o wielko$ci minimalnie 25 m?.

§ 14. Dla terenow infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami
E 1 - E3, ustala sig¢:

1) prawo przebudowy i rozbudowy obiektu wolnostojacej stacji transformatorowej;
2) gabaryty stacji transformatorowej:

a) maksymalna wysoko$¢ 3,0 m,

b) przykrycie dachem ptaskim;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 80%;

6) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j.
§ 15. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek pieszych, przepustow i mostow zwigzanych z infrastruktura drogowa pod
warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
4) maksymalna wysokos¢ budowli 2,0 m.

§ 16. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, stanowi droga zbiorcza publiczna, oznaczona
na rysunku planu symbolem KDZ , drogi dojazdowe publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD
oraz drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Dla terenu drogi zbiorczej publicznej KDZ, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, min. 40,0m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszczenie realizacji jezdni, chodnikow, drog rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych,
3) dopuszczenie realizacji budowli zwigzanych z infrastrukturg drogowa;
4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
3. Dla terenu drog dojazdowych publicznych KDD oraz drog wewngtrznych KDW, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, min. 10,0m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszczenie realizacji jezdni, chodnikow, drég rowerowych imiejsc parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajacych,

3) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

§ 17. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i wewnetrznych potozonych w obrebie planu
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) zapewnic realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
w ilo$ci minimum jednego na kazde 5 realizowanych stanowisk postojowych;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem sieci zewnegtrznych posiadajacych swoj przebieg
poza granicami planu;
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4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) zasilanie w gaz z istniejacych i projektowanych podziemnych gazociagow;
6) minimalne przekroje sieci gazowych 25mm;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupetnienie i likwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych z mozliwo$cia
sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

9) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub przetozenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych rowow, kanalizacji deszczowej oraz do
gruntu z zachowaniem przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem ewentualnego obowiazku podczyszczenia
przed odprowadzeniem tych wdd do odbiornika;

11) dopuszcza si¢ gromadzenie, magazynowane i wykorzystywane wod opadowych i roztopowych w obrebie
wlasnej dziatki z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

12) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm;

13) odprowadzenie $ciekow bytowych iinnych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej
zuwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekow w obrebie terendéw objetych planem
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

14) mozliwos¢ realizacji lokalnego, zakladowego systemu kanalizacji sanitarnej z wlasng oczyszczalnig
sciekow;

15) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia §ciekow
bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

16) zakaz realizacji oczyszczalni $ciekéw rozsaczajacych $cieki w grunt;

17) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 150mm;

18) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

19) minimalne przekroje sieci wodociggowej 80mm;

20) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci
oraz urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii;

21) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

22) dopuszcza si¢ realizacj¢ na terenach 8PU—-15PU elektrowni fotowoltaicznych o mocy ponad 500 KW;

23) zagospodarowanie odpadow zgodnie zustawg o utrzymaniu czystosci 1iporzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

24) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ zgodnie z wymogami okreSlonymi w przepisach
szczegllnych.

§ 18. Ustala si¢ stawke 30% shluzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw wyznaczonych w planie.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynia.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
(-) Renata Lakoma
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LI1/555/2023
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 9 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 1., poz. 977 z p6ézn. zm.), Rada Miejska Zbgszynia, w oparciu o os§wiadczenie Burmistrza
Zbaszynia o niezgtoszeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek

polozonych w Nowym Dworze, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LI1/555/2023
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 9 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2023r., poz.977 zpodzn. zm.), art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023 r., poz. 40, z pdzn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1270, z p6zn. zm.), Rada Miejska
Zbaszynia rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wlasnych gminy?V.

Uchwalenie irealizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych
w Nowym Dworze nie spowoduje kosztow po stronie Gminy, z uwagi na to, ze w granicach objetych
miejscowym planem nie przewiduje si¢ droég publicznych oraz inwestycji infrastrukturalnych, nalezacych do
zadan wlasnych Gminy.

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji®.

Ze wzgledu na brak inwestycji stanowiagcych zadania wlasne Gminy, nie podejmuje si¢ ustalen w kwestii
finansowania inwestycji.

D Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym, budowa drog, sieci kanalizacyjnej, sieci
wodociagowej i o§wietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory wyznacza
nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drég i infrastruktury technicznej, powoduje powstanie
tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowiazki te
moze roztozy¢ w czasie.

Y Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, podlega przepisom zawartym w art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1270, ze zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie
programy inwestycyjne sa uj¢te kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LII/555/2023
Rady Miejskiej Zbaszynia
z dnia 9 listopada 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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