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UCHWALA NR LXXX1/493/2023
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 16 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Opalenica w rejonie
ulicy Poznanskiej, Jodlowej Polwiejskiej i 3 Maja oraz dla cze$ci miejscowosci Troszczyn, w gminie
Opalenica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Opalenica
w rejonie ulicy Poznanskiej, Jodtowej Potwiejskiej i 3 Maja oraz dla czeéci miejscowosci Troszczyn, w gminie
Opalenica”, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opalenica — wersja ujednolicona zatwierdzona
Uchwatg Rady Migjskiej w Opalenicy nr XXIX/179/2020 z dnia 23 wrze$nia 2020 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zataczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E — zwane dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku oraz w zatgczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym zlokalizowane sg lokale
ustugowe dopuszczone ustaleniami planu o powierzchni tgcznej wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku oraz 1 mieszkanie;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenicg, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejszg odlegtosé
od linii rozgraniczajacej terenu od strony drdg i parkingu, w ktérej mozna lokalizowaé zewnetrzne
krawedzie §cian zewngtrznych budynkow oraz zewnetrzne krawedzie hal namiotowych;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny:

a) nadziemnych zewnetrznych §cian wszystkich budynkow w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki
budowlanej, z wylaczeniem taraséw, schodow zewnetrznych, ramp oraz

b) zewnetrznych krawedzi hal namiotowych na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczony kolorem isymbolem literowym Iub
cyfrowo-literowym;

8) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnig naturalna, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, itp.;

9) ustugach ogélnych — nalezy przez to rozumie¢ handel o powierzchni sprzedazy do 150 m?, gastronomig,
kulture, o$wiate, opieke zdrowotna, rehabilitacyjna i socjalna, opieke nad dzie¢mi, ustugi finansowe, ustugi
pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, turystyke, sport;

10) wysokosci urzadzen sportowych i rekreacyjnych, wiat oraz hal namiotowych — nalezy przez to
rozumie¢ wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie urzadzenia lub wiaty
do najwyzej potozonego wierzchotka lub najwyzej potozonej krawedzi tego urzadzenia, wiaty lub hali
namiotowe;.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) dla obszaru polozonego w rejonie ul. Poznanskiej — zgodnie z zalgcznikiem 1A:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
MW/U_A,

b) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP_A,

¢) tereny parkingu i zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1KP/ZP_A, 2KP/ZP_A,

d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1IKDD_A, 2KDD_A;
2) dla obszaru polozonego w rejonie ul. Jodtowej — zgodnie z zalacznikiem 1B:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem
MN/U_B,

b) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP_B,
¢) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem WS_B;

3) dla obszaru polozonego w rejonie ul. Pélwiejskiej — zgodnie z zalacznikiem 1C — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN_C;

4) dla obszaru polozonego w rejonie ul. 3 Maja — zgodnie z zalgcznikiem 1D:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem
MN/U_D,

b) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
P/U_D,

¢) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD D,
d) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW_D;

5) dla obszaru polozonego w Troszczynie — zgodnie z zalacznikiem 1E:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
MN/U_E,

b) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U_E,
c) teren zieleni, oznaczony symbolem Z_E.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow, o okre§lonych w planie parametrach, zgodnie z liniami zabudowy, ustaleniami planu
oraz przepisami odrgbnymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem, przy czym w granicach planu:

a) okapy i gzymsy gtéwnych potaci dachu moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wigcej niz 1,0 m z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czesci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz
parter, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejsciowe moga wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej, i wiat;
3) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory dominujace $cian budynkow:
- odcienie bieli i szaro$ci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu i niebieskiego,
- ceramika, drewno, kamien w kolorach naturalnych tych materiatow,

b) kolorystyka dachoéw stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni oraz matowe wykonczenie pokrycia
dachowego.

2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje:

a) obiektow budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) dojsc¢ i dojazdow;

2) zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okre§lona ustaleniami planu, jezeli dziatki te
istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie terenow

o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spetnienia pozostatych
ustalen planu i przepisow odrgbnych;

3) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow:

a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwo$cig zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachow przy
jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametrow i wymagan do ustalen planu,

b) wylacznie przebudowe tych budynkéw w przypadku:
- gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

- gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczace minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na
dziatkach budowlanych,

- zachowania funkcji budynkow, ktora niejest zgodna zplanem, bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni uzytkowej dla tej funkcji;

4) dowolna powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwiazanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacj¢ granic dziatek w ramach jednego terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji atrap imitujagcych dach stromy na elewacjach budynkow.
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§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW/U, MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych lub jak dla terenéw przeznaczonych na
staty pobyt dzieci i mtodziezy jezeli lokalizowana funkcja bedzie tego wymagata,

¢) Z i ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie inwestycji.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego oraz za
wyjatkiem terenow P/U_D oraz U_E, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $§rodowisko;

2) budynkow zamieszkania zbiorowego;

3) zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych;

4) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;

5) ustug sktadowania i magazynowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;
6) stacji napraw i obstugi pojazdow;

7) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

8) stacji paliw, punktéw poboru paliw;

9) stanowisk postojowych na tej powierzchni dziatki budowlanej, ktéra jest wykazywana jako okre§lona
planem minimalna powierzchnia biologicznie czynna — za wyjatkiem terenow KP/ZP.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi uwzglednienie lokalizacji caloSci obszaru objetego planem w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych
i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci:

1) pasow  technologicznych ~ wzdluz  istniejacych i projektowanych linii  elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, gdzie lokalizacja obiektéw budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych:

a) dla linii napowietrznych WN 110 kV — 22,0 m — po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii zgodnie
z rysunkiem,

b) dla linii napowietrznych SN 15 kV — 14,0 m — po 7,0 m po kazdej ze stron osi linii zgodnie z rysunkiem,
¢) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m — po 3,5 m po kazdej ze stron osi linii,
d) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m — po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

2) strefy kontrolowanej wzdluz istniejgcego gazociggu DN 50 odboczka Opalenica (rok budowy 1987) io
ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa o maksymalnym zasiggu 30,0 m — po 15,0 m po kazdej ze stron
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od osi gazociggu — zgodnie z rysunkiem, gdzie obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajace z przepisOw z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie;

3) stref kontrolowanych wzdtuz pozostatych istniejacych i projektowanych gazociggdéw, gdzie obowiazujg
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdéw odrebnych, oraz ktoérych
szerokos$ci sg uzaleznione od przepisow z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) zgodna z okre$lona w ustaleniach szczegdlowych powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
dla terenow MN, MW/U, MN/U, U, P/U,

b) dowolna dla pozostatych terenow;
2) szeroko$¢ frontéw dzialek nie mniejsza niz:
a) 16,0 m na terenach MN,
b) 20,0 m na terenach MN/U,
¢) 25,0 m na terenach MW/U, U, P/U,
d) dowolng na pozostatych terenach;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 60° - 120°;

4) parametry nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci, badz ich
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekdw bytowych lub przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, wtym do celow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.

2. Dopuszcza si¢:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, przy czym ustala si¢ parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej
wynikajace z zapotrzebowania i mozliwosci terenowych;

2) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opodzniajacych splyw wod opadowych, w szczegdlnosci, zbiorniki na deszczowke, np. beczki,
studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy,
ogrody deszczowe: ogrody z roslinno$cig oczyszczajaca wode 1 wigzacg wode na dtugo w glebie;

3) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy
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czym ogniwa fotowoltaiczne mozna lokalizowaé wytacznie na dachach budynkow lub wiat oraz jako
wyposazenie wyznaczonych planem terenow drog i zieleni.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie zukladem zewngtrznym za posrednictwem istniejagcego ukladu komunikacyjnego, w tym
znajdujacego si¢ poza granicami planu;

2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 pozostatymi ustaleniami planu;

3) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazach, budynkach
mieszkalnych ipod wiatami, z zastrzezeniem §15 ust. 2 pkt 9 oraz z zastrzezeniem
pkt 4 i pkt 5 nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny dla terenu MW/U_A,

c)dla funkcji handlowych: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali
handlowych, w tym w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych lub 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni zabudowy hal namiotowych,

d) dla funkcji ustugowych: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub 1 stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni zabudowy hal namiotowych,

e) 2 stanowiska na 10 pracujacych na najliczniejszej zmianie w obiektach biurowych, ushlugowych,
produkcyjnych, sktadach i magazynach, w tym w halach namiotowych;

4) dla obiektow mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sume tych
obliczen;

5)w przypadku, gdy obliczona wedlug pkt4, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce
budowlanej przekroczy liczbg 5, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 75.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trojkatach widoczno$ci
drog.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.)
w wysokosci:

1) 30% - dla terenow MN, MW/U, MN/U, U, P/U, KP/ZP;
2) 0% - dla pozostatych terenow.

Ustalenia szczegolowe dla obszaru potozonego w rejonie ul. Poznanskiej
dla terenow okreslonych na zalaczniku graficznym 1A

§ 15. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonym
symbolem MW/U_A ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w tym mieszczacych ustugi ogolne w parterach;
2) budynkow ustugowych mieszczacych ustugi ogodlne;

3) wiat;
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4) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w bryle budynku.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem MW/U_A ustala si¢:

1) dachy ptaskie;

2) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 15,0 m;
3) wysokos$¢ wiat — nie wieksza niz 4,0 m;

4) wysoko$¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 2,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 2,0;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

9) mozliwo$¢ bilansowania stanowisk postojowych na terenach 1KP/ZP_A i 2KP/ZP_A;

10) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej 2KDD_A.

§ 16. 1. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem ZP_A ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na
dzialce budowlanej:

1) zieleni urzadzonej, w tym mozliwo$¢ lokalizacji zieleni zroznicowanej w formie i wysokos$ci: roslinnosci
lakowej, drzew i krzewow — o gatunkach rodzimych;

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) drog dla pieszych, drog dla rowerdéw;

4) urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu
wody.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoOw zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej,
oznaczonego symbolem ZP_A ustala sig¢:

1) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) obstuge komunikacyjna z terenow przylegtych, w tym drogi publicznej IKDD_A.

§ 17. 1. Na terenach parkingu i zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1KP/ZP_A, 2KP/ZP_A ustala
sie¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;:

1) stanowisk postojowych w formie naziemnej dla samochodéw osobowych, wtym wynikajacych
z zapotrzebowania na stanowiska postojowe dla terenu MW/U_A,;

2) zieleni urzadzonej, w tym mozliwos¢ lokalizacji zieleni zréznicowanej w formie i wysokos$ci: roslinnosci
lakowej, drzew i1 krzewow — o gatunkach rodzimych;

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

4) urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych iinnych urzadzen stuzacych retencjonowaniu
wody.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow parkingu i zieleni
urzadzonej, oznaczonych symbolami 1KP/ZP_A, 2KP/ZP_A ustala si¢:

1) wysokos$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej 2KDD_A.
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§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1IKDD_A, 2KDD_A ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym na terenie 2KDD A
ustala si¢ nakaz lokalizacji szpaleru drzew od strony rzeki Mogilnicy Zachodnie;.

Ustalenia szczegolowe dla obszaru polozonego w rejonie ul. Jodlowej
dla teren6w okreslonych na zalaczniku graficznym 1B

§ 19. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonym
symbolem MN/U_B ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego albo ustugowego —
w zabudowie wolnostojacej albo blizniaczej;

2) ushug ogdlnych w budynkach mieszkalno-ustugowych i ustugowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazy, w tym z dopuszczeniem ich lokalizacji w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

4) wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczonego symbolem MN/U_B ustala sig:

1) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 40°,
z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czg$ciami budynkow jak wykusze i lukarny, zadaszenia nad wejsciem do budynku,

b) parterowymi cze$ciami budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych o wysokosci do
4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub
budynku ustugowego,

¢) budynkami ustugowymi, gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci do 4,0 m;

2) wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — nie wigksza niz
2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m;

3) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 5,5 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,05 — przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,7;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) nie mniejsza niz 650 m* — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego albo
ustugowego w zabudowie wolnostojacej,

b) nie mniejszg niz 500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego albo
ustugowego w zabudowie blizniacze;j.

8) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych, potozonych poza granicami planu.
§ 20. 1. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem ZP_B ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zieleni urzadzonej, w tym mozliwos¢ lokalizacji zieleni zréznicowanej w formie i wysokosci: roslinnosci
lakowej, drzew i krzewow — o gatunkach rodzimych;
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2) urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych iinnych urzadzen stuzgcych retencjonowaniu
wody.

2. W zakresie ksztaltowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego
symbolem ZP_B ustala sig:

1) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;
2) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych potozonych poza granicami planu.
§ 21. Na terenie wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonym symbolem WS_B ustala sig:

1) zachowanie iuzytkowanie cieku wodnego zgodnie z przepisami odrebnym z mozliwoscig lokalizacji
urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych z jego funkcjonowaniem i retencja wody;

2) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych potozonych poza granicami planu.

Ustalenia szczegolowe dla obszaru polozonego w rejonie ul. Pétwiejskiej
dla teren6w okreslonych na zalaczniku graficznym 1C

§ 22. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN_C ustala si¢
mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

2) lokali uzytkowych mieszczgcych ustugi ogdlne w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) budynkow gospodarczych, garazy i wiat — o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
4) budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub wbryle budynkow
mieszkalnych.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN _C ustala si¢:

1) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° — 45° z dopuszczeniem
stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czg$ciami budynkow jak wykusze i lukarny, zadaszenia wej$ciowe,

b) parterowymi czgsciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy
danego budynku mieszkalnego,

¢) budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci do 4,0 m;
2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 9,5 m;

3) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 5,5 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9 — przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 650 m?;
8) obstluge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej potozonej poza granicami planu.

Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru polozonego w rejonie ul. 3 Maja
dla terenow okreslonych na zalgczniku graficznym 1D

§ 23. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonym
symbolem MN/U_D ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlane;j:
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1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego albo uslugowego
w zabudowie wolnostojacej z zastrzezeniem pkt 5;

2) ustug ogolnych, z dopuszczeniem handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m? przy czym
lokale handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 150 m?> mozna lokalizowaé wylgcznie
w budynkach ustlugowych;

3) lokali uzytkowych mieszczacych ustugi ogdlne w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;

5) budynkoéw ustugowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy
wylacznie od strony linii rozgraniczajacej z terenem P/U_D;

6) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem MN/U_D ustala sie:

1) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° — 45° z dopuszczeniem
stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czg$ciami budynkow jak wykusze i lukarny, zadaszenia wej$ciowe,

b) parterowymi czgsciami budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych i ustugowych o wysokosci do
4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego,

¢) budynkami uslugowymi, gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci do 4,0 m;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iuslugowych — nie wigkszag niz
2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,5 m;

3) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 5,5 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,2 — przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,8;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;

8) obstuge komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDW_D lub przyleglych drég publicznych, potozonych poza
granicami planu.

§ 24. 1. Na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonym
symbolem P/U_D ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkoéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow;

2) budynkow ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

3) hal namiotowych mieszczacych funkcje takie, jak okreslone dla budynkow w pkt 11 pkt 2;
4) wiat;

5) budynkoéw ustugowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy
wylacznie od strony linii rozgraniczajacej z terenem MN/U_D;

6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w budynkach lub w halach namiotowych.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem P/U_D ustala sig:
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1) dachy ptaskie lub dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 35°;
2) wysoko$¢ budynkow — nie wigkszg niz 12,0 m;

3) wysokos$¢ hal namiotowych — nie wigeksza niz 12,0 m;

4) wysoko$¢ wiat — nie wieksza niz 6,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

6) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,8;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zdrogi publicznej KDD D oraz zprzylegltych drog
publicznych potozonych poza granicami planu, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji zjazdéw na droge
wojewo0dzka nr 307 potozong poza granicami planu.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem KDD_D ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z przylegla droga publiczng potozong poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
wewnetrznej, oznaczonego symbolem KDW_D ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — jezdnia zchodnikiem, z dopuszczeniem realizacji w uktadzie
jednoprzestrzennym.

Ustalenia szczegolowe dla obszaru polozonego w Troszezynie
dla teren6éw okreslonych na zalaczniku graficznym 1E

§ 27. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonym
symbolem MN/U_E ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 5:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego, albo ustugowego —
w zabudowie wolnostojacej albo blizniaczej;

2) ushug ogdlnych w budynkach mieszkalno-ustugowych i ustugowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat;

4) wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) budynkoéw ushugowych 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy wytacznie
od strony linii rozgraniczajacej z terenem U_E;

6) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j, oznaczonego symbolem MN/U_E ustala si¢:

1) dachy ptaskie lub dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° —45°;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wigksza niz 2 kondygnacje
nadziemne i nie wigkszg niz:

a) 8,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
b) 9,5 m dla budynkow z dachem stromym;
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3) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigkszg niz 5,50 m;

4) powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,05 — przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,7,

6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 650 m* — dla budynku w zabudowie wolnostojacej,

b) 500 m? — dla budynku w zabudowie blizniaczej;

8) obsluge komunikacyjng z terendow przylegtych w tym z drog publicznych i wewnetrznych potozonych poza
granicami planu.

§ 28. 1. Na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem U_E ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na
dzialce budowlanej, zastrzezeniem pkt 4:

1) budynkow ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
2) budynkoéw magazynowych;
3) wiat;

4) budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy wylacznie
od strony linii rozgraniczajacej z terenem MN/U_E;

5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w budynkach.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej,
oznaczonego symbolem U_E ustala sig¢:

1) dachy ptaskie lub dachy strome o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 35°;
2) wysoko$¢ budynkow— nie wieksza niz 10,0 m;

3) wysokos¢ wiat — nie wieksza niz 6,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wickszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,8;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;

8) obsluge komunikacyjng z terendw przylegltych, wtym polozonych poza granicami planu, przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow na droge wojewodzka nr 307 potozona poza granicami planu.

§ 29. 1. Na terenie zieleni, oznaczonym symbolem Z_E ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) zieleni, w tym zieleni urzadzonej z mozliwoscig lokalizacji zieleni zréznicowanej w formie i wysokosci:
ro$linnosci takowej, drzew i krzewow — o gatunkach rodzimych;

2) wiat;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) drog dla pieszych, drog dla rowerow;

5) urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych iinnych urzadzen stuzacych retencjonowaniu
wody.

2. W zakresie ksztalttowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni, oznaczonego symbolem
Z_E ustala sig:

1) dachy dowolne;
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2) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
3) wysoko$¢ wiat — nie wigkszg niz 4,0 m;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) obstuge komunikacyjng z terenéw przyleglych, w tym potozonych poza granicami planu, przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow na droge wojewddzka nr 307 potozong poza granicami planu.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy. Uchwata wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Eugeniusz Wojtkowiak
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Zatgeznik nr 1A do uchwaly

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Nr LXXX|/493/2023

DLA CZESCI MIASTA OPALENICA W REJONIE ULICY POZNANSKIEJ, JODLOWEJ,

Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 16 listopada 2023 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIASTA OPALENICA W REJONIE ULICY POZNANSKIEJ, JODLOWEJ,
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Zalgeznik nr 1B do uchwaty
Nr LXXX1/423/2023

Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 16 listopada 2023 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGOQ MIASTA | GMINY

OPALENICA

SKALA 1:10 000

) ) i AL
=== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM UStUG, TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

OZNACZENIA:

EEE- T

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ISTNIEJACA, NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

PASY TECHNOLOGICZNE WZDLUZ ISTNIEJACYCH
NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICY
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
- DOLINA KOPALNA WIELKOPOLSKA



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 16—

Poz. 10449

Zalgeznik nr 1C do uchwaty
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Zalgcznik nr 1D do uchwaly
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Zalgeznik nr 1E do uchwaty
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ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Opalenica

Troszczyn, w gminie Opalenica

Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr LXXX1/493/2023
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 16 listopada 2023 roku

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Opalenica w rejonie ulicy Poznanskiej, Jodiowej Polwiejskiej i 3 Maja oraz dla czesci miejscowosci

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz.977 ze zm.)
Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co nastepuje:

Lp. Data Nazwisko i imig, Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla Miejskie] w Opalenicy
uwagi organizacyjnej i ktorej dotyczy nieruchomosci, zalacznik do uchwaly Nr
adres uwaga ktorej dotyczy LXXXI/493/2023 z dnia
zglaszajacego uwaga 16 listopada 2023 r.
uwagi

1.1 17.11.2022 | Osoby prawne | Skiadajgcy uwage wnosi o zmiang | Dz. ewid. nr U/ZP - teren Uwaga pierwolnie
przeznaczenia funkacji trenow | 1011/1,1011/3, | zabudowy nieuwzglgdniona przez
okreslonych w projekcie planu jako | 1011/4 ustugowej i zieleni Burmistrza, jednak W
ZP_ A oraz UZP_A na funkcje urzgdzonej Zwigzku z obecnym
mieszkaniows wielorodzinna z ZP — teren zieleni i ] lan
ustugami MNW/LU. urzgdzone) nalezy uznaé za

uwaga nieuwzgledniona uwzaledniona.

1.2 Sktadajgey uwage wnosi o zmiang | Dz. ewid. nr KDD - teren drogi Uwaga nieuwzgledniona ze
przeznaczenia  niewielkiej czesci | 1011/5 publiczngj klasy wzgledu na niewielka
dziatki 1011/5 na funkcje zieleni — U/ dojazdowej uwaga nieuwzgledniona | powierzchnig terenu i brak
ZP. faktyczne mozliwosci

i funkcji ustugowe;.

2.1 29.11,2022 | Osoba fizyczna | Skfadajacy uwage wnosi | Dz. ewid, nr U —teren Uwaga nieuwzgledniona z
o niedopuszezenie na terenie U_E | 413/4, 413/3, zabudowy powodu ograniczenia
lokalizacji przedsigwzigé mogacych | 413/9 ustugowej uwaga nieuwzgledniona | mozliwych inwestycji na
potencjalnie znaczaco oddzialywac na terenie U_E, zwlaszcza Ze
Srodowiska. juz istniejgce funkcje moga
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2oslad zaliczone do
przedsigwzigc mogacych
potencjalnie ZNaczaco
oddzialywad na Srodowisko.

22 Sktadajacy uwage wnosi o | Dz. ewid. nr U - teren Uwaga nieuwzgledniona w
zachowanie z moZliwoscig zmiany | 413/4, 413/3, zabudowy zakresie zachowania drog
przebiegu, aktualnie obowigzujgcych | 413/9, 416/4, ustugowej wewnetrznych
drog wewnetrznych, zlokalizowanych | 416/7, 416/8, MN/U — teren wyznaczonych
na nowo projektowanych terenach | 416/11, 416/12, | zabudowy w obowigzujacym planie.
MNWU_E oraz U_E, a tym samym | 416/13, 416/14 | mieszkaniowej Projekt zostal zmieniony
zachowaé  istniejacy juz  dostep jednorodzinne] lub w zakresie  zapisu  tresci
wszystkich nieruchomosci zabudowy uchwaly o zapisy dotyczace
znajdujgeych sig na tych terenach do ustugowej obstugi komunikacyjnej.
drogi  publicznej, poprzez droge
wewnetrzng  3KDW  wyznaczong
w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
wprowadzonego uchwatg nr 1 "

VIl/59/2019 Rady Gminy Opalenica z e Lo L
dnia 29 maja 2019 r.

Wiascicielami nowo projektowanych
terendw MN/U E oraz U_E nie
majgcych bezposredniego dostepu do
drogi publicznej, jak rowniez drogi
3KDW, s3 te same osoby. Maja one
mozliwosc poprowadzenia drog
wewnetrznych na swoim terenie w taki
sposdb, aby zapewni¢ dostep
wszystkich swoich nieruchomosci do
drogi publicznej bez udziatu gruntow,
ktoryeh  wiascicielami  sg  osoby
trzecie.

23 Wnosi o niedopuszczanie mozliwosci | Dz. ewid. nr U —teren uwaga nieuwzglgdniona | Uwaga bezzasadna. Plan
lokalizacji na dziatkach budowlanych | 413/4, 413/3, zabudowy dopuszcza na terenie U-E w
graniczgcych 2z dziatkkg 414/3 a | 416/13 ustugowej §27 ust. 1 pkt 4 jedynie:
zawierajacych sig w przedmiotowym MN/U — teren lokalizacje  budynkdéw w
projekcie planu  zagospodarowania zabudowy odlegtosci 1,5 m od granicy
przestrzennego: budynkaw mieszkaniowej dzialki  budowlanej  lub
gospodarczych, garazy i wiat, jednorodzinnej lub bezposrednio przy tej granicy
budynkdw  ustugowych, budynkow zabudowy cznie  od strony linii
magazynowych, budynkaw ustugowej rozgraniczajgce] z terenem
mieszkalnych, budynkéw mieszkalno- MM/ E. Zatem zgodnie z
uslugowych ani  Zzadnych innych zapisami projektu planu nie
budynkéw w  rozumieniu  prawa jest mozliwe przybudowanie
budowlanego, innych niz  juz sig do inmych granic dziatek
istniejace, w odleglodci mniejszej niz budowlanych.
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przewidziane prawem budowlanym, to
jest 3-4 metry.

31

3.2

13.04.
2023 r.

Osoba fizyczna

Skfadajacy uwage wnosi o ponowne | Dz. ewid, nr U —teren MNa chwile obecng trudno
rozpatrzenie uwag, ktdre zostaly | 413/4, 413/3, zabudowy przewidzied doktadnie
nieuwzglednione tj. o | 413/9 ustugowe| jakiego rodzaju
niedopuszczenie na terenie U_E przedsigwziecia beds sie
lokalizacji przedsiewzie¢ moggeych miescic. Doprecyzowano
potencjalnie znaczaco oddzialywac na zapis uchwaly w takim
srodowisko. zakresie, Ze przedsiewzigcia
Jezeli  akiualne uzytkowanie juz te mogg byé zwigzane
powoduje znaczace oddziatywanie na uwaga nieuwzgledniona | wylacznie z dopuszczona
srodowisko, to doprecyzowad i funkeja zabudowy na
dopuscic tylko te przedsigwzigoia. wymienionych w uchwale
kidre aktualnie wystepuja. terenach, cho¢ jest 1o
Nalezy wspomnieé, 2e w najblizszej oczywiste ze wzgledu na
odleglosci przebiega rzeka Mogilnica, dopuszczone obiekty
kiorej potencjalne zatrucie moze budowlane na tym terenie,
znaczgoco oddzialywaé na  obszar

chroniony Natura 2000,

Whnosi o zachowanie, z mozliwoscia | Dz. ewid. nr U —teren W zakresie  nieobjetym
Zmiany przebiegu, aktualnie | 413/4, 413/3, zabudowy niniejszym projektem
obowigzujacych drog wewngtrznych, | 413/9, 416/4, ustugowej migjscowego planu
zZlokalizowanych na nowo | 416/7, 416/8, MN/U — teren zagospodarowania
projektowanych  terenach  MN/U_E | 416/11, 416/12, | zabudowy przesirzennego, zoslajg
oraz U_E, a tym samym zachowac | 416/13, 416/14 | mieszkaniowej zachowane przebiegi drog
istniejgcy  juz dostep  wszystkich jednorodzinnej lub wewnetrznych, Celem

nieruchomosci  znajdujgcych sig na
tych terenach do drogi publicznej,
poprzez droge wewnetrzng 3KDW
wyznaczong w miejscowym  planie
Zagospodarowania przestrzennego
wprowadzonego uchwaty nr
VII58/2019 Rady Gminy Opalenica
z dnia 29 maja 2019 .

zabudowy
ustugowe]

uwaga nieuwzglgdniona

projektu jest m.in. rezygnacja
z wyznaczonych drog
wewnetrznych W zwigzku
zumozliwieniem  wigkszej
swobody w  kszialtowaniu
obiektow  budowlanych na
terenach  nalezacych do
jednego wiasciciela/podmiotu
gospodarczego.

14.04.
2023 .

Osoba prawna

Skiadajgcy uwage wnosi o zmiang
przeznaczenia czesci dziatki 1011/4
pod zieleh z  dopuszczeniem
bilansowania migjsc postojowych na
terenie dziatki oraz z mozliwoscia
realizacji obiektow malej architektury i
ciggow  pieszych, W  obecnym
projekcie planu dziatka przeznaczona
jest w calosci pod droge publiczng
klasy dojazdowej ZKDD_A.

Dz. ewid. nr
1011/4

KDD - teren drogi
publiczne] klasy
dojazdowe]

uwaga nieuwzglgdniona

Dzialka nr 1011/4 pozostanie
przeznaczona pod droge
publiczng.
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07.08.
2023,

Osoba prawna

Sktadajgey uwage Wnosi o
dopuszczenie dla terenu zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej
MWIU_A mozliwosci lokalizacii
budynku w granicy dziatek 1011/3 i
101141, ktdrych jest wiascicielem.

Dz. ewid. nr
1011/3, 101111

Ustalenia planu

uwaga nieuwzgledniona

Odlegtosci sytuowania
budynku od granic dziatki
budowlanej regulujg przepisy
odrgbne. Nie ma potrzeby
wprowadzania zapisu do
planu.

Wnosi o dopuszczenie lokalizacji
miejsc parkingowych w pasie drogi
publicznej 2KDD_A dla spetnienia
normatywu parkingowego dla terenu
MW/IU_A,

Dz. ewid. nr
1011/4

KDD - teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej

uwaga nieuwzglgdniona

Nie przewiduje sie
mozliwosci bilansowania
stanowisk  postojowych w
pasie drogi publicznej
2KDD_A, ktore
umoZliwiatyby  bilansowanie
normatywu parkingowego dla
terenu  MW/U_A, W celu
dodatkowego  bilansowania
migjsc  parkingowych dla
terenu MWIU_A,
WYZNnaczono teren
1KPIZP_ A 2KPIZP_A.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr LXXXI/493/2023
Rady Migjskiej w Opalenicy

z dnia 16 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Opalenicy

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktora bylyby finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wlasnych gminy.

§2.
1) Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji 1 zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
¢) sérodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej,
d) kredyt bankowy.
2) ustala sig mozliwos¢ wykorzystania innych zrodel finansowania nie wymienionych w
pkt. 1, w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sig Burmistrzowi Opalenicy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXX1/493/2023
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 16 listopada 2023 r.

Zalacznik4 .xml
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