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UCHWALA NR LXXVI1/947/2023
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 22 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osiedla ORLA BIALEGO
w GnieZnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 14 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Osiedla ORLA BIALEGO
w Gnieznie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna”, uchwalonego Uchwalg Nr XV/141/2000 Rady
Miasta Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r. ze zmianami.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutlowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Osiedla ORLA
BIALEGO w Gnieznie” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gniezna — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy si¢ zjednego lokalu
mieszkalnego ijednego lokalu uslugowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowite;
budynku;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej mierzonej po obrysie wszystkich budynkow i wiat do powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami IMW, 2MW, 3MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustlugowej oznaczony symbolem MW/U;
4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U;
5) teren zabudowy ushug o$wiaty oznaczony symbolem UQO;
6) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
7) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczone symbolami 1E, 2E, 3E;
8) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L;
9) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D;
10) teren ciggu pieszo-rowerowego publicznego oznaczony symbolem KX;
11) tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wej$ciami, taras, schody zewnegtrzne, pochylnia nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 1,5 m oraz samej
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) w przypadku lokalizacji budynkoéw garazowo-gospodarczych iwiat dopuszcza si¢ ich sytuowanie
w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkami sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
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1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntow iwod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem S$ciekow
1 innych zanieczyszczen do gruntu i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu okre§lonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MN/U, MW/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych,
- MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- UO jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegolnych terenéw objetych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w ktorej
obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zasady
zagospodarowania terenow drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz ciggu pieszo-rowerowego
publicznego, zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. c-e.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenow
objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143;

2) nakaz uwzglednienia geologiczno-inzynierskich lub geotechnicznych warunkéw podioza przed realizacja
prac zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowa w zasiggu obszaru zagrozonego ruchami masowymi
ziemi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okre$lone w ustaleniach szczegdotowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojs¢ i dojazdow,

b) dla terendéw, dla ktérych w ustaleniach szczegdélowych nie okreslono szczegdtowych zasad 1 warunkow

scalania 1 podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
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- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejagcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem wytacznie poprzez przylegle drogi publiczne oraz
uklad drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz drog wewnetrznych powigzanych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

c¢) parametry drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KD-D:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) parametry ciagu pieszo-rowerowego publicznego oznaczonego symbolem KX:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) parametry drog wewnetrznych oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

g) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej dla terendw
oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, MW/U:

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

- 5 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
- 3 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc w lokalach gastronomicznych,

-3 miejsca postojowe na kazde 100 m*> powierzchni uzytkowej lokali ustugowych innych niz
wymienione wyzej,

h) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej, terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej, terenow drog wewnetrznych lub terenu parkingu dla terenow oznaczonych
symbolami IMW, 2MW, 3MW, 1U, 2U:

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
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- 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
- 5 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
- 3 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc w lokalach gastronomicznych,

-3 miejsca postojowe na kazde 100 m*> powierzchni uzytkowej lokali ustugowych innych niz
wymienione wyzej,

i) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej dla terenu
oznaczonego symbolem UO — 3 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,

j) dopuszcza sig¢ realizacje minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w obrebie
kubatury budynkow,

k) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;

3)w zakresie odprowadzenia S$ciekow — odprowadzenie S$ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, doléw chlonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz urzadzen
fotowoltaicznych innych niz wolnostojace zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako sieci podziemnych,

d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych z zapewnieniem dostepu do drogi
publiczne;j.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
c¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
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f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny - 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy —40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego —
nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 3,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnac;ji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria dachu — dachy ptaskie;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem IMW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, wtym budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
z mozliwoscig jej przebudowy iodbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym
paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wiat,
b) zieleni urzadzonej,
¢) placow zabaw dla dzieci,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojsc¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,10,

- minimalny — 0,00,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 50%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wiecej niz 15,0 m,

- wiaty — nie wiecej niz 3,5 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — pie¢ kondygnacji nadziemnych,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria dachu — dachy ptaskie;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami 2MW, 3MW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w tym budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z mozliwos$cia jej przebudowy iodbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym

paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wiat,
b) zieleni urzadzone;j,
¢) placow zabaw dla dzieci,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojsc¢, dojazddw i miejsc postojowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych
mieszkalnych wielorodzinnych;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 4,55,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

wbudowanych

w kondygnacji

parteru  budynkow

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 50%;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigcej niz 35,0 m,

- wiaty — nie wigcej niz 3,5 m,
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b) maksymalna liczba kondygnacji — dwanascie kondygnacji nadziemnych,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria dachu — dachy ptaskie;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MW/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym
paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow ustugowych,
c) wiat,
d) zieleni urzadzonej,
e) placow zabaw dla dzieci,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje lokali ustugowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,40,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego — nie wigcej 10,5 m,
- wiaty — nie wigcej niz 3,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria dachu — dachy ptaskie;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
1 odbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdoéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria glownych potaci dachowych — dowolna;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 300 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UO:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym
paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustlugowych o funkcji o$wiaty, wychowania, kultury, sportu i rekreacji,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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e) dojsc¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,60,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy —40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 15,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZP:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
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- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 4,0 m,
b) geometria gldéwnych potaci dachowych — dowolna.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Ustala sie stawke sluzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 25. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gniezna
(-) Michat Glejzer
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXVI1/947/2023
Rady Miasta Gniezna
z dnia 22 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osiedla
ORLA BIALEGO w Gnieznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj-Dz. U. z2023r. poz.977 ze zmianami) oraz rozstrzygnie¢ Prezydenta Miasta Gniezna w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Osiedla ORLA BIALEGO w Gnieznie wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko Rada Miasta
Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po raz pierwszy zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 1 sierpnia 2023 r. do 22 sierpnia 2023 r. Uwagi do wylozonego projektu planu
bylty zbierane do dnia 5 wrzes$nia 2023 r. W wyznaczonym terminie wptynely trzy pisma zawierajace uwagi,
w tym dwa pisma o tozsamej tresci zlozone przez tego samego nadawce. Uwagi zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Gniezna w ustawowym terminie 21 dni od uptywu terminu ich ztozenia.

Uwagi nieuwzglednione:
1. Uwaga zlozona zbiorowo przez 104 osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 16/6, ark. 127,

b) tres¢ uwagi: zapisy § 18 pkt 5 ppkt a) maksymalna wysoko$¢: budynku mieszkalnego wielorodzinnego —
projekt zaktada nie wiccej niz 15 m, mieszkancy jednak twierdza, ze jest to zbyt wysoko, zgadzaja si¢
natomiast na wysokos¢ 9 m (tak jak do tej pory), budynku ustugowego — projekt zaktada nie wiecej niz 9,5
m, mieszkancy zgadzaja si¢ na wysoko$¢ 6 m, wiaty — zgodnie z projektem,

c) rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona w kwestii dostosowania maksymalnej wysokos$ci
okreslonej dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenie MW/U do parametrow obecnie istniejgcej
zabudowy. W zwigzku z ww. rozstrzygnigciem, w projekcie planu wprowadzono zapis dopuszczajacy na
przedmiotowym terenie budynki mieszkalne wielorodzinne o maksymalnej wysokosci 10,5 m. Tym samym
nie mogla zosta¢ uwzgledniona zaproponowana w uwadze wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na poziomie
9 m — jako warto$¢ niewystarczajgca w stosunku do istniejacego stanu zagospodarowania. Ww. parametr
dotyczacy maksymalnej wysokosci budynkow na poziomie 10,5 m zostat w projekcie planu ustalony dla
tego terenu zaro6wno w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej jak i funkcji ustugowej zabudowy,
dlatego uwaga zostata réwniez nieuwzgledniona w odniesieniu do postulowanego zmniejszenia wysokosci
budynkow ustugowych do 6 m.

2. Uwaga zlozona zbiorowo przez 104 osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 16/6, ark. 127,

b) tres¢ uwagi: zapisy § 18 pkt 5 ppkt b) — maksymalna liczba kondygnacji: dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego — projekt zaklada pie¢ kondygnacji nadziemnych, mieszkancy zgadzaja si¢ na
3 kondygnacje (jak obecnie), dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne, ale do wysokosci
6 m, a nie do 9,5 jak zaktada projekt,

c) rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: uwaga zostala czg¢$ciowo uwzgledniona w kwestii dostosowania maksymalnej liczby
kondygnacji okres$lonej dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenie MW/U do parametréw
obecnie istniejacej zabudowy, tj. na poziomie maksymalnie trzech kondygnacji nadziemnych. Ww. parametr
dotyczacy maksymalnie trzech kondygnacji nadziemnych zostat w projekcie planu ustalony dla tego terenu
zard6wno w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej jak i funkcji uslugowej zabudowy, dlatego uwaga
zostata nieuwzgledniona w odniesieniu do postulowanej mniejszej liczby kondygnacji budynkéw
ustugowych.

3. Uwaga zlozona przez 1 osobe fizyczna (przedlozona w dwoch tozsamych pismach):
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 16/5, ark. 127,

b) tres¢ uwagi: oznaczenie terenu nieruchomosci w projekcie planu oraz sposoéb jego przeznaczenia: teren
ciagu pieszo-rowerowego publicznego oznaczonego symbolem KX. Proponowany  sposob
zagospodarowania: tereny drog wewnetrznych wraz z miejscami postojowymi,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w celu utrzymania istniejgcego, funkcjonujacego na przestrzeni wielu lat przejscia pieszego
wzdtuz ul. Gdanskiej konieczne byto zachowanie w projekcie planu przeznaczenia terenu jako cigg pieszo-
TOWETOwY.

4. Uwaga zlozona przez 1 osobe fizyczng (przedlozona w dwoéch tozsamych pismach):
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 43, ark. 127,

b) tre§é uwagi: oznaczenie terenu nieruchomos$ci w projekcie planu oraz sposéb jego przeznaczenia: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem 2MW. Proponowany sposob
zagospodarowania: tereny drog wewnetrznych (publicznych),

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w projekcie planu zapewniona zostata bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW poprzez teren 1KDW. Natomiast teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej MW/U zlokalizowany jest stycznie do pasa drogi publicznej — ul.
Orcholskiej, (potozonej poza obszarem opracowania), z ktérej posiada bezposrednig obstuge komunikacyjna
(istniejacy zjazd). W zwigzku z powyzszym nie wystapila potrzeba zmiany ustalonego w projekcie planu
uktadu powigzan komunikacyjnych.

5. Uwaga zlozona przez 1 osobe fizyczna (przedlozona w dwdch tozsamych pismach):
a) nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 16/6, ark. 127,

b) tres¢ uwagi: oznaczenie terenu nieruchomosci w projekcie planu oraz sposob jego przeznaczenia: Teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczony symbolem MW/U.
Proponowany sposob zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej oznaczony symbolem MW/U: z wprowadzonymi szczegdélowymi zmianami w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

- Wariant I.: W §18 pkt 2 doda¢, ze dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalno-ustugowych. W §18
pkt 4 a ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna — 5,50. W § 18 pkt4 b ustala si¢
maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40%. W §18 pkt 4 c ustala si¢ minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%. W §18
pkt 5 austala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy — maksymalna wysokosé: budynku mieszkalnego
wielorodzinnego — nie wigcej niz 38,0 m. W §18 pkt 5 b ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji dla
budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dwanascie kondygnacji nadziemnych;

- Wariant II.: W §18 pkt 2 doda¢, ze dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalno-ustugowych. W §18
pkt 4 a ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna — 5,00. W § 18 pkt4 b ustala si¢
maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40%. W §18 pkt 4 ¢ ustala si¢ minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%. W §18
pkt 5 austala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy — maksymalna wysokos¢: budynku mieszkalnego
wielorodzinnego — nie wigcej niz 25,5 m. W §18 pkt 5 b ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji dla
budynku mieszkalnego wielorodzinnego — osiem kondygnacji nadziemnych.
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- Wariant IIl.: W przypadku braku przychylenia si¢ do wnoszonych powyzej uwag, wnosi si¢
o uwzglednienie uwagi dostosowujacej mozliwos¢ rzeczywistego zrealizowania budynku mieszkalnego
z ushugami na parterze poprzez zapisanie w § 18 pkt 5 a: ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy —
maksymalna wysokos$¢: budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigcej niz 18,0 m. Ponadto w §18
pkt 2 doda¢, ze dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkdéw mieszkalno-ustugowych.

c) rozstrzygniecie: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona w zakresie dopuszczenia budynkéw mieszkalno-
ustugowych. Uwaga zostata cze$ciowo nieuwzgledniona w zakresie zaproponowanych wskaznikow
zagospodarowania przestrzennego i parametrow zabudowy. Ze wzgledu na liczne protesty mieszkancéw
istniejacych  budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
przedmiotowej dziatki dokonano zmiany ustalen projektu planu miejscowego ustalajac wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodne z aktualnym sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat ponownie - po raz drugi wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 3 pazdziernika 2023 r. do 24 pazdziernika 2023 r. Uwagi do ponownie
wytozonego projektu planu byty zbierane do dnia 7 listopada 2023 r. W wyznaczonym terminie wplynely dwa
pisma zawierajace uwagi - oba pisma o tozsamej tresci ztozone przez tego samego nadawce. Uwagi zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna w ustawowym terminie 21 dni od uptywu terminu ich ztozenia.
Ponizsze uwagi nr 112 s3 tozsame zuwagami nr 314 zawartymi w§ 1., tj. zlozonymi do pierwszego
wyltozenia do publicznego wgladu.

Uwagi nieuwzglednione:
1. Uwaga zlozona przez 1 osobe fizyczna (przedlozona w dwoch tozsamych pismach):
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 16/5, ark. 127,

b) tres¢ uwagi: oznaczenie terenu nieruchomosci w projekcie planu oraz sposdb jego przeznaczenia: teren
ciagu pieszo-rowerowego publicznego oznaczonego symbolem KX. Proponowany  sposéb
zagospodarowania: tereny drog wewnetrznych wraz z miejscami postojowymi,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w celu utrzymania istniejacego, funkcjonujacego na przestrzeni wielu lat przejscia pieszego
wzdluz ul. Gdanskiej konieczne jest zachowanie w projekcie planu przeznaczenia terenu jako ciag pieszo-
TOWETOWY.

2. Uwaga zlozona przez 1 osobe fizyczng (przedlozona w dwdch tozsamych pismach):
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 43, ark. 127,

b) tres¢ uwagi: oznaczenie terenu nieruchomosci w projekcie planu oraz sposob jego przeznaczenia: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem 2MW. Proponowany sposob
zagospodarowania: tereny drog wewnetrznych (publicznych),

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w projekcie planu zapewniona zostata bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW poprzez teren 1KDW. Natomiast teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustlugowej MW/U zlokalizowany jest stycznie do pasa drogi publicznej —
ul. Orcholskiej, (potozonej poza obszarem opracowania), zktorej posiada bezposrednig obstuge
komunikacyjng (istniejacy zjazd). W zwiazku z powyzszym nie wystepuje potrzeba zmiany ustalonego
w projekcie planu uktadu powigzan komunikacyjnych.

3. Uwaga zlozona przez 1 osobe fizyczna (przedlozona w dwéch tozsamych pismach):

a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 16/6, ark. 127,
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b) tres¢ uwagi: oznaczenie terenu nieruchomos$ci w projekcie planu oraz sposdb jego przeznaczenia: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczony symbolem MW/U.
Proponowany sposob zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej oznaczony symbolem MW/U z wprowadzonymi szczegétowymi zmianami w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

- Wariant I.: W § 18 pkt4 a ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna — 5,50. W §
18 pkt 4 b ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40%. W § 18 pkt 4 ¢ ustala si¢ minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%. W § 18 pktSaustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢: budynku
mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigcej niz 38,0 m. W § 18 pkt 5 b ustala si¢ maksymalng liczbg
kondygnacji dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dwanascie kondygnacji nadziemnych;

- Wariant II. W § 18 pkt 4 a ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna — 5,00. W §
18 pkt 4 b ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40%. W § 18 pkt 4 ¢ ustala si¢ minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej—
30%. W § 18 pktSaustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢: budynku
mieszkalnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie winie wigcej niz 25,5 m. W § 18 pkt5b
ustala si¢ maksymalng liczbe¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — osiem
kondygnacji nadziemnych.

- Wariant IIl.: Pozostawienie w zakresie szczegblowych rozwigzan tych przedstawionych w pierwszym
wylozonym wariancie planu: W § 18 pkt 4 a ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalny
2,45. W § 18 pktS5austala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos$¢: budynku
mieszkalnego wielorodzinnego — nie wiecej niz 15 m. W § 18 pkt 5 b ustala si¢ maksymalng liczbg
kondygnacji dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — pie¢ kondygnacji nadziemnych.

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na pozytywne rozpatrzenie uwag ztozonych do projektu planu miejscowego
podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu oraz liczne protesty mieszkancow istniejacych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych potozonych w bezposrednim sasiedztwie przedmiotowej dziatki
zachowano ustalone w ponownie wytozonym projekcie planu wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, zgodne z aktualnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXVI1/947/2023
Rady Miasta Gniezna
z dnia 22 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terenu Osiedla ORLA BIALEGO w GnieZnie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), Rada Miasta Gniezna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosSci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVI11/947/2023
Rady Miasta Gniezna
z dnia 22 listopada 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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