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UCHWALA NR LXXII11/637/2023
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 14 listopada 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd - obreb
Miedzychéd (ul. Pocztowa - dz. nr 1654, ul. Podgérna, ul. Zagrodowa - cze$¢ dz. nr 1220/51).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688) Rada Miejska Migdzychodu, po stwierdzeniu ze
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod -
obrgb Miedzychod, zwang dalej "planem”.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszary o tacznej powierzchni okoto 0,6530 ha (zat. nr 1.1 o pow.
0,0482 ha, zal. nr 1.2 opow. 0,4871 ha oraz zal. nr 1.3 otacznej pow. 0,1304 ha), zlokalizowane
w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie migdzychodzkim, w miescie Miedzychdd, w rejonie ulic
Pocztowej, Podgornej, Wyszynskiego i Zagrodowe;.

3. Granice obszarow objetych planem przedstawiono na rysunkach planu, o ktorych mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunki planu, zatytulowane "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdod -
obrgb Miedzychdd (ul. Pocztowa - dz. nr 1654, ul. Podgérna, ul. Zagrodowa - cze$¢ dz. nr 1220/51)",
opracowane w skali 1:500 - stanowiace zataczniki od nr 1.1 do nr 1.3 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zaltacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne - stanowigcy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres przestrzenny planu miejscowego wynika zuchwaly Nr LII/474/2022 Rady Miejskiej
Miedzychodu z dnia 26 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzagdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychod - obreb Miedzychod (ul. Pocztowa - dz. nr 1654, ul.
Podgorna, ul. Zagrodowa - cze$¢ dz. nr 1220/51).

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono
przeznaczenie oraz ktdry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

3) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na powierzchni terenu
lub w budynku;

4) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

5) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
Iaczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

6) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°

7) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od powierzchni posadzki parteru do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zajetej przez budynki
(mierzonej po zewnetrznym obrysie murow lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami i przejazdow, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkéw i obiektow
kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce budowlanej;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku planu, ktore
okreslajg najmniejsza odleglos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac §cian¢ budynku lub wiatg, bez
uwzgledniania takich elementow budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy i schody zewngtrzne realizowane
w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz bez uwzgledniania takich
elementow budynku jak zadaszenia, balkony, ganki, wykusze, okapy, gzymsy i detale architektoniczne
o glebokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku, przy czym zadne elementy budynku
nie moga wykracza¢ poza granice planu miejscowego;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig, na ziemi
lub nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przytaczy do budynkow.

§ 5. Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

2) granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

DZIAL 11,
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMW i 2MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNB;
4) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP;

5) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD.
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§ 7. Lini¢ rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunkach planu.

Rozdzial II.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow.

§ 9. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru lub na
ogrodzeniach.

§ 10. Ustala si¢ maksymalng powierzchnie ekspozycji szyldu wynoszacg do 2,0 m?.
§ 11. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych.

§ 12. Ustala si¢ nakaz wykanczania min. 80% powierzchni elewacji budynkéw z wykorzystaniem
materialow w kolorach stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych.

§ 13. W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-U i MNB, dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw w granicach sgsiednich dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granic tych
dzialek, przy jednoczesnym zachowaniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat I11.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 14. 1. Ustala si¢ selektywne gromadzenie warstwy humusowej i mineralnej pochodzacych z wykopow
ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zapisow planu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zamierzen
planu, poza obszarem objetym niniejszg uchwata, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala si¢ obowiazek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. Dzialalno§¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny -
z zastrzezeniem odstepstw, o ktorych mowa w przepisach szczegdétowych.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (MNB), ustala si¢ zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oraz dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW-U, 1MW 12MW), ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial IV.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 18. 1. Dla nowo realizowanych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefy ochronne, w ktorych:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 0,25 m po kazdej ze stron od osi kablowych linii SN
1nn-0,4 kV;

2) zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokosci docelowej powyzej 2,0 m w pasie stref
ochronnych, o ktérych mowa w pkt 1 oraz w strefach kontrolowanych gazociagow.

2. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociaggéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 19. Ustala si¢ nakaz realizowania nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie
urzadzen podziemnych (kablowych), przy czym nakaz ten nie dotyczy ztaczy kablowych SN i nn.
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Rozdzial V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 20. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska terenu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow gminy Miedzychod (zalacznik nr
1.1 do uchwaty), w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Miedzychdd,

2) dla terenu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:

a) nakaz uzyskania opinii wydanej przez wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow zgodnie
z przepisami odrebnymi na: prowadzenie prac budowlanych (w tym rozbidérkowych), konserwatorskich,
restauratorskich w szczegdlnosci majacych wplyw na zmiane wygladu zewnetrznego budynkow, jak
wymiana stolarki otworowej, wymiana pokrycia dachu, termoizolacje, malowanie elewacji,
modernizacje,

b) nowa zabudowa powinna nawigzywac do tradycyjnych form architektonicznych miasta.

Rozdzial VI.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 21. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczonym
symbolem MNB:

1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych;
2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 22. Dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:
1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 8,5 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ poddasza nieuzytkowego;
3) dopuszcza sig¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

4) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gldéwnym
wejsciem do budynku;

5) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukeji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 23. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MNB ustala sig:
1) minimalng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 1,35.

§ 24. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MNB ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 5%;
2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy wynoszacg 45%.

§ 25. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MNB ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%.

§ 26. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW:
1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 27. Dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:
1) wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 13,0 m;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;
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3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 1,00 m nad powierzchnig terenu przed gldéwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukeji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 28. Dla budynkoéw gospodarczo-garazowych ustala si¢ zachowanie nastepujgcych parametrow:
1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 4,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemne;;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchnia terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy ptaskie.

§ 29. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MW ustala si¢:
1) minimalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,10;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 2,50.

§ 30. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MW ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 10%;
2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy wynoszacg 50%.

§ 31. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MW ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%.

§ 32. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonym na rysunku planu
symbolem MW-U:

1) ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkow ustlugowych lub budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 33. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych zustugami oraz
ustugowych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem MW-U ustala si¢ zachowanie nastgpujacych
parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 16,0 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 1,00 m nad powierzchniag terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy ptaskie.

§ 34. Dla dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW-U ustala sig:
1) minimalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,10;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 2,50.

§ 35. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW-U ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 10%;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wynoszaca 50%.

§ 36. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MW-U ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%.

§ 37. 1. Na terenie parkingu, oznaczonym na symbolem KOP ustala si¢ zagospodarowanie zgodne
z przeznaczeniem podstawowym.
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2. Dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 38. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkami planu.

§ 39. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla
samochodoéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz minimum
1 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym lub
wielorodzinnym z ustugami, przy czym w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem MW-U dopuszcza sig
realizacje miejsc postojowych na ogdlnodostepnych parkingach.

2. Ustala sie obowiazek realizacji min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, wydzielonej w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych lub w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, przy czym w odniesieniu do
terenu oznaczonego symbolem MW-U dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na ogolnodostgpnych
parkingach.

3. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, wydzielonej w budynkach ustugowych.

4. Ustala si¢ obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrgbnymi, oraz realizacje¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
—w zaleznosci od potrzeb, w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami MNB ustala si¢ powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych
nie mniejszg niz 150 m?.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami MW ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych
nie mniejszg niz 1000 m?.

§ 42. Na terenie oznaczonym symbolem MW-U ustala si¢ powierzchnie nowych dziatek budowlanych
nie mniejszg niz 400 m?.

Rozdzial VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 43. 1. Ustala si¢ dla kazdej dzialki powstalej w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:

1) na terenach oznaczonych symbolami MNB powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 150 m?;
2) na terenach oznaczonych symbolami MW powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
3) na terenie oznaczonym symbolem MW-U powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 400 m?;
4) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstalej dziatki nie mniejsza niz 6,0 m;

5) granice podziatéw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okreslone w ust. | nie dotyczag wydzielania ewentualnych dzialek shuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowac
beda wzgledy techniczne 1 uzytkowe.

3. Parametr minimalnej szerokosci frontu nie dotyczy dziatek potozonych na zakonczeniach drog i przy
skrzyzowaniach drog.

4. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial terenow objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial VIII.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 44. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow oraz ich rozbudowe, przebudowe, nadbudowe,
remonty i zmian¢ sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie i w przepisach odrebnych.
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2. W odniesieniu do tych czesci istniejacych budynkow, ktorych gabaryty lub forma architektoniczna nie sg
zgodne z parametrami ustalonymi w planie, dopuszcza si¢ ich przebudowe, remont oraz zmiane sposobu
uzytkowania na zasadach okre§lonych w planie i w przepisach odrebnych.

§ 45. Dopuszcza si¢ odbudowe budynkow istniejacych na obszarze objetym planem przy zachowaniu
istniejacych gabarytow, formy architektonicznej i sposobu ich usytuowania.

§ 46. Na terenie parkingu, oznaczonym symbolem KOP oraz na terenach oznaczonych symbolami KDD
ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial IX.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 47. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z istniejacych i projektowanych droég publicznych, w tym z drog
zlokalizowanych poza planem.

§ 48. Na terenach drég dojazdowych, oznaczonych symbolami KDD zagospodarowanie terenu nalezy
ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu.

§ 49. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementow infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudowe istniejagcych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem w zaleznosci od rzeczywistych potrzeb, przy
zachowaniu ustalen planu dla poszczegolnych terendw oraz ustalen przepisow odrgbnych.

3. Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastgpujacych warunkach:

1) scieki bytowe i przemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych i produkcyjnych: docelowo
z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wodg lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na
obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) energia cieplna: zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) energia cieplna do celow technologicznych: zastosowa¢ niskoemisyjne zrodta energii (np. gaz, olej
opatowy); dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych iodnawialnych Zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial X.
Stawki procentowe

§ 50. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktorej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w wysokos$ci 30%.

DZIAL II1.
Przepisy koncowe

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miedzychodu.
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§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Miedzychodu
(-) Dariusz Nowak
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Rady Miejskiej Migdzychadu
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Zatacznik nr 1.3
do uchwaty Nr LXX|11/637/2023
Rady Miejskiej Migdzychodu
z dnia 14 listopada 2023 r.

OZNACZENIA:
.
Granice objetych planem
L 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXI11/637/2023
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 14 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychéd - obreb Miedzychéd (ul. Pocztowa - dz. nr 1654, ul. Podgérna, ul. Zagrodowa - cze$¢ dz. nr 1220/51)
Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zart. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd - obreb Miedzychdd (ul. Pocztowa - dz. nr 1654, ul. Podgorna, ul. Zagrodowa - cze$¢ dz. nr
1220/51), zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12.09.2023 r. do 04.10.2023 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do protokotu.

W dniu 29.09.2023 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Migdzychodzie odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego. W toku dyskusji nie wniesiono zadnej uwagi do protokotu.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 19.10.2023 r. wiacznie, do Urzedu Miasta i Gminy w Miedzychodzie wptynety dwie uwagi
w przedmiotowej sprawie. Burmistrz Migdzychodu na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z2023r. poz. 1094 ze zm.) rozstrzygnat
o nieuwzglednieniu uwagi nr 1 w czeg$ci dotyczacej punktéw od 1 do 3 oraz o nieuwzglednieniu w catosci uwagi nr 2. Co wynika z powyzszego, Burmistrz
Miedzychodu rozstrzygnat tym samym o uwzglednieniu uwagi nr 1 w czesci dotyczacej punktu nr 4.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Miejska Miedzychodu na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) podtrzymuje rozstrzygniecie Burmistrza Miedzychodu w przedmiotowej sprawie — zgodnie z zalaczonym
wykazem nieuwzglednionych uwag.
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Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd - obreb Miedzychdd (ul. Pocztowa - dz. nr 1654, ul. Podgorna, ul. Zagrodowa - cze$¢ dz. nr 1220/51)
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
Wykaz nieuwzglednionych uwag zlozonych podczas wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 12.09.2023 r. do 04.10.2023 r.;
termin skladania uwag do dnia 19.10.2023 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
. Rozstrzygnigcie Burmistrza Migdzychodu Miegdzychodu
Nazwisko . . . . .
S Ustalenia W sprawie rozpatrzenia uwagi zalacznik do uchwaty nr ...
i imig, . .
. projektu zdnia ............... 2023 1.
nazwa Oznaczenie lanu dla -
Data jednostki nieruchomo P .
. . - . o Len nieruchomo$ | ag :
Lp. | wplywu | organizacyjn Tres¢ uwagi $ci, ktorej c a Uwagi
uwagi ¢j dotyczy ktd "
. tore) uw . . uwaga uwaga
i adres uwaga uwaga nieuwzgledniona . . .
. dotyczy zgl uwzgledniona nieuwzgledniona
zglaszajaceg
. uwaga ed
o uwagi .
nio
na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. Wprowadzenie maksymalne;j powierzchni
zabudowy na w/w dzialce do 60% powierzchni
dzialki (istniejacy wskaznik zabudowy jest wickszy
niz 50% powierzchni dzialki). Wprowadzenie w/w
wskaznika umozliwi rowniez mozliwo$¢ rozbudowy
istniejacych obiektow o klatki schodowe, aby
dostosowaé istniejace obieckty budowlane do
obowiazujacych przepisow. MW-U
2. Wprowadzenie zapisu umozliwiajacego ’
ochrona Lo T . . Teren .
danych pozostawienie istniejacej zabudowy mieszkalnej dz. nr ewid zabudowy W czescei
09.10.20 jednorodzinnej, ktéra znajduje si¢ w zachodniej ) : . . - . X . S . dotyczacej
1 osobowych e . . L 1654 obreb | mieszkaniow | - W czgéci dotyczacej punktow 1, 2 i 3 zlozonej uwagi - ;. . -
23 (0soba czesci dziatki (styka si¢ z granicg dziatki nr 378 Miedzychod o punktow 1,213
obr. Migdzychdd). 9 zlozonej uwagi
fizyczna) A . L. N wielorodzinn
3. Zmniejszenie wskaznika terenéw zielonych do 2% .
. o . .o ¢j lub ushug
lub w ogole jego likwidacja (z uwagi na niewielka
powierzchni¢ dziatki istniejagce zagospodarowania
oraz konieczno$§¢ wykonania dojs¢ do budynkow
oraz wykonania miejsc postojowych nie ma
mozliwos$ci zapewnienia miejsca pod tereny zielone
o wskazniku 10% powierzchni dziatki. Taki zapis
spowoduje zablokowanie jakiejkolwiek inwestycji na
terenie wnioskowanej dziatki).
Na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846), w zwigzku z
obwieszczeniem o wylozeniu do publicznego wgladu
w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zglaszam  nastgpujace  uwagi
dotyczace nieruchomosci przy ul. Podgoérnej, nazwa
obrebu Miedzychdéd miasto, numer obrebu 0014,
numer dziatki 919/32; proponowany sposob
zagospodarowania MW- teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;. 1MW
ochrona Dziatka 919/32 graniczy bezposrednio z dziatkami . Teren
danych | 974/7, 974/6, 973/1, 921/2. Dzialki te stanowig | 9ZDreWid | abudowy Uwaga
18.10.20 . e L 919/32 . . . . - . .
2 23 osobowych | integralne czgsci trzech sasiednich zabudowanych obrgb mieszkaniow | - Uwaga nieuwzglgdniona w calosci - nieuwzgledniona -
(osoby nieruchomos$ci. Nieruchomosci te zabudowane sa Miedzychod ej w catosci
. L . ycho . .
fizyczne) nieruchomo$ciami o dwoch kondygnacjach z wielorodzinn
nieuzytkowym poddaszem. Na dzialce 919/32 ej
planowana jest zabudowa wielorodzinna o wysokos$ci
4 kondygnacji — do 13 metréw, i poziom posadzki do
Im co daje taczng wysoko$¢ 14m! W prognozie
oddziatywania na $rodowisko, w punkcie 6.9.
Oddzialywanie na ludzi, uzyto
sformutowania:...planowane zagospodarowanie
stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejacego dotychczas
sposobu jego funkcjonowania i nie bedzie znaczaco
oddziatywa¢ na ludzi i $rodowisko. Planowanie
czterokondygnacyjnego budynku o wysokosci 14 m
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w bezposrednim sasiedztwie budynkow
dwukondygnacyjnych nie nazwaliby$my kontynuacja
sposobu funkcjonowania. Teren tej dziatki potozony
jest w kierunku potudniowym w stosunku
do sasiadujacych  dzialek. Znaczna rdznica
wysokosci zabudowy, i zwigzana z tym rowniez
powierzchnia zabudowy budynku wielorodzinnego
spowoduje pelne zacienienie sgsiednich dziatek. Nie
tylko ucierpi na tym roslinno§¢ posadzona na tych
dziatkach, zaplanowana podczas nasadzen do
istniejacych warunkéw nastonecznienia, ale przede
wszystkim zaklocony zostanie stan nastonecznienia
budynkéw i mieszkan w budynkach tam
zlokalizowanych, co stanowi naruszenie praw
whascicielskich ustalonych w warunkach
technicznych, a dotyczacych zapewnienia
okreslonego nastonecznienia mieszkan 1 innych
obiektow.

O ile teren oznaczony jako MW2 na planie, jak
najbardziej wpisuje si¢ w okoliczng zabudowe
1 stanowi jej kontynuacje, o tyle teren MW1 jest albo
oczywista pomytka, albo brakiem rzetelnej analizy w
terenie. Cata ulica Podgorna, a tym bardziej dziatki
przylegajace do MW1 (duzy kwadrat otoczony z
wszystkich stron ulicami) zabudowane sa budynkami
mieszkalnymi lub mieszkalno-ustugowymi o dwoch
kondygnacjach i takie przeznaczenie powinno zostaé
nadane dzialce nr 919/32. Przy uwzglednieniu uwag
wyjustowanych w tym pisSmie i zachowaniu
odleglosci posadowienia od granic dziatki zgodnie z
obowigzujagcym prawem, staje si¢ niemozliwe
wybudowanie  budynku  wielorodzinnego na
przedmiotowej dziatce. Wprawdzie podczas dyskusji
publicznej nad Planem pojawita si¢ informacja, ze
takie szczegoOly nie sg w zakresie opracowywanego
planu (ale sa dopuszczalne, nie zabronione), a
analizowane sg dopiero na etapie pozwolenia na
budowe¢ uwazamy, ze bedzie to bledna informacja
dla potencjalnego inwestora i spowoduje W czasie
przysztym potrzeb¢ poniesienia przez Gming
kosztow kolejnej zmiany planu.

Podsumowujgc powyzsze uzasadnienie wnioskujemy
o wprowadzenie nast¢pujacych zmian do MPZP:
-lokalizowanie na dziatce 919/32 budynkéw o
parametrach wysokosciowych takich jak
na sgsiednich dziatkach tj. 937/1 1 937/2, 974/9 i
974/10,921/11921/2.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI11/637/2023
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 14 listopada 2023 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miejska Miedzychodu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie §rodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) $rodki z Unii Europejskie;j.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI11/637/2023
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 14 listopada 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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