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UCHWALA NR LXXV/1285/2023
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 21 listopada 2023 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul.
Dobrej Inwestycji i Szumin w Tarnowie Podgérnym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz.40 ze zmianami) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zmianami)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul.
Dobrej Inwestycji i Szumin w Tarnowie Podgornym, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, (Uchwata Nr
L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 29.03.2022r. z p6zn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1- rysunek planu zatytulowany: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Dobrej Inwestycji i Szumin w Tarnowie Podgérnym”,
opracowany w skali 1: 1000;

2) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace planu.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ okreslajagcg minimalng odlegto$¢ od linii
rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ usytuowanie wiaty, zewngtrznej $ciany budynku oraz budowli
lokalizowanych na terenie PEF;

3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dzialce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchni¢ terenu,
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b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

c) tarasow i powierzchni utwardzonych.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren produkcji energii - teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem PE;
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
4) teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje budynkow, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) doj$¢, dojazdow, urzadzen budowlanych,

c) obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) tablic informacyjnych,
) miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisdéw odrgbnych, z wyjatkiem: zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
inwestycji zwigzanych z gospodarowaniem woda, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz zanieczyszczania $srodowiska gruntowo-wodnego;

3) zachowanie jako otwarte, iochron¢ istniejacych wod powierzchniowych irowow melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy oraz czgsciowego przetozenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) strefe oddzialywania OZE powyzej 500 kW wskazang na rysunku plany, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) uwzglednienie wystgpowania, Ww sgsiedztwie planu, zakladu zaliczonego do grupy =zakladow
o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) przy lokalizacji nowych
inwestycjach oraz rozmieszczaniu nowych obszaréw przestrzeni publicznych, ktére zwickszatyby ryzyko
lub skutki powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
dostosowania terenow przestrzeni publicznej do potrzeb osob niepelnosprawnych oraz zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami do obiektow i urzadzen obstugi ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.

§ 7. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem PE obowigzuje przeznaczenie pod teren produkcji
energii - teren elektrowni stoneczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
2) lokalizacj¢ magazynow energii wraz z infrastruktura towarzyszaca;

3) lokalizacje kontenerowych stacji transformatorowych nn/SN i SN/WN;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,45;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 55% powierzchni dziatki;

7) wysoko$¢ obiektow budowlanych - maksymalnie 6 m, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
stacji elektroenergetycznej nn/SN, SN/WN, instalacji odgromowych, dla ktérych ustala si¢ maksymalnie
15 m;

8) geometri¢ dachow: dowolna;

9) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych przy
obstudze elektrowni fotowoltaiczne;j;

10) obstuge komunikacyjna z terenéw drog, w tym pozostajacych poza granicami planu.

§ 8. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem RN obowiazuje przeznaczenie pod teren rolnictwa
z zakazem zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

2) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw retencyjnych, zwigzanych z nimi zapor i zastawek, melioracji, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenéw drog, w tym pozostajacych poza granicami planu.

§9.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZP obowiazuje przeznaczenie pod teren zieleni
urzadzone;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie wskaznika intensywno$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0 oraz
o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,2 przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni terenu;

2) zapewnienie - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
o wartosci nie mniejszej niz 75%;

3) zagospodarowanie terendw zielenig, urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, obiektami matej architektury,
alejkami spacerowymi lub $ciezkami pieszo-rowerowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow takich jak: szatnie, sanitariaty, wypozyczalnie sprzetu sportowego, budynki ochrony oraz inne
niezbedne budynki i obiekty stuzace do obstugi terenow zieleni i terenowych obiektow sportowych,

b) budynkéw posiadajacych nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna oraz o wysokosci
nie przekraczajacej 4 m,

¢) wiat, obiektow tymczasowych — namiotowych o wysokosci nie przekraczajacej 4 m,
d) jednej wiezy widokowej o wysokosci nie wigkszej niz 20 m,

e) zbiornikow retencyjnych, zwigzanych znimi zapor izastawek, melioracji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) stosowanie dachéw dowolnych, w tym dachow z zielenig;

3) w przypadku budowy ogrodzen - obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej
nie wigkszej niz 2 m.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacej drogi zlokalizowanej poza granicami
opracowania.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych.
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6. Liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. 1. W granicach teren oznaczonego symbolem KDD obowigzuje przeznaczenie pod teren komunikacji
drogowej publicznej - teren drogi dojazdowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym
$ciezek rowerowych oraz urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. W granicach teren oznaczonego symbolem KR obowigzuje przeznaczenie pod teren komunikacji
drogowej wewnetrznej.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym
sciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ ograniczenia wynikajace z potozenia
w granicach udokumentowanego ztoza wodd termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-17, terenu gorniczego
,»Larnowo Podgorne GT-1" oraz strefy ograniczonej wysokosci zabudowy w zwiazku z lokalizacjg lotniczych
urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan
i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej oraz uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza sig likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury techniczne;;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenia z istniejacej lub projektowanej gminnej sieci
wodociggowej oraz z projektowanej studni;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow nakaz odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzanie bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach wtlasnej dziatki, z dopuszczeniem
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub zbiornika retencyjnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napiecia lub odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27.03.2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) Krystyna Semba
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LXXV/1285/2023
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne
z dnia 21 listopada 2023 r.
Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu

Zgodnie z art. 17 pkt. 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn. zm.) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow w rejonie ul. Dobrej Inwestycji i Szumin w Tarnowie Podgérnym zostat wylozony
do publicznego wgladu w terminie od dnia 25 wrze$nia 2023r. do dnia 27 pazdziernika 2023r.; uwagi nalezato
sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 13 listopada 2023r. W ustawowym terminie nie wniesiono
zadnych uwag. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami odbyla sig¢
w dniu 2 pazdziernika 2023r.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgérne nie podejmuje rozstrzygniecia

o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXXV/1285/2023
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne
z dnia 21 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 40 ze zm.) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z2023r. poz.977zpdézn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgoérne rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drog oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagoéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw a takze wilascicieli nieruchomos$ci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXXV/1285/2023
Rady Gminy Tarnowo Podgome
z dnia 21 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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