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UCHWALA NR LV/427/2023
RADY GMINY LIPKA

z dnia 24 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lipka
na lata 2024 — 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72023 poz. 725 ze zm.) Rada Gminy Lipka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipka na lata
2024-2029.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipka ma na celu okresli¢
podstawowe kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym oraz stworzy¢ warunki do
zaspokajania potrzeb zapewnienia lokali mieszkalnych, lokali zamiennych i lokali socjalnych.

§ 2. Uchwata okresla:
1. Postanowienia ogolne.

2. Prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i1 pozostate lokale mieszkalne.

3. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata.

4. Sprzedaz lokali w kolejnych latach.
5. Zasady polityki czynszowe;.

6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy w kolejnych latach.

7. Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

8. Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wydatki
inwestycyjne.

9. Inne dziatania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lipka:

1) niezbedny zakres zamiany lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
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2) planowang sprzedaz lokali.

Rozdziat 2.
Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Lipka

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Lipka sktada si¢ z 11 mieszkan potozonych w 5 budynkach gminnych
stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

2. We wspolnotach mieszkaniowych znajduja sie 2 gminne lokale mieszkalne znajdujace sie w 1 budynku.

3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipka, przeznaczone na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych, powinny spetnia¢ kryteria lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi, okreslone przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 poz. 682 ze zmianami) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225).

4. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego, wyszczegolnienie lokali stanowigcych wiasno$¢ Gminy Lipka oraz
stan techniczny przedstawiajg ponizsze tabele.

Wykaz budynkoéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Lipka

Lp. | Polozenic budynku I.los’c' lokali Powierzchnia Ilos'.c' lokali | Powierzchnia Razem .
mieszkalnych uzytkowa socjalnych uzytkowa powierzchnia

1. Batorowo 21/1 1 66,50 - - 66,50
Lipka, ul. Sepolenska 1 53,55 - - 53,55
40

3. | Potulice 3 1 25,85 - - 25,85

4, Scholastykowo 4 166,70 - - 166,70

5. Scholastykowo 23 - - 5 184,45 184,45

Wykaz budynkoéw i ilo§¢ lokali mieszkalnych stanowiaca wlasno$¢ gminy we wspolnotach
mieszkaniowych
Lp. Potozenie budynku Ilo$¢ lokali gminnych Powierzchnia lokali gminnych
1 Kielpin 38 2 111,65

§ 4. Planuje si¢ systematyczne zmniejszanie ilosci mieszkan poprzez sprzedaz lokali i budynkéw
mieszkalnych. Pierwszenstwo w nabyciu mieszkan przyshuguje najemcom lokali posiadajacym umowy najmu
zawarte na czas nieoznaczony.

§ 5. Znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy lokale o nizszym standardzie, po zwolnieniu ich
przez dotychczasowych najemcdéw, mogg by¢ wynajmowane jako lokale socjalne.

§ 6. Nie przewiduje si¢ zwigkszenia ilosci lokali mieszkalnych. Ewentualnie utworzenie lokali moze by¢
jedynie podyktowane konieczno$cia zapewnienia mieszkania zastepczego w nastgpstwie zdarzen losowych.

§ 7. Lokale socjalne beda pozyskiwane przez przeksztalcenie dotychczasowych lokali mieszkalnych
o matej powierzchni iniskim standardzie, z ktérych najmu zrezygnowano lub przez adaptacje istniejgcych
pomieszczen dotychczas nie wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz poprzez podejmowanie
zadan inwestycyjnych w kolejnych latach.

§ 8. Budynki, w stosunku do ktoérych nadzér budowlany wyda decyzje o ich wylgczeniu z uzytkowania ze
wzgledu na stwierdzenie stanu bezposrednio grozacego zawaleniem, po ich oproznieniu z dotychczasowych
lokatoréw mogg by¢ przeznaczone do rozbiodrki lub sprzedazy. Sprzedaz wymaga zgody Rady Gminy Lipka.

§ 9. Ewidencje lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Lipka oraz ich biezgca aktualizacje
prowadzi Zaktad Gospodarki Komunalnej LIPKA Sp. z o.0.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie stanow technicznych budynkéw mieszkalnych:
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a) "3"- stan budynku ustala si¢ jako dobry- budynek oraz znajdujace si¢ w nim lokale w okresie objetym
analizg nie wymaga napraw

b) "2"- stan budynku ustala si¢ jako dostateczny- elementy konstrukcyjne budynku oraz znajdujacych si¢ w nim
lokali sa w zadowalajagcym stanie, remontu lub wymiany wymaga stolarka okienng oraz drzwiowa,
konserwacja pokrycia dachowego, naprawa rynien, remont lub wymiana instalacji,

c¢) "1"- stan budynku ustala si¢ jako niedostateczny- elementy budynku jak i znajdujace si¢ w nim lokale sa
uszkodzone, wymagany jest kapitalny remont zwigzany z duzymi naktadami finansowymi.

2. Analiza wieku budynkow, w ktérych znajduje sie zasob mieszkaniowy wskazuje, iz budynki wymagaja
znacznych naktadéw finansowych na ich niezbedne utrzymanie w nalezytym stanie technicznym miedzy
innymi ze wzgledu na stosowane w okresie ich budowy materiaty i technologie. W tych budynkach nalezy
przewidzie¢ naklady na modernizacje lub dazy¢ do ich sprzedazy. Stan techniczny budynkéw przedstawia
ponizsza tabela.

Lp. | Polozenie budynku 2024 2025 2026 2027 2028 2029
1. Batorowo 21/2 2 2 2 2 2 2
2. Lipka, ul. Sepolenska 41 2 2 2 2 2 2
3. Potulice 3 2 2 2 2 2 2
4. Scholastykowo 4 3 3 3 3 3 3
5. Scholastykowo 23 2 2 2 2 2 2

3. Stan techniczny budynkow Ilub poszczegélnych jego elementéow wskazuja na konieczno$é
przeprowadzenia biezacych remontow. Dokonane remonty pozwola na utrzymanie mieszkaniowego zasobu
W stanie, co najmniej niepogarszajacym si¢, a przy ich systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu
technicznego zasobu.

4. Budynki wymagaja podjecia robdt remontowych: elementéw konstrukcyjnych, dachéw, odnowienia

elewacji, klatek schodowych, instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznej, droznosci i szczelno$ci
przewodow wentylacyjnych, dymowych i spalinowych.

5. Zbilansowanie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wykazuje potrzebe uzyskania standardoéw
technicznych, ktore powinny docelowo posiada¢ budynki i lokale mieszkalne.

§ 11. Wysoko$¢ wydatkobw na remonty imodernizacj¢ w okresie obowigzywania Programu bedzie
uzalezniona od aktualnych potrzeb zaplanowanych warto$ci w budzecie.

Rok Wysokos¢ wydatkow na remonty i modernizacje [z1]
2024 36 000

2025 37 000

2026 37500

2027 38 000

2028 38 500

2029 39 000

Razem 226 000

§ 12. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

§ 13. 1. Sprzedazy podlegac¢ beda sukcesywnie wszystkie lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach,
w ktorych znajdujg si¢ wylacznie lokale mieszkalne.

2. W pierwszej kolejnosci odbywac si¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach, w ktorych proces zostat juz
zapoczatkowany oraz w sytuacji gdy wszyscy najemcy w budynku wyraza gotowos$¢ wykupu lokalu
mieszkalnego.

§ 14. 1. Nabywcy bedacemu najemcg lokalu mieszkalnego, ktory za pisemna zgoda wynajmujacego poniost
udokumentowane, majace wpltyw na warto$¢ lokalu naktady na przebudowe lokalu, przebudowe strychu lub
innego pomieszczenia na lokal mieszkalny, budowg lokalu mieszkalnego w ramach nadbudowy lub
rozbudowy, odlicza si¢ od wartosci rynkowej lokalu warto$§¢ rynkowa tych naktadow pod warunkiem, ze
naktady te nie podlegaly wczesniejszemu rozliczeniu w czynszu lub tez nie byly zwrocone najemcy w inny
Sposob.
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2. Obowigzek udokumentowania poniesionych naktadow jak i pisemnej zgody wynajmujgcego spoczywa
na nabywcy lokalu.

3. Wartos¢ naktadow poniesionych przez nabywce bedacego najemca lokalu mieszkalnego, uwzgledniana
jest w wycenie rzeczoznawcy majatkowego okreslajacej wartos¢ rynkowa lokalu.

§ 15. Najemcom lokali, ktorzy nie skorzystaja z prawa pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu
mogg by¢ oferowane lokale zamienne na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 725 ze zm.). Ponadto istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia powyzszych lokali do sprzedazy w drodze
przetargu wraz z najemecami.

§ 16. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach czynnych placowek oswiaty
i pozostalych budynkach uzytecznos$ci publicznej oraz wszedzie tam gdzie nie wystepuje mozliwos¢
wydzielenia, wyodrgbnienia dziatki gruntu, na ktdrej usytuowany jest lokal lub brak mozliwosci wykonania
dojazdu do tej dziatki oraz ustanowienia samodzielnosci lokalu.

§ 17. Naktady poniesione przez nabywce lokalu mieszkalnego na remont kapitalny lokalu, przebudowe
strychu lub innego pomieszczenia na lokal mieszkalny podlegaja na wniosek nabywcy odliczeniom, jezeli
wynajmujacy uprzednio wyrazit zgode na pisSmie na dokonanie tych remontéw. Poniesione naktady nabywca
jest zobowigzany udokumentowac¢ rachunkami.

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 18. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, zwang stawka
bazowa ustala Wojt Gminy Lipka.

§ 19. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zwang stawka
bazowa, dla lokalu, ktérego najem nastapil po 01 stycznia 2005 roku ustala Wéjt Gminy Lipka, przy czym
nie moze by¢ ona nizsza niz 1% wartosci odtworzeniowej lokalu, z wylaczeniem zamiany lokalu
zaproponowanej przez wynajmujgcego.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu, przy czym nie dotycza one
stawki czynszu za lokale socjalne.

1) stawka bazowa czynszu podlega podwyzszeniu za:
a) polozenie lokalu:
- miejscowos$¢ Lipka- 10%,
b) wyposazenie techniczne:
- woda- 15%,
- kanalizacja- 15%,
- centralne ogrzewanie- 20%,
- ciepta woda- 20%,
¢) standard przestrzenny:
- wc wydzielony- 10%,
- fazienka, tazienka z wc- 20%,
d) stan techniczny:
- budynek po remoncie kapitalnym przeprowadzonym po roku 2004- 10%.

§ 21. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym wyliczonej wedtug zasad w § 19.

§ 22. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu
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2. Przed zmiang wysokosci czynszu z przyczyn okreslonych w ust. 1 strony umowy najmu zobowigzane sg
sporzadzi¢ protokot potwierdzajacy fakt zaistnienia tych przyczyn.

§ 23. Ustala si¢ obowiazek ptatnosci czynszu najmu lokalu w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca z gory,
z wyjatkiem przypadkdéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i forme ptatnosci.

§ 24. Nieruchomosciami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego gminy gospodaruje Wojt Gminy
Lipka przy pomocy Zakladu Gospodarki Komunalnej LIPKA Sp. zo0.0., opierajac si¢ na nastgpujacych
zasadach:

1) utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb remontowych,
2) zapewnienia stalego i nieprzerwanego $wiadczenia ustug w zakresie zarzadzania zasobem,
3) zapewnienia skutecznego nadzoru i kontroli nad dziatalnoscia zarzadcow i realizacjg ich zadan,

4) podnoszenia jakosci wykonywanych uslug w zakresie zarzadzania zasobem oraz utrzymywania
korzystnych parametrow ekonomicznych tego zarzadzania,

5) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacje wykorzystania zasobu mieszkaniowego.

§ 25. Zarzadzanie nieruchomos$ciami, o ktéorych mowa w § 1 polega na podejmowaniu wszelkich decyzji
i dokonywaniu czynnosci zmierzajacych do utrzymywania nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie
7 jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

§ 26. 1. Zarzad iadministracj¢ lokalami stanowigcymi wiasno$¢ gminy sprawuje Zaktad Gospodarki
Komunalnej LIPKA Sp. z o0.0.

2.Zarzad 1iadministracj¢ lokalami w czynnych placowkach o$wiaty sprawuje gminna jednostka
organizacyjna.

3. Sposdb zarzadu w budynkach stanowigcych wspolnoty mieszkaniowe ustala si¢ zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021, poz. 1048).

4. Zarzadca pobiera czynsz iinne optaty zwigzane z wynajmowaniem lokali oraz dokonuje w imieniu
gminy wplat naleznych zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cig wspolng iinnych optat
zwigzanych z wyodrgbnionym lokalem mieszkalnym stanowigcym wtasnos¢ Gminy Lipka.

5. Szczegbdlowe zadania oraz zasady wykonywania zarzadu okreslone zostang w umowie.
§ 27. Zmiana zarzadcy wymaga wypowiedzenia okreslonego w warunkach umowy.

Rozdzial 5.
Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Lipka

§ 28. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym nalezy do organéw Gminy Lipka.

§ 29. W latach 2024 - 2029 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy Lipka.

§ 30. Wojt Gminy Lipka przyjmuje wnioski o lokal mieszkalny, lokal socjalny lub lokal zamienny od os6b
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali w trybie ina zasadach okreslonych w Uchwale
dotyczacej zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno§¢ Gminy Lipka.

) Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 31. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2029 beda w szczegdlnosci:
1) dochody z czynszow za lokale mieszkalne,
2) dochody z czynszow za lokale uzytkowe,
3) dochody z dzierzaw i najmu cze¢$ci nieruchomosci znajdujgcych si¢ w zasobie,
4) dochody ze sprzedazy mieszkan,

2. Planuje si¢ pozyskiwanie §rodkow zewnetrznych w celu dokonywania i modernizacji lokali socjalnych.
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Rozdzial 7.
Wysoko$¢ nakladéw na remonty oraz modernizacje lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu

§ 32. 1. Przewiduje sig¢, ze w okresic obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach ksztaltowac si¢ bedzie wg § 11
niniejszej uchwaty.

2. Ostateczny zakres rzeczowo- finansowy planu na lata 2024-2029 bedzie corocznie weryfikowany na
etapie tworzenia budzetu Gminy na dany rok.

3. W wyjatkowych sytuacjach, np. gdy nastapi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania nieplanowanego
remontu z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi i mienia, przewiduje si¢ zwigkszenie kwoty wydatkow
w budzecie Gminy.

Rozdziat 8.
Inne dzialania majace na celu racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipka

§ 33. 1. Wynajmujacy w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy Lipka podejmowac bedzie dziatania polegajace na:

1) zamianach lokali, w tym:

a) zamianie w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly lokale odpowiadajace wielkos$ci
rodziny i sytuacji materialne;j,

b) zamianach sposobu uzytkowania na mieszkalne np. wolnych przestrzeni w budynkach, adaptacja
strychu.

¢) zamianach zmierzajacych do wyodrebnienia zasobu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Lipka
z zastrzezeniem uzaleznienia zamiany lokali od uregulowania wszelkich zobowigzan wobec
wynajmujacego,
2) sprzedazy lokali:
a) udzielanie bonifikat dla najemcoéw wyrazajacych che¢ wykupu mieszkan,
b) dokonywanie sprzedazy mieszkan na raty,

¢) sprzedaz lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

3) Weryfikacji uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
poza zasobem gminy w oparciu o art. 11 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Ustalone potrzeby remontowe iplan remontdéw wykazuja, ze nie jest konieczne wylgczenie lokali
z eksploatacji w celu wykonania remontu.

3. Gmina Lipka bedzie w dalszym ciggu oferowa¢ do sprzedazy dotychczasowym najemcom, na warunkach
preferencyjnych lokale mieszkalne w budynkach zwyodrebniong wlasnoscia lokali stanowigcych
mieszkaniowy zasdb gminy.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipka.

§ 35. Traci moc Uchwata Nr XXXV/242/18 Rady Gminy Lipka zdnia 26 stycznia 2018 roku
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lipka na lata
2018-2023.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lipka
(-) Piotr Wandas
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