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UCHWALA NR LVII1/499/2023
RADY GMINY ZELAZKOW

z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych
w gminie Zelazkéow, obejmujgca dziatke nr 268/28 obreb Kokanin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023r. poz.40zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.) Rada Gminy
Zelazkow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w gminie Zelazkow, obejmujaca dzialke nr 268/28 obreb Kokanin, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalef
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw (Uchwata
Nr VIII/51/99 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 kwietnia 1999 r. z pézn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralna czgs¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w gminie Zelazkéw, obejmujaca dziatke nr 268/28 obreb Kokanin” w skali 1:1000, wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) dachu ptaskim — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12;
3) dachu stromym — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 do 45;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajgcg minimalng odlegtos¢ budynku
lub jego czeSci od linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow 1 gzymsdw na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkondw, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 1,5 m;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem: 1IMNW,
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem: 1KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — 15 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojsc¢, dojazdow,
b) obiektéw infrastruktury techniczne;j.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego,

b) gospodarowanie masami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) lokalizacje¢ i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj. dla terenu MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) prowadzenie robot budowlanych Iub ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow, opieki nad zabytkami;

2) w przypadku, gdy w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryty zostanie przedmiot, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe wlasciwego wojta.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.
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§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, granic isposobdw zagospodarowania terendow gorniczych,
atakze obszaroOw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§10. 1. W =zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sig¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenow wytaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan
i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) KR — teren komunikacji wewngtrzne;j;

2) obstluge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego z drogi wewngtrznej usytuowanej w granicach
opracowania oraz cz¢$ciowo poza granicami planu;

3)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej;

4) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 3 i 4 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewnetrznych oraz w garazach, wtym garazach wolnostojacych lub w bryle
budynku mieszkalnego.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej malogabarytowe] stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 35 m?,

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
e) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio

do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrdodet energii z instalacji fotowoltaicznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

g) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu jej realizacji, dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
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1) odprowadzeniec wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawnej, a w
przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej
odprowadzanie na wlasny nieutwardzony teren, do dotow chlonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych lub
rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zachowanie istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci.

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdziatl 2.
Ustalenia szczego6lowe

§14.1. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1IMNW:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,

f) wysokos$¢: budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,
budynku pomocniczego w przypadku dachu ptaskiego - nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m, obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

g) geometri¢ potaci dachowych: budynku mieszkalnego: dach stromy, budynku pomocniczego: dach
stromy lub dach ptaski,

h) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3,4, 5,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych:
a) o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?,
b) w granicy dzialki sasiedniej lub 1,5 m od granicy dziatki sgsiednie;.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KR, ustala sig:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
1 miejsc postojowych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zelazkow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jozef Lesny
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ZELAZKOW

OGOLNE:

OZNACZENIA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH W GMINIE ZELAZKOW, OBEIMUJACA DZIALKE NR 268/28 OBREB KOKANIN

RYSUMNEK PLANU SKALA 1: 1000 Zatgeznik nr 1
do Uchwaly Nr LVIII/499/2023

Rady Gminy Zelazkdw

Uktad wspbtrzednych z dnia 27 listopada 2023 r.

PL-2000 strefa 6

0 50 100 m

L |
L 1

I ) cRanica 0BSzARU OBIETEGO PLANEM

— LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A—— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
A WYMIAROWANIE
PRZEZNACZENIE

[ KR - TEREN KOMUNIKACI DROGOWE! WEWNETRZNE]

D MNW - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEI WOLNOSTOJACES

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWARN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
ZELAZKOW
SKALA 1 : 10 000

= GRANICA OBSZARU OBJETEGO
PLANEM MIEISCOWYM

IMNW

29.08.2023 r.), pozyskanej z PODGIK w Kaliszu

Rysunek planu zostat wykonany na mapie zasadniczej
(licencja nr GK.6621.2293.2023_3007_P 2z dnia
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR LVIII/499/2023
RADY GMINY ZELAZKOW

Z DNIA 27 LISTOPADA 2023 R.

Rozstrzvgniccic Rady Gminy Zelazkéw o sposobic rozpatrzenia uwag wnaiesionych do projektu zmiany
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w gminie Zelazkdw,
obejmujgcy dzialke nr 268/28 obre¢b Kokanin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1.
Zgodnie z art, 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzenmym (Dz, U, z
2023 r, poz. 977 ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
28 wrzesnia 2023 r. do 19 pazdziernika 2023 r, Uwagi mozna bylo skladac do dnia 3 listopada 2023 1.

§2
W ustawowym terminie nie wniesiono Zadnych uwag do projektu zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw polozonych w gminie Zelazkdw, obejmujacy dziatkg nr 268/28 obrgb Kokanin, w
zwigzku z czym Rada Gminy Zelazkow nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia, o ktorym mowa w art, 20 ust.
1 ww. ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR LVITI/499/2023
RADY GMINY ZELAZKOW

7 DNIA 27 LISTOPADA 2023 R.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w  zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w gminie Zelazkdéw, obejmujaca dzialke nr 268/28 obreb Kokanin
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z
2023 1. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Zelazkow rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyezy terenu nicuzbrojonego w
podstawowe  sicci  infrastruktury  techniczne] i niezagospodarowanego. Projektowane  przeznaczenie  obszaru
opracowania pod tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej lub
ustugowej, teren zabudowy uslugowej oraz teren zabudowy ustugowej lub ustug sportu 1 rekreac)i oraz teren parkingu,
drog wewnetrznych 1 drdg publicenych wymaga rozbudowy gminnej sieciowe] infrastruktury techniczne).

§2.

Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do zadafi wlasnych
gminy:
Plan zaktada poszerzenie i budowe gminnych drég publicenych, co stanowiloby obeigzenie budZzetu gminy ze wzgledu
na koniccznodd wykupu gruntow oraz budowe 1 utrzymanic.
1. Zadania w zakresic realizacji drogi publiczne) przewidziane] w planie oraz zwiazanymi z nia ewentualnymi
wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.
2. W przypadku zadan publicznych wylonienic wykonawcey powinno odbywac si¢ w trybic i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.
3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkdw przeznaczonych na inwestycje.
4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §1 lub
shuzacyeh innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
Finansowanie inwestycji bgdzie odbywac sig poprzez:
1) wydatki z bud#etu gminy;
2) wspélfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a)  dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d)  kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkow zewngtrznych.
3) udzial inwestorow w finansowanin w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
parmerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci,

Rozstrzygnigeie nie jest uchwata budzetows w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgscl,
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVIII/499/2023
Rady Gminy Zelazkow
z dnia 27 listopada 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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