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UCHWALA NR LX/750/2023

RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE
z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach 581/4 i 581/6
w obrebie ewidencyjnym Keblowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 z pézn. zm.) iart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r., poz. 977 z pé6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 214 ustawy z 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1., poz. 1688), Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach 581/4
1581/6 w obrebie ewidencyjnym Keblowo, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wolsztyn, uchwalonego
uchwatg Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007 r., ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czgé¢ graficzna planu, zatytulowana ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o numerach 581/4 i 581/6 w obrgbie ewidencyjnym Kegblowo” w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne utworzone dla planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce — mnalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktérym ustala si¢
usytuowanie budynkdéw i wiat;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia azurowa jest mniejsza
niz 70 %, z wylaczeniem zywoptotow;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow i wiat na dzialce budowlane;.
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§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie pod teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) nakaz lokalizacji budynkéw 1iwiat w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych, ogrodzen skladajacych si¢ zprzeset wykonanych z prefabrykatéw
betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 2,2 m od strony drogi;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, umieszczanych na elewacji lub
wolno stojgcych, o wysokosci do 15 m i facznej powierzchni 15 m? dla jednej dziatki.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zwigzanych z przetwarzaniem, zbieraniem i magazynowaniem odpadow,
z wylaczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

4) nakaz podczyszczenia $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu oczyszczania, o ile
wynika to z przepisow odrebnych;

5) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, o ile
wynika to z przepisow odrebnych;

6) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu  przepisow odrebnych, z wylaczeniem instalacji zwigzanych zodzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpaddw, instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego oraz chowu lub hodowli
zwierzat.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§8.Dla terenu U-P wustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki ustugowe, budynki uslugowo-handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
budynki biurowe, obiekty produkcyjne, sktady, magazyny oraz wiaty, z uwzglednieniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, nauki i edukacji;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych w tym zbiornikdéw retencyjnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1 liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki;

8) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 50 % powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki;
10) dachy dowolne;

11) wysokos¢ budynkow i wiat nie wigcej niz 20 m;

12) wysokos¢ budowli nie wigcej niz 50 m;
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13) lokalizacje¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w iloSci:

a) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, ustugowo-
handlowego lub biurowego,

b) minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych, dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, w tym
minimum 2 miejsca dla samochodow cigzarowych;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek 3000 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu U-P:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w pkt. 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania przy lokalizacji zabudowy odpowiednich odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
od granicy lasu;

3)do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV, nakaz
zachowania przy lokalizacji zabudowy odpowiednich odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terenow z drogi powiatowej, bedacej poza obszarem objetym planem;

b) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, nakaz stosowania
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej oraz zinstalacji pozyskujacych energie
elektryczng ze zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem pkt §;

8) zakaz lokalizacji:
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a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow,
c) elektrowni wiatrowych;

9) zasilanie w gaz z sieci gazowej;

10) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okre§lic sposdb iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Ustalenia § 4 pkt. 213 zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolsztynie
(-) Jarostaw Adamczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LX/750/2023
Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 29 listopada 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach 581/4 i 581/6 w obrebie ewidencyjnym Kebtowo

Zatacznik nr 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr LX/750/2023
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 29 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek o numerach 581/4 i 581/6 w obrebie ewidencyjnym Keblowo

Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach 581/4 i 581/6 w obrgbie ewidencyjnym Kebtowo, zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 5 wrze$nia 2023 r. do 4 pazdziernika 2023 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 19 wrzesnia 2023 r. o
godzinie 9.00 w siedzibie Urzgedu Miejskiego w Wolsztynie. Termin skladania uwag zostat
wyznaczony do dnia 26 pazdziernika 2023 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag,
w zwiazku z czym Rada Miejska w Wolsztynie nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie

Jarostaw Adamczak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/750/2023
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 29 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach 581/4 i 581/6 w obrebie ewidencyjnym Keblowo,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40
z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6ézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Wolsztynie rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,

w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,

gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na

podstawie przepisow odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Wolsztyn.

5. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Wolsztyn.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielko$ci Srodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

W

§2
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie bedzie odbywac si¢
poprzez: wydatki z budzetu gminy; wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w
ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych oraz innych $rodkéw zewngtrznych oraz udzial inwestorow
w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolsztynie
Jarostaw Adamczak
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/750/2023
Rady Miejskiej w Wolsztynie
z dnia 29 listopada 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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