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UCHWALA NR 523/23/VIII
RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr: 176/9,
176/10, 288/4, 289/2, 290/1, 292/1, 402/3, 402/4, 543, 542, 538/2, 573, 634, 695/13, 695/14, polozonych
w Puszczykowie, obreb Puszczykowo Stare.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 997 ze zm.) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr: 176/9, 176/10, 288/4,
289/2, 290/1, 292/1, 402/3, 402/4, 543, 542, 538/2, 573, 634, 695/13, 695/14, potozonych w Puszczykowie,
obrgb Puszczykowo Stare - zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Puszczykowo, uchwalonego uchwala
Nr 279/18/VII Rady Miasta Puszczykowa z dnia 30 stycznia 2018 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zataczniki nr: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7 stanowiace czg$¢ graficzng planu, zwane dalej ,,rysunkiem
planu” i zatytutowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr: 176/9, 176/10,
288/4, 289/2, 290/1, 292/1, 402/3, 402/4, 543, 542, 538/2, 573, 634, 695/13, 695/14, potozonych
w Puszczykowie, obreb Puszczykowo Stare”;

2) zatacznik nr 2 stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 stanowiacy plik elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych powyzej 12° do 50°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejszg odleglos¢ od
linii rozgraniczajgcej terenu lub linie wyznaczajaca na rysunku planu obszar, gdzie mogg by¢ sytuowane
budynki;
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5) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéow na
zasadach takich, jakie obowiazuja w strefie zamieszkania;

6) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

8) szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki budowlanej mierzong od
strony drogi, chyba ze ustalenia szczegdtowe zawarte w § 8 mowig inaczej, z wyjatkiem dzialek, ktore maja
zapewniony dostgp do drogi publicznej za pomoca siggaczy;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

10) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenia do celow garazowania pojazdow samochodowych lub budynek
garazowy;

11) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
co najmniej 70%;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére nie powoduja przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi oraz dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynno$ci $wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, przeznaczona dla celéow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospolecznej
o charakterze lokalnym, niezwigzang z dziatalnoScig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 200 m? ale nie wigcej niz 300 m?> powierzchni zabudowy, gastronomii,
bankowosci, administracji, o$wiaty, ushugi tacznosci, informacji i nauki, kultury irozrywki, rekreacji
i sportu, zdrowia

i opieki spolecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadéw terytorialnych.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu w zalaczniku nr 1.1:

1) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony symbolem 1MNW/U.

2. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu w zalaczniku nr 1.2:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczony symbolem 1IMNW;
2) teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu w zalaczniku nr 1.3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone symbolami 2MNW, 3MNW;
2) tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu w zalaczniku nr 1.4:

1) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony symbolem 2MNW/U;
2) teren obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE.

5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu w zalaczniku nr 1.5:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczony symbolem 4MNW;

2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
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3) teren lasu, oznaczony symbolem ZL.

6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu w zalaczniku nr 1.6:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone symbolami 3SMNW/U, 4MNW/U;
2) teren komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalnej, oznaczony symbolem 3KD-L.

7. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu w zalaczniku nr 1.7:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczony symbolem SMNW,
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy, z uwzglgdnieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,5 m;
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m;
- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami: do 1,5 m;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatow
betonowych lub zelbetowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,80 m od strony drog publicznych;

3) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych oraz obiektow i budynkow
tymczasowych, za wyjatkiem zaplecza budéw na czas ich realizacji,

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow oraz obiektéw malej architektury;
6) obiekty matej architektury winny by¢ realizowane wg spojnej koncepcji (materiaty, stylistyka, forma);

7) lokalizowanie urzadzen technicznych na budynkach, w tym m.in.: urzadzen przesytlowych, klimatyzatorow,
urzadzen wentylacyjnych w sposob niezaktocajacy odbioru wizualnego obiektu;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci
1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, jezeli lokalizacja tych budynkow jest zgodna z wyznaczona
nieprzekraczalng linig zabudowy i o ile nie ustalono inaczej w § §;

9) jednakowe parametry zabudowy tj. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt i wysoko§¢ dachow,
rozwigzania materiatlowe dla budynkéw gospodarczo - garazowych realizowanych na réznych dziatkach
budowlanych, lecz bezposrednio przy ich wspolnych granicach;

10) wysokosci zabudowy okreslone szczegotowo w §8 nie dotycza elementow technicznych i wyposazenia
technicznego budynkow oraz obiektow infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej;

11) potacie dachow stromych - dwuspadowych i wielospadowych nalezy realizowaé jako symetrycznie
zbiegajace si¢ w kalenicy, usytuowanie kalenicy roéwnolegle lub prostopadle do drogi;

12) dla wykonywania sieci uzbrojenia terenu, fundamentéw oraz kondygnacji podziemnych budynkow,
koniecznos¢ zastosowania rozwigzan technicznych chronigcych przylegly drzewostan;

13) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

14) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni 2,0 m? na
jednej dzialce budowlanej, przy czym lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac ucigzliwosci dla
uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowe;,
ograniczenie widocznosci, ol$nienie;

15) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych w rejonie skrzyzowan ulic: Czarnieckiego Studziennej,
Strome;j 1 Sobieskiego, Jarostawskiej z Czarnieckiego;

16) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, tj. piwnic w budynkach mieszkalnych
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w obszarze obje¢tym planem pod warunkiem spetnienia przepisow odrebnych;

17) zakaz zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalone w niniejszym planie, powstalych po uchwaleniu
planu;

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
ustala sig:

1) ochrong zieleni poprzez mozliwie maksymalne zachowanie zadrzewien i ich uwzglednienie w przysztym
zagospodarowaniu terenu, w szczegolnosci w strefie istniejagcych zadrzewien na terenie oznaczonym
symbolem Z (zat. nr 1.5) oraz w pasie nasadzefn ochronnych (gleboochronnych) okre§lonych na rysunku
planu (zat. nr 1.2); w przypadku wystgpienia uzasadnionej konieczno$ci wycinki istniejacego drzewostanu
zastrzega si¢ obowigzek uzyskania zgody wlasciwego organu na wycinke drzew zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) do nasadzef, z wyjatkiem urzadzonych ogrodéw, nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem
gatunkow drzew i krzewow;

3) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z terenow drog;

4) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczajacej wody opadowe na powierzchni co najmniej 50% terenu
utwardzonego na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

5) nakaz uwzglednienia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach odrgbnych dla
otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego zuwagi na polozenie obszaru objgtego planem wich
granicach;

6) nakaz utrzymania trwalej i zwartej pokrywy roslinnej w miejscach zagrozonych ruchami mas ziemnych,
oznaczonych graficznie na rysunku planu, na terenach 2MNW i3MNW (zal. nr 1.3) skarpy
zagospodarowac zielenig ochronng (gleboochronng) zabezpieczajaca przed osuwaniem si¢ ziemi;

7) nakaz zachowania na terenach MNW dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zachowania na terenach MNW/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) pozyskiwanie energii cieplnej z przyjaznych dla srodowiska zrodet w szczego6lnosci poprzez stosowanie
ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodla czystej energii: pompy cieplne, kolektory
stoneczne, energi¢ elektryczng; dopuszczenie stosowania paliw stalych lub gazowych z sieci,
z wykluczeniem lokalizacji zbiornikow na gaz, przy zasilaniu indywidualnym oraz paliw innych przy
zasilaniu zbiorczym pod warunkiem nieprzekraczania dopuszczalnych emisji;

10) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: Na
obszarze planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w zwigzku z tym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sig:

1) dopuszczenie wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenow drog, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz przebiegu projektowanych i istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej;

2) ksztattowanie przestrzeni drog publicznych, stanowigcych przestrzenie publiczne zgodnie z § 8.
§ 8. Ustalenia szczegdtowe
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako zalgcznik nr 1.1 wyznacza sie:

1) teren oznaczony symbolem 1IMNW/U, dla ktérego ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub budynkow ustugowych albo
budynkow mieszkalno-ustugowych;

b) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatlce budowlanej nie wiecej niz:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego i jednego budynku ustugowego albo
- jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolno stojacego;

¢) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo — garazowego, o powierzchni
nie wiekszej niz 100 m? na dzialce budowlanej;

d) dopuszczenie lokalizacji ustlug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
200 m?, rzemiosta, bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spolecznej,
gastronomii;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
g) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 45% powierzchni dziatki budowlane;j;
h) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych:

- do 2 kondygnacji nadziemnych;

- w przypadku dachow stromych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

- przy dachach stromych nie wigcej niz 10,0 m;

- przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;
1) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

- 1 kondygnacja nadziemna,

- przy dachach stromych nie wigcej niz 6,5 m;

- przy dachach ptaskich nie wiecej niz 3,5 m;

j) geometri¢ dachow: dachy strome o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 17°- 50° lub ptaskie lub
kombinacje dachow ptaskich i stromych, przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

k) przy dachach stromych zastosowanie dachéwki ceramicznej, blachy tytanowo — cynkowej albo materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub szarym;

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1200 m?;

m) obstuge komunikacyjng terendéw z przyleglych drog publicznych Iub wewnetrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §12.

n) miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako zalacznik nr 1.2 wyznacza sie:

1) teren oznaczony symbolem 1MNW, dla ktérego ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

b) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego na dziatce budowlanej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego
o powierzchni nie wigkszej niz 100 m? na dzialce budowlane;j;

¢) dopuszczenie lokalizacji cze$ci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
400 m 2 dla budynku mieszkalnego;
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f) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
g) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:

- do 2 kondygnacji nadziemnych;

- w przypadku dachow stromych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

- przy dachach stromych nie wigcej niz 10,0 m;

- przy dachach ptaskich nie wiecej niz 7,5 m;
0) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

- 1 kondygnacja nadziemna,

- przy dachach stromych nie wiecej niz 6,5 m;

- przy dachach ptaskich nie wiecej niz 3,5 m;

h) geometri¢ dachow: dachy strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° - 50° lub ptaskie lub
kombinacje dachow ptaskich i stromych, przy zachowaniu ustalen zawartych w §4;

1) przy dachach stromych zastosowanie dachowki ceramicznej, blachy tytanowo — cynkowej albo materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub szarym;

j) ustala si¢ utrzymanie pasa nasadzen ochronnych (gleboochronnych) zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustaleniami zawartymi w §5;

k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?; dopuszcza si¢ wydzielenie
dzialek budowlanych w drugiej linii od drogi publicznej pod warunkiem zapewnienia dojazdu do posesji
minimalnej szerokosci 5,0 m;

1) obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;

m) miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12.

2) teren oznaczony symbolem KD-D, dla ktorego ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wydzielenie czgsci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

b) budowa drogi i zagospodarowanie terenu w $cistym polaczeniu z przylegla droga publiczng (ul
Sielankowa) zlokalizowang poza granicami planu;

¢) dopuszczenie lokalizacji pieszo — jezdni z placem do zawracania;
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako zalacznik nr 1.3 wyznacza sie:

1) tereny oznaczone symbolami 2MNW, 3MNW, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy kubaturowej;

b) dopuszczenie polgczenia wydzielonych terenéw z istniejacymi sgsiednimi dziatkami budowlanymi o nr
ewidencyjnych 292/6 i 292/4 zlokalizowanymi poza granicami planu;

c¢) dopuszczenie lokalizacji wylacznie malej architektury uzytkowej (ogrodowej) oraz zieleni przydomowe;j
w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatek budowlanych;

d) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni terenu;

e) obstuge komunikacyjng terendow z przyleglych droég publicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§12;

2) tereny oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, dla ktorych ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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b) dla terenéw KD-L w potaczeniu z przyleglta droga (ul. Sobieskiego) zlokalizowang poza granicami planu
dopuszcza sig:

- lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu;

- co najmniej jednostronny chodnik;

- realizacj¢ $ciezki rowerowej lub paséw rowerowych na jezdni;
- lokalizacje miejsc postojowych;

¢) dopuszczenie stosowania uspokojenia ruchu, w tym lokalnych przewezen jezdni lub pieszo - jezdni oraz
poprzez wykorzystanie zieleni;

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako zalacznik nr 1.4 wyznacza sie:

1) teren oznaczony symbolem 2MNW/U, dla ktérego ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub budynkéw ustugowych albo
budynkow mieszkalno-ustugowych;

b) dopuszczenie na dziatce budowlanej lokalizacji nie wigcej niz:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego i jednego budynku ustugowego albo
- jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolno stojgcego;

¢) dopuszczenie nadbudowy i przebudowy budynku istniejacego przed uchwaleniem niniejszego planu pod
warunkiem zachowania ustalen niniejszego planu;

d) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo — garazowego, o powierzchni
nie wiekszej niz 100 m? na dzialce budowlanej;

e) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
200 m?, rzemiosta, bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spolecznej,
gastronomii,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

g) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
h) minimalna powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 45% powierzchni dziatki budowlanej;
1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych:

- do 2 kondygnacji nadziemnych;

- w przypadku dachow stromych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

- przy dachach stromych nie wiecej niz 10,0 m;

- przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;
j) wysokos$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

- 1 kondygnacja nadziemna,

- przy dachach stromych nie wigcej niz 6,5 m;

- przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

k) geometri¢ dachéw: dachy strome o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych od 17°-50° lub plaskie lub
kombinacje dachow ptaskich i stromych, przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

1) przy dachach stromych zastosowanie dachéwki ceramicznej, blachy tytanowo — cynkowej albo materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub szarym;

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 680 m?;
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n) obstuge komunikacyjng terendw z przyleglych droég publicznych lub wewngtrznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §12;

0) miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12.

2) teren oznaczony symbolem IE, dla ktérego ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, w tym
stacji transformatorowych;

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych wymienionych w punkcie a) nie wigcej niz 3,5 m;
¢) geometri¢ dachow: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia do 30°;
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

f) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
g) obsluge komunikacyjna terenu z przyleglej drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12;
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako zalgcznik nr 1.5 wyznacza sie:

1) teren oznaczony symbolem 4MNW, dla ktérego ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

b) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego na dziatce budowlanej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego
o powierzchni nie wiekszej niz 100 m? na dziatce budowlanej;

¢) dopuszczenie lokalizacji czgéci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
400 m2 dla budynku mieszkalnego;

f) minimalna powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
g) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:

- do 2 kondygnacji nadziemnych,

- w przypadku dachow stromych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

- przy dachach stromych nie wiecej niz 10,0 m;

- przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;
h) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:

- 1 kondygnacja nadziemna,

- przy dachach stromych nie wigcej niz 6,0 m;

- przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

1) geometrie dachow: dachy strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 17° - 50° Iub plaskie lub
kombinacje dachow ptaskich i stromych, przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

j) przy dachach stromych zastosowanie dachowki ceramicznej, blachy tytanowo — cynkowej albo materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub szarym;

k) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3000 m?;
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1) obstuge komunikacyjng terenéw z przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 12;

m) miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12.

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN, dla ktérego ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zielen naturalng;
b) utrzymanie istniejacej zieleni, w szczegdlnosci istniejacego wartosciowego drzewostanu i krzewows;
¢) dopuszczenie lokalizacji:
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
- obiektoéw malej architektury zwigzanych z funkcja terenu;
- dojs¢, dojazdow, sciezek pieszych i rowerowych;
d) zakaz lokalizacji zabudowy;
¢) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziakki;

f) obstuge komunikacyjng terenu przez teren 4MNW z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérego ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakaz ochrony lasow stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszczenie prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 95% powierzchni terenu;
d) zakaz lokalizacji zabudowy;

e) obstuge komunikacyjng terenu przez teren 4AMNW z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12;

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako zalgcznik nr 1.6 wyznacza sie:

1) tereny oznaczone symbolami 3MNW/U, 4MNW/U, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub budynkéw ustugowych albo
budynkow mieszkalno-ustugowych;

b) dopuszczenie na dziatce budowlanej lokalizacji nie wigcej niz:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego i jednego budynku ustugowego albo
- jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolno stojgcego;

¢) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku gospodarczo — garazowego, o powierzchni
nie wiekszej niz 100 m? na dzialce budowlanej;

d) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
200 m?, rzemiosta, bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spolecznej,
gastronomii,

e) dla terenu 3MNW/U dopuszczenie zachowania i przebudowy budynkéw istniejgcych przed uchwaleniem
niniejszego planu potozonych poza wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami obszarem zabudowy;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

g) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

h) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 45% powierzchni dziatki budowlanej;
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1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno — uslugowych na terenach 3AMNW/U i 4
MNW/U:

- 2 kondygnacje nadziemne,
- przy dachach stromych 2 kondygnacja w poddaszu uzytkowym i nie wiecej niz 10,0 m;
- przy dachach ptaskich nie wigcej niz 7,5 m;

j)dla terenu 4AMNW/U dla wszelkiej zabudowy polozonej w pasie o szerokosci 4 m wzdluz granic
z sasiednimi dziatkami budowlanymi wysoko$¢ nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna i do 3,5 m;

k) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- przy dachach stromych nie wiecej niz 6,5 m;
- przy dachach ptaskich nie wigcej niz 3,5 m;

1) geometrie dachow: dachy strome o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 17°-50° lub ptaskie lub
kombinacje dachow ptaskich i stromych, przy zachowaniu ustalen zawartych w § 4;

m) przy dachach stromych zastosowanie dachowki ceramicznej, blachy tytanowo — cynkowej albo
materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, bragzowym lub szarym;

n) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla terenu 3MN/U — 1140 m?;
- dla terenu 4MN/U - 600 m?;

0) obsluge komunikacyjna terendw z przyleglych drog publicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §12;

p) miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12.

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD-L, dla ktorego ustala si¢ nastepujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b)dla terenu KD-L w potaczeniu zprzylegla droga publiczna (ul. Czarneckiego iul. Jarostawska)
zlokalizowanymi poza granicami planu dopuszcza si¢:

- lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu;

- co najmniej jednostronny chodnik;

- realizacj¢ $ciezki rowerowej lub paséw rowerowych na jezdni;
- lokalizacje miejsc postojowych;

¢) dopuszczenie stosowania uspokojenia ruchu, w tym lokalnych przewe¢zen jezdni lub pieszo - jezdni oraz
poprzez wykorzystanie zieleni;

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako zalacznik nr 1.7 wyznacza sie¢:

1) teren oznaczony symbolem SMNW, dla ktérego ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

b) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojagcego na dziatce budowlanej oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego
o powierzchni nie wigkszej niz 100 m2 na dziatce budowlanej;

¢) dopuszczenie lokalizacji cze$ci gospodarczo — garazowej w budynku mieszkalnym;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
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e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
g) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:
- do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
- nie wigcej niz 10,0 m;
h) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- nie wigcej niz 6,0 m;
1) geometrie dachow: dachy strome o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych od 30°- 50°;

j) przy dachach stromych zastosowanie dachowki ceramicznej, blachy tytanowo — cynkowej albo materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub szarym;

k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

1) obstuge komunikacyjng terenow z przyleglej drogi wewngtrznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 12;

m) miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odregbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz na planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ uwzglednienie
w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek:

1) Wystepowania obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych oznaczonym graficznie na rysunku
planu (zat. nr 1.3, zal. nr 1.5), dla ktérych obowiazuja nakazy i zakazy okreslone

w przepisach odrebnych;

2) Udokumentowanego ztoza kopalin wegla brunatnego ,,Mosina” WB 768 zgodnie z informacja na rysunku
planu oraz przepisami odrebnymi;

3) Dla catego obszaru planu ze wzgledu na polozenie w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod podziemnych
GZWP nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna — wody czwartorzgdowe, bgdacego obszarem wysokiej
ochrony OWO, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

4) potozenia obszaru objetego planem w calosci w granicach krajobrazu priorytetowego o nazwie
,Puszczykowo” ID 789. Rekomendacje i1 wnioski okreslone w Audycie krajobrazowym wojewodztwa
wielkopolskiego dla krajobrazu priorytetowego zostaty uwzglednione w zapisach niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:

1. Nie okresla si¢ terendéw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek budowlanych powstalych w wyniku scalania i podziatu:
1) na terenie IMNW:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 2000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° — 110°;
2) na terenach 2MNW, 3MNW:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — nie ustala sig;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - nie ustala si¢;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
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3) na terenie 4MNW:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatki — 3000 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — nie ustala sig¢;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° — 110°;
4) na terenie SMNW:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatki —1500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° — 110°;
5) na terenie IMNW/U:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° — 110°;
6) na terenie 2MNW/U:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 680 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° — 110°;
7) na terenie SMNW/U:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1140 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° — 110°;
8) na terenic 4MNW/U:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 600 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° — 110°;

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1. Uwzglednienie w zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw potozenia catego obszaru objgtego planem
w granicach udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna w zakresie ochrony §rodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2. Uwzglednienie potozenia czeSci obszaru objgtego planem w obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas
ziemnych, oznaczonego graficznie na rysunku planu. Lokalizacja zabudowy w tym rejonie mozliwa tylko po
wykonaniu wczesniejszego rozpoznania geotechnicznego i geologicznego okreslajacego warunki podtoza oraz
spelieniu zawartych w dokumentacji geotechnicznej zalecen;

3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200,0 m?;

4. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

5. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ o negatywnym oddzialywaniu na Srodowisko, w szczegdlnoSci zakaz
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej mogacej powodowac przekroczenia standardéow jakosci srodowiska
poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

6. Nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
melioracyjnymi.
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7.Nakaz zachowania pasow technologicznych wzdluz projektowanych 1iistniejgcych  linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejszych niz:

- dla linii napowietrznych SN - 15 kV — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii );

- dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii ); -dla linii kablowych SN
- 15kV i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sie:
1) potaczenie komunikacyjne obszaru planu poprzez istniejace drogi publiczne;
2) klase drog publicznych na terenach KD-L — lokalng, KD-D — dojazdowa;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odr¢bnymi;

4) zachowanie ciagtosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczego6lnosci jezdni, pieszo — jezdni,
chodnikéw, ciggow pieszych i $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem drogowym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terendw drog, zgodnie
z ustaleniami przepis6w odrebnych,

6) dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi i wewnetrznymi, dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ idojazdéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) w obrebie poszczegdlnych terendw nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw zuwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego
w granicach nieruchomos$ci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, wliczajac miejsca postojowe
w garazach;

b) dla obiektow i lokali ushugowych:
- 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- 3 stanowiska na kazde 10 miejsc ustugowych w obiektach §wiadczacych ustugi gastronomiczne,
- 4 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej innych obiektow;

8) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz zapewnienia przy obiektach ustugowych stanowisk postojowych dla rowerow.

§ 13. W zakresie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych, przy czym dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej takich jak np.: skrzynki kablowe, wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla
lokalizacji obiektoéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych
oraz w sposob niepowodujacy ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie
czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci;

2) podtaczenie do sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

3) odprowadzanie Sciekdw bytowych i przemystowych wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

4) zagospodarowanie wod opadowych 1iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej,
aw przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotdéw
chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzania wod opadowych
i roztopowych z terenéw drog publicznych i wewngtrznych;

6) dopuszczenie rozbudowy istniejacej sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

9) zagospodarowanie odpadow zgodnie zobowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci
Miasta Puszczykowa oraz przepisami odrgbnymi;

10) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow: W obszarze planu nie ustala si¢ sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-) Tomasz Potocki
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Puszczykowo Stare

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr:
176/9, 176/10, 288/4, 289/2, 290/1, 292/1, 402/3,402/4, 543, 542,
538/2, 573, 634, 695/13, 695/14, polozonych w Puszczykowie, obreb

i/

Zalgcznik nr 1.7 do uchwaly Nr 823430V

Rady Miasta Puszczykowa z dnia 2/3.lislepada 2023 r
ogloszonej w Dzlenniku Woj. Wielkopolskiego
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr 523/23/VIII
Rady Miasta Puszczykowa
7 dnia 28 listopada 2023 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nienwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr: 176/9, 176/10, 288/4, 289/2, 290/1, 292/1, 402/3, 402/4, 543, 542, 538/, 573, 634, 695/13, 695/14, polozonych w Puszezykowie, obreb Puszezykowo Stare

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym (tj. Dz, U. z 2023 r, poz. 977 ze zm.), Rada Miasta
Puszezykowa po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Puszezykowa uwag, wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr; 1769, 176/10, 288/4, 289/2, 290/1, 292/1, 402/3, 402/4, 543, 542, 538/2, 573, 634, 695/13, 695/14, polozonych w Puszczykowie, obreb Puszezykowo Stare w trybie
wylozenia do publicznego wgladu - rozstrzyga, co nastepuje:

pierwsze wyloZenie w dnia 15052023 - 12.06,2023, uwagi do 30.06,2023, dyskusja publiczna 29.05,2023

Lp. Data wply- Imig i nazwisko Oznaczenie obszaru, kto- Sposob rozpatrzenia uwa- | Uwagi
wu uwagi albo nazwa jednostki | rego dotyezy gi przez Burmistrza
organizacyjnej uwaga uwaga
uwzgled- nieuwzgled-
niona niona

1 2 3 4 5 6 7

1. 25.05.2023 Patryk Wapniarski dziatka nr 402/4, obreh X Uwaga dotyczaca mozliwoscl rozbudowy — nadbudowy istnie-
Puszczykowo Stare przy Jjacego budynku w jego istniejacym obrysie — nie zostala
ul. Wrzosowej uwzgledniona

- plan ustala dopuszezenie nadbudowy § preebudowy budvaku
istnigjgeego preed uchwaleniem niniefszego planu pod warin-
kiem zachowania ustalen planu, jednak dopuszczenie budowy
drugief kondvgnacji bezpasrednio przy granicy z dzialky sq-
siednig moze skutkowad narnszeniem ladu preestrzennego i
ograniczeniami w uZyvtkowaniu nieruchomodel sgsiednief.
Istniejgea zabudowa docelowo moze bye zasigpiona przez
nowg zabudowe odpowiadajgeq ustaleniom planu.

2. 25,05.2023 Patryk Wapniarski dziatka nr 402/4, obreb x uwaga dotyczaca zwiekszenia powierzchni sprzedazy z 200
Puszcezykowo Stare przy m* na 230 m* nie zostala wuwzgledniona z uwagi na hrak zgod-
ul. Wrzosowej nogci z ustaleniami studivim uwarunkowan i kierunkow zago-

spodarowania przestrzennegn Miasta Puszezvkowa

3 25.05.2023 Patryk Wapniarski dziatka nr 402/4, obreb X uwaga dotyczaca mozliwosci wydzielenia wigeej niz jednego
Puszezykowo Stare przy lokalu mieszkalnego — nie zostala uwzgledniona = wwagi na
ul. Wrzosowej Brak zgodnodei = ustaleniami studivm wwarunkowan i kievun-

kow zagospodarowania przestrzennego Miasta Puszesykowa,
ktdre przewiduje wilgeznie zabudowe mieszkalng jednoro-
dzinng,

zgodnie z ari3. 2a) Prawo budowlane

pizez budvnek mieszkalny jednorvodzinny - nalezy rozumied
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budynek wolno stojgey albo budynek w zabudowie blizniaczey,
szeregowef nh grupowey, sluZgey zaspokajanin potrzeh miesz-
kaniowych, stanowigey konstrukcyjnie samodzielng calose, w
ktdirym dopuszeza sig wydzielenie nie wigeej niz dwdch lokali
mieszkalnyeh albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzyt-
kowego o powierzchni cathowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzehni catkowitej budvnlu;

Puszczykowo Stare przy
ul. Wrzosowej

drugie wyloZenie w dniach 20.09.2023 — 18102023, wwagi do 8.11.2023, dyskusja publiczna 9.10.2023
Lp. Data wply- Imig i nazwisko Oznaczenie obszaru, kto- Sposob rozpatrzenia uwa- | Uwagi
wu uwagi albo nazwa jednostki | rego dotyczy gi przez Burmistrza
organizacyjnej uwaga uwaga nie-
uwzgled- uwzgle-
niona dniona
1 2 3 4 5 6 7
1. 3.10.2023 Oddzial Dystrybucji Obszar planu x uwaga dotyczaca uwzglednienia w planie zapisu: ,, minimalna
Poznan Enea Opera- powierzchnia ovaz minimalna szevokosé froniu nowo wydzie-
tor Sp. z 0.0. lanej dzialki nie dotyezy dzialek wydzielanych dla obiektow
Zaklad Rozwoju i infrastruktury technicznef " — nie zostala wwzgledniona ponie-
Inwestycji waz na ebszarze planu nie przewiduje sie nowyeh terendow
przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng
2. 7.11.2023 Beata Wapniarska dziatka nr 402/4, obrgb X uwaga dotyczaca dopuszezenia nadbudowy i przebudowy

budynku istniejgcego wraz ze zmiana sposobu uzytkowania na
budynek ustugowy lub mieszkalno-ushugowy tj. uwzglednie-
nie mozliwosci zabudowy w granicy dzialki obiektu ushugo-
wego lub mieszkalno-ushugowego z zachowaniem parame-
trow zawartych w projekeie niniejszego planu —

nie zostala wwzglgdniona - plan ustala dopuszczenie nadbu-
dowy i przebudowy budynku ismicjgrego przed uchwaleniem
niniefszego planu pod warunkiem zachowania ustalen plany,
Jednak dopuszczenie budowy drugiej kondygnacyi hezposred-
nio przy granicy = dzialkg sqsiedniq mozZe shutkowad
naruszeniem ladu przestrzennego i ograniczeniami w uZytko-
wanin nieruchomodci sqsiednief,

Istniejgea zabudowa docelown moze byé zastgpiona przez
nowg zabudowe odpowiadajgea ustaleniom planu
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr 523/23/VIII
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 28 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr: 176/9, 176/10, 288/4, 289/2, 290/1, 292/1, 402/3, 402/4, 543, 542, 538/2, 573, 634, 695/13, 695/14,
polozonyeh w Puszczykowie, obreb Puszezykowo Stare inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleiy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz2.U. z 2023 r,, poz. 1270) Rada Miasta Puszczykowa rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
zadania wiasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencii ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetyczne;j,
gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrgbnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Za podstawg przyjecia do realizacyi  zadan, okreslonych w  migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

4)  Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5) Inwestycje realizowane moga byc etapowo w zaleznosei od wielkosei srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoHinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a)  dotacji unijnych,
b)  dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢)  dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d)  kredytow i pozyczek bankowych,
¢)  innych srodkéw zewngtrznych:
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno- prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosei,
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr 523/23/VIII
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 28 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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