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UCHWALA NR XLV1/428/2023
RADY GMINY STRZALKOWO

z dnia 7 grudnia 2023 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz.40ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72023 r. poz. 725 ze zm.) Rada Gminy Strzatkowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Strzatkowo.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Strzatkowo;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Strzatkowo;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 pkt 1) ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 390 ze zm. );

5) przecigtnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej - nalezy przez to rozumie¢ kwotge przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej, oglaszang na podstawie art. 20 pkt 1 lit.a ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z2023 r.
poz. 1251 ze zm.) w komunikacie Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego;

6) Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzatkowo.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
Lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny Lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Dochodem gospodarstwa domowego uprawniajgcym do zawarcia umowy najmu lub podnajmu
Lokalu na czas nieoznaczony jest sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego
z ostatnich pelnych trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nieprzekraczajacy:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 30% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;.
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2. Dochodem gospodarstwa domowego uprawniajgcym do zawarcia umowy najmu socjalnego Lokalu jest
$redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich peilnych trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nieprzekraczajacy:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej;
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 20% przeci¢tnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j.

3. Dochodem gospodarstwa domowego uprawniajacym do obnizki czynszu jest $redni miesieczny dochod
na jednego czionka gospodarstwa domowego z ostatnich pelnych trzech miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nieprzekraczajacy:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;;
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Prawo do poprawy warunkéw zamieszkiwania przystuguje wnioskodawcom, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalu Iub budynku niespetniajagcym wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

2) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na jedna osobg¢ wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i 10m? w gospodarstwie
jednoosobowym,;

3) zamieszkuja w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie i wyposazenie techniczne lub wielko$¢ nie jest
dostosowany do potrzeb oséb niepelnosprawnych w nim zamieszkujacych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu Lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego Lokalu

§ 4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu Lokalu na czas nicoznaczony iumowy najmu socjalnego
Lokalu przystuguje osobom:

1) opuszczajacym dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza, w zwiazku
z osiagnieciem petoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym mieszkaty
przed umieszczeniem w placoéwce;

2) ktore utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego, kleski zywiotowej lub katastrofy;
3) zamieszkujacym w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi;

4) ktérym umowa najmu socjalnego Lokalu wygasta, a dochody ktére osiggaja uprawniaja do zawarcia
umowy najmu Lokalu;

5) bedacym rodzicami lub opiekunami prawnymi samotnie wychowujacymi dzieci, w szczegolnosci
w przypadku, gdy rodzic/opiekun badz dziecko dotkniete jest niepetnosprawnoscia;

6) o ktérych mowa w Rozdziale 7 uchwaty.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Z zastrzezeniem ustgpoéw kolejnych, dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali wchodzacych
w sktad zasobu, atakze pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.

2. Zamiana lokali, oktéorej mowa wustepie poprzedzajacym dokonywana jest na wniosek
zainteresowanych osob lub z urzedu.
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3. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wymaga pisemnej zgody Wojta,
za$ zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach wymaga pisemnej zgody wlascicieli lokali podlegajacych zamianie.

4. Zamiana nie moze zosta¢ dokonana, jezeli doprowadzitaby do wystgpienia warunkow, o ktérych mowa
w § 3 niniejszej uchwaty.

5. Wszystkie koszty zwigzane z zamiang obciazaja najemcow dokonujacych zamiany.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem Lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny Lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Mieszkancy Gminy ubiegajacy si¢ o zawarcie umowy najmu Lokalu na czas nieoznaczony i najem
socjalny Lokalu sktadaja w Urzedzie Gminy Strzatkowo wniosek wraz z deklaracja o wysokosci dochodéw
wszystkich czlonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 pelnych miesiecy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji oraz o§wiadczenie o stanie majatkowym wszystkich cztonkdéw gospodarstwa domowego.

2. Zozone wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji pod wzgledem formalnym. W przypadku stwierdzenia
brakoéw lub koniecznosci aktualizacji danych zawartych we wniosku, wnioskodawca jest wzywany do jego
uzupeknienia.

3. Brak uzupelnienia wniosku spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.
4. Kompletny wniosek wraz z dokumentami o ktérych mowa w ust. 1 przedstawiany jest do zaopiniowania
na najblizszym posiedzeniu Komisji Mieszkaniowej Gminy.

5. Komisje Mieszkaniowa Gminy powoluje Wojt w drodze zarzadzenia. Komisja Mieszkaniowa Gminy
sktada si¢ z5 cztonkéw powotywanych iodwolywanych przez Wojta w drodze zarzadzenia. Komisja
Mieszkaniowa Gminy dziata na podstawie regulaminu okreslonego przez Wojta.

6. W celu zweryfikowania informacji zawartych we wniosku Komisja Mieszkaniowa Gminy moze
przeprowadzi¢ wywiad $rodowiskowy u osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu Lokalu na czas
nieoznaczony albo umowy najmu socjalnego Lokalu.

7.Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej Gminy dane wnioskodawcy badz
wnioskodawcow umieszcza si¢ w rejestrze potrzeb mieszkaniowych.
8. Umieszczenie w rejestrze potrzeb mieszkaniowych osob zakwalifikowanych do otrzymania Lokalu

nie zobowigzuje Gminy do zawarcia umowy najmu w danym roku. Uzaleznione to jest od posiadanych przez
Gmin¢ mozliwosci zaspakajania potrzeb mieszkaniowych.

9. Kandydaci do zawarcia umow najmu wylaniani sg przez Komisje Mieszkaniowa Gminy spo$rod osob
ujetych w rejestrze potrzeb mieszkaniowych zuwzglednieniem osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu Lokalu zgodnie z § 4 uchwaly.

10. Wojt dokonuje ostatecznej akceptacji kandydatow na najemcow przedstawionych przez Komisje
Mieszkaniowg Gminy.

11. Osoby ujete w rejestrze potrzeb mieszkaniowych, ktorych potrzeby mieszkaniowe nie zostang w danym
roku zaspokojone, uymowane sg w rejestrze potrzeb mieszkaniowych na rok nastgpny. W tej sytuacji Komisja
Mieszkaniowa Gminy moze wezwac te osoby do aktualizacji danych podanych we wniosku.

§ 7. 1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy jest jawne.

2. Kontrola spoteczna trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow, o ktérych mowa w §6 ust. 1 uchwaty
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, w terminie do 31 marca kazdego
roku, raportu o trybie rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem Lokali za rok poprzedni.

3. W raporcie uwzglednia si¢ nastepujace dane:
1) liczbe wnioskéw, ktore wplynely w danym roku;

2) liczbe 0s6b umieszczonych w Rejestrze potrzeb mieszkaniowych, oczekujacych na zawarcie umowy najmu
Lokalu;

3) liczbe rozpatrzonych pozytywnie oraz negatywnie wnioskow za okres objety raportem;
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4) liczbe wszystkich zawartych uméw najmu Lokalu ze wskazaniem czy zostaly one zawarte na czas
0znaczony czy nieoznaczony;

5) liczbe wszystkich zawartych uméw najmu socjalnego Lokalu.

4. Raport, o ktorym mowa w ust. 2 podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez jego wywieszenie na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Strzaltkowo oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Strzatkowo na okres jednego miesiaca.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w Lokalu opuszczonym przez najemce lub
w Lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 8. 1. Osoby, ktore pozostalty w Lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostalty w Lokalu opuszczonym przez najemce, zobowigzane sa do
przekazania tego Lokalu do dyspozycji Wojta.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 mogg ubiegac si¢ o najem Lokalu jezeli spetniajg kryteria dochodowe
okreslone w § 2 uchwaty.

3. Wnioski o0s6b, o ktéorych mowa w ust. 2 rozpatrywane sa na zasadach okre§lonych w Rozdziale
6 uchwaty.

4. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu Lokalu z osobami, o ktérych
mowa w ust. 1 powyzej, Wojt wzywa te osoby do dobrowolnego opuszczenia i opréznienia zajmowanego
Lokalu, i w tym celu wyznacza termin na przekazanie Lokalu gminie.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ Lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§9. 1. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby
wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki, jakie musi spelnia¢ Lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych:

l)dla os6b zograniczeniami ruchowymi, ktére uniemozliwiaja lub utrudniajg im poruszanie si¢
(tj. poruszajacych si¢ na wozkach, poruszajacych si¢ o kulach, badz balkonikach rehabilitacyjnych), Lokal
powinien posiadac:

a) wejscie do budynku, Lokalu iprzejscia pomiedzy pomieszczeniami bez zmiany poziomoéw lub
zniwelowane przy pomocy pochylni, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku i poruszanie si¢
w Lokalu,

b) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm,

¢) pomieszczenie higienicznosanitarne wyposazone Ww przestrzen manewrowag o szeroko$ci minimum
150 cm zapewniajacg dostep do wszystkich urzadzen przystosowanych do niepetnosprawnosci ruchowej
(prysznic, toaleta, umywalka) wraz z niezbednymi uchwytami,

d) posadzki antyposlizgowe.

2) dla o0sob z dysfunkcjami wzroku, Lokal powinien posiadac:
a) przejscia pomi¢dzy pomieszczeniami bez roznicy poziomow/progow,
b) posadzki antyposlizgowe.

3) dla o0s6b z pozostatymi dysfunkcjami Lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne, uzasadnione potrzeby
zwigzane z potozeniem Lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz uktadu funkcjonalnego pomieszczen.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania Lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 10. 1. Lokale mogg by¢ przeznaczane na realizacj¢ zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 901 ze zm.) oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. -
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1426 ze zm.).
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2. Lokale mogg by¢ przekazywane na cele o ktorych mowa w ust. 1 powyzej na pisemny i umotywowany
wniosek Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Strzatkowie. Wniosek rozpoznaje Wojt, po
zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej Gminy.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 11. Traci moc uchwata Nr V1/39/03 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 23 stycznia 2003 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzatkowo (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2003 r. Nr 40, poz. 758).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.

§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Tomasz Synowiec
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