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UCHWALA NR LVIII/470/2023
RADY GMINY KRZYKOSY

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze 223/7
w Migskowie, gm. Krzykosy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z2023r., poz.40, zpo6ézn. zm.) oraz art.20 ust. ]| ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.), uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze 223/7
w Miaskowie, gm. Krzykosy, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy, uchwalonego
Uchwata Nr XVIII/104/2000 Rady Gminy Krzykosy z dnia 29 czerwca 2000 r., z pdzn. zm.

2. Granice obszaru obj¢tego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna.
§ 2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, zatytulowana: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o numerze 223/7 w Migskowie, gm. Krzykosy”, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej
rysunkiem miejscowego planu;

2) zalgcznik nr2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzykosy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzykosy o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych w formie okreslonej w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.).

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania zewnetrznych konturéw budynkéw wraz z rampami, wiat oraz budowli
od linii rozgraniczajacej teren;

2) ,,wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany sktadajacy si¢ z zadaszenia opartego na stupach,
trwale zamocowanych w gruncie, posiadajacy nie wigcej niz trzy $ciany, przy czym drzwi wiaty uznaje si¢
za $ciang;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach udziat w powierzchni dziatki
budowlanej sumy powierzchni rzutow na ptaszczyzne terenu wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;,
mierzonych po obrysach zewng¢trznych $cian budynkow w stanie wykonczonym wraz z zadaszonymi
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rampami, powierzchni wiat, liczonych jako powierzchnie rzutow na ptaszczyzne terenu ich zadaszenia oraz
powierzchni hal namiotowych, liczonych po obrysie ich podtog;

4) ,,intensywno$ci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22023 r., poz. 977, ze zm.), nalezy przez to rozumiec¢
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych w rozumieniu
Polskich Norm, wszystkich kondygnacji, wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej oraz powierzchni
wiat 1 hal namiotowych, liczonych, jak okreslono w pkt. 3;

5) ,,lokalizowaniu budynkéw, wiat i hal namiotowych” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkow,
wiat i hal namiotowych o danym przeznaczeniu wraz z niezb¢dnymi, powigzanymi z przedsigwzi¢ciem
robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa zjazdu, stanowisk postojowych; nalezy przez to
rozumie¢ réwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych na dzialce budowlanej
obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do parametréow okreslonych miejscowym
planem, lub z zachowaniem parametréw budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia miejscowego planu,
atakze zmiane uzytkowania obiektéw na uzytkowanie zgodne z okreslonym miejscowym planem
przeznaczeniem oraz rozbiorke obiektow, chyba ze dalsze ustalenia miejscowego planu stanowig inaczej.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:
a) teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow, lub ustug, oznaczony symbolem PP-PS-U,
b) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony symbolem WS;

2) linie rozgraniczajace tereny, o ktorym mowa w pkt. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt. 3, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej usytuowanie okresla rysunek miejscowego
planu;

2) lokalizowanie budynkow, wiat ihal namiotowych oraz budowli zgodnie zustalong liniag zabudowy,
pozostatymi ograniczeniami wynikajacymi z ustalen miejscowego planu oraz z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych,

3) dopuszczenie wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zjazdow do kondygnacji podziemnych
wraz z murami oporowymi oraz okapow budynkow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wymienionych w przepisach
odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi oraz stwarzajacych zagrozenie dla
lokalnych ekosystemoéw, w szczegdlnosci — lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

¢) przedsiewzig¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

2) z zastrzezeniem pkt. 3, dopuszczenie lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

3)nakaz zachowania przy lokalizowaniu przedsigwzi¢¢ standardow jakosci $rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) nakaz zapewnienia zgodnych z przepisami odrgbnymi warunkéw do prowadzenia dzialan ratowniczych
w zakresie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do celow gasniczych oraz wyznaczenie drog
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pozarowych umozliwiajgcych swobodny dojazd do obiektéw i budynkéw dla jednostek ratowniczych oraz
wymaganej ilosci wody do celow przeciwpozarowych;

5) zaopatrzenie budynkow w wode, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociagowej;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
w sposOb nie zakldcajacy warunkow gruntowo-wodnych na dzialkach sasiednich, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych, w tym studni chtonnych lub zbiornikow retencyjnych lokalizowanych na
tereniec PP-PS-U lub do istniejacego zbiornika wodnego — oznaczonego na rysunku migjscowego planu
jako teren wdd powierzchniowych $rédladowych WS, zlokalizowanego cze$ciowo na obszarze
miejscowego planu icze$ciowo na dzialce o numerze ewidencyjnym 227/4, potozonej poza obszarem
objetym miejscowym planem, wchodzacej w sktad nieruchomosci nalezacej do inwestora;

7) z zastrzezeniem pkt. 8, pkt. 91 pkt. 10, odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych — do sieci
kanalizacji sanitarne;j;

8) Scieki przemystowe odbiegajace sktadem od sktadu sciekow bytowych nalezy przed wprowadzeniem do
sieci kanalizacji sanitarnej podczyszczac do sktadu Sciekow komunalnych w podczyszczalniach $ciekow;

9)do czasu wybudowania w najblizszej drodze publicznej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw na S$cieki z okresowym wywozem S$ciekow przez
uprawnione firmy do gminnej oczyszczalni $ciekow;

10) zakazuje si¢ budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, z dopuszczeniem lokalizowania
podczyszczalni $ciekow przemystowych;

11) ogrzewanie obiektéw 1 pozyskiwanie ciepta technologicznego — z zastosowaniem technologii i paliw
niskoemisyjnych oraz energii ze zrodet odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych — uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) z zastrzezeniem pkt. 14, dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstajacych
w wyniku prac budowlanych na miejscu;
14) zakaz stosowania na dzialce budowlanej mas ziemnych w sposob:
a) wywolujacy przekroczenie dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub
W ziemi,
b) utrudniajacy korzystanie z nieruchomosci sasiednich.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢

ustalen.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu produkcji
przemystowej lub sktadéw i magazynow, lub ustug PP-PS-U ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania: budynkow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, budynkéw administracyjno-
biurowych, garazy, wiat, hal namiotowych, kontenerow, suwnic, innych budowli technologicznych
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, zbiornikow retencyjnych 1 przeciwpozarowych oraz sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, budynkéw ustugowych zwiazanych z prowadzong dziatalno$cig
wytworcza lub sktadowo-magazynows, atakze innych niz okreslono wyzej budynkéw ustugowych,
zwyjatkiem ustug dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym ustug o$wiaty, ustug zdrowia i opieki spotecznej oraz ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do realizacji inwestycji;

3) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow odrebnych;
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4) rodzaj zabudowy: wolnostojaca lub wzajemnie zintegrowana;
5) powierzchni¢ zabudowy — do 70% powierzchni dziatki budowlane;;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,5;
7) minimalny teren biologicznie czynny: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wysokos¢:
a) budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynéw — do 12,0 m,
b) administracyjno-biurowych, budynkow ustugowych i garazy, wiat i hal namiotowych — do 10,5 m,
¢) budowli — zgodnie z potrzebami technologicznymi;
9) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) w budynkach produkcyjnych, sktadach, magazynach, budynkach ustugowych — 1,
b) w budynkach administracyjno-biurowych — do 2,
¢) w garazach, wiatach i halach namiotowych — 1,
d) w budowlach — zgodnie z potrzebami technologicznymi;
10) geometri¢ dachow — dachy dowolne;

11) nakaz stosowania w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzan technicznych
umozliwiajacych utrzymanie w tych pomieszczeniach dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) obstuge komunikacyjng — z drogi stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym 203, potozonej poza
obszarem objetym miejscowym planem;

13) urzadzenie zjazdéw na drogg stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 203, potozong poza obszarem
objetym miejscowym planem — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu wod
powierzchniowych srodladowych WS ustala sig:
1) zakaz lokalizowania zabudowy;
2) zachowanie 100% powierzchni biologicznie czynnej;

3) dopuszczenie wykorzystania na cele retencji wod opadowych lub roztopowych.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) teren lezy na obszarze objetym koncesja nr 32/96/p zdnia 19lipca 1996r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Kornik — Sroda”, wazna do dnia 19 lipca
2024 r.;

2) teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa —
Berlin;

3) w zwiazku z pkt. 11 pkt. 2 przy lokalizowaniu obiektow i zagospodarowaniu terenu obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrgbnych.
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§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ :

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy i rozbidrki sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz budowy napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

3) uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenu przebiegu linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15 kV wraz z pasem technologicznym o szerokosci tacznej 12,0 m po 6,0 m po kazdej stronie linii liczac od
jej osi; przebieg linii wraz z jej pasem technologicznym okre$la rysunek miejscowego planu;

4) po przebudowie linii, o ktérej mowa w pkt3, jej przeniesieniu lub skablowaniu wyznaczony pas
technologiczny wraz z okre$lonym na rysunku przebiegiem linii przestang obowigzywac;

5) minimalng liczbe stanowisk postojowych:

a) dla budynkéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw — 1 stanowisko na 2 zatrudnionych na jednej
zmianie,
b) dla budynkéw ustugowych — 1,5 stanowiska na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku,

c¢) dla budynkéw administracyjno-biurowych — 1 stanowisko na 2 zatrudnionych pracujagcych w danym
budynku;

6) stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 stanowisko na
10 stanowisk zwyktych.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Okresla si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22023 r.,
poz. 977, ze zm.) w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzykosy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy
(-) Michatl Grochowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 7
DLA DZIALKI O NUMERZE 223/7 W MIASKOWIE, GM. KR_;{Y,KOSY/

Zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr..., LVIIV470. /2023

Rady Gminy Krzykosy z dnia .23 2023

ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
P 1) R
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Teren objety miejscowym planem potozony jest w catosci:

- w granicach obszaru objetego koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zH6z ropy naftowej
i gazu ziemnego w rejonie "Kornik - Sroda" nr 32/96/p, wazna do dnia 19.07.2024 .,

- w granicach Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa - Berlin.

T
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KRZYKOSY
SKALA 1:10 00!
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Plan opracowano na mapie zasadniczej w postaci wektorowej w ukladzie wspdirzednych 2000 strefa 6. Poswiadczenie zgodnosci mapy
z oryginatem przyjetym do Panstwowego zasobu zgodnie z licencjg nr GK.6642.473.2023 3025 CL1 wydang przez Staroste Sredzkiego
w dniu 07.04.2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVIII/470/2023
Rady Gminy Krzykosy
z dnia 23 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r., poz.977, ze zm.), Rada Gminy Krzykosy, w oparciu
o o§wiadczenie Wojta Gminy Krzykosy o niezgloszeniu uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze 223/7 w Miaskowie, gm. Krzykosy,
wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy
Michat Grochowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVIII/470/2023
Rady Gminy Krzykosy
z dnia 23 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 977, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 40, ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1270, ze zm.), Rada
Gminy Krzykosy rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposoéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy?.

Uchwalenie 1irealizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze 223/7 w Miaskowie, gm. Krzykosy, nie spowoduje kosztéw po stronie Gminy, z uwagi
na to, ze w granicach objetych miejscowym planem nie przewiduje si¢ drog publicznych oraz
inwestycji infrastrukturalnych, nalezacych do zadan wlasnych Gminy.

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji?.

Ze wzgledu na brak inwestycji stanowiacych zadania wtasne Gminy, nie podejmuje si¢ ustalen
w kwestii finansowania inwestycji.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy
Michat Grochowski

DDo zadan wilasnych Gminy nalezy, zgodnie zustawg o samorzadzie gminnym, budowa drog, sieci
kanalizacyjnej, sieci wodociagowej i o$wietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry wyznacza nowe tereny do zainwestowania, a takze okre§la przebieg nowych drog
i infrastruktury technicznej, powoduje powstanie tego obowigzku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
z uwagi na ograniczone §rodki budzetowe, obowigzki te moze roztozy¢ w czasie.

2 Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom zawartym w art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1270, ze zm.), przy czym limity wydatkow
budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa uj¢te kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVIII/470/2023
Rady Gminy Krzykosy
z dnia 23 listopada 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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