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UCHWALA NR LXXI1/635/2023
RADY GMINY WAGROWIEC

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow: Bracholin,
Tarnowo Paluckie, Lekno i Rabczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Gminy Wagrowiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebow: Bracholin,
Tarnowo Patuckie, Lekno i Rabczyn, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec” uchwalonego
Uchwatg Nr XXXVI1/274/2017 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 22 lutego 2017 r. ze zmianami.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okres$la rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbow:
Bracholin, Tarnowo Patuckie, Lekno i Rgbczyn wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglo$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych iwiat do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
6) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
7) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,
15RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U;

3) teren zabudowy ustlug kultury oznaczony symbolem UK;
4) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

5) teren lesny oznaczony symbolem ZL;

6) tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, SRz, 6Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz,
11Rz, 12Rz, 13Rz, 14Rz, 15Rz, 16Rz, 17Rz, 18Rz

7) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R;
8) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KD-L;

9) tereny droég wewngtrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wej$ciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz 1,5 m,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych, okreslajacych odleglosci obiektéw budowlanych od krawedzi
jezdni,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czeSci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych
terenOw;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?,
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN/U, UK,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM,
4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze oddziatywa¢ na S$rodowisko okre§lonych

w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami 14RM, 15RM z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

4) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terendw;

5)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
- MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegoélnych terenéw objgtych planem w sposdb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

7) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odr¢bnymi;

8) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej w obrebie pasa technicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) nakaz zachowania obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow — wiatrak holender, nr re;j.
1014/A z dnia 11.03.1970 1.,

b) nakaz zachowania obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
- d. szkota powszechna, ob. budynek mieszkalny nr 1,
- budynek gospodarczy w zespole d. szkoty powszechnej,

c) dla ochrony obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw — nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego na prowadzenie robot budowlanych, prac konserwatorskich i restauratorskich,
dokonywanie podzialu zabytku oraz zmiany sposobu uzytkowaniu obiektu,

d)dla ochrony obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow — nakaz zachowania
charakterystycznych gabarytow zabytkowych budynkoéw, rozwigzan architektonicznych, tradycyjnego
materiatu, historycznego wystroju elewacji obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych oznaczone na rysunku planu, w ktorych obowiazuje nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy lokalnej zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenow
objetym planem w granicach:

a) obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka”;
b) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”.

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenéw okreslonych w niniejszej
uchwale, wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem w granicach krajobrazu priorytetowego
,Lekno” (ID 17), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojs¢ 1idojazdow, powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy
nieruchomos$ciami,

b) dla terenow innych niz rolne 1ileSne, dla ktéorych w ustaleniach szczegdélowych nie okreslono
szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,

- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°.
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§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, o szerokosci po 5,0 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowigzuja ograniczenia okre§lone
w § 6 pkt §;

2) zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami ZP, ZL, Rz i R.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:

- uktad drogi publicznej klasy lokalnej oraz drég wewnetrznych, powigzanych z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym,

- droge wojewodzka nr 251 zlokalizowana poza granicami obszaru objetego planem dla terenéw
nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drog publicznych nizszych klas technicznych lub drég
wewnetrznych,

¢) parametry terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego symbolem KD-L:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) parametry terendw drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) minimalna liczbg miejsc do parkowania dla samochodow osobowych zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlane;j:

- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

f) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode¢ zuje¢ indywidualnych do czasu budowy gminnej sieci
wodociggowej,

¢) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych —zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekow do indywidualnych oczyszczalni §ciekow;
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4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, doléw chlonnych lub
do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowe;j;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM,
13RM, 14RM, 15RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:
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- dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome
jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujagce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkéw ustlugowych,
d) budynkoéw garazowo-gospodarczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego —
nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
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-dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiatly imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UK:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustlugowych o funkcji kultury, sportu i rekreacji,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych,
d) placow zabaw dla dzieci,
e) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
12° —45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci,
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f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZP:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZL:

1) zachowuje si¢ istniejgce grunty lesne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntdéw lesnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, SRz, 6Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz, 11Rz, 12Rz, 13Rz, 14Rz, 15Rz,
16Rz, 17Rz, 18Rz:

1) zachowuje sig¢ istniejace taki i pastwiska;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych,
¢) zbiornikow wodnych,
d) urzadzen melioracji wodnych.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R:

1) zachowuje si¢ istniejace grunty orne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) zbiornikow wodnych,
d) urzadzen melioracji wodnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala sie stawke sluzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wagrowiec.

§ 24. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Ryszard Andrzejewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW: BRACHOLIN, TARNOWO PALUCKIE, LEKNO | RABCZYN

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXXII§35/2023 RADY GMINY WAGROWIEC Z DNIA 29 LISTOPADA 2023 R,
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/ANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WAGROWIEC Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXI1/635/2023
Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 29 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WAGROWIEC
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obrebéw: Bracholin, Tarnowo Paltuckie, Lekno i Rgbczyn wylozonego do
publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj-Dz. U. z2023r. poz.977 ze zmianami) oraz rozstrzygniecia Wojta Gminy Wagrowiec w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obrebow: Bracholin, Tarnowo Paluckie, Lekno i Rabczyn wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 22 listopada 2021 r. do
13 grudnia 2021 r. i w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 27 grudnia 2021 r., podczas drugiego
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 25 kwietnia 2022 r. do 16 maja 2022 r. i w okresie ich sktadania
wyznaczonym do dnia 31 maja 2022 r., podczas trzeciego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od
29 lipca 2022 r. do 19 sierpnia 2022 r. i w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 5 wrze$nia 2022 r. oraz
podczas czwartego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 14 lipca 2023 r. do 3 sierpnia 2023 r. i w
okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 18 sierpnia 2023 r., Rada Gminy Wagrowiec rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Uwaga zlozZona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 42, 43, 37, 38/1, obreb Bracholin,

b) tre§¢ uwagi: zwracam si¢ z prosba o naniesienie zmian Ww planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Bracholin Jestem wlascicielem dzialek rolnych o numerach 42, 43, 37 138/1. Na dzialce
o numerze 42 znajduja si¢c dwa stawy, ana dzialkach 43137 mam pozwolenie na wykopanie nowych
stawOw' o powierzchni 3500 m?. W przysztosci bede przeznaczone na agroturystyke lub towisko. W zwigzku
z tym na dzialce nr 42, 43 chciatbym postawne drewniane domki o powierzchni do 35 m2 oraz wiate/ garaz
do przechowywania narzedzi i sprzetu rolniczego oraz do odtawnania ryb,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec. Nie mniej w ustaleniach planu
miejscowego dopuszczono lokalizacje nowych zbiornikoéw wodnych.

2. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 186/2, obrgb Bracholin,

b) tres¢ uwagi: uwzglednienie uwagi dla dziatki nr 186/2 mozliwo$¢ podziatu oraz mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowej,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

3. Uwaga zlozona przez: osobg¢ fizyczng:

a) nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 24/2, obreb Bracholin,
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b) tres¢ uwagi: dziatka w miejscowosci Bracholin o numerze geodezyjnym 24/2 w studium opisana jest jako
teren rolniczy wraz z terenem zabudowy wielofunkcyjnej w obrebie jednostek osadniczych wigkszych wsi,
w projekcie planu zostata opisana w czesci jako 9R - tereny rolnicze i w cze$ci jako tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Prosz¢ o uwzglednienie w projekcie
planu calej dziatki 24/2 potozonej w Bracholinie jako teren pod zabudowe zagrodowa, jak réwniez
umozliwienie rozwoju gospodarczego mieszkancoéw oraz finalnie catej wsi jak i gminy,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terendow zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec. Dziatka potozona jest poza obszarem
o zwartej zabudowy wsi Bracholin, natomiast istniejgca droga gminna przebiegajaca wzdhuz granicy dziatki,
ze wzgledu na istniejace parametry techniczne, nie umozliwia prawidtowej obstugi komunikacyjnej dla
nowej zabudowy. Niemniej jednak dopuszczono zabudowe zagrodowa w czesci dziatki.

4. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczng:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 24/1, obreb Bracholin,

b) tre$é uwagi: dziatka w miejscowosci Bracholin o numerze geodezyjnym 24/1 w studium opisana jest jako
teren rolniczy, w projekcie planu zostata opisana jako 9R. Proszg o uwzglgdnienie w projekcie planu calej
dziatki 24/1 polozonej w Bracholinie jako teren pod zabudowe¢ zagrodowa, jak rowniez umozliwienie
rozwoju gospodarczego mieszkancow oraz finalnie calej wsi jak 1 gminy,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec. Dzialka potozona jest poza obszarem
o zwartej zabudowy wsi Bracholin, natomiast istniejgca droga gminna przebiegajaca wzdtuz granicy dziatki,
ze wzgledu na istniejace parametry techniczne, nie umozliwia prawidtowe] obstugi komunikacyjnej dla
nowej zabudowy. Niemniej jednak dopuszczono zabudowe zagrodowa w czesci dziatki.

5. Uwaga zloZona przez: osobg¢ fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 26, 28, 32/1, 32/3, 34, 35, 36, obreb Bracholin,

b) tre§é uwagi: zwracam si¢ z uprzejma prosba o dopisanie dla w/w nieruchomos$ci w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego nizej wymienionego przeznaczenia: dla dziatek nr. 28, 32/1,
32/3 — tereny zabudowy mieszkaniowej, dla dziatek nr. 26, 34, 35, 36 — tereny zabudowy letniskowe;j,

¢) rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

6. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 186/1, obreb Bracholin,

b) tres¢ uwagi: zwracam si¢ z prosbg o dopisanie dla ww. nieruchomosci w tworzonym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 186/1 — teren zabudowy mieszkaniowej,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

7. Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng:
a) nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 41, 46/1, 53/1, 86, 88, obreb Bracholin,

b) tresé¢ uwagi: prosze o zwigkszeni ilosci DJP na dziatkach nr 41, 46/1, 53/1, 86, 88 w zwiazku z planowanym
powickszeniem hodowli,
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c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec, niemniej zwigkszono dopuszczalng liczbg
DJP do 210 DJP na czg$ci przedmiotowych dziatek przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa.

8. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 41, 46/1, 53/1, 86, 88, obreb Bracholin,

b) tre§é uwagi: wnosze réwniez o dopuszczenie zabudowy ustugowej na dzialce nr 41, 86, 53/1, 46/1
w zwiazku z prowadzong dziatalno$cig uslugowa polegajaca na ustugach koparko-tadowarka i wynajmie
zageszczarek,

¢) rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie zustawa o ochronie gruntdw rolnych i le$nych istnieje mozliwo§¢ prowadzenia
dzialalno$ci pozarolniczej na terenach zabudowy zagrodowe;.

9. Uwaga zloZona przez: osoby prawne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 102, obreb Bracholin,

b) tre$é uwagi: wprowadzenie na dzialce o nr ewid. 102, potozonej w obrebie geodezyjnym Bracholin terenow
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich /RU/ w ramach obecnie projektowanych terenow rolniczych /10R/. Powyzsza korekta ma na celu
mozliwos¢ wykorzystania terendw produkcji rolniczej z przeznaczeniem na chow lub hodowle zwierzat
w liczbie nie nizszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

10. Uwaga zloZona przez: osoby prawne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 101, obreb Bracholin,

b) tres¢ uwagi: wprowadzenie na dzialce o nr ewid. 101, potoZzonej w obrebie geodezyjnym Bracholin terenow
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach obecnie
projektowanych terenéw rolniczych /10R/. Uwaga ma na celu mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Wnosz¢ o lokalizacje tej funkcji wydluz projektowanej drogi publicznej /KD-L/
w odlegtosci od 45 m do 50 m,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem poprzez ustalenie przeznaczenia terendw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec. Niemniej jednak dopuszczono zabudowe
zagrodowa w cze$ci dziatki.

11. Uwaga zloZona przez: osoby prawne:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 300, obreb Rabczyn,

b) tresé¢ uwagi: wprowadzenie na dziatce o nr ewid. 300, potozonej w obrebie geodezyjnym Rabczyn terenow
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach obecnie
projektowanych terenow rolniczych /10R/,

¢) rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem poprzez ustalenie przeznaczenia terendw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

12. Uwaga zloZzona przez: osoby prawne:
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a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 296, obreb Rabczyn,

b) tre$é uwagi: wprowadzenie na dziatce o nr ewid. 296, potozonej w obrebie geodezyjnym Rabczyn terenow
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach obecnie
projektowanych terenow rolniczych /10R/,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem poprzez ustalenie przeznaczenia terendw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

13. Uwaga zlozona przez: osoby prawne:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tre§é uwagi: wprowadzenie zmiany przeznaczenia projektowanej drogi wewnetrznej /8KDW/ na droge
publiczng gminng klasy dojazdowej /KD-D/,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na ustalone przeznaczenie terendw rolniczych, terenow uzytkéw zielonych
i terenéw lesnych brak jest uzasadnienia dla dokonywania zmiany przeznaczenia istniejacych drog
wewngtrznych na tereny drog publicznych.

14. Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 298, obreb Rabczyn,

b) tre§¢ uwagi: wylaczenie z projektu planu czes$ci dziatki o nr 298, dla ktorej zostaly wydane warunki
zabudowy oraz wylaczenie na calej dtugosci wzdtuz drogi, aby umozliwi¢ wystapienie w pdzniejszym czasie
o warunki zabudowy,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem poprzez ustalenie przeznaczenia terendw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec, niemniej z granic obszaru objetego
planem wylaczono czgs¢ dziatki nr ewid. 298 objetej decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

15. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 186/1, obrgb Bracholin,
b) tresé uwagi: wylaczenie dziatki nr 186/1 z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec. Teren przystapienia do sporzadzenia
planu znajduje si¢ cze¢Sciowo na obszarze chronionego krajobrazu — Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-
Wagrowiecka, dlatego tez przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenow powinny w jak najwigkszym
stopniu zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych. Nalezy rowniez nadmienié, ze okreSlenie
terenow w miejscowym planie jest dostosowane do aktualnych potrzeb rozwojowych Gminy i moze by¢
zmienione Ww pozniejszym czasie. Ponadto Gmina na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu
przeanalizowata wydane dla tego terenu decyzje o warunkach zabudowy, aby okresli¢ zapotrzebowanie na
nowe tereny pod budownictwo mieszkaniowe. Zgodnie z rejestrem decyzji o warunkach zabudowy dla
obrebu Bracholin, w ciggu ostatnich 15 lat, wydano zaledwie trzy decyzje o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacych na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Na skutek kolejnych
rozstrzygnie¢ Wojta Gminy Wagrowiec uwaga zostala czesciowo uwzgledniona, dopuszczajac zabudowe
zagrodowa na czesSci dziatki.

16. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 55/4, 55/5, obreb Bracholin,
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b) tres¢ uwagi: wylaczenie dzialek nr 55/4, 55/5 z projektu planu lub umozliwienie zabudowy jednorodzinnej
na w/w dziatkach,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec. Teren przystapienia do sporzadzenia
planu znajduje si¢ czeSciowo na obszarze chronionego krajobrazu — Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-
Wagrowiecka, dlatego tez przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terendw powinny w jak najwigkszym
stopniu zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych. Nalezy rowniez nadmienié, ze okreslenie
terenow w miejscowym planie jest dostosowane do aktualnych potrzeb rozwojowych Gminy i moze by¢
zmienione w pozniejszym czasie. Ponadto Gmina na etapie przystapienia do sporzadzenia planu
przeanalizowata wydane dla tego terenu decyzje o warunkach zabudowy, aby okresli¢ zapotrzebowanie na
nowe tereny pod budownictwo mieszkaniowe. Zgodnie z rejestrem decyzji o warunkach zabudowy dla
obrebu Bracholin, w ciggu ostatnich 15 lat, wydano zaledwie trzy decyzje o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacych na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Na skutek kolejnych
rozstrzygnie¢ Wojta Gminy Wagrowiec uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona.

17. Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 53/3, obreb Bracholin,
b) tres¢ uwagi: wiaczenie dziatki nr 53/3 lub umozliwienie zabudowy jednorodzinnej na w/w dzialce,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terenow zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec. Teren przystapienia do sporzadzenia
planu znajduje si¢ czeSciowo na obszarze chronionego krajobrazu — Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-
Wagrowiecka, dlatego tez przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terendw powinny w jak najwigkszym
stopniu zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych. Nalezy rowniez nadmienié, ze okreslenie
terenow w miejscowym planie jest dostosowane do aktualnych potrzeb rozwojowych Gminy i moze by¢
zmienione Ww pozniejszym czasie. Ponadto Gmina na etapie przystapienia do sporzadzenia planu
przeanalizowata wydane dla tego terenu decyzje o warunkach zabudowy, aby okresli¢ zapotrzebowanie na
nowe tereny pod budownictwo mieszkaniowe. Zgodnie z rejestrem decyzji o warunkach zabudowy dla
obrebu Bracholin, w ciggu ostatnich 15 lat, wydano zaledwie trzy decyzje o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacych na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Na skutek kolejnych
rozstrzygnie¢ Wojta Gminy Wagrowiec uwaga zostata czgsciowo uwzgledniona.

18. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 186/1, obrgb Bracholin,

b) tre§é¢ uwagi: prosimy o wylaczenie dziatki z planu zagospodarowania przestrzennego badz o ustalenie
zabudowy zagrodowej w catosci — na ten moment dziatka ta ma status dziatki zagrodowej w niewielkiej jej
czesci okoto 300 mkw,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec. Niemniej jednak dopuszczono zabudowe
zagrodowa w czesci dziatki.

19. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 72, obreb Tarnowo Patuckie,

b) tre§¢ uwagi: zwracam si¢ z prosbg o dokonanie zmiany zapisow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 72 zlokalizowanej w Tarnowie Patuckim — wnioskowane przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

20. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 55/3, 55/4, obreb Bracholin,

b) tres¢ uwagi: prosimy o uwzglednienie w planie dzialek, ktéore moga by¢ wlaczone iuwzglednione
w zabudowie zagrodowe;j,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec. Niemniej jednak dopuszczono zabudowe
zagrodowa w czesci dziatki.

21. Uwaga zloZzona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 53/2, 24/2, 24/1, obrgb Bracholin,
b) tres¢ uwagi: wylaczenie dziatek nr ew. 53/2, 24/2 oraz 24/1 obreb Bracholin z Projektu MPZP,

c) alternatywnie, w przypadku nie przychylenia si¢ przez Organ do wniosku dopuszczenie na czesci dziatek nr
ew. 53/2, 24/2 oraz 24/1 zabudowy zagrodowej, w pasie terenu wzdluz drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KD-L o szerokosci 100 m od granicy dziatek, przy uwzglednieniu jednak, ze pas ten
nie bedzie przebiegatl przez grunty zaklasyfikowane, jako posiadajgce III klas¢ bonitacyjna,

d) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci,

e) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec. Niemniej jednak dopuszczono zabudowe
zagrodowa w czesci dziatek nr 53/2, 24/2, 24/1.

22. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 73, obreb Tarnowo Patuckie,

b) tres¢ uwagi: wnoszg o wylaczenie z projektu planu dziatki nr 73, obrgb Tarnowo Patuckie z uwagi na
wydang w dniu 22.10.2019 r. decyzje o warunkach zabudowy dla tej dziatki polegajacej na budowie
2 budynkow jednorodzinnych wolnostojacych,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: Celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zapobieganie
procesom dewastacji gruntow rolnych powstajacych wskutek dziatalnosci pozarolniczej, poprzez ustalenie
przeznaczenia terené6w zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wagrowiec. Jednoczes$nie teren dziatki nr 73 znajduje si¢ na obszarze chronionego
krajobrazu — Dolina Welny iRynna Gotaniecko-Wagrowiecka, dlatego tez przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenow powinny w jak najwigkszym stopniu zapewnia¢ zachowanie jego walorow
krajobrazowych. Nalezy rowniez nadmieni¢, ze okreslenie terendw w miejscowym planie jest dostosowane
do aktualnych potrzeb rozwojowych Gminy i moze by¢ zmienione w pozniejszym czasie. Ponadto decyzja
o warunkach zabudowy dla dziatki nr 73 zostata wydana w 2019, natomiast inwestor do dnia dzisiejszego
nie podjat zadnych krokoéw w celu realizacji inwestycji, nie ztozyl rowniez wnioskéw na wczesniejszym
etapie procedowania planu.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Ryszard Andrzejewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI11/635/2023
Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 29 listopada 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WAGROWIEC
w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla cze$ci obrebéw: Bracholin, Tarnowo Paluckie, L.ekno i Rabezyn inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 40 ze zmianami), Rada Gminy Wagrowiec rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbow: Bracholin, Tarnowo Patuckie,
Lekno i Rabczyn inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy to
inwestycje zzakresu budowy infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

2. Inwestycje te bedg realizowane w nastepujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wilasnych stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wagrowiec;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wagrowiec;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ryszard Andrzejewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXI1/635/2023
Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 29 listopada 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana
po kliknieciu w ikone
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