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UCHWALA NR LIV/453/2022
RADY MIEJSKIEJ W KROBI

z dnia 19 grudnia 2022 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Pudliszkach
przy ulicach Krobskiej i Stanistawa Fenrycha

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 1.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Pudliszkach przy ulicach Krobskiej i Stanistawa Fenrycha, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krobia, zwany dalej planem.

2. Planem obejmuje si¢ obszar polozony w Pudliszkach przy ulicach Krobskiej i Stanistawa Fenrycha,
a szczegoOlowy przebieg granic obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 do uchwaty o ktorym mowa
w ust. 3.

3. Integralnym zatgcznikiem Nr1do uchwaly jest rysunek planu zatytutlowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Pudliszkach przy ulicach Krobskiej i Stanistawa
Fenrycha”, sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

4. Zatacznikiem Nr 2 sg rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

5. Zatacznikiem Nr 3 sg rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

6. Zatacznikiem Nr 4 do uchwaty sa dane przestrzenne utworzone do planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejszg odleglosé
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wysunigcia takich elementéw
jak: wiatrotapy, niezabudowane schody i balkony oraz pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, filary ktore
mogg zosta¢ wysunigte do 2 m poza lini¢ zabudowy;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi tacznie wszystkich budynkow na dziatce budowlanej na powierzchni terenu;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

4) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ teren wzdtuz napowietrznej
linii elektroenergetycznej, dla ktorego obowigzujg ograniczenia w jego uzytkowaniu.
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§ 3. W planie nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze opracowania
takie przestrzenie nie wystepuja;

2) terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny 1 obiekty o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, gdyz na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty, dla ktoérych nalezatoby ustala¢ takie
zasady;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, gdyz na obszarze
opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i zagospodarowania.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu s3 nastepujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granice obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 5. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz budynkéw garazowych;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?, z wytaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,1;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1,5;

6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) lokalizacje budynkow mieszkalnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 12 m;

10) liczbg kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wieksza niz 3;

11) wysokos$¢ budynkéw garazowych nie wigkszg niz 4 m;

12) kat potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

13) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW dopuszcza sig:

1) lokalizacje garazy S$ciang bez okien idrzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, linii elektroenergetycznej niskiego napiecia wraz
z pasami technologicznymi linii elektroenergetycznych;

3) lokalizacje dojs$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
4) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j;

5) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m2.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 59

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW, 3MW, 4AMW ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz budynkéw garazowych;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?, z wylgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1,5;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej niz 12 m;

10) liczbg kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wicksza niz 3;

11) wysokos$¢ budynkéw garazowych nie wigkszg niz 4 m;

12) kat potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

13) obstuge komunikacyjna z terenow drdg publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD lub z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW, 3MW, 4MW dopuszcza sig:

1) lokalizacje garazy S$ciang bez okien idrzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, linii elektroenergetycznej niskiego napiecia wraz
z pasami technologicznymi linii elektroenergetycznych;

3) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
4) lokalizacjg sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
5) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?.
§ 6. 1 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11E ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren elektroenergetyki;

2) lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury energetycznej, wtym stacji transformatorowo-
rozdzielczej;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,01;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,8;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowys;

8) wysokos¢ budynkoéw nie wigkszg niz 2 m;

9) kat potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

10) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11E dopuszcza si¢:
1) lokalizacje urzadzen budowlanych;

2) lokalizacjg sieci, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j.
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§ 7. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie¢:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowa;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD dopuszcza si¢:
1) lokalizacje urzadzen budowlanych;
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) lokalizacje §ciezek rowerowych.

§ 8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odregbnymi jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 9. 1. Wyznacza sig¢, pasy technologiczne linii elektroenergetycznych, ktorych szerokosci wynosza:
1) 7 m po kazdej ze stron od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
2) 3,5 m po kazdej ze stron od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia.

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz sadzenia ros§linnosci wysokiej
pod linig elektroenergetyczng.

3. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw
budowlanych, z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych oraz przepiséw niniejszej uchwaty.

4. W przypadku skablowania lub likwidacji linii elektroenergetycznej przestaja obowigzywaé pasy
technologicznych linii elektroenergetycznych okre§lone w ust 1.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub rownolegle do granic
dziatek sasiednich;

2) powierzchnie dzialek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 1000 m?— na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW 4MW,
b) 20 m* — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11E,

¢) 9 m? — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW 4MW - dla dziatek
wydzielanych na cele lokalizowania obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:
a) 18 m — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW 4MW;
b) 2 m — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11E,

¢) 3 m — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW 4MW - dla dziatek
wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 11. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na jedno
mieszkanie;

2) ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynna;
4) miejsca postojowe realizowane w budynkach wliczane sg do miejsc postojowych o ktorych mowa w pkt 1.
§ 12. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacja sieci infrastruktury technicznej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 59

2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych do kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

6) ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikow niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych;

7) zagospodarowania odpadéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Krobia oraz przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 5% dla wszystkich nieruchomosci w granicach okreslonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaly.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Krobi
(-) Mariusz Duda
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W PUDLISZKACH PRZY ULICACH
KROBSKIEJ | STANISLAWA FENRYCHA

Zalgeznik nr 1

do uchwaly Nr LIV/453/2022
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 19 grudnia 2022 r.

R

M

W
N
—

&

S

.| OZNACZENIA

Granica obszaru obj anem
(Granica stanawi jednoczesnie linie rozgraniczajace)

Lini tereny o réznym
lub réinyeh zasadach zagospodarowania

Mieprzekraczalne linie zabudowy

MW - Tereny y y
IE - Teren elektroenergetyki

KDD - Tereny drég publicznych - klasy D - dojazdowa

Oznaczenia informacyjne

Napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego naplecia

N SREA = A

aaaaaa

T STUDIUM UWA I )W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KROBIA

& LEGENDA
= [

—=—=— Granica obszaru objgtego planem

oo

e e b s et e i
I ot b it sy

[ 2= Yareey cmaniaray oraz st pocmantarne)

-

[] 20 Yarsey ogpodin dishomych

e T o —

[ - verm gompaens rome;

BUE - Tarany gosporicki roins oras ok sikraci obiskiow irasimukiuey siekiroensegetycimel.

bRt iy
[ i ——
[ T ———

[] - Treny sadamt ok ssepareet w o secemy

I =-

[0 K- o s binbtom Rormomac hoofoms

(tecemy cmarintel

7.5 U Tercy ek ra ok b by sekirosnrptycnel
"

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TEGHNIGZNES




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7-

Poz. 59

Zalaeznik nr 2

do Uchwaly Nr LTV/453/2022
Rady Migjskie; w Krobi

z dnia 19.12.2022 1.

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Pudliszkach przy ulicach Krobskiej i Stanistawa Fenrycha

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Migjska
w Krobi rozstrzyga co nastgpuje:

I. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Pudliszkach przy ulicach Krobskiej i Stanistawa Fenrycha wyloZzonego
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziahywania na srodowisko w dniach
od 19 wrzeénia 2022 r. do 18 pazdziernika 2022 r., w terminie, w ktorym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu tj. do 9 listopada 2022 r., nie wplyngta
zadna uwaga, w zwiazku z czym nie rozsirzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalaeznik nr 3

do Uchwaly Nr LTV/453/2022
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 19.12.2022 .

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U, z 2022 r, poz. 503 ze zm.), art. 7 ust. | pkt 2
i3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze
zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
% 2022 r. poz. 1634 ze zm.) Rada Migjska w Krobi stwierdza co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsighiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnyceh;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleZznosci od wielkoici srodkéow
przeznaczonych na inwestycje;

3) dopuszcza sig udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie sie odbywaé poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodziwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy
celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestordw w  finansowaniu  w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr LIV/453/2022
Rady Miejskiej w Krobi
z dnia 19 grudnia 2022 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknigciu w ikone
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