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Poz. 75

UCHWALA NR 532/XXXVI1/2022
RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU

z dnia 21 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Potrzebowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Wieleniu, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Potrzebowice,
zwany dalej planem.

2. Granice planu obejmujg obszar dziatki o nr ewid. 7054/5, ograniczony od poéinocy, zachodu i potudnia
liniami rozgraniczajagcymi dziatke 7054/6, od wschodu linig rozgraniczajaca droge wojewodzka nr 135,
oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze wsi Potrzebowice, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwatly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na obszarze wsi Potrzebowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Potrzebowice, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Potrzebowice, stanowigcy zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) zabytki i dobra kultury wspolczesne;.
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2. Na catym obszarze objetym planem wystepuje forma ochrony przyrody — obszar specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015, oznaczony graficznie na rysunku planu;

3. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zasada obstugi komunikacyjnej;
5) zasigg obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300015.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowia warstwe informacyjna i wyjasniajaca ustalenia
niniejszej uchwaly.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 dotycza wszystkich
elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy uslugowej — ustug administracji, oznaczenie na rysunku — UA;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym $cian budynku;

2) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdziatl 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenows;

2) ksztaltowanie terendw zieleni, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci
zabudowy na terenie przeznaczonym pod zabudowe;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie realizacji ustalen planu, postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym o ochronie
srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego;

5) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach.

2. Ochrong i ksztattowanie waloréw krajobrazowych zapewnia si¢ poprzez ustalenie warunkow zabudowy
1 ksztaltowanie nowej zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozdziale 3.
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Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla terenu zabudowy ustugowej- uslug administracji UA, ustala sie:
1) sytuowanie obiektow budowlanych zwiazanych z wyznaczona funkcja terenu;
2) wysoko$¢ budynkow i wiat do 10,0 m od poziomu terenu;
3) forme dachéw stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30°;

4) mozliwo$¢ sytuowania zwigzanych z wyznaczona funkcja terenu budowli, instalacji oraz urzadzen
nie wyzszych niz 30,0 m od poziomu terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

5) sytuowanie dojazdow, ciagow pieszych, parkingdow oraz budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) sytuowanie obiektow wodociggowych, w szczegdlnosci uje¢ wody — studni, dla ktérych obowigzuja
przepisy z zakresu Prawa wodnego;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,02 do 0,15;
8) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania w ilo$ci 2 miejsc do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu uslugowego, na terenie dziatki budowlanej; w zakresie miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do
parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dostgp komunikacyjny za pomoca dwoch istniejacych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 135 (drogi poza
terenem planu), z ktorych jeden stanowi zjazd na teren drogi wewngtrznej KDW.

§ 8. Dla terenu drogi wewnetrznej KDW, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;
2) wymagania techniczne i uzytkowe, zgodne z przepisami odrgbnymi dla leSnych drég pozarowych.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem uklad komunikacyjny obejmuje droge wewnetrzng KDW, powigzana
bezposrednio z droga wojewddzka nr 135, zapewniajaca polaczenia z zewngtrznym uktadem drogowym.

2. Teren drogi wewnetrznej KDW zapewnienia dostgp komunikacyjny do terenu zabudowy ustugowej —
ustug administracji UA oraz do zbiornika retencyjnego zlokalizowanego poza terenem objetym planem.

§ 10. 1. W zakresie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) zaopatrzenie w wode:
a) z indywidualnych uje¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) z sieci wodociagowej, wymagajacej rozbudowy;
2) odprowadzenie §ciekow bytowych:
a) do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych,
b) do zbiorowego systemu,
c¢) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — na wiasny teren;
4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb,

b) z zastosowaniem odnawialnych zrddet energii;
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6) zaopatrzenie w gaz — indywidualnie i z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb;

7) obstuge telekomunikacyjng — zwykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych, z mozliwoscia
rozbudowy.

2. Realizacja inwestycji, wymienionych w ust. 2, musi spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach
odrebnych

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 11. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiacg podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieleniu
(-) Mirostaw Myszkowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
na obszarze wsi Potrzebowice

ZALACZNIK NR 1
Rysunek planu DO UCHWALY NR 532/XXXVI1/2022
0O 10 20 30 40 80 300'm RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU

R Z DNIA 21 grudnia 2022 .
skala  1:1000
UCHWALA OGLOSZONA
OZNACZENIA GRAFICZNE: W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA

= mmmms  granica uchwalenia planu WIELKOPOLSKIEGO

— liNie rozgraniczajgee tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntéw

— = lINie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, niewystepujace w ewidenci gruntéw

A A mak Ine nieprzek Ine linie zabudowy
4——4—— zasada obslugi komunikacyjne]

: zasigg obszaru specjaing] ochrony ptakéw Natura 2000
+Puszcza Notecka” (PLB 300015)

PRZEZNACZENIE TERENOW:

teren zabudowy uslugowe] — usiug administraciji
teren drogi wewnetrzne]

DOBRA PRZESTRZEN - Beata Lecigjewska
Ls B4-300 PILA ul Asnyka 41 tel. 605 664 299 e-mail beata leogewskaBop o

285p0 autorski:
marinz. arch Beata Laciewska
mar Piotr Lecisjpwski




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 75

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 532/XXXVI1/2022
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 21 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Potrzebowice, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Wieleniu stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Potrzebowice, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, zatwierdzonego uchwatg Nr 113/X1/99 Rady
Miejskiej w Wieleniu zdnia 28 pazdziernika 1999 roku, zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, zatwierdzonego uchwata Nr 167/XIX/08 Rady Miejskiej
w Wieleniu z dnia 27 sierpnia 2008 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen na obszarze wsi Rosko i Gulcz, zatwierdzonego uchwatg Nr 310/XXVIII/20217
Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 04.10.2017 r. zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen (Uchwala Nr310/XXVIIl/2017 Rady Miejskiej w Wieleniu zdnia
4 pazdziernika 2017 r.).

Uzasadnienie

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielen, dziatka nr 7054/5 znajduje si¢ w strefie przyrodniczej] — w obszarze specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Puszcza Notecka™ oraz w strefie gospodarczej — gospodarki lesnej. Przeznaczenie dziatki nr
7054/5 pod zabudowe dotyczy powickszenia obszaru zurbanizowanego istniejacej jednostki osadniczej oraz
stanowi kontynuacj¢ funkcji, zgodna z przeznaczeniem na sgsiednich terenach i nie narusza ustalen Studium
w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terenéw, zasad ochrony $rodowiska,
kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieleniu
Mirostaw Myszkowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 532/XXXVI1/2022
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 21 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Potrzebowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Teren objety planem nie wymaga budowy nowych systeméw komunikacji.

2. Uzbrojenie techniczne terenu objetego planem, z uwagi na rozproszony charakter zabudowy, nastgpi
poprzez rozwigzania indywidualne lub poprzez przytacze na dz. 7054/6 do istniejacej sieci wodociagowej (poza
granicami obszaru objg¢tego planem).

3. W przypadku systemowego rozwigzania zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ 1 systemowego
odprowadzenia $ciekow komunalnych =z obszaru planu, realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, bedzie realizowana poza granicami obszaru objetego
planem, zgodnie z wieloletnimi programami inwestycyjnymi Gminy Wielen.

4. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieleniu
Mirostaw Myszkowski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 532/XXXVI1/2022
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 21 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Potrzebowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze wsi Potrzebowice, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieleniu
Mirostaw Myszkowski
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr 532/XXXVI1/2022
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 21 grudnia 2022 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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