DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 9 lutego 2023 r. Podpisany przez:

Bartosz Michal Szarnecki
Data: 2023.02.09 15:37:32

Poz. 1649

UCHWALA NR LVI1/603/2023
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 25 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu pomiedzy ul. Kolejowa a ul. Kowalczyka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje teren pomiedzy ul.
Kolejowa a ul. Kowalczyka w Ostrowie Wielkopolskim oraz stwierdza si¢, Ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski.

§ 2. Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. Na ustalenia planu sktadaja sie:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdtowe dla terendw w liniach rozgraniczajgcych, okre$lone w rozdziale 3 niniejszej
uchwatly;

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1 sporzadzony w skali 1:1000 do
niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno wynosi¢
minimum 60% danego terenu;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia terenu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia, ktore uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i powinno wynosi¢ maksimum 40% danego terenu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi Scian
budynku na powierzchnig terenu;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
w budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzonych po zewnetrznym obrysie budynku,
z uwzglednieniem kondygnacji podziemnych;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu
1 r6znych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajgca minimalng odlegltos¢ budynku
od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczona na rysunku planu, przy ktorej
nakazuje si¢ lokalizacje $ciany budynku, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ elementow
takich jak: wykusze, okapy, gzymsy, zadaszenia;

11) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatk¢ budowlana;

13) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

15) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wielko§¢ powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

17) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

18) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych;

19) przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym;
6) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
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8) wymiarowanie.
§ 6. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
UMW,

2) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U,

3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony na rysunku planu symbolem IE,
4) teren drogi publicznej lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

5) teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig¢:
a) usytuowanie zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,

b) dla zachowania fadu przestrzennego naziemne obiekty tacznosci publicznej nalezy stosownie
wkomponowa¢ w projektowane i istniejace zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych spadkach potaci
dachu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg lub nadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, wtym zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz
w granicach dziatek;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy;

5)przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak ikubatury nakazuje si¢ likwidowaé bariery
architektoniczne i techniczne oraz stosowac rozwigzania umozliwiajace swobodne przemieszczanie si¢
0s0b ze szczego6lnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) projektowane budowle musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkod lotniczych.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) obiektow iurzadzen w zakresie zaopatrzenia terenéw w niezbgdng komunikacje¢ oraz infrastrukture
techniczng,

c) istniejacej zabudowy, ktorej dziatalnos¢ juz wymaga oceny oddziatywania na srodowisko oraz aktualnie
zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

d) ustalen dla poszczegolnych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, o ile
nie bedg negatywnie wplywaé, w rozumieniu przepisow odregbnych, na istniejacg zabudoweg o funkcji
mieszkaniowej na terenach sgsiednich,

3) ustala si¢ nakaz:

a) pokrycia zieleniag wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, w szczegdélnosci
gatunkami rodzimymi,
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b) zapewnienia standardéw akustycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terendw podlegajgcych
ochronie akustycznej jak dla terenow:

- mieszkaniowo-ustugowych — dla terenu oznaczonego symbolem U/MW,

- zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — dla terenu oznaczonego
symbolem U,

¢) zastosowania do celow grzewczych istniejacej sieci cieptowniczej poprzez jej rozbudowe, w zaleznosci
od potrzeb, a takze technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace si¢ wysokim stopniem
sprawnosci lub wykorzystanie alternatywnych zrédet energii o mocy do 500 kW,

d) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepisow i norm
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

e) rozplantowania mas ziemnych, w szczegolnos$ci odtozonej warstwy humusu, dla uksztattowania terenow
zieleni lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, nalezy zastosowaé Srodki
techniczne i technologiczne, ktore zapewnia obnizenie poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych;

4) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej;
b) lokalizacji obiektow i1 budynkow tymczasowych,

c) sktadowania na wolnym powietrzu materialdw mogacych przenika¢ do gleb i wod gruntowych,
materialdw pylacych i emitujacych odor,

d) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw bytowych i komunalnych do gruntu i wod gruntowych;
5) w zakresie dotyczacym wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
a) odprowadzenie zgodnie z § 15 pkt 3) lit. d) - e),

b) nie nalezy zmienia¢ stanu wody na wlasnym gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej si¢ na
gruncie wody opadowej, jezeli miatloby to szkodliwie wptywaé na grunty sasiednie,

¢) obowigzek retencji wod opadowych przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowe;j,

d) zabudowa dziatki nie moze powodowac¢ zalewania lub podsigkania nieruchomosci sgsiednich,

e) nakaz stosownego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem zanieczyszczen;
6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zagospodarowanie odpadow komunalnych musi by¢ prowadzone w sposob zgodny z ustawa o odpadach,
ustawg prawo ochrony $srodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku w gminie
z uwzglednieniem segregacji odpadow,

b) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
¢) sposob gromadzenia odpadow winien zabezpieczac srodowisko przed zanieczyszczeniem;

7) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace eksploatacji, lokalizacji i budowy urzadzen i sieci
infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych;

8) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé uciagzliwosci dla $rodowiska, co powinno wynikaé
z przyjetej technologii realizacji i eksploatacji inwestycji;

9) rownoczesnie w odniesieniu do zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzuja ustalenia zawarte
w pozostatych ustaleniach niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:
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1) na obszarze opracowania wystgpuje obiekt wpisany do rejestru zabytkow — d. kasyno oficerskie,
ul. Kolejowa 32, 1897-99, nr rej.: 931/Wlkp/A z 8.05.2014 - otoczenie (teren d. ogrodu), nr rej.: j.w. -
ogrodzenie z brama i furtami, mur./met., k. XIX, nr rej.: j.w;

2) na obszarze opracowania wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
- zesp6t budowlany Koszar Szwadronu Utanow, lazaret, ul. Kolejowa 32, mur., 1897-1899 r.
- kiosk, ul. Kolejowa 38, mur., 1904 r.
- dom, ul. Kolejowa nr 34, mur., 4 ¢w. XIX w.
- dom, ul. Kolejowa nr 36, mur., k. XIX w.;

3) w odniesieniu do zabudowy, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow oraz rejestrze zabytkow ustala sie
nastepujace wymogi:

a) zachowanie uksztaltowania historycznych bryl budynkow, w szczegdlnosci ich obrysow zewngtrznych,
wysokosci 1 ksztattow dachow,

b) utrzymanie: historycznego rozplanowania elewacji, wtym gtownych wejs¢ do budynkéw, uktadu
otworow drzwiowych 1 okiennych, ich stolarki oraz detali architektonicznych, wazniejszych podziatow
uksztattowania elewacji,

c) zachowanie lub odtworzenie historycznej kolorystyki elewacji zewnetrznych oraz historycznego
pokrycia dachow,

d) dostosowanie wysokosci 1ipowierzchni zabudowy nowoprojektowanej zabudowy do obiektow
zabytkowych, wyroznionych w rejestrze i ewidencji zabytkow;

4) wszelkie roboty budowlane dotyczace obiektow wymienionych wpkt1i2 wymagajg uzgadniania
z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkows;

5) prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w uzgodnieniu z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkow, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb ochrony zabytkéw archeologicznych;

6) nie wystgpuja inne niz wyzej wymienione obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkow oraz
dobra kultury wspotczesne;j.

§ 10. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ drogi i ulice publiczne oraz place w liniach rozgraniczajacych
oraz tereny ustug publicznych i o§wiaty;

2) w pasie drog /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, pod warunkiem, ze
nie beda kolidowaty z funkcja komunikacyjng i sieciami infrastruktury technicznej, spelnialy warunki
techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty
1 przepiséw odrebnych;

3) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz placow;

4) ustalenia §10 pkt2i3 zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktoérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow:

1) ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powiagzanego z systemem
zewnetrznym (w tym dojs$¢, dojazddw, stuzebnosci gruntowych miejsc postojowych oraz ciagow
pieszych),
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b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/MW1:

- od ulicy Wojska Polskiego w odlegtosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- od ulicy Dworcowej w odleglosci 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- od ulicy Kolejowej w granicy linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu,
- od ulicy Kowalczyka w odlegtosci 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- od terenu oznaczonego symbolem U w odlegtosci 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW?2:
- od ulicy Dworcowej w granicy linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu,
- od ulicy Kolejowej w granicy linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U obowigzujace linie zabudowy w obrysie
istniejacego budynku z uwzglednieniem dostosowania jego bryty do historycznego ksztattu budynku;

3) okreslone w pkt. 2 odlegltosci uzupelniaja inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace
z przepisow odrebnych i pozostalych regulacji niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi;

S)ustala si¢ minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

6) ustala si¢ minimalny wskazniki powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

7) w granicach poszczego6lnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacje niezbednej iloSci miejsc postojowych.
Obowigzuja nastepujace, minimalne ilo$ci miejsc postojowych oraz sposéb ich realizacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce postojowe na 50 m*> powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo min. 2 migjsca postojowe na 10 zatrudnionych,

c) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?> co najmniej 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo min. 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

d) dla zabudowy ustug o§wiaty oraz ustug publicznych minimum 5 miejsc postojowych,

e) dla pozostatych terenow w zalezno$ci od potrzeb, ilo$¢ miejsc postojowych powinna umozliwi¢ sprawne
funkcjonowanie danych terenow,

f) liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) sposob realizacji miejsc postojowych:
- nie mogg powodowac kolizji z istniejagcym uktadem komunikacyjnym,

- jako wolnostojace: w pasach drogowych lub na dzialce budowlanej przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganych miejsc postojowych w garazach,
- jako wbudowane, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w budynkach lub obiektach;

8) obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3 - ustalenia
szczegdtowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych.
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§ 12. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze
obszaré6w szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren obejmuje koncesja 48/96/%. z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy naftowe;j
igazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Ostrow
Wielkopolski” — wazna do dnia 23.09.2046 r. udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A.
w Warszawie. Nie ustala si¢ nakazoéw, zakazow i ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

2) nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

3)ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego oraz zapisow ich dotyczacych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen w odniesieniu do krajobrazow

priorytetowych.

§ 13. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania
i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych. Natomiast:

1) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki budowlane;j:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UMW1, UMW?2 — 18,0 m,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U — bez zmian, zgodnie ze stanem istniejagcym,
¢) dla pozostatych terenéw — nie ustala si¢;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych z zastrzezeniem wskaznikow
wymienionych w ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3 dla konkretnego terenu:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UMW 1, U/MW?2 — 700,0 m?,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U — bez zmian, zgodnie ze stanem istniejgcym,
¢) dla pozostatych terenéw — nie ustala sig;

3) ustala si¢ polozenie granic nowo wydzielanych dziatek pod katem prostym z tolerancja do 10% w stosunku
do frontéw dzialek,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 112: na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji
prawno— wlasnosciowej nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi lub w przypadku powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Na obszarze planu nie obowigzuja ustalenia dotyczace szczegolnych warunkoéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 15. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponizej:

1) w przypadku realizacji dojazdow, o ktéorych mowa w §11 obowiazujg nastgpujace ustalenia:
a) minimalna szerokos¢ pasa dojazdu 4,5 m,
b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia dojazdu z materialow pylacych,
¢) dopuszcza si¢:
- realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej,
- lokalizacje matej architektury,
- budowe i utwardzenie dojazdu wylgcznie z jednoczesng budowa odwodnienia dojazdu,

2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace
ustalenia:
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a) budowe sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy nalezy prowadzi¢ pod ziemia, rGwniez w pasach
zlokalizowanych przy drogach, na ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy,

b) dopuszcza sig¢ realizacje nowych, liniowych elementow infrastruktury technicznej, w pasach drog/ulic
publicznych pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty z ich funkcja komunikacyjng, spetnialty warunki
techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementoéw sieci i lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b) terenach, o ile nie zostana zaktocone
podstawowe funkcje tych terenéw i nie zostanie zajgte wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej;
urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym beda lokalizowane zaréwno
jako podziemne, jak inadziemne, wtym - w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych — jako
wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,

e) ustala sie, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania
Z tymi elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisdéw odrgbnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby
umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obstuge obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wodg poprzez podlaczenie do istniejgcej sieci wodociggowe] po jej rozbudowie, zgodnie
ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) odprowadzenie Sciekow do istniejacego systemu kanalizacji po jego rozbudowie,

c¢) odprowadzenie innych $ciekow niz bytowe po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, do sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym obowigzuje nakaz retencji
wod opadowych przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowe;j,

e) nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wod opadowych z wszelkich placoéw, parkingow,
dojazdow o utwardzonej nawierzchni, aw przypadku zastosowania nawierzchni czg$ciowo
utwardzonych (,,azurowych”) nakaz odpowiedniego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego
przed przenikaniem zanieczyszczen,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.
W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ budowe
sieci iurzadzen elektroenergetycznych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje nakaz
zachowania odlegtosci, wymaganych przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od
istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako
obiekty wolnostojace,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz siecig gazociggdw, odpowiednio do zapotrzebowania, poprzez podiaczenie
do istniejgcej sieci gazowej po jej rozbudowie,

i) telefonizacja — poprzez podlaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze technologie
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

k) gromadzenie i wywo6z odpadéw komunalnych iinnych niz komunalne zgodnie z obowigzujacymi
regulacjami prawnymi, powszechnymi i miejscowymi,

1) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementéw systemow uzbrojenia;
warunki techniczne ich realizacji zostang okre$lone odpowiednio do potrzeb.
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§ 16. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 17. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami
U/MW, U w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 18. Dla poszczegélnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2, z zastrzezeniem, iz
w pozostatych zapisach szczegdtowych nie ma innych ustalen, w szczegdlnosci w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami § 9 niniejszej uchwaty,
2) wskaznikoéw zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 11 niniejszej uchwaty,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2) niniejszej uchwaty,
4) organizowania miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §11 pkt 7) niniejszej uchwaly,

5) przeprowadzenia sieci infrastruktury technicznej, lokalizacji urzadzen towarzyszacych tym sieciom zgodnie
z ustaleniami §15 niniejszej uchwaty.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garazowe, przystanki osobowej komunikacji
samochodowej wraz zbudynkami towarzyszacymi, parkingi, dojécia i dojazdy, ciggi pieszo - jezdne,
miejsca postojowe, parkingi publiczne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, obiekty matej architektury, zielen, obiekty administracji i policji;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow handlowych z wylaczeniem obiektow, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- lokalizacja ustug komercyjnych, ochrony zdrowia i pomocy spoteczne;j,
- lokalizacja obiektow sportowo-widowiskowych (hale sportowo-widowiskowe, boiska itp.),

- lokalizacja hoteli iinnych obiektow noclegowych turystyki, z wylaczeniem pol kempingowych
i karawaningowych,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- 25 m wylacznie dla hali sportowo-widowiskowej,

- 18 m dla pozostalej zabudowy;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 55% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 — 1,6;

7) zasady ksztattowania dachow: ustala si¢ obowigzek stosowania dachow ptaskich z wylgczeniem lukarn,
zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
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¢) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i1 urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo
- jezdne, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, obiekty matej architektury, zielen,;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektéw handlowych z wylaczeniem obiektow, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- lokalizacja ustug komercyjnych, ochrony zdrowia i pomocy spolteczne;j,
- lokalizacja hoteli i innych obiektéw noclegowych turystyki,
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- lokalizacja funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwatly,
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18 m,
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 95% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 — 1,6;
7) zasady ksztattowania dachow:

- ustala si¢ obowigzek stosowania dachow spadzistych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych
1 katem spadku pomigdzy 30° a 55°,

- okreslone w tiret 1 dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;
8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz
5% powierzchni dziatki budowlanej;
9) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) organizowanie miejsc postojowych zgodnie zustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly,
przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
- lokalizacja ustug o$wiaty i kultury,
- lokalizacja ustug handlu detalicznego,
- lokalizacja ustug administracji publicznej,

- lokalizacja punktéw naprawy artykutdow uzytku osobistego i domowego, ustug gastronomii, uslug typu
biurowego, gabinetow lekarskich (praktyki lekarskie, stomatologiczne oraz gabinety fizjoterapeutyczne
itp.), punktéw obstugi pocztowej i telekomunikacyjne;j;

3) przeznaczenie dopuszczalne: dojscia i dojazdy, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen
urzadzona;
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4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — zachowanie istniejacej wysokosci budynku w obrysie historycznym;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 — 1,0;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw spadzistych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych
1 katem spadku pomigdzy 30° a 55°,

b) okreslone w pkt a dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, wejs¢ do
budynkow i tarasow, a takze dobudowy;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) organizowanie migjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu

2 niniejszej uchwaty.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym os$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, §ciezki rowerowe, mata
architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowe;;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym os$wietlenie terenu, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, §ciezki rowerowe, mata
architektura, infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, w tym oswietlenie terenu, mata architektura;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki, budowle i urzgdzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) zakaz wprowadzania nasadzen drzew i krzewow,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 0% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 100 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 5,0 m;

5) geometri¢ dachow — ustala si¢ stosowanie dachoéw plaskich.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 1649

6) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. W czesci objetej niniejsza uchwalg traca moc obowiagzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostréw Wielkopolski.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Jarostaw Lisiecki
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LVII/603/2023

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego

z dnia 25 stycznia 2023 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -15- Poz. 1649

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LVII/603/2023

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 25 stycznia 2023 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapia inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wtasne gminy.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LVII/603/2023

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 25 stycznia 2023 .

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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