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UCHWALA NR XLI1V/332 /2022
RADY GMINY WIJEWO

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci poludniowo — zachodniej wsi
Wijewo, gmina Wijewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. 2021,
poz.1372) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2021. poz. 741 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy w Wijewie Nr XXXI1/236/2021
z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci poludniowo — zachodniej wsi Wijewo, gmina Wijewo i po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wijewo (Uchwata Nr XXXIII/198/2002 z dnia 25 marca 2002 r. Rady Gminy Wijewo w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wijewo) Rada Gminy w Wijewie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci potudniowo — zachodniej
wsi Wijewo, gmina Wijewo.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;
2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem
graficznymi nr 1 do uchwaty Rady Gminy Wijewo,

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajaca (dominujacg) forma wykorzystania
terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow
niniejszej uchwaly inie przekraczajacej 40% powierzchni terenu, chyba, Ze inaczej mowi niniejsza
uchwata, oraz wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkow i pozostatych obiektow
budowlanych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy tarasow,
schodéw terenowych — stanowigcych dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obshugi danego terenu,
np. w zakresie infrastruktury techniczne;j;

10) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to minimum: dwa miejsca parkingowe na
jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni ushugowe;j,
lub jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pieé miejsc pracy — (dotyczy miejsc postojowych
zamknietych). Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

11) dach plaski — dach nad ostatnig kondygnacja budynku, ktorego maksymalny kat nachylenia potaci to
10 stopni.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:

1) numery drog;

2) obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 pojezierze Stawskie, kod PLB300011;

3) obszaru chronionego krajobrazu “Przemecko — Wschowski i kompleks lesny Wtoszakowice”;

4) gldownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 304 “Zbiornik migdzymorenowy Przemet”.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona fadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania  terenow  w obrgbie = obszaréw  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajgcymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkoéw
ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska
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na terenach objetych planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenow komunikacji, jako state lub
tymczasowe (do momentu podjecia dziatan inwestycyjnych) sposoby uzytkowania, formy
zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen,
b) sieci infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowg inadbudowe istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania zgodno$ci z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio w granicy dziatki
budowlanej;

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach
przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy
odrgbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub

w odlegtosciach od drég publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego;
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujgce ustalenia:

1) wszelka dzialalno§¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym winna respektowaé obowigzujgce
przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska dotyczace:

a) obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 pojezierze Stawskie, kod PLB300011;
b) obszaru chronionego krajobrazu “Przemecko — Wschowski 1 kompleks lesny Wiloszakowice”;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektéw mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

4) wprowadza si¢ wymoOg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MNU, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MN, zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem RM.

5) zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzglednia¢ jego potozenie w obszarze o znacznych
zasobach wod podziemnych w obrebie utworéw czwartorzedowych ,,Zbiornik migdzymorenowy Przemet
(dawny Zbaszyn)” — Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 304, objgtego rezimem wysokiej ochrony
1 by¢ zgodne zobowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci w zakresie prowadzenia
wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowe;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. 1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog lokalnych , oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL
2) tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;

2. Ustala si¢ nastgpujagce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych
mowa w ust. 1:
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1) w pasie linii rozgraniczajacych drog, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 1 - 2, okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji
obiektéw nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen
szpalerow drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektoéw malej architektury, oraz urzadzen technicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
1) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze;

2) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje teren bezposredniego zagrozenia powodzig - obszar
zalewu Q1%;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej
§ 10. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1) lokalnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDL,
2) dojazdowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDD;
3) wewnetrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem: KDW;
2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzgdzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie elektryczne niskiego, $redniego
napiecia oraz telefoniczne wytacznie kablowe) z wylaczeniem stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢ na
wszystkich terenach prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ pobor wody z gminnej sieci wodociggowej, wedlug technicznych warunkéw przylaczenia,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych.

¢) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacej sieci wodociagowej oraz obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) kanalizacja sanitarna:

a) ustala si¢ obowigzek odprowadzania §ciekow sanitarnych (bytowych, komunalnych) do sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ budowe bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ptynne,

¢) zakazuje si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekow,

d) dopuszcza si¢ przebudowge i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz obiektow
1 urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) kanalizacja deszczowa: obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wiasnym
terenie,
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4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia z sieci gazowej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow gazu ptynnego,
¢) dopuszcz si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowe;j,
5) elektroenergetyka:
a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych,
b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie
do potrzeb,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymian¢ na sie¢
kablowa,

d) dopuszcza si¢ zasilanie wenergie¢ elektryczng =z alternatywnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW. (ogranicza si¢ moc turbin wiatrowych do mocy mikroinstalacji

W rozumieniu przepiséw odrebnych (tj. 40kW),

€) wyznacza si¢ pasy technologiczne dla sieci SN oraz nn: dla linii napowietrznych SN — 14m (po 7m po
kazdej ze stron od osi linii), dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi
linii), dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii),

f) w pasach technologicznych obowigzuje w szczegolnosci zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej

1 o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew
na trasie linii wg przepiséw odrebnych,

g) pasy technologiczne nie s3 rownoznaczne z pasami okreslonymi na potrzeby ustanawiania shuzebnos$ci
przesytu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

6) telekomunikacja — zasady rozwoju infrastruktury teletechniczne;j:
a) z istniejace;j sieci telekomunikacyjne;j,

b) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie
w obrebie pasow drogowych istniejgcych i projektowanych drog,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymian¢ na sie¢
kablowg oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

d) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii
komoérkowe;,

e) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym  zwigzanym  z obiektami  elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi
obowigzuja zasady dotyczace budowy ilokalizacji urzadzen 1isieci infrastruktury okreslone
w wymaganiach przepiséw odrebnych,

f)na obszarze objetym planem zaklada si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
(urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe¢ wraz z masztami i antenami dost¢pu radiowego,

g) dla masztow telefonii komorkowej nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci.

7) zaopatrzenie w cieplo: dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych zrédet zasilania,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw
§ 12. Nie ustala si¢ przeznaczenia tymczasowego.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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§ 13. 1. Podzial nieruchomosci oraz scalenie ipodzial nieruchomosci, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem
zachowania:

1) dla dzialek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonej symbolem
MNU: minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek —
800 m?,

2) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN: minimalnej szerokosci
frontu dziatki — 20 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 600 m?,

3) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70° do 90°

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog oraz w przypadku wydzielenia
dziatki na powickszenie dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sasiednimi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 14. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania
terenow:

1. MNU/1-14 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ushug wolnostojaca lub blizniacza, o niskiej intensywno$ci zabudowy,

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszgce — urzgdzenia towarzyszgce, rodzima zielen urzadzona,
2) Dopuszcza si¢ zabudowe: wiaty, garazu, budynku gospodarczego,

3) Dopuszcza si¢ przeznaczenie calego terenu pod ustugi,

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala si¢ jako obowiazujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach potaci
dachowych w ukladzie symetrycznym (dopuszcza sie¢ dachy wielospadowe), o spadkach 20°- 40°,
o pokryciu dachéwka, blachodachowka lub materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

¢) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50% dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dzialki budowlane;j,

e) intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 1,0 dziatki budowlanej,

f) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

5) Linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
6) Dopuszcza si¢ budowe sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych.

2. MN/1-4 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czeSci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
rodzima zielen urzgdzona,

2) Dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace nieprzekraczajacych
25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,
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3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 11m — (budynki
gospodarcze nie wigcej niz 8m) liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 35°- 45°,w uktadzie
symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i ptaskie),

¢) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40% dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%, dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 0,4 dziatki budowlanej,

f) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.

4) Linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW.

5) Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych.
3. RM/1,2 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejgcych budynkow mieszkalnych i gospodarczych na cele agroturystyczne oraz ushlugi
zwiazane z produkcja rolng, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) adaptacje istniejagcych obiektow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
2) Przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) gospodarstwa ogrodnicze,

¢) rodzima zielen urzadzona.
3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$s¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu 12,0 m,

b) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe)

o spadkach 20°- 40° ipokryciu dachowka lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow o wysokos$ci nieprzekraczajacej 12,0 m,

d) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50% dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j,

g) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,0 dziatki budowlane;.

4) Linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,
5) Dopuszcza si¢ budowe sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych.

4. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych,
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1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wicksza niz 90% dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 2% dziatki budowlanej,
c) ustala si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe o spadku 5-45°
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m.
¢) intensywno$¢ zabudowy do 0,1 do 2,0.
Zasady rozbudowy i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego

§ 15. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz
z urzadzeniami pomocniczymi) 1 wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng:

1) KDL/1 - tereny drég publicznych - droga powiatowa nr 4755P, dostepna bez ograniczen, o parametrach
drogi lokalne;.

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 10-25m,
b) szerokos¢ jezdni = 5,0-7,0m,

¢) odlegto$¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewngtrzng krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
8m, chyba, ze inaczej wskazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone

na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania budynkow od granicy dziatki,
d) wystegpuje koniecznos¢ budowy ciagow pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,
e) dopuszcza si¢ wprowadzenie rodzimej zieleni,

f) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymczasowego,

g) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2) KDD/1-3 - tereny drog publicznych - drogi dostepna bez ograniczen, o parametrach drogi dojazdowe;.
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 10-20m,
b) szerokos¢ jezdni = 5,0-7,0m,

¢) odlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewngtrzna krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
8m, chyba, Ze inaczej wskazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone

na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania budynkéw od granicy dziatki,
d) wystepuje koniecznos¢ budowy ciggow pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,
e) dopuszcza si¢ wprowadzenie rodzimej zieleni,

f) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg organizacji
zagospodarowania tymczasowego,

g) dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
3) KDW/1-14 —drogi wewnetrzne

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-10m,

b) szerokos¢ jezdni = 4,0-7,0m,

¢) odlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewngtrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
6m, chyba, Ze inaczej wskazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, zaznaczone

na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania budynkow od granicy dziatki,
d) dopuszcza si¢ wprowadzenie rodzime;j zieleni,

e) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg organizacji
zagospodarowania tymczasowego.
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f) dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ obstuge projektowanych terenow z istniejacej sieci drogowe;.
3. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021. poz. 741 ze zm.) w wysokosci 30%
dla wszystkich terenow.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wijewo.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Maria Rak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/332/2022
Rady Gminy w Wijewie z dnia 29 grudnia 2022

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE
ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI POLUDNIOWO - ZACHODNIEJ WSI WIJEWO, GMINA WIJEWO.

Rozstrzyg
. Rozstrzygni niecie
Na:.;v 'S Ozna | Ustaleni gcie Rady
| imie czeni a Wéjta_ Grnmyl
nazw E,I e projektu | w sprawie | w sprawie
Data ‘ednost nieru planu rozpatrzeni | rozpatrzen
L wply |/ i Tres¢ | chom | dla a uwagi ia uwagi Uwadi
p. |wu, organiz uwagi oé‘ci,l nieru_cljo 9
uwa acyjnej ktorej mosci, | uwa | uwag | uwa | uwa
gi i adres dotyc | ktorej ga a ga | ga
zglasza zy dotyczy | uwz | nieu | uwz | nieu
jacego uwag | uwaga g!ed wzgle g!ed wzg
uwagi a nion | dnion | nion !edh
a a a |iona
1 2 3 4 5 3] 7 8 7 8 11
Uwagi
do
1 projekiu
; planu
nie
wplynety

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz. U. 2021. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy w Wijewie
dokonata rozstrzygniecia uwag zgodnie z zatgczong wyzej tabels.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 1676

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XLIV/332/2022

Rady Gminy w Wijewie

z dnia 29 grudnia 2022

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2021. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy w Wijewie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci poludniowo - zachodnie] wsi Wijewo, gmina Wijewo, nie przewiduje sie¢ nowych
inwestycji stanowigcych zadania witasne gminy; wszelkie inne koszty i korzysci iich
realizacja okreslone zostaly w prognozie skutkow finansowych uchwalenia ninigjszego
planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLIV/332 /2022
Rady Gminy Wijewo
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknigciu w ikone
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