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UCHWALA NR LI1/453/23
RADY MIEJSKIEJ W LOBZENICY

z dnia 27 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej
we wsi Walentynowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Lobzenicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej we wsi
Walentynowo”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tobzenica — uchwalonego Uchwala nr XLVI/378/18
Rady Miejskiej w Lobzenicy z dnia 22 czerwca 2018 r.

2. Zalaczniki do planu stanowig:
1) zalacznik nr 1 — zatacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych stworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

3) wysokosci paneli fotowoltaicznych i inwerterOw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong dla calej
konstrukcji wsporczej i urzadzen tacznie od poziomu terenu przy najnizej polozonym elemencie urzadzenia
do najwyzej potozonego wierzchotka tego urzadzenia.

§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren produkcji energii — elektrowni fotowoltaicznej wraz ze strefa ochronna, oznaczony symbolem P-EF;

2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacje obiektow dopuszczonych planem, o okreslonych
w planie parametrach, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;
2) zagospodarowanie zielenia wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenu P-EF;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych, rowdéw i innych
urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie przepisow odrebnych w zakresie ograniczen w przypadku lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci paséw terenu ochronnego dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) WN 110 kV o szerokosci 15,0 m na kazdg strong od osi linii,
b) SN 15 kV o szerokosci 7,0 m na kazdg strone¢ od osi linii,
c¢) nn 0,4 kV o szeroko$ci 3,0 m na kazdg strone¢ od osi linii,

- w ktorych obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej na trasie linii i lokalizacja obiektow
budowlanych uzalezniona jest od warunkoéw okreslonych w przepisach odrgbnych, a w szczegolnosci
obowiazuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, przy
czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania lub likwidacji linii;

2) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
terenu P-EF.

§ 10. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomo$ci zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen -elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

2. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje oraz roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet
energii z zastrzezeniem ust. 3:

a) o mocy do 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,
b) o mocy powyzej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) realizacje¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych.
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3. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o przeznaczeniu rolniczym nie moze
narusza¢ przepisoOw odrebnych w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjna terenow z drég znajdujacych si¢ poza granicami planu;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dziatlce budowlanej, w tym stanowisk przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi,
nie mniejszg niz:

a) 1 stanowisko na 4 osoby pracujace na najliczniejszej zmianie,

b) 1 miejsce dla samochodow cigzarowych i maszyn, jezeli specyfika prowadzonej dziatalnos$ci bedzie tego
wymagala.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 14. 1. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu produkcji
energii — elektrowni fotowoltaiczne] wraz ze strefa ochronna, oznaczonego symbolem P-EF ustala si¢
mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) instalacji odnawialnego zrodta energii — zespolu paneli fotowoltaicznych i inwerterow o mocy
maksymalnej powyzej 100 kW;

2) budowli i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z wytwarzaniem i magazynowaniem energii lub
przytaczaniem instalacji do sieci elektroenergetycznej;

3) budowli, instalacji i urzadzen technicznych niezbgdnych do wiasciwego funkcjonowania uktadu generacji
1 wyprowadzenia mocy z elektrowni;

4) obiektow  technicznych  zwigzanych  z funkcja  terenu, w szczegélnosci  stacji i stanowisk
transformatorowych, rozdzielni elektrycznych napowietrznych i wnetrzowych;

5) tymczasowych obiektéw budowlanych w odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
P-EF:

a) konteneréw na potrzeby stacji transformatorowe;j,

b) konteneréw technicznych;
6) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie;
7) dojs¢ 1 dojazdow;
8) stanowisk postojowych, parkingdw.

2. Ustala si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu P-EF.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ obiektéw budowlanych nie wigkszg niz 25,0 m, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych i inwerterow nie wigksza niz 10,0 m;

3) wysokos$¢ tymczasowych obiektéw budowlanych nie wigksza niz 8,0 m;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 15. 1. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu rolniczego, oznaczonego
symbolem R ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodne z przepisami odrgbnymi;
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2) zachowanie istniejgcych i lokalizacj¢ nowych zadrzewien S$rodpolnych, o charakterze krajobrazowym
1 wiatrochronnym;

3) zachowanie wod powierzchniowych, rowéw melioracyjnych w zalezno$ci od potrzeb;
4) mozliwos¢ lokalizacji tak 1 pastwisk;
5) mozliwo$¢ lokalizacji dojs¢ i dojazdow stuzacych celom rolniczym.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, w tym w zabudowie zagrodowe;.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Antoni Kapeja
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Zalacanik nr 1 do uchwaly
Nr LIV453/23
Rady Miejskie] w tobzenicy

z dnia 27 stycznia 2023 1.
m MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
7#/ DLA FARMY FOTOWOLTAICZNEJ WE WSI WALENTYNOWO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN o
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA e
PRZESTRZENNEGO GMINY LOBZENICA 4

SKALA 1:10 000

EE B GRANICAOBSZARU OBJETEGO
PLANEM MIEJSCOWYM

OZNACZENIA:

A EEE W GRANICAOBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

[‘E @F‘ TEREN PRODUKCJI ENERGII — ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNEJ
R WRAZ ZE STREFA OCHRONNA
RIVD

/ E TEREN ROLNICZY
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LI1/453/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 27 stycznia 2023 .
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lobzenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego
do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, zpdzn. zm.) Rada Miejska w Lobzenicy nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej we wsi Walentynowo” ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaly
wniesione.
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Zalgcznik Nr 3
do uchwaty Nr LI1/453/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 27 stycznia 2023 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Lobzenicy
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, z pdzn. zm.), Rada Miejska w Lobzenicy rozstrzyga, co nastepuje:

1. Przedmiotowy plan nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
bylyby finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wtasnych gminy, jednak w przypadku koniecznosci
realizacji takich inwestycji, beda one przebiegaty zgodnie z ponizszymi ustaleniami.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, docelowo kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odregbnych.

4. Okres$lenie termindw i zasad realizacji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym prawa budowlanego,
o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, ochronie srodowiska,

2) inwestycje zzakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej realizowane
i finansowane bgda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami (Prawo energetyczne),

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j i sieci
wodociggowe] realizowane bedzie wedlug zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

5. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

6. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Lobzenicy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -8 Poz. 1781

Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LI1/453/23
Rady Miejskiej w Lobzenicy
z dnia 27 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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