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UCHWALA NR LXVIIIL.589.2023
RADY GMINY I MIASTA NOWE SKALMIERZYCE

z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72023r. poz. 40), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2022r., poz.172) oraz
art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektdorych innych aktow
prawnych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1461) Rada Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce na lata 2023-2027. Celem uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy jest zwigkszenie efektywnosci prowadzonej polityki mieszkaniowej, stosowanie przedsigwzigé
majacych na celu efektywne gospodarowanie istniejacymi mieszkaniami, jak réwniez popieranie dziatan
majacych na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, przeciwdzialanie bezdomnosci, wspieranie rozwoju
budownictwa socjalnego.

I. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobow mieszkaniowych gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1) W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg budynki mieszkalne bedace wlasnoscig i w administracji

Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce:

Lp. Adres budynku Stan prawny Ilo$¢ mieszkan Powierzchnia
uzytkowa w m’

1 ul. Jana Pawta 11 2 wlasnos¢ 7 296,23

2 ul. 29 Grudnia 1 wlasnos¢ 8 466,80

3 ul. 29 Grudnia 2 Wspdlnota 1 29,44
mieszkaniowa

4 ul. 29 Grudnia 3 wlasnos¢ 10 464,69

5 ul. 29 Grudnia 12 Wspdlnota 1 21,10
mieszkaniowa

6 ul. 29 Grudnia 16 Wspolnota 1 49,70
mieszkaniowa

7 ul. 3 Maja 1 Wspdlnota 2 105,76
mieszkaniowa

8 ul. 3 Maja 2 wlasnosé 6 271,79

9 ul. 3 Maja 7 Wspdlnota 3 121,50
mieszkaniowa

10 ul. 3 Maja 9 Wspdlnota 2 74,90
mieszkaniowa
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11 ul. 3 Maja 20 wlasno$é 6 184,39
12 ul. 3 Maja 26 samoistny 3 205,98

posiadacz
13 ul. 3 Maja 28 samoistny 8 387,60
posiadacz
14 ul. 3 Maja 32 wlasnosé 3 235,99
15 ul. Mickiewicza 2 Wspolnota 2 58,64
mieszkaniowa
16 ul. Mickiewicza 3 wlasno$é 2 118,20
17 ul. Mickiewicza 4 Wspolnota 2 134,37
mieszkaniowa
18 ul. Mostowa la wlasnos¢ 3 121,40
19 ul. Mostowa 6 wlasnos¢ 1 34,50
20 ul. Kaliska 2 wlasnos¢ 7 298,24
21 ul. Kaliska 4 wilasno$¢ 7 (1 socjalny) 238,93
22 ul. Kaliska 29 wlasnos¢ 2 96,83
23 ul. Kaliska 33 wlasnos¢ 6 302,84
24 ul. Kaliska 36 wiasno$¢ 24 (1 socjalny) 1.119,51
25 ul. Kaliska 38 wiasno§¢ 5 (1 socjalny) 409,62
26 ul. Kaliska 54 wlasno$¢ 2 161,50
27 ul. Kamienna 7 Wspdlnota 2 71,32
mieszkaniowa
28 ul. Kosciuszki 6 wlasnosé 1 47,41
29 ul. Kosciuszki 14 Wspdlnota 1 49,90
mieszkaniowa
30 ul. Kosciuszki 16 Wspdlnota 2 88,80
mieszkaniowa
31 ul. Wyszynskiego 10 samoistny 16 815,24
posiadacz
32 ul. Lipowa 2 wiasno$¢ 1 47,99
33 ul. Lipowa 11 wiasno$¢ 1 45,60
34 ul. Mostowa 3 Wspdlnota 2 93,35
mieszkaniowa
35 ul. Mostowa 7 wlasnos¢ 1 43,75
36 ul. Mostowa 12 wlasnos¢ 1 44,90
37 ul. Polna 15 wlasno$¢ 5 248,31
38 ul. Polna 17 wlasno$¢ 20 564,96
socjalne
RAZEM 177 8171,98
Lp. Adres budynku Stan prawny | Ilo$¢ mieszkan Powierzchnia
uzytkowa w m?
1 Boczkoéw ul. Skalmierzycka 29 wlasnosé 1 64,08
2 Boczkow ul. Skalmierzycka 37 wlasnos¢ 1 74,57
3 Boczkow ul. Skalmierzycka 39 wlasnosé 1 44,64
4 Boczkow ul. Topolowa 1 wlasno$é 3 187,79
5 Czachory 4 wlasno$é 3 93,86
6 Czachory 5 wlasno$é 1 35,80
7 Gtoski 1 wlasnosé 4 (1 socjalny) 167,25
8 Kotowiecko ul. Kaliska 8 wlasnos¢ 4 194,00
9 Kurow 15 wlasnos¢ 3 155,10
10 Kurow 16 wlasno$é 2 82,28
11 Miedzianoéw 4 wlasnos¢ 3 151,75
12 Miedziandéw 5 wlasnosé 2 151,67
13 Maczniki ul. Patacowa 9 wlasnosé 7 (1 socjalny) 217,26
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14 Ociaz ul. Koscielna 7 wiasno$¢ 1 34,41
15 Ociaz ul. Parkowa 36 wlasnosc 6 (1 socjalny) 310,62
16 Ociaz ul. Wiejska 8 wilasno$¢ 4 149,35
17 Ociaz ul. Wiejska 10 wiasno$¢ 1 67,97
18 Ocigz ul. Wiejska 14 wlasnosé 5 252,50
19 Skalmierzyce ul. Podkocka 3 wlasnosé 3 151,90
20 Skalmierzyce ul. Podkocka 4 wilasno$¢ 2 122,06
21 Skalmierzyce ul. Ostrowska 16 wilasno$¢ 1 31,03
22 Strzegowa 56 Skarb Panstwa 1 88,93
23 Strzegowa 57 Skarb Panstwa 2 71,01
24 Strzegowa 58 Skarb Panstwa 3 154,71
25 Strzegowa 59 Skarb Panstwa 3 163,49
26 Trkuséw ul. Kaliska 54 wlasnos¢ 4 123,08
27 Trkuséw ul. Srodkowa 25 wlasnos¢ 3 115,36
28 Wegry ul. Bursztynowa 16 wlasnosé 3 150,66
29 Wegry ul. Bursztynowa 18 wiasno§¢ 6 259,72
30 Wegry ul. Bursztynowa 21 wlasno$¢ 6 287,35
31 Wegry ul. Bursztynowa 24 wlasnosé 3 189,76
32 | Zakowice 13 wlasnosé 4 146,98
Razem 96 4 490,94
Gmina 96 4 490,94
Miasto 177 8 171,98
Ogoélem 273 12 662,92

- zarzadzamy 273 lokalami mieszkalnymi w 70 budynkach,
- przecietna wielko$¢ mieszkania wynosi: 49.08 m?.

2) Prognoza dotyczaca wielkosci zasobow w poszczegélnych latach. Planuje si¢ sprzedaz dwoch lokali

rocznie.
L.p. Rok Lokale mieszkalne
1 2023 271
2 2024 269
3 2025 267
4 2026 265
5 2027 263
L.p. Rok Adres Liczba lokali
1 2023 - 2025 Budowa budynku komunalnego wielorodzinnego 50

Pod warunkiem otrzymania znaczacego dofinansowania z bezzwrotnego wsparcia budownictwa z Funduszu
Doptat, ktorego obstuge prowadzi BGK.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1) Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Obowigzkiem gminy jest: Zapewnienie najmu socjalnego lokalu dla osob wobec ktorych sad orzekt takie
uprawnienie w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu (art. 14 ust 1 ustawy),

2. Wskazanie tymczasowego pomieszczenia dla 0os6b wobec ktorych sad nie orzekt uprawnienia do najmu
socjalnego lokalu, w przypadkach, o ktorych mowa w art. 25¢ ustawy,

3. Zapewnienie mieszkan rodzinom o niskich dochodach
4. Zapotrzebowanie mieszkaniowe na dzien 31.12.2022 r.

- 67 wnioskodawcow uprawnionych do otrzymania lokalu mieszkalnego,
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- 14 wnioskodawcow uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego (w tym dwoch wnioskodawcow z tytutu
orzeczonego wyroku eksmisyjnego),

5. Prognozuje si¢, ze w latach 2023-2027 lista 0sob oczekujacych na lokal mieszkalny wzrosnie $rednio
o 10 wnioskodawcdw rocznie, natomiast lista 0s6b oczekujacych na lokal socjalny wrosénie §rednio

0 3 wnioskodawcow rocznie.

2) Stan techniczny istniejacych zasobow mieszkaniowych. Obecny stan techniczny budynkow znajdujacych

si¢ w zasobie

mieszkaniowym gminy jest dostateczny.

Poprawy wymaga stan dachow, instalacji

elektrycznych, instalacji wodno-kanalizacyjnych, instalacji centralnego ogrzewania. Prace remontowe
przeprowadzane beda sukcesywnie w ramach posiadanych $rodkoéw finansowych. Gmina i Miasto Nowe
Skalmierzyce dysponuje starym zasobem mieszkaniowym. Powstajaca od lat tzw. luka remontowa jest tak
duza, ze jej calkowite usuniecie jest w praktyce nieosiggalne. Priorytetowym celem remontéw
i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwiazku ztym w pierwszej kolejnosci

podejmowane begda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji

budynkow, modernizacji

1 zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Liczba budynkéw wg lat,
w ktorych zostaty wybudowane:

Lata budowy Do 1900 1901-1945 1946-1965 1966-1985 1986-2007
Liczba 42 1 5 -
budynkow
% 60 314 1,4 7,1 -
Warunki sanitarno-socjalne zasobow mieszkaniowych /wyposazenie lokali mieszkalnych/:
COo | CO Ogrzewanie Lazienka/ | wc Instalacja Instalacja Instalacja
gazowe piecowe WC wspélne lub | wodociagowa/ wodociagowa/ wodociagowa
na zewnatrz | szambo kanalizacja
budynku
4 64 205 271 2 78 195 273
% 23,44 75,09 99,27 0,73 28,57 71,43 100
3) Plan remontéw i modernizacji budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy /w tys.
zt/.
L.p. | Rodzaj robét Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027
Remonty kominow
i wymiana pokry¢
1 dachowych 500 100 100 50 -
2 Remonty klatek 100 50 - - -
schodowych
3 Remonty lokali 300 300 200 200 200
mieszkalnych
4 Budowa budynku 200 3000 3000 - -
komunalnego
5 Modernizacja  inst.
wod.-kan. 60 60 60 60 60
1 grzewczych
6 Usuwanie  skutkow 50 50 50 50 50
awarii
RAZEM 1210 3560 3410 360 310

3) Program ma na celu niedopuszczenie do pogarszania si¢ stanu technicznego budynkow. Dazy¢ nalezy do
podnoszenia standardu lokali, estetyki budynkow jako catosci i realizowac przedsiewzigcia polegajace na
tworzeniu zasobu lokali mieszkalnych i socjalnych. Nowe tworzone lokale winny by¢ o najwyzszej
uzytecznosci spotecznej i mozliwie niskim koszcie jego realizacji oraz niskim koszcie eksploatacji.
Powinny odpowiada¢ przynajmniej minimalnym wymaganiom w zakresie wyposazenia technicznego, aby
zapewnic¢ lokatorom godne warunki zamieszkania. Remonty w budynkach, w ktoérych wystepuja wspdlnoty

mieszkaniowe planowane sg zgodnie z uchwalami podejmowanymi przez wspotwiascicieli.
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4) W latach 2023 - 2027 zalecane sa do wykonania nastgpujgce prace: 1/ wymiana pokry¢ dachowych oraz
przektadanie i naprawa dachow, 2/ naprawa kominow, 3/ biezace naprawy: schodow, zadaszen, instalacji
elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej itp.

III. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023 — 2027

1) Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na najblizsze lata przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok Wyszczegolnienie Planowana sprzedaz lokali /szt./
/miejscowos¢/
2023
Nowe Skalmierzyce 2
2024
Nowe Skalmierzyce 2
2025
Nowe Skalmierzyce 1
Ociagz 1
2026 Nowe Skalmierzyce 1
Ociaz 1
2027 Nowe Skalmierzyce 1
Ocigz 1
10

2) Sprzedaz mieszkan komunalnych prowadzona jest na podstawie uchwaly Nr XXXV/236/98 Rady Gminy
i Miasta Nowe Skalmierzyce zdnia 18.06.1998 roku w sprawie zbywania lokali mieszkalnych,
nieruchomosci gruntowych iich nabywania oraz udzielania bonifikat. Zbywanie lokali mieszkalnych
nastepuje w trybie bezprzetargowym na rzecz dotychczasowych najemcow.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1) Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zroéwnowazenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu Gminy z przychodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jednak
wptywy zoptat za zajmowane lokale nigdy nie zbilansuja niezbednych wydatkoéw zwigzanych
z utrzymaniem zasobu, zuwagi m. in. na stawkiczynszu za najem socjalny lokali, czy zaleglosci we
wnoszeniu oplat za lokale.

2) W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu za 1 m*> powierzchni
uzytkowej lokali ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.

3) Wysoko$¢ czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka czynszu ustalona
w oparciu o zasady okreslone w art. 71 art. 8 ustawy o ochronie praw lokatorow, zuwzglednieniem
wskaznikéw podwyzszajacych Iub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.

4) Podwyzka w wyniku ktorej wysoko$¢ czynszu za uzywanie lokalu w skali roku nieprzekroczy 3 %
warto$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, ustalanego
przez Wojewode Wielkopolskiego jest zasadna.

5) Podwyzszanie czynszu nie czgéciej niz co roku.

6) Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek, nie moze by¢ mniejsza niz 50 % stawki bazowej
czynszu.

7) Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za
dostawe energii cieplnej, wody, nieczystosci statych i ptynnych w przypadku gdy najemca lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

8) Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a/ czynsz za lokal mieszkalny
b/ czynsz za lokal socjalny

9) Obnizki stosowane przy braku poszczegodlnych urzadzen i potozenia lokalu:
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- brak gazu - 5%
- brak centralnego ogrzewania /CO/ - 5%
- brak tazienki - 5%
- potozonych na terenie wiejskim - 5%

9) Stawka czynszu za lokale socjalne rowna bedzie 50 % najnizszej stawki w zasobie mieszkaniowym,
ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie beda
stosowane czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu.

10) Zarzadzeniem nr ROiSP.0050.136.2021 Burmistrza Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce z dnia
5 listopada 2021r. ustalono stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w wysokosci 4,21 zt oraz stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego w wysokosci
1,63 zt.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Lokale mieszkalne sktadajace si¢ na mieszkaniowy zaséb gminy zlokalizowane sg zardwno

w budynkach bedacych w calo$ci wlasnoscig komunalng, jak i w budynkach w ktorych cze$¢ mieszkan zostata
sprzedana dotychczasowym najemcom. W budynkach bedacych w calosci wlasnoscia komunalng i skarbu
panstwa, funkcj¢ administratora i zarzadcy jednoczesnie pelni Urzad Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.
W budynkach w ktorych sprzedano co najmniej jeden lokal zmocy prawa powstaja wspolnoty
mieszkaniowe, ktore zarzadzane sa przez zarzady wspolnot mieszkaniowych, dziatajacych

w oparciu o ustawe z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasno$ci lokali /Dz.U. z 2021r. poz. 1048t,j./ Najemcy
mieszkan komunalnych z tytutu zajmowanego lokalu ptaca czynsz uzalezniony od standardu i funkcji /lokal
socjalny/ mieszkania. Stawki czynszu naliczane sa zgodnie z niniejsza uchwalg zarzadzeniem Burmistrza
Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce i obowigzuja na terenie catej gminy. Przewiduje si¢, ze w kolejnych
latach w zwiazku z prowadzong sprzedaza mieszkan, ilo§¢ budynkéw i mieszkan ulegnie zmniejszeniu.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
1) Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
- wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,
- §rodki z budzetu gminy,
- dochody z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych,

- dofinasowania ze $rodkow krajowych (dofinasowanie z Funduszu Doptat, BGK)

Lp | Wyszczegdlnienie j.-m 2023r. 2024r. 2025r. 2026r. 2027r.

Wplywy z czynszow

1 | za wynajem lokali tys. zt | 855.780 898.569 943.497 990.672 1040.206
mieszkalnych
i socjalnych

2 | Wplywy z czynszow
za wynajem lokali tys. zt | 153.936 153.936 153.936 153.936 153.936
uzytkowych

4 | Inne pozyskane - 2 400.000 2 400.000 - -
fundusze z zewnatrz | tys. zt Dofinasowanie | Dofinasowanie

z Funduszu z Funduszu
Doptat Doptat
BGK BGK

VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.
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L.p. | Wyszczegdlnienie j.m. 2023r. 2024r. 2025r. 2026r. 2027r.
Biezaca eksploatacja
1. zt 450 000 472 500 496 125 520931 546 978
Remonty  budynkow
2. komunalnych 7t 900 000 450 000 300 000 250 000 200 000
3. Inwestycje zt 260 000 3 060 000 3 060 000 60 000 60 000
Utrzymanie lokali
4. i cze$ci wspolnych zt 68 000 68 000 68 000 68 000 68 000
RAZEM 1 678 000 4 050 500 3924125 898 991 874 978

VIIL. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

1) Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochron¢ praw lokatorow
nalezy przyjac nastgpujace zasady:

- Preferowanie zamian na lokal mniejszy z zasobu — w przypadku osob posiadajacych zadluzenie
z tytutu oplat czynszowych i innych optat niezaleznych od lokatora.

- Dokonywanie podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach uzytkowych na mniejsze
- Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych /strychow/ na lokale socjalne.

- Przekwalifikowanie lokali mieszkalnych, ktére z chwilg ustania najmu
przeznaczone na lokale socjalne.

i opuszczeniu moga byc

- Przeprowadzi¢ sprzedaz lokali mieszkalnych, szczegodlnie tych wymagajacych duzych nakladéow na
doprowadzenie ich do wlasciwego stanu technicznego.

- Stworzy¢ warunki do podjgcia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego.
- Poczyni¢ starania o pozyskanie pozabudzetowych srodkéw finansowych.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XLI1.311.2017 Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce z dnia 29 wrzesnia
2017 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2018-
2022.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie zdniem 01.02.2023 r. ipodlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
(-) Tadeusz Orzechowski
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