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UCHWALA NR LXIV/431/2023
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 9 lutego 2023 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w granicach miejscowosci Steszew i Zamyslowo, gmina Steszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz.40) Rada Miejska Gminy Steszew uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w granicach
miejscowosci Steszew 1 Zamystowo, gmina Steszew, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew przyjetego
uchwatg Nr XXIV/177/2020 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 22 lipca 2020 .

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Czgséciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty i stanowigcy czes¢ graficzng, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1:2000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w granicach miejscowosci Stgszew 1 Zamystowo, gmina Steszew”;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenia
na pomieszczenie gospodarcze;

2) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku planu, ktora okresla
najmniejsza odleglos¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,
z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

5) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wzdtuz linii elektroenergetycznej, w granicach
ktorego obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkow

z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia calkowita wiat — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe, standardy, wytyczne;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchnie wszystkich budynkéw, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewngtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie
terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczona przez powierzchnie
dachow, mierzona po ich zewnetrznym obrysie.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw, oznaczone symbolami:
1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P, 6U/P, 7U/P, 8U/P, 9U/P, 10U/P;

2) teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym, oznaczony symbolem: RU;
3) tereny wod — rowy, oznaczone symbolami: 1W, 2W;

4) teren drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: KDGP;

5) tereny drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczone symbolami: 1IKDG, 2KDG;

6) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem: KDL;

7) tereny dréog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW;

8) teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem: KXX;
9) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony symbolem: G;
10) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem: E.

2. Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostata
oznaczona linig ciggla i zostala pokazana na rysunku planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym
dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy takich cze$ci budynku jak:

a) okapy, gzymsy, podokienniki na gleboko$¢ nie wiekszg niz 0,8 m,

b) schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na gleboko$¢ nie wigkszg niz 1,5 m;
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2) dopuszczenie sytuowania budynkow $ciang bez okien idrzwi w odlegtosci 1,5m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkoéw garazowo-gospodarczych iwiat o Scianach wykonanych z blachy lub z prefabrykowanych
przeset betonowych,

b) obiektéw i budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji,
¢) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie przebudowy, rozbudowy inadbudowy z mozliwo$cia
zachowania istniejacej geometrii dachu, przy czym dla budynkow istniejacych lub ich czedci,
zlokalizowanych przed wyznaczong linia zabudowy dopuszcza si¢ nadbudowg, przebudowe, remonty
i zmiang geometrii dachu, bez mozliwo$ci rozbudowy w obszarze przed wyznaczonymi liniami
zabudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) zakazuje si¢ budowy stacji przetadunku odpadéw, przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadow
oraz skladowaniem odpadéw, za wyjatkiem zbierania odpadow przez ich wytworce w miejscu ich
wytwarzania,

b) dopuszcza si¢ magazynowanie, przetwarzanie oraz odzysk odpadéw poprodukcyjnych przez ich
wytworce do dalszego etapu produkcyjnego;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore zapewnia
dotrzymanie standardow jakos$ci §rodowiska;

3) nakaz urzadzenia terendw zieleni izolacyjnej, pokazanych na rysunku planu;

4) nakaz realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach stref sanitarnych od cmentarza, lezacego
poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

6) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) dla elewacji budynkéw zakaz:
a) stosowania odcieni r6zowego oraz fioletowego,
b) wykanczania elewacji budynkéw odpadami ceramicznymi i szklanymi;

2)dla budynkow o dachach dwuspadowych i wielospadowych nakaz stosowania kolorystyki pokry¢
dachowych w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brazowego, szarosci lub czarnego;

3)dla budynkéw znajdujacych si¢ w obrebie jednej dzialki nakaz stosowania elewacji w jednakowe;j
kolorystyce.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspodlczesnej, wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkdw pod nr AZP 55-25/57 w granicach, ktorej okre$la si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy uslugowej,
obiektéow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P, 6U/P, 7U/P, 8U/P, 9U/P,
10U/P:

1) ustala si¢ lokalizacje:
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a) budynkow, budowli ustugowych,

b) budynkow, budowli przemystowych, w tym produkcyjnych,

¢) budynkéw, budowli magazynowych,

d) budynkow, budowli sktadowych,

e) budynkow administracyjno-biurowych,

f) budynkoéw handlowych, o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
g) terminali przeladunkowych i centrow logistycznych,

h) zbiornikow przemystowych, podziemnych inaziemnych na cele retencji wody, wtym zbiornikow
przeciwpozarowych i retencji wod deszczowych,

1) budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat,

j) portierni,

k) placéw sktadowych,

1) miejsc i placow postojowych,

m) obiektéw technicznych i technologicznych zwigzanych z prowadzona dziatalnos$cia,

n) dojs¢ i dojazdow,

0) obiektow i urzadzen matej architektury,

p) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwiazanych z telekomunikacja;
2) zakazuje si¢ sytuowania budynkow mieszkalnych;
3) wysokos$¢:

a) obiektow wymienionych wpkt11lit. ado h: nie wigcej niz 20,0 m do najwyzszego punktu
konstrukcyjnego i do III kondygnacji nadziemnych,

b) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat, portierni: maksymalnie 8,0 m;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;
5) dach:

a) jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,

b) o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 0° do 45°,

¢) pokrycie dachu: dowolne;

6) intensywnos¢ zabudowy rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 3,6,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

9) miejsca postojowe:
a) dla samochodow osobowych nakaz zapewnienia:

- dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektow ustugowych lub nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych Iub nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
3 zatrudnionych,
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b) dla samochodoéw ci¢zarowych nakaz zapewnienia dla zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dziatce,

¢) sposob realizacji — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenie,
o ktorym mowa w pkt 8;

10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowalnych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 2000 m?,

b) parametry okreslone w lit. a, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania sasiednich nieruchomosci.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu obslugi produkcji
w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym RU:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow, budowli i obiektow stuzacych dziatalnosci rolniczej,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,

c) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z zakazem sytuowania obiektow wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze;

2) utrzymuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) wysoko$¢: nie wigcej niz 9,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej, przy czym dla obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami nie wigcej niz 15,0 m;

4) dach:
a) ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
b) o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 0° do 45°,
¢) pokrycie dachu: dowolne;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,2,
b) minimalna: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

8) miejsca postojowe:
a) nakaz zapewnienia nie mniej niz 1 miejsca postojowego na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego, jako wbudowane w budynki,
dobudowane lub jako budynki gospodarczo-garazowe,

¢) sposob realizacji — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenie,
o ktorym mowa w pkt 7.

§ 11. Zasady zagospodarowania terenéw wod — rowy 1W, 2W:
1) nakaz zachowania istniejacych rowow melioracyjnych, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie prowadzenia prac zwiazanych z konserwacja oraz innych stuzacych zachowaniu przeptywu
wody;

3) dopuszczenie mozliwosci przebudowy lub skanalizowania rowow.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej —
gazownictwo G:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 2338

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) stacji gazowe;j,

b) obiektoéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektu budowlanego: 3,5 m;
3) dach: dowolny;

4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,60,

b) minimalna: 0,01;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%.

§ 13. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka E:

1) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;;

2) maksymalna wysokos$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 3,5 m, przy czym wysokos¢ ta nie
dotyczy naslupowe;j stacji transformatorowe;;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng: 0,80,
b) minimalna: 0,01;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%.

§ 14. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) ustala si¢ ochrong¢ wod podziemnych nalezacych do Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
(GZWP nr 144) Wielkopolska Dolina Kopalna,

2) ustala si¢ ochrong ztoza gazu ziemnego ,,Stgszew”.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia scalan i podziatow;

2) za wyjatkiem terenu obshugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym RU, ustala si¢
szczegotowe zasady i warunki dla scalania ipodzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie
przepisow odrebnych:

a) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla terenow 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P, 6U/P, TU/P, 8U/P, 9U/P, 10U/P: 2000 m?,
- dla pozostatych terenow: 10 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 80° - 100°,
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d) podane wlit. ai b parametry dzialek nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powickszania sasiednich nieruchomosci.

§ 16. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trdjkatach widocznosci na
wlaczeniach drég publicznych 1 wewnetrznych do drogi wojewddzkiej;

2) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z ujeciem wod podziemnych, zlokalizowanym
na terenie RU, nakazuje si¢ zabezpieczenie studni przed uszkodzeniem lub zlikwidowanie istniejacego
ujecia wody podziemnej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) na terenie 3U/P zakaz wznoszenia obiektow na zlikwidowanym odwiercie Steszew-4 oraz
w jego strefie ochronnej, pokazanej na rysunku planu;

4) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych
z przebiegu infrastruktury technicznej, w tym:

a) linii elektroenergetycznych z pasami technologicznymi, ponadto:
- zachowuje si¢ istniejgce linie elektroenergetyczne,
- dopuszcza si¢ skablowanie i wszelkie roboty budowlane dla linii elektroenergetycznych,

- po skablowaniu linii elektroenergetycznych, ustalenia dla zagospodarowania paséw technologicznych
traca moc,

b) gazociagu DN80 odboczka Steszew o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa ze
strefa kontrolowang pokazang na rysunku planu, ponadto:

- dopuszczenie robot budowlanych przy gazociggu DN80 odboczka Stgszew,
- zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony przed hatasem z drég, w postaci np. barier akustycznych,
zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegoélnych obiektow
i terenow.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjna, przy zachowaniu przepisow odrebnych:
a) z ul. Zachodniej, z drog publicznych i wewnetrznych wyznaczonych w planie,

b) z ul. Sadowej, ul. Bukowskiej, atakze innych drog publicznych i wewngtrznych lezacych poza
granicami planu;

2) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich
realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 18. W zakresie terenu drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego KDGP ustala sie¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie robot budowlanych, w szczegolnoscei dla:

a) jezdni,

b) chodnikéw,

c) Sciezek rowerowych,

d) ciggéow pieszo-rowerowych,

e) drogowych obiektow inzynierskich,

f) obiektow matej architektury,

g) tablic informacyjnych,
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h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 19. W zakresie terenow drog publicznych klasy gtéwnej 1IKDG, 2KDG ustala si¢:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszczenie robot budowlanych, w szczegolnosci dla:

a) jezdni,

b) chodnikéw,

c) $ciezek rowerowych,

d) drogowych obiektow inzynierskich,

e) obiektow matej architektury,

f) tablic informacyjnych,

g) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 20. W zakresie terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie robot budowlanych, w szczegolnosci dla:

a) jezdni,

b) chodnikéw,

¢) $ciezek rowerowych,

d) ciaggéw pieszo-rowerowych,

e) drogowych obiektow inzynierskich,

f) miejsc postojowych,

g) obiektow matej architektury,

h) tablic informacyjnych,

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 21. W zakresie terenow drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW,
8KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie robot budowlanych, w szczegolnosci dla:

a) jezdni,

b) chodnikdw,

¢) $ciezek rowerowych,

d) ciagéw pieszo-rowerowych,

e) drogowych obiektow inzynierskich,

f) miejsc postojowych,

g) obiektow matej architektury,

h) tablic informacyjnych,

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 22. W zakresie terenu ciggu pieszo-jezdnego KXX ustala sie:
1) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie robot budowlanych, w szczegolnosci dla:
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a) jezdni lub pieszo-jezdni,
b) chodnikdw,
c) ciaggdéw pieszo-rowerowych,
d) obiektow matej architektury,
e) tablic informacyjnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezagcym poza granicami planu;
2) elementy infrastruktury techniczne;:
a) $cieki bytowe, komunalne i przemystowe:
- odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,
- dopuszczenie realizacji przyzaktadowych oczyszczalni dla Sciekéw przemystowych,
b) wody opadowe lub roztopowe: odprowadzenie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,
¢) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow technologicznych, do celow przeciwpozarowych:
- zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
- na terenie RU dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujecia wody,
d) energia elektryczna:
- Zaopatrzenie z sieci energetycznej,

-z odnawialnych zrédel energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym ograniczenie mocy
nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace oraz zakazuje si¢ wykorzystania energii wiatru,

) gaz: zaopatrzenie z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz pltynny,
f) ciepto: zaopatrzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

- ze spalania paliwa gazowego, cieklego lub stalego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

-z odnawialnych zrédel energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym ograniczenie mocy
nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace oraz zakazuje si¢ wykorzystania energii wiatru,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
1 teleinformatyczne;.

§ 24. Okresla sie  stawke procentows, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Stgszew
(-) inz. Mirostaw Potrawiak
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr LX1V/431/2023
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 9 lutego 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W GRANICACH MIEJSCOWOSCI STESZEW | ZAMYSELOWO,

GMINA STESZEW

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STESZEW

i

SKALA 1:2000
DGR‘\N\CE ‘OBSZARU OBJETEGO PLANEM
= i
T (PSR — S
OZNACZENIA
USTALENIA:

‘ GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

[ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
' LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCOWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY USEUGOWEL, OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW

P | TEREN OBSLUGI PRODUKCI W GOSPODARSTWIE ROLNYM, HODOWLANYM, OGRODNICZYM

TERENY WOD - ROWY

|KDGP| TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY GEOWNE.]

KDL | TEREN DROG! PUBLICZNES KLASY LOKALNE.

| KDW/| TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

| G | TERENINFRASTRUKTURY TECHNIGZNE. - GAZOWNICTWO

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. - ELEKTROENERGETYKA

|| TERENYZIELENIZOLACYINES

| STREFAGCHRONY KONSERWATORSKIE) STANOWISKA ARCHECLOGICZNEGO

[~ | STREFY SANITARNE OD CMENTARZA, LEZACEGO POZA GRANICAMI PLANU
INFORMACJE:

| GAZOGIAG DN 80 ODBOGZKA STESZEW WRAZ ZE ZMNIEJSZONA STREFA KONTROLOWANA
ZLIKWIDOWANY ODWIERT STESZEW-4 WRAZ ZE STREFA OGHRONNA

[ | GRANIGE ZLOZA GAZU ZIEMNEGO "STESZEW"

[ | LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

OBSZAR PLANU:

- LEZY W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144 DOLINA KOPALNA

WIELKOPOLSKA,

- OBEJMUJE KONCESJA NA POSZUKIWANIE | ROZPOZNAWANIE ZtOZ ROPY NAFTOWE | GAZU
ZIEMNEGO ORAZ WYDOBYWANIA ROPY NAFTOWEJ | GAZU ZIEMNEGO ZE ZLOZ W OBSZARZE

PNIEWY-STESZEW" - KONCESJA NR 14/2001/. Z DNIA 14.11.2017 R. - WAZNA DO DNIA 14.11.2047 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1V/431/2023
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 9 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
0 SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska Gminy Steszew rozstrzyga
co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl dwukrotnie
wylozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie do publicznego wegladu mialo miejsce w dniach od 4 maja 2022 r.
do 6 czerwea 2022 r. Dyskusja publiczna odbyla sig w dniu 6 czerwea 2022 r. Uwagi do projektu
planu byty przyjmowane do dnia 21 czerwca 2022 1. W ustawowym terminie przyjmowania uwag
wplynely uwagi, ktore rozstrzygnigciem Burmistrza Gminy Steszew zostaly w czesci uwzglednione,

Drugie wyloZzenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 21 listopada 2022 r.
do 19 grudnia 2022 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ w dniu 5 grudnia 2022 r. Uwagi do projektu
planu byly przyjmowane do dnia 3 stycznia 2023 r. W ustawowym terminie przyjmowania uwag nie

wplynety uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska Gminy Stgszew postanawia o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do przedmiotowego projektu planu, nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy
Steszew, jak nastepuje:

1. Ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg naruszac ustalen
studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew nie
przewiduje na obszarze objetym projektem planu obszarow, w ramach ktorych moga by¢
rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy
zainstalowane) wigksze] miz 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu. Zapis dotyczacy odnawialnych zrodet
energii w przedmiotowym planie musi zachowywac przepisy art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazujacy przed dniem wejscia w Zycie zmiany ustawy z dnia
17 wrzesnia 2021 r. 0 zmianie ustawy o odnawialnych zrodlach energii oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1873).

Zgodnie z Odpowiedzig sekretarza stanu w Ministerstwie Gospodarki z dnia 21 grudnia 2021 r.,
Z upowaznienia ministra - na interpelacje nr 11143 w sprawie warunkéw tworzenia przez
przedsighiorcow farm fotowoltaicznych: ,,Przepis art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu | zagospodarowaniu preestrzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.)
stanowi, Ze jeZeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszardw, na ktorveh rozmieszczone
bedg wrzqdzenia wytwarzajgee energie z odnawialnveh Zrodel energii 0 mocy przelraczajgeej 100
kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzvthkowaniv terenu - ich rozmieszczenie ustala sig w studivm wwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zapisy dotyczqee tego tvpu inwestvefi przenosi sig do
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, wskazujge granice terenow przeznaczonych
pod budowe ww. urzqdzen oraz granice ich stref ochronnych (art. 15 ust. 3 pki 3a ww. ustawy).
Zgodnie z przepisem art. 4 tef ustawy ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestyefi celu
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publicznego oraz okreslenie sposobiw zagospodarowania § warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w
miefscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zas w przvpadku jego braku okreslenie
sposehow zagospodarowania | warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Miejscowy plan zagospodarawania przestrzennego nie moze
naruszac ustalen studivm (art. 20 ust, | ww. ustawy),

W svtuacji gdy ustalenia obowigzujgeego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie zawierajg okreslenia granic lerenow pod budowe insialacji fotowoliaicznveh wytwarzajgeveh
energie elekirvezng o mocy przekraczajgeei 100 kW, konieczne bedzie uprzednie dokonanie zmiany
migfscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w niektorveh przypadkach takze dokonanie
zmiany studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzemnego gminy.” lzrodio;
https://www.sejm.gov.pl/sejm7.nsf/InterpelacjaTresc.xsp?key= S9D0O2R9E/

2. Plan miejscowy moze ingerowaé w prawo wiasnosci i prawo konstytucyjnych wolnosci,
z zachowaniem zasady proporcjonalnosci.

W odniesieniu do zarzutu o naruszenie art. 31 ust. 3 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 kwietnia 1997 1. (Dz.U. z 1997 r. poz. 483 ze zm.), zwanej dalej Konstytucja, czyli zasady
proporcjonalnosder: |, Ograniczenia w zakresie korzvstania z konstvtucyinveh wolnosci § praw mogg
bvé ustanawiane tvlko w ustawie i tvlko wtedv, gdy sg konieczne w demokratveznym panstwie dla
Jego bezpieczenstwa lub porzgdlku publicznego, bgdz dla ochvony srodowiska, zdrowia i moralnosci
publicznej, albo wolnosci i praw innych osob. Ograniczenia te nie mogg naruszac istoty wolhosci
i praw.”, wyjasni¢ nalezy, ze plan miejscowy ksztaltuje mozliwosci zagospodarowania terenu nim
objetego. Ogranicza prawo wlasno$ci terenu poprzez ustalenie przeznaczenia, jednak jest to prawnie
dozwolone. Naczelny Sad Administracyjny (zwany dalej NSA) w wyroku sygn. [1 OSK 2314/11
z dnia 23 marca 2013 r. stwierdzil:  Naczelny Sqd Administracyjny wskazuje, Ze wlasnie na mocy
ustawy - przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennyimm
- organy zostaly upowaznione do ingerencii w prawo wlasnosci innych podmiotow, .

Ponadto za uzasadnieniem do przedmiotowe] uchwaly nalezy powtorzyc, iz przy sporzadzaniu
planu brano pod uwagg zasadg proporcjonalnosci. Miala ona zasadnicze znaczenie dla organu
sporzadzajacego projekt planu. Opracowanie miejscowego planu ma na celu stworzenie mozliwosci
inwestycyjnych zgodnych z polityka przestrzenng gminy okreslona w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew,

Jak to wyrazono w uzasadnieniu do zaskarzonej uchwaly: , Na etapie przvimowania wnioskow
do planu nie zloZzono wnioskow od mieszkanicow. Po zebraniu wnioskow od instytucii { organow
do tego upowaznionych, przystgpiono do analiz i prac studialnyeh, ktore poprzedzily opracowanie
ostatecznej koncepcfi planw. Starano sig wywazyé wszystkie interesy, kidre wystepujg w tej
sprawie, . gminy, wlasciciela dzialek objetych planem oraz mieszkanicow okolicy. Oprocz
wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano sie¢ rownieZ wymogiem proporcjonalnosci,
zwanvm takie zakazem nadmiernej ingevencji, ktory ,, oznacza koniecznosc zachowania proporcji
pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyinego prawa lub wolnosci {czyli nalozonvmi na
Jednosthe obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacii prawnej.
Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznosé wywazania dwoch dobr (wartosci), ktoryeh petna
realizacja jest niemoiliwa” (por. J. Zakelska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie
Trvbunalu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s, 27-28). Podstawowa zasada rownosci wobec
prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujq w danej sprawie. — wyrok NSA
svegn. I OSK 1208/13.7
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztaltuje na
przyszlosc stan prawny nieruchomosci nim obj¢tych i stanowi wyraz ksztaltowania przez gming ladu
przestrzennego na jej obszarze. Takim elementem ksztaltowania ladu przestrzennego jest zad
niewatpliwie wyznaczanie funkcji 1 zasad zagospodarowania terenow oraz uktadu komunikacyjnego.

Burmistrz jako organ sporzadzajacy projekt planu reprezentuje interes spoleczny, rozumiany
jako zapewnienie dla gminy terenow inwestycyjnych. Interes jednostki zostal wywazony, jednak
przeznaczenie okreslone w Studium nie pozwala na ustalenie obszaréw dla rozmieszczenia
wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy
zainstalowane] wigkszej niz 100 kW. Dodaé nalezy 1z podezas pierwszego wylozenia do publicznego
wgladu w projekcie planu ujgto wartosé 500kW dla odnawialnych Zrodet energii. Jednak w wyniku
informacji, ze jesli Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stgszew nie przewiduje na obszarze objgtym projektem planu, obszaréw w ramach ktorych moga byé
rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy
zainstalowane) wickszej niz 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, to obowigzuje brzmienie art. 10 ust. 2a
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu  przestrzennym 1 moc nie wigksza niz 100 kW
dla odnawialnych Zrodel energii. Dla zapisow dotyczacych odnawialnych zrodet energii nalezy
stosowal przepisy art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowiazujace przed dniem wejscia w Zycie zmiany ustawy z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie
ustawy o odnawialnych Zrodtach energii oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r. poz. 1873).
Jednoczesnie ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace. W zwigzku z tym do
projektu uchwaty, przed drugim wylozeniem do publicznego wgladu wprowadzono stosowng zmiang.

Wywazano normg art. 32 ust. 1 Konstytucji — zasade réwnosci wobec prawa: ,, Wszyscy sg wobec
prawa rowni. Wszysey majg prawo do réwnego traktowania przez wladze publiczne.” Rowniez
nie zostala ona naruszona. Zasada rownosci wobec prawa w akeie prawa miejscowego moze zostaé
naruszona popizez przyjmowanie rozwiazan roznicujacych sytuacje prawng wiascicieli
nieruchomosel objetych  planem, nadmiermne obciaZzanie jednych kosziem drugich czy tez
przyjmowanie roznych rozwiazan bez jakiejkolwiek zasadnej argumentacji w odniesieniu
do wlascicieli znajdujacych si¢ w takiej samej sytuacji (tak: wyrok NSA z 31 stycznia 2013 r., sygn.
II OSK 2391/12). W przedmiotowym planie wszyscy wlasciciele zostali potraktowani rowno i dla
Zadnej nieruchomosci nie ustalono rozmieszezenia urzadzen, o ktorych wniesiono w uwagach.

Wszyscy whadciciele terenéw moga realizowadé urzadzenia wylwarzajace energig
z odnawialnych zrédel energii, przy czym wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energie nie moga
posiada¢ mocy zainstalowanej wigksze] niz 100 kW. Ze wzgledu na potencjalne oddziatywanie
elektrowni wiatrowych, na wszystkich terenach zakazano wykorzystania energii wiatru.

Nalezy podkreslic, iz oprocz ww. wywazania interesow brano pod uwage to, iz w planowaniu
przestrzennym prawo wlasnosci (i uzytkowania wieczystego) nie jest prawem bezwzglednym
i absolutnym. Doznaje ono bowiem w okreslonych sytuacjach ograniczen. Dopuszceza je Konstytugja
w arl. 64 ust. 3 stanowiac, ze whasno$¢ moze by¢ ograniczona, przy czym tylko w drodze ustawy
1 tylko w takim zakresie, w jakim nie narusza to istoty prawa wiasnosci, a wige z poszanowaniem
zasady proporcjonalnosci, tj. zakazem nadmierne] ingerencji w sferg praw i wolnosci jednostki
w stosunku do chronionej wartosci. Ingerencja w sferg prawa wlasnosci musi zatem pozostawaé
w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla osiggnigeia ktorych ustanawia si¢ okreslone
ograniczenia. Takimi przepisami ustawowymi dajacymi podstawe do ograniczenia prawa wlasnosci
sg m.in. regulacje zawarte w ustawic z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, upowazniajace gminy do uchwalania migjscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Stosownie do art. 3 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanic miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy. W kompetencji do
uchwalania miejscowych planéw rzagospodarowania przestrzennego wyraza si¢ samodzielnosé
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samorzadu terytorialnego w rozwigzywaniu lokalnych zagadnien dotyczacych zachowania fadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1 pkt | ustawy 2 dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40). Wyrazng wolg ustawodawcy bylo pozostawienie organom gminy
uprawnienia do uchwalania planow zagospodarowania przestrzennego, przy jednoczesnym natozeniu
obowiazku przestrzegania regul stanowienia prawa. Pamigta¢ nalezy. iz gmina wykonuje zadania
publiczne w imieniu wlasnym i na wlasng odpowiedzialnos¢, a jej samodzielnos¢ podlega ochronie
sadowej. Samodzielnos¢ gminy moze by¢ bowiem realizowana tylko w granicach dozwolonych
prawem. Stosownie bowiem do art. 7 Konstytugji, organy wiadzy publicznej dzialaja na podstawie
i w granicach prawa, a zatem samodzielno$¢ gminy istnieje tylko w granicach prawa. Wylaczna
kompetencja gminy do planowania przestrzennego wyraza sig w samodzielnym ksztaltowaniu
sposobu zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, pod warunkiem
dzialania w granicach i na podstawie prawa oraz nie naduzywania tego wladztwa.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ BURMISTRZA GMINY STESZEW, ZLOZONYCH
NA PODSTAWIE USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Rozstrzygnigcie

Rozstrzygnigeie
Rady Miejskiej

W zalgezeniv przesvlamy  rownies dnterprelacle 1 argumeniacle

§ 23 pkt 2 lit d

. Burmistrza Gminy Stgszew
2m Gminy Stgszew | zatacznik ne 2
f? g Ustalenia W sprawie do uchwaly nr
ﬂ;E ° Oznaczeni projektu rozpatrzenia | LXIV/431/2023
EFQ r:::l:::ﬁ:;m planu dla uwagi 7 dnia 9 lutego
= 8 .E . erueho- - : _ 2023r, I RV .
Lp. Data wpll)'\w 8 g Treéé uwagi mosci, ktbrej mcmlcho ! Rozstrzygnigeic Rady Micjskiej Gminy
uwagi Z= 5 - mosel, Stgszew
B = daotyezy Ktorei " a
B = arg) - = = g
a5 N uwaga dotv = = =) -3
<% owey | 2| E| 52| 5B
20 2% -
23 HIR IR IR
5| 3| 3| 2
=} E
1 2 3 4 3} 7 H 9 10 11
1] 21062022 ¢ % Uwaga dotyczaca zmiany zapisu lajacego zakaz lok ji dla Tereny - X - X | Uwaga nieuwzgledniona.
wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie o mocy zabudowy
zainstalowanej wigkszej niz 500 KW, 1434/1, uslugowey, Zgodnie 2 art, 20 ust, | ustawy o planowaniu i
1434/2, obicktow zagospodarowaniu  przestrzennym  Rada
LLwracamy sig 2 ouprzejmg proshg o ponowne prreanalizowanie 1| 1443/13, | produkeyjny Miejska Gminy Stgszew uchwala  plan
ewentualne nantesienie poprawek w projekeie migiscowego planu | 144314, | ch, skladow migjscowy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
zagospodarewania przesirzennego. Nasze wwagi dotyezq: 1443715, i ustalen studium.
LW punkeie dotvezgeym  zakazu lokalizacii dla wolnestojgeveh | obrgb ewid. | magazvniw Studivm  uwarunkowan 1 kierunkiw
wzgdzen wytwarzajgeyveh enerngie o mocy zaimstalowanef wigkszef miz | Stgszew AU/, 61U zagospodarowania  przestrzennego  gminy
500 kW, Nasza prosba spowodowana jest aktualng svituacig rinkowg Stgszew nie przewiduje na obszarze objetym
dotyezgeq cen energil | eheeig rozbudowy istnigfgeego zakadu. Dzialki nr | Teren drogi projektem planu, obszardw w ramach ktérych
Jestesmy wlascicielem dzialek 1433, 143471, 143472, 1443713, 1443714, | ewid. 87/6, | publicznej mogg  byé  rozmicszcrone  urzadzenia
144345 na krdrych majdije sie nasz zaklad produkcyiny @ hale | 127, 128, klasy wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
magazynowe. RozwaZamy rownied zakup dodatkowyeh gruniow takich | obreb ewid. lokalne) energii o mocy zainstalowane] wigksze) niz
Jak np. dzialka 876, 127 czy 128 Gmina Zamysfowo, Nie wkrywamy, Ze | Zamystowo KDL 100 kW, a takic ich stref ochronnych
cheielibvdmy postawic instalacie OZE na kidevnd 2 powsZszveh gruntaw, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
gilvz to pozwali zminimalizowad ty wtrzvmania naszef firmy. Dzight Ohszar Tereny drog oraz zagospodarowaniu i uzyvtkowaniu terenu,
tenu bedziemy mogli nadal sig rozwijad i zapewnic wigcej miejsc pracy, objety wewnglrzny Projekt planu dopuszcza zaopatrzenie w
co preelody sie rowmes na wzrost gospodarczy w naszef gminie, Ponadto | planem ch IKDW, energie elektryezny |z odnawialnyeh Erddel
Jest to zgodne ze Swiatovym trendem dotyezgovm |, sielonef emergii ™ i SKDW, energii o mocy nie wighszef niz 100 kW, przv
postawg pro-ckologiczng. 6KDW czvim ograniczenie mocy nie dotvezy wzgdzen

fnyveh miz wolnostojgee oraz zakazuje sig
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=

prawmiczg, ktora pozwala spojrzec na temal z szerszef perspektyw.”

tiret dwa
projekin
uchwaly:
W zakresie
zusad
modem
mozbudow:
hudowy
mfrastruktury
techniczne)
ustala sig (..}
elementy
infrastrukury
techniczne)
(...} encrgia
elekirycena
.z
odnawialnych
Frodel energii,
prey czym
zakazuje sig
wolnostojacye
h urzgdzen
WylwarFajacyc
h energic o
moey
Fanstalowane]
wicksze] m
500 kW oraz
zakazuje sig
wykorzystania;
energii wiatru”

wykerzystania energii wiatru™,

Powyzszy zapis oznacza, ze mozliwa jest
lokalizacja wolnostojacych urzadzen
wylwarzajgeyeh  energic OZE o moey
zainstalowanej nie wickszej niz 100 kW.
Matomiast ograniczenie 100 kW nie dotvezy
wolnostojgeych urzadzen fotowoltaicenych o
mocy zainstalowane] elektryeznej nie wickszej
niz 1000 kKW zlokalizowanych na gruntach
rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V., VI,
Vlz i nieuzyiki oraz urzadzen innych niz
wolnostojgee.

Art. 2 ust 1 pkt 20a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym definiuje, iz
przez | wrzgdzenia inne niz wolnosiojgee "
nalezy rozumie¢  wrzgdzenia  technicane
ramontowane na budynku,

Waobec powyzszego planem ograniczona jest
moe  tych  grodel  energii,  ktore  sa
TOZMIESZCZANE Nd gruncie, jr(nlla energii,
ktére sa rozmieszczane ma budynku., np. na
dachu, nie podlegaja ograniczeniu.

Uwaga dotyczgca zakazu skladowania, zbierania, przetwarzania
i wykorzystywania odpadiow produkeyjnyeh do dalszego etapu
produkeyjnego.

W2 W paragrafie 6 pkt. 7 jest mowa o zakazie budowy stacyi przefadunku
odpadaw, prredsigwzied zwigzanyeh ze zhieraniem odpadow oraz
skladowaniem odpadiw, w tym 2 budowy, remontow | demontazu
obiektiw budowlanveh ovaz infrastruktury drogowej (wigezajge glebe i
zientig 2 terendw zanieczyszezonyeh), za wyjgtkient zhierania odpaddw
prees dch wytwdreg womigisen ich wytwarzania. Nasza firma posiada
oddzial w Dyozdzveach, w ktorym odpady produkcyine sq skladowane,
preetwarzane | wykorsistywane do dalszego etapu produkeyinego. W
maszym - rozumienin,  plan  zagospodarowania  umiemoZiiwia  takg
dziafalnosé ravwnieZ w Steszewie na wskazanyveh dziafkach. Oczywiscie
rozumiemy zamyst zahezpieczenia terenow objetych planem przed np,
wysypiskiem smicci, co jak najbardziej popievamy. Niemniej jednak w
naszym proypadiu mowige o zbieraniv | skladowaniv odpadiw mamy na
mysli odpady poprodukeyine, ktdre podiegafg recyllingowi @ zostan,

Obszar
objity
planem

§6phkt 7 X
projekiu
uchwaly:
Lzakar
budowy stacji
przeladunku
odpadiw,
preedsigwziet
ewigzanych ze
Fhieraniem
odpaddw oraz
skladowa-niem
odpaddw, w
tvm z budowy,
remontaw
1 demontazu
abicktow
budowlanych
oraz
infrastrukiury

Uwaga czgscl , gledniona
Uwaga nie  uwzgledniona w  ezesei
dotyezacej doy Zenia klad, i
odpadiw,

Uwaga zostala uwzgledniona po pierwszym
wylozeniu do publicznego wgladu, w czesci
dotyczgeej mozliwosei  magazynowania,
przetwarzania i wykorzystywania odpadow
produkeyjnyeh  do  dalszego  etapu
produkeyjnego.

W projekeie planu zakazuje sig przedsigwzied
zwigzanych ze zhieraniem odpadéw oraz
sktadowaniem  odpadéw.  Wyjatkiem  jest
zbieranie odpadow przez wch wytwireg w
migjscu ich wytwarzania,




ich wytworcg
w migjscu ich
wylwarzania,”

eromadzenie odpadiw przed ich ransporiem
do miefsc proetwarzania, wotvm o wsigpne
sortowanie  nieprowadzqgee  do  zasadniczej
zmiany  charakrerw § skladu  odpadéw |
niepowadujgee zmiany klasvfikacii odpadiw
s f)'m-f.':ﬁ.i'ﬂ\l'&’ mugaz_wmw(mie fldpﬂ(:l}ﬂ'. a
ktérym mowa w pkt 5 lit. b."

.31 magazynowanin odpadiw — rozumie sig
przez fo czasowe przechowyvwanie odpadow
abefmujgce:

al wtgpie magazynowanie odpadiw przez ich
WyWOrce,

B} tmezasowe  magazynewanie  odpadiw
preez prowadzgeeso shieranie odpoeddiw,

¢l MAgAZVIOWanie odpaddaw ez
prowadzgeege przetwarzanie odpaddw, "
w230 skladowisku odpadiw — rozumie sig
proez fo obiekt budowlany proeznaczony do
skladowania odpaddw;

L2100 proetwarzaniv — rozimme sig proes o
procesy odzysku fub unieszkodliwiania, w tvin
proveotowanie  poprredzajgee odzysk lub
unieszkodiiwianie; ™.

W ouwadze mowa o mozliwosci sktadowania,
przetwarzania i wykorzystywania do dalszego
etapu produkeyinego odpadow
produkevinveh, a  takie o zhieranin i
skladowaniu odpadow.

Biorac pod uwage ww. ustawg, zgodnie z kiora
skladowanic  odpadow  odbywa  sig na
skladowisku odpadéw, uznano, ze na obszarze
ohjgtym projektem planu odpady
poprodukeyine moga byé wykorzystywane
ponownie, ale bez ich skladowania.

Dila vezytelnienia  zapisdw  projekiu planu
migjscowego, po plerwszym wylozeniu do
publicznego  weladu,  dajge moZliwodd
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wykerzystane ponownie, Jest to zgodne z zasadami Gospodark o Obiegu dragawej Zgodnie z art, 3 ust, | ustawy z dnia 14 grudnia

Zambnigtym. Zakladamy, Ze w przyszlofci moze pojawid sig potrzeba {wlge < 2012 1. o edpadach (Dz.U. z 2022 . poz. 699),

wibudowania rakief instalacji na terenie dzialek, kidrych jestesmy glebg i ziemig kiedy mowa o:

whascicielami, aby  spelmic  rygorystyezne  wymogi  z  zokresu ;:S:_’:j: ) odpadach — rvozumie sig przes ta kaidg

provwracania do obiegn surowedw  widimyeh.  Bardzo  prosimy o szczonyeh), substancie lub przedmiot, kiorveh posiadacz

ponowne pochvienie sig nad  projekem planu zagospodarowania 22 wyjatkiem pozbywa sig, zamierza sie pozbyd lub do

prsestrzennego | naniesienia poprawek, Bedziemy ogromnie wdzigezni zhierania ktaryeh pozhyeia sig jest obowigzamy; "'

24 pozviywne rozpatrzenie naszef proshy. " odpadow pree; . 34) shieranin odpadiw — rozusie sig preez to
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dalszego  prowadzenia dzialalnodei, zapisy
projektu planu  zmodyfikowano,  nie
dopuszezajae skladowania odpaddw.
Sktadowiske odpadow nie jest pozadane w
bezposrednim sasiedztwic zabudowan miasta
Steszew.

Jak mowa w ww. ustawie, skladowanie
odpadéw  odbywa si¢ na  skladowisku
odpadiw,

[

21.06.2022r

Uwaga dotyczaca zakazu lokalizacji dla wolnostojacych urzadzen
wytwarzajacych  energie o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW,

Ustanowienie nieuzasadnionego zakazu lokalizacji  instalacji
fotowoltaicznej marusza Konstvtucyjng ochrony wlasnoscei oraz
#asade proporcjonalnodci.

(... niniefszym wnosze o zmiang w projekeie planu - § 23 pkt 2 [ii. d tivet
dwa poprzez usumgcte postanowienta dotvezgeego zakazu lokalizacji
dia  wolnostajgeveh  wrzgdzen  wytwarzajgcveh  energie o mocy
zatinstalowanef wighszef miz 3000 EW,

Uzasadnienie

L Naruszemie  konstvtucyvinej  ochrony  wlasnedei  oraz  zasady
proporcjonalnosei popr
lokalizacyi instalacyi fotowoltaiczne;. W odniesieniu do  zakazu
lokalizacji wolnostojgeveh urzgdzen wyhvarzajgeveh energig o mocy
zainstalowanef wigkszef niz SO0 W wekazanego w § 23 pkt 2 i d tiret
dwa projelin planu migiscowego, nalezy zawwazyd, Ze zakaz ien nie
zostal uzasadniony. Takie postanowienie naleZy uznad za naruszajgee
konstytucying ochrong wlasnoser oraz zasadg proporcionalnosed poprzez
ustanowienie w planie micjscowvm zakazu lokalizacii wolnostajgeef
instalacfi fotowoltaicznyeh o mocy ponad 300 kW nie wzasadwiajge
powviszego  zakazu, mimo  fakiego  obowigzku ow tvm zakveste.
Stanowisko to  znajduje  potwierdzenic w  orzecznictwic  sgdiw
administracyinyeh:

. Racje zatem ma skarzgea kasacyinie Spolka, Ze proepis § 9 use. T pke 8
i 9 wchwaly, a w konsekwencyi rdwnicZ § 162 ust. 2 pht 3 godzi w
Konstytucyine prawo wlasnoscr | rowng fego ochrong fart. 64 ust, 11 2)
oraz zasadg proporcionalnoscei wyrazong woard. 31 ust. 3 ustawy
zasadniczef. Plan migjscowy akredla sposéh korzysiania = wlasnosci
nieruchomaosci na terenie mim objetym. Rada gmimy wchwalajge plan
migjscowy, dokonufe "ingevencii w uprawnienia wiascicielskie, kiora

zez  ustanowienie  nieuzasadnionego  zakazu

Jest wijathiem od zasady nienagruszalnodci wlasnodei gruni, a ow

konsebwenci kazde wyznaczenie w planie migiscowym dodatkowych
granic  wikonvwania  praws  wlasnedel  musi beé adelwatnie

Obszar
objety
planem

§23phkt2
lit d viret dwa
projekin
uchwaly:
LW ozakresie
i
modemizacii,
rozbudowy
1 hudowy
infrastrukiury
techniczneg)
ustala sie {..)
elementy
infrastruktury
techniczng)
(...} energia
elekiryezna
{.)z
odnawialnych
sriodel energii,
przy czym
zakazuje sig
wolnostajgoye
h urzgdzen
Wylwarzajacyc
h energig o
mocy
zainstalowane]
wigkszej miz
300 kW oraz
zakazuje sig
wykorzystania;
energil
wialru”,

Uwaga nieuwzgledniona.

Koniecznoi¢ zawarcia w planie migjscowym
ustalenn  dotyczacyeh mocy  odnawialnych
zrodel energli wynika z przepisow ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym.

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy o planowaniu 1
zagospod i preesir y Rada

Micjska  Gminy  Stgszew  uchwala  plan
migjscowy po stwicrdzeniu, Ze nic narusza on
ustalen studinm,

Studivm  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Steszew nie przewiduje na obszarze objetym
projektem planu, obszardw w ramach ktérych
moga  by¢  rozmieszczone  urzadzenia
wylwarzajgee energie # odnawialnyeh Zrodel
energii o mocy zainstalowanej wickszej niz
100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowic
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
Projekt planu  dopuszcza  zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng .= odnawialyeh Zrodef
energil o mocy nie wighszej niz 100 KW, przy
czvm ogramiczenie mocy nie dotyezy wrzqdzen
innveh niz wolnostojgee oraz zakazuje sig
wikorzvstania energii wiatru®™.

Powy#szy zapis oznacza, #c¢ mozliwa jest
lokalizacja wolnostojacych urzadzen
wylwarzajacyeh  energic OZE o mocy
zainstalowang] nie wigkszej niz 100 kW,
Matomiast ograniczenie 100 kW nie dotyezy
waolnostojgeyeh urzadzen fotowoltaicznych o
mocy zainstalowane] elekiryezne) nie wigkszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach
rolnych stanowigeyeh uzytki rolne klas V, VI,
Vlz i nieuzytki oraz urzadzen innych niz
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SECzEE Inie § wiarygadnie fnione (Wirek NSA z
dnia 22 .hwe.rmn 2009 r, sygn. [T OSK 1510708, LEX ny 597314 wyrok
NSA =z dnia & bwietia 2009 », sygn. Il OSK 146808, "Wspilnota® 2009,
nr 19, s d4)"
Nalezy rownies zawwaiyvé, Ze obowigzek uzasadnienia zakazw dla
instalacii OZE wynika wprost z art. 15 ust. [ phe & w 2wz are [ oust. 2
pkt 3 0 7 wstawy z dnia 27 marca 2003 » oo planowaniv i
zagospodarowaniu przestrzenivm (tf. Dz, Ul 2 2022 ¢ poz. 503, dalej:
TPZP). Przepisy te stanowig obowigzek preedsiawienio w uzasadnien v
metod realizacii wymogow z art. [ ust. 20 4, a wige migdzy inmvmi
wwzglednienia wyimagan ochrony Srodowiska oraz prawa wlasnodci.
Natomiast zakaz o ktdrego usumigeie wnoszg narusza prawoe do
dyvspomawania wfﬂsnosaq oraz jest niekorzvsmy dia srodowiska. Z tego
d i zawierad dane, kidre sq podstawg
pn?..enroaaum pmjekru plani w takim  ksztafcie. W przeciwnym
provpadku mamy do czynienia 2 pozorami uzasadnwienia. Ponadio z
powodow  opisanyeh  powiZzej  trudno  sobie wyobrazic  sensowne
uzasadnienie zakazu lokalizacfi wrzgdzen wytwarzajgeveh energip ze
stotca.
Ponadio nalezy zauwazyd, Ze kowieczna fest promogia OZFE ze wzgledu
na zmiany klimatw orvaz rosngee ceny energii. Podlveslone jest to w
programie Kemisfi Europejskie REPowerEU kidry zaklada, 2
- od 2026 roku obligatoryinag ma byé instalacia fotoweltaiki na
wszvstkich nowveh ebickiach publiczanyel @ komercyinvel o powierzehni
wiythowef ponad 250 m;
- od 2027 roku obowigzek ma ohjgc isinicjgee budvnki publiczne i
komercyine o powierzchni udvikowef ponad 230 m?;
- nmatomiast od voku 2029 obhowigzek montazu fotaweltaiki ma objgé
wszysthie nowe domy”.
Trzeha takze podkrestic, Ze projektowany plan migfscowy preznacza
teveny glownie na cele przemysfowe. Jest zupelnie miezrozuminle
diaczego na terenach proemysiowvch mialaby bvé weelininowana
produkcia energi elektryezne) ze stonca, Wipolezeinie ze wzgledu ma
ceny energii takie rozwigzanie moZe wrgez warnnkowad aktywizacje
przemystowg. Produkcja energii ze stovica — co wydaje sig oczywiste — w
Zaden sposab nie koliduje z proeznaczeniem terenu ogdlnie na cele
przemysfowe.
W zwigzku z powyiszym zakaz instalaci QOZE w sz
na terenach produkcyinveh nie znajduje wzasadnienia.
I Bledna wykfadnia art. 10 use. 2a w 2w zart. 15 ust. 3 pkt 3a UPZP
2a UPEP jake podsiawy do
wprowadzenia zakazu w planie migiscowym, moina zawwazive, Ze
niekiedy organy interprequig art. 10 ust. 2a oraz art. 15 ust. 3 pkt 3a
UPZP w taki sposoh, Ze fesli w sidium wwarunkowan | kerunkiw
cagospodarowania  preestrzennege  oras  miefscowvm  planie
zagospodarowania proestzennego hie zamieszezono obszarow pod

zegilnoget

W odmiesieniu do wskazania art. 10 us

wolnostojace,

Art. 2 ust 1 pkt 20a ustawy o planowaniu 1
zagospod iu przeste ym definiuje iz
preez .ur'qa'zema inne niz uo!nasro;q(c'
nalezy i urzad

Zamontowane na budynku

Waobee powyiszego planem ograniczona jest
moc  tych  Zrodel  energii, kidre sa
ro@mieszezane na gruncie, Frodia energii,
ktare sq rozmieszezane na budynku. np. na
dachu, nie podlegaja ograniczeniu.

Takie tozwigzanie pozwala na aktywizacjg
przemysiows.

Podsumowujac, ograniczenie mocy
wolnostojgeyeh  urzadzen  wytwarzajacych
energig jest uzasadnione.

Projekt migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  dla  obszaru  polozonego
wgranicach  migjscowodci  Steszew 1
Famyslowo, gmina Stgsrew, #ostat
sporzadzony  zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003w sprawic  wymagancgo zakresu
projektu migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (De, U, 2

2003 r, nr 164, poz. 1587). Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju 1 Technologii 2z dnia 17
grudnia 2021 r ow sprawie  wymaganego
zakresn  projektu  migjscowego  planu
zagospodarowania preestrzennego (Dz, UL 2
2021 v, poz. 2404), ktore uchylito ww.
rozporzadzenie z 2003 r. dotyczy opracowan
panistyeznyeh podjgtych po dniu wejicia w
Zycie tego rozporzadzenia.
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budowg  wolnostojgeych  wzgdzen  wytwarzajgeyeh  energie =
odnawialnveh Zrodel energii o mocy proelraczajgeef 500 kW, budowa
walnostojgeef instalacyi fotowoltaicznej o mocy przekraczajgeey 50 kW
nie jest dopuszezalna. JednakZe jest to interpretacia wieprawidlowa,
gdvi  w przewaiajgeel  wighszodei  w orzeczmictwie  sqdow
administraeyinyeh moZna sig spotkad ze stanowiskiem odmiennym. Jak
wikazal WojewddzNi Sqd Administracyiny idalej: ., WSA ") w Kielcach w
dwdch ragiyeh wwvokach o sven. ake 11 SA/Ke 142/17 i If SA/Ke 139/17:
WZgodnie z arl. 15 ust, 3 pkt 3a Upzp w planie migiscowym okresla sig
w zaleznodei od potrzsel granice terencw pod budowe wrzgdzen, o
ktirveh mowa woart. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnyveh
swigzanyeh = ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniv i
uivtkowaniv terenu oraz wysigpowaniem zhaczgeego oddziafywania
tveh urzqelzen na srodowisko, Przepis art, 10 ust, 2a stanowi zaf, Ze jedeli
na ohszarze gminy przewidufe sig wyznaczenie obszarow, na kiorvelh
rozmieszezone bedg urzgdzenia wytwarzajgee energie z odnawialnveh
zradef enevgii o mocy preefraczajgeey 100 KW (man. elektrowmie
Jotowoltaiczne), o takze dch  swef ochrenmych  zwigzanveh 1
ogramiczeniami w zabudowie orez zagospod i § uivthowaniu
terenu; w studium ustala sig ich rozmieszezenie. Tresd ww, przepisow w
Zadnym stopniu nie uprawnia do twierdzenia, Ze jezeli takic obszary nie
zostaly w stwdivm, a nastgprie w planie migy. AN WYZRaczone, fo o
terenach objetveh obowigzujgoymi planami miejiscowymi mie mozna
lokowad rego vodzaju wezgdzen o mocy preekraczajgeef 100 KW T ich stref
ochronnyeh. Gavin bawiem taka byla wola ustawodawer. to zawarfhy w
tym wzgledzie podobne unormowanie jak w odniesieniu do obiekiow
handlowveh o pow. spreedagy powyiej 2000 m®, dla kidrvch art. 10 ust,
Ja i 3h Upzp wprost pezewiduie moziiwosé ich lokalizacii wilgezme na
podstawie micjiscowege planu zagospodarowania . przestrzennego. W
odntesieniu do wzgdzen wytwarzajgepeh energte = odnawialnyeh Zrodel
energii o mocy przekraczajgee; 1000 kW takiego przepisu brak. W
konsebwencii, gdv takie obszary nie zostady wskazane, to dopuszezalnosé
inwestyeyi nalezy ocenic biorge pod wwage tresé obowigzujgeego planu
migiscowego. Gdv w swietle jego wnormowani brak jest zakazu
lokalizacyi iakiej inwestvei | ewentualnie wyznaczonef dla nief sirefy
ochronne), to brak jest podstaw do odmowy wydania (z punkiu widzenia
zapisiw planu) zgody na realizacie preedsigwzigcia. ™

Podobnie orzekl rowniez WSA w Warszawie w sprawie o syznaturze
VISAWa2 784719, Zgodnie z wyrokiem Sgd orzeld, Ze: (. Jw pefni
popiera  stanowisko  Wojewddzkiego  Sgdu  Administracyjnego  w
Gliwicach, wyrazone w wyroku z 24 czerwea 2006 v, sygn, akt [l S4/GI
248/16. zgodnie z ktorym jezeli ohszary, na ktorvel rozmieszczone bedg
wzgdzenia wytwarzajgee energie elektrvezng = odnawialnveh Zrédel
energii o mocy mzekraczajgee; 100 W a takze ich strefy achronne
wigzane 2 ograniczeniami w zabudowie oraz larowaniu i

= SR

uzytkowaniu ferenu, zostang w studium wyznaczone, to wowezas wiresel
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wehwalonego dla tege tevenu migjscowegn planu zagospodarowania
powinny bvé okreslone zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt Ja wp.z.p. granice
tevenow pod budowe tego hpu wzgdzen | ewentualnie ich stref
ochronnych. W zadnym wiypadku nie oznacza to jednak, Ze jezeli takie
obszary nie zostaly w studium, a nasigpnie w planie zagospodarowania
wyzmaezone, to na  terenach objetveh  ohowigzujgeymi  planami
zagospodarowania nie mozna lokowad tego rodzafu wrzgdzen | ich stref
ochronnyeh. Gdvby taka bvla wola prawodawey to zawariby w ton
wrglgdzie podobne unormowania fak w odniesieniu do obiekiow
handlowych o pow. sprzedazy powyzef 2000 m? (are. 10 ust. 36 up.zp.).
W konsekwencfi, gdy takic obszary nie zostaly  wskazane to
dopuszezalnosc takief inwestyeii nalezy ocenid biorge pod nwage tresé
ohowigzujgeego  planu  zagospodarowania.  Gey w  swietle  jego
wncrmowan brak fest zakazu lokalizaci takiej fmwestvefi | ewentualnie
wyznaczonej dla mief strefy ochronnej, to brak byloby podstaw do
odmowy wydania (z punktu widzenia wnormowan planu) zgody na
realizacje lakiego preedsigwzigcia, ™.

Sgd kontynuujge uzasadnienie wskazal, ze: , Podkresiic nalezy, ze z
przepis art, {0 ust. 2a wp.zp. jest skierowany do rady gminy § wynika z
niego obowigzek rady gminy wymmaczamia {veh obszarew [ stref
ochronnych. Przepis ten nie jest skievowany do inwestora i nie moZe
skuth ¢ owobee negabvwnie wobee  miewyzngczenia  omawianyeh
ohszardw i stref, %"

Analizujge przepisy UPZP naleiv rdwniez zwrdcid uwage na brak
obowigzku  wyznaczania  stef ochronmyeh  dla nstalac
fotowoltaicznych, ze wazgledu na brak oddzialywan takich instalacii, a
wige brak jest kryteridw pozwalajgevel na okvedlenie granic siref. Tak
tez orzek! WS4 w Warszawie, w proywolanvam jui wezesniej wyrokn
(svgn. akt VILSAWa 2784/19).

Sgd wywiod!, iZ:  Zwrocic rownie? naleZy uwage na tresc wyroku
Wajewddzkiego Sqdu Administracyinego w Poznaniu z 23 marea 2006 1,
sven. ake IV SA4/Po [053715, kedry stwierdzil, Ze skoro instalacje
fotowoltaiczne mie oddzialvwajg w Zaden sposob na otoczemie, to brak
Jjest podstaw do uznania, Ze zachodzi koniecznosé wyznaczenia strefy
ochronnej. W sytuacii brake oddziafywania wie windome  jakimi
kryteriami miathy sig kferowad organ prov wyzmaczeniu fakich stref
ochronnyel. W ocenie  skladu  orzekajgcego  sformulowanie  .w
zaleznosei od potrzeb”™ mie odnosi st welgeznie do d
wyznaczenin terenow pod budowe wrzgdzen, o ktdrveh mowa wart, 1)
ust. 2a, ale riwnies do ich stref’ ochronnych. ™

Nalezy jednak zauwazye, ze aby zrealizowad preedsiewzigcie polegajgoe
na budowie urzgdzen OZE, mima braku wymogu, aby wrzgdzenia te bvly
preewidzione w studivm oraz w planie fo teren, na kdrym majg byd
zlokalizowane musi mied preznaczenie produkcyine. Zatem przepisy te
dafg mozliwedd organom gminy wyzhaczania obszardw {art. 10 ust. 2a
UPZP) oraz okreslenta w zaleznosct od potrzeb fart, 15 ust. 3 pkt 3a
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JPZPY) migise lokalizachi OZE, Naleiy to rozumied jako dodatkowg
mozliwosé  na  wypadek, gdvby  organy  gminy  choialy  ustalic
preeznaczenie terenow tvlko pod ten jeden rodzaj produkefi. Ustawa
wpowaznia wige do wyselekcjonowania rodzaju produkcii. inaczef
mawige - do zawelenia przeznaczenia tevenn. Ma to sens, gdvi co do
zavady okreslajge przeznaczenie terenu nie powinne sig zawgzad rodzaju
dziafalnasei mieszezgeef sie w damym przeznaczenin. Ponadto taka
interpretacia jest spajna = katio legis prezentowanym w pracach komisfi
sefmowej:
wlezeli chodzt o re. 2. to rawnies byle duzo zastrzezen dotvezgeveh
przede wszystkin skutkdw finansowyeh dia gimin, ktdre bylyby zmuszone
do  poszukiwania  Zrodel  odnawialmyeh, do  ich  analizowania |
lokalizowania, czvli wiasciwie musialvhy wykonad  bardzo  duzo
czynnosed, ktore nalezg w tej chwili do inwestoréw priwatnyeh lub tez
do Skarbu Panstwa. Takie obcigzenia finansowe czgsto dla gmin bylvby
zhyt duze.

W zwigzku = tym podkomisia nie prayiela rowmes regulaci art. 2, jesi
chodzi o ohowigzkowoid wmieszezania | lokalizowania tveh Zrddel,
natomiast preeniosta to do obszare fakultanywnego. Jesli gming chee, to
moze takie badania zvobic, moeze rowniez wskazad zarowno w stidium,
jak i w planie miejscowvin, gdzie sq takie teveny, gdzie chee zaplanowad
farmy wiatrowe, biogazownie czy te2 inne obiekty zwigzane = produkciy
energii i jak chee je wykorzyvsiad, "™
Nalezy, podkrveslic, Ze inwestveja polegajgca na monfaiu paneli
fotowoltaicznych mie oddzialufe negatvwnie na Iudzi @ $rodowisko -
wrgcz przeciwnie — ogranicza emisje gazow cieplarnianveh. Znajduje to
wiraz we wprowadzonym woart, 10 ust. 2a UPZP wyjgthu dotyezgerm
wzqdzen innveh wiz wolnostojgee oraz w przepisach  dotvezgeveh
mikroinstalacji. Ze wsk el przepisaw wynika bowiem wprost, Ze
ustawodawea nie widst przeszhod, aby wrzgdzenia byly instalowane na
obiektach, w korveh przebvwajg lwdzie. Porwierdzenie to znajduje
rownieZ migjsce w przvwoelamvm jui owezesnief wwoku WS4 w
Biatvmstoku. Jak stusznie wskazal Sqd:

. Na marginesie Sgd pragnie zauwazve (czego zdaje sig nic doceniajg
organy decvzyine), Ze pozyskivanie energii = form foloweligicznyeh nie
szkadzi srodowiske naturalnm, jest zgodne = prawem krajovwam |
unijnym a takze z ogolnie pojetvm interesem spotecznym ™.

Analizujge  preepisy  UPZP  naledy  zawwaiyd  brak  obowigzbu
wyznaczania stref ochronnveh dla instalacyi fotowoeltaicznych, ze
wzgledu na brak oddzialvwan takich instalacii, a wiec brak jest
krpteriow pozwalafgoveh na okveslenie granic sfer. Tak rez orzelkf WS4

w Warszawie:

LAwrdeid rovwnies nalesy uwage na edd wyroku Wojewddzkiego Sgeu

{dministracyinega w P iw z 23 mavea 2006 ., sygn. ake [V S4/Po
1053713, ktéry stwiendzil, Ze skoro instalacie fotowoltaiczne nie
oddziatywajg w Zaden sposib na ofoczemie, to brak jest podsiaw do
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wznania, Ze zachodzi koniecznosc wyznaczenia sirefy ochronnef. W
sytwacji braku oddzialywania nie wiadomo jokimi kryteriami mialby sig
kierowad organ przy wyznaczeniv takich stref ochronnyeh. W ocenie
skladu orzekajqeego sformulowanie w zaleznosci od potrzeb™ mie
odnosi sig wilgeznie do decvzii o wyznaczeniu tevenow pod budowe
wzgdzen, o ktdrveh mowa w et 10 ust. 2a, ale rownie? do ich stref’
ochronnych ™ *

Il Bezprawne wylgezenie  olkreilonego  rodzaju  drialalnosei
produkcyiney, 1. produkcri energii elektryeznel = OFF na tevenach, ktore
sg praeznaczone na wykorsyvstywanie do celdw produkcyinyeh

Zgodnie z § 3 ust. 1 plt 54 rozporzgdzenia Rady Minisirow z dnia 10
wizeinia 2009 r w sprawie prredsigwzigd moggeyveh  znaczgeo
oddzialvwad na Srodowisko (Dz. Ul poz. 1839} zabudowg przemysiowg
Jest rdwnie? zabudowa systemami fofowoltaicznymi, fub magazynowa,
wraz = towarzyszgeg jef infrastrukturg. Nalezy wiee uznad, Ze produkcia
energii jest jednym z rodzajow dziatalnodci produkcyinej, kiora moze hyé
lokalizawana na terenach preemysfowyeh,

Ponadto zgodnie z § 12 wst. | rozporzgazenia Ministra Rozwojir i
Technalogii z dnia 17 grudnia 2021 = w sprawie wymaganego zakresu
Projekiy migiseowego plany zagospodarowania preesir: go (Dz, U
22021 r, poz. 2404, dalej: Obecne rozporzadzenie):

D projekiiow plandw miggscowveh sporzgdzanyel lub zmienianyeh na
pod: ie wehwaly o p tgpieniu do sporzgd. fuby zmiary planu
migjscowego podietef przed dniem 24 grudnia 2021 v stesuje sig
preepisy dotvehezasowe.

Natomiast projekt planu migjscowego zostal sporcgdzony w zwigzhu z
uckiwvaly we VI44/2009 Rady Migjskiej Gminy Steszew = dnia 27 lutego
2009 rofu w sprawte przystapienia do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarewania przestrzennego dia obszaru poloZonego w granicach
migjseowosed Stgszew | Zamystowo, gmina Steszew, W ozwigzhu = fym
projekt  plarnu  miejscowego  powinien  byé zgodwy = poprzednim
razporzgdzeniem, a wige rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpma 2003 r ow sprawie wimaganego zakresu  projekiu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. Uz 2003 r
L nr 164, poz. 1587, dalef: Rozporzgdzenie). Rozporzqdzenie io nie daje
podstawy do selekcjonowania vodzajow dopuszezalne) produkei, ktore
miafyby byd w planie migiscowvm okreslane. Stanowiske to znajduje
rowniez potwierdzenie w orzeczmictwie sgdow administracyinych;

W Egodnie z art. 87 ust, 1§ 2 Konstytucji RP hievarchia Zrodel prawa w
polskinm porzgdiu prawnyvm preedstawia sie nastgpufgeo; Konstviucia,
ustawy, ratyfikowane wmowy migdzynarodowe oraz rozporzqdzenia, a
takZe na ohszarze dzialania ovgandw, ktére je ustanowily, akty prava
migjseowego. Te ostammie, stosownie do art. 94 Konstytueji RP
ustanawiane mogg byd fedynie na podstawie § w granicach upowaznien
zawartich w ustawie | stamowig tow. podstawowe Zridia prawa. W
arzeczniciwie Trvbunalu Konstvtueyinego wskazuje sig, 12 okreslone w
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art. 94 Konstytucii wymogi wydawania aktow prawa migfscowego dajg
organom je wydajgevm pewien zakves swobody w ich stanowieniu (zob.
wyrok TR z & lipoa 2003 v w sprawie P T0/2002), Nie jesi jednak
dopuszezalne, aby normy prawne zawarte w aktach prawa miejscowego
nie znajdowaly pod;
ustawy, lub zehy zakresem regulacii wychodzily poza  granice
preedmiotowego ustawowego upowaznienia, jak w ocenie Sgdu ma io
migfyee w niniefszef sprawie. (). Wedlug trafnie pravioczonego preez
skarzgeego wywroku Naczelnego Sgdu Administracyinego z dnia 30 maja
1988 r, sygn. akr [V 84 302/88 (ONSA z 1988 r, Nr 2, poz. 67),
"migfscowy plan zagospodarowania | przestrzennego (ogélny lub
szezegolowy), preesnaczajge jakis teren na cele produfcii volnej, nie
moZe zawierad zakazdw lub nakazdw, kidre wyznaczatvhy rodzaf i
spasol prowadzenia tef produkeii”. Jak wskazuje dalef NSA w
uzasadnieniv tego wyroku, "przepisy o planowaniv przestrzennym
zawierajg regulacfe, kora ogranicza w pewnej mierze uprawnienia
wladciciela wymikajgee z art. 140 ke, Na providad moziive jest
preezpaczenie gruntu ow planie zagospodarowania preestrzennego na
cele produkcii relnef, co powodwie, Ze wlaseiciel wowezas mie moze
wykorzystac gruntu na inne cele. () Wprowadzenia takich ograniczen
prawa wlasnosei przez plan zagospodarowania przesirzennego nie
proewidujg  przepisy obowigzujgeej ustowy z 12 lipea 1984 1 o
planowanin preestrezenmym (Dz. ULz 1984 » Ny 33 poz. 185). (L W
kemkluzfi NSA stwierdza, Ze “plan zagespodarowania preestrzennego
migsta (7. M., bedgey altem praowa miciscowego, wprowadzajge
wikazane wiiej ograniczenta, pozostaje w lef ezgdei w sprzecznodel =
Przepisami wstawowyimi 1z fego wigledu ograniczenia te nie mogg
stanowic  podstawy  wydania  rozstrzvgnigcia ow Zakvesie
zagospodarowania { wykorzystania gruntu”. Podzielajge przedstawione
wyzel stanowisko Sgd zauwaza, Ze pozostalo ono akiualne takZe na tle
przepisiw ustawy = dnia 7 fipea 1994 v o zagospodarowanin
przestrzenaym (Dz. Uz 1999 ¢ Nr 13, poz. 139, z pain. zm ), przenoszqe
howiem powyvisze uwagi na grunt niniefszef sprawy, stwierdzic nalezy,
e upowainienie przedmiotowe dla plandw migjscowyeh {okvedlenie
Fwestin, jakie w planie mogg bye okresione), znaidure sig w art, 10 tef
ustawy. Przepis ten okveslal katalog zagadnien, ktdre mogg byé zawarte
migfscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego,  majgey
charakter fakultatrwny, zagadnienia mozna okveslic tvlko w zaleznose
od potrzeb gminy. " "

FPomimo, Ze wyrok ten dotvezy terendw o preeznaczemiu rolnym, nalezy
odniesd go rdwnies do terendw produkcyinyeh, gdvi odwnosi sig do
przeznaczenta terendw w planie miejscowym.

Obecne rozporzgdzenie potwierdza powyZszq interpretacje, zaréwno =
pki I jak @ LW Obecvm  rozporzgdzeniv  wvsigpujg  klasy
preeznaczenia terenn, kidre dziely sig na poziomy:

v (prodami ef § preeds f ) w przepisach




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -25- Poz. 2338

B[ |- | =}

Rl st s o —
Zgodmie = powyZszym fragmenten w ramach tereny produkcfi miesci sie
teven produkcji energit, ktdry moze bvé podzielony na teven elektrowni
wiatrowej ezy stoneczngj. Porwiendza to, Ze w analizowanvin stamic
prawnym  motliva fest lokalizacia elektrowni fotowoltaicznyeh na
gruntach przemystowveh bez wegledu na moc instalacii oraz na brak
mozlivesci wilgezenia okreslonego rodzaju dzialalnodcd produkeyinej,
. produkcji energii elekirvezngl =z OZE na terenach, kicre sq
przeznaczone na wykorzystwanie do celdw produkcyinyeh.

Tereny produkcii energii mieszezg sig bowiem w terenach produkeii. W
owigzku z powyiszym, wnoszg o wwzglednienic niniefszyeh uwag do
projeftu plany migiscowego.

——ra—
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXIV/431/2023
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 9 lutego 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska Gminy Steszew, w oparciu o obowiazujace przepisy oraz
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
a zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu, s3: budowa sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej oraz wykup, budowa i urzadzenie czgsci drogi publicznej klasy lokalne;.

§ 2. 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedzie
odbywat si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami.

2. Podstawa przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy, okre§lonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, beda zapisy uchwat budzetowych gminy oraz
wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

3. Termin wykonania zadan wlasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedlug kryteridow i zasad stosowanych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych i wieloletnich planéw inwestycyjnych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanych w § 1 rozstrzygnigcia, podlega przepisom odrgbnym, w tym
przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie o samorzadzie gminnym. Kolejnosé
realizacji inwestycji oraz limit wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo
przewidywany w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa wyzej, bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/431/2023
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 9 lutego 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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