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UCHWALA NR LV1/477/2023
RADY MIEJSKIEJ W KROBI

z dnia 21 lutego 2023 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia na lata
2023 - 2028”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2023r. poz.40) wzwiazku zart. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
72022 r. poz. 1360 ze zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia na lata
2023-2028”, ktoéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krobi.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Krobi
(-) Mariusz Duda
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Zalacznik

do Uchwaty Nr LVI/477/2023
Rady Miejskiej w Krobi

z dnia 21 lutego 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia
na lata 2023 - 2028

1. Postanowienia ogolne.

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Krobia na lata 2023 — 2028.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia ma
na celu okresli¢ podstawowe kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym oraz stworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw  domowych o mniskich dochodach poprzez zapewnienie lokali
mieszkalnych wynajmowanych w ramach umowy zawartej na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu, lokali zamiennych i pomieszeczen tymczasowych.

IL. Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Krobia.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Krobia tworzy 30 lokali mieszkalnych,
2 mieszkania chronione, 1 lokal przeznaczony na pomieszczenia tymczasowe,
zlokalizowane w 17 budynkach oraz 2 budynki mieszkalne jednorodzinne wymagajace
kapitalnego remontu.

2. Jeden budynek jest zarzadzany przez Gming Krobia jako wspolnota mieszkaniowa,
w ktorym dotychczasowi najemcy wykupili swoje mieszkania 1 sa whascicielami
udzialow w budynku. Powyzsza sytuacja dotyezy 4 lokali mieszkalnych, ktore sa
wykupione. We wspolnocie znajduja si¢ 2 gminne lokale mieszkalne. Pozostale
budynki stanowig w calosci wilasnos¢ Gminy Krobia (daley zwane: ,budynkami
100%").

3. Wielkos¢ =zasobu mieszkaniowego 1 wyszczegolnienie lokali wykupionych
przedstawia tabela nr 1.
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Tabela nr 1. Mieszkaniowy zasdb Gminy Krobia (stan na 10.02.2023 r.).

Pow. lokali
ot Liczba Liczba lokali
S D budynkéw mieszkalnych m‘ﬁ";’;‘;“h
Budynki 100 % stanowigce
wlasnodé Gminy Krobia I8 32 1.894,97
- w tym jednorodzinne budynki 2 - 198.00
mieszkalne
- w tym budynek z mieszkaniami
chronionymi 1 2 99,90
Wspalnoty 1 2 110,84
RAZEM 19 34 2.005,81

§ 4. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia wydziela si¢ lokale, ktore moga byé
o mizszym standardzie, ktore sg przeznaczone do najmu socjalnego lub moga byc
wykorzystane jako pomieszczenia tymczasowe.

§ 5. 1. Prognoze dotyczacg wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia w latach
2023 — 2028 oparto na nastgpujgcych zalozeniach:

1) corocznie planuje sig sprzedaz lokali mieszkalnych,

2)w  kolejnych latach dokonane zostanie przekwalifikowanie lokali
mieszkalnych przeznaczonych do najmu na czas nieoznaczony na przeznaczone do
najmu socjalnego lokalu.

2. W muarg mozliwosci przewiduje si¢ zwigckszanie zasobu mieszkaniowego Gminy
Krobia o nowe lokale mieszkalne.

3. Ze wzgledu na duze prawdopodobiefistwo wystapienia wyrokow eksmisyjnych
i obowigzek gminy w zakresic zapewnicnia mieszkania rodzinom, ktére poddano
eksmisji, planuje si¢ tworzenie nowych lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu
socjalnego lokalu 1 pomieszezen tymezasowych.

4. Lokale mieszkalne i pomieszczenia tymczasowe beda pozyskiwane przez
przeksztalcenie dotychczasowych lokali mieszkalnych o malej powierzchni i niskim
standardzie, z ktoryech najmu zrezygnowano, poprzez adaptacj¢ istniejacych
pomieszczen dotychczas nie wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz poprzez podejmowanie zadan inwestycyjnych w kolejnych latach.

5. W zasobie mieszkaniowym Gminy Krobia mozna utworzy¢ mieszkania chronione,
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Pelityki Spolecznej z dnia 26
kwietnia 2018 r. w sprawie mieszkan chronionych, ktore zgodnie z art. 4 ust. 2b
ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego moga by¢ przeznaczone na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego.

6. Prognoze dotyczacg wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia przedstawia
tabela nr 2.
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Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia.

Strukiura wlasnosci Prognoza liczby lokali na dzien

31.12.2028

Rodzaj lokalu 31.12.2023 r. | 31.12.2024 r. | 31.12.2025 v, | 31.12.2026 r. | 31.12.2027 r. r

Budynki 100 %:

(Stan na 10.02.2023 r.: 15 15 15 15 15 16
18)

Liczba lokali

mieszkalnych

(Stam na 10022023 ¢ 31 31 32 32 32 34
iz)

Wspdilnoty 0
mieszkaniowe: 1 0 0 0 0

(Stanna 10022023 1)

Liczba lokali 0
mieszkalnych 2 0 0 0 0
(Stan na 100022023 1.:2)

RAZEM

Budynki 16 5 15 15 15 16

(Stan na 10.02.2023 r.:
19}

Liczba lokali
mieszkalnych

33 31 32 32 32 34

{Stan na 10022023 ¢:
34

§ 6. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia, stuzace
zaspokojeniu  potrzeb mieszkaniowych, powinny spelnia¢  kryteria lokalu
przeznaczonego na staly pobyt ludzi, okreslone przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. ). Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j.
Dz. U.z 2022 r., poz. 1225).

2. Budynki, w stosunku do ktorych nadzor budowlany wyda decyzjg¢ o ich oproznieniu
1 wylgczeniu z uzytkowania ze wzgledu na stwierdzenie stanu bezposrednio grozacego
zawaleniem, po ich opuszczeniu przez dotychczasowych lokatorow, moga byé
przeznaczane do rozbiorki lub sprzedazy. Sprzedaz wymaga zgody Rady Miejskiej
w Krobi.

§ 7. Ewidencje lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Krobia oraz ich
biezacy aktualizacje prowadzi Burmistrz Krobi.
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I11. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata oraz prognoza stanu
technicznego zasobu mieszKkaniowego

§8. 1. Analiza wieku budynkow, w ktérym znajduje sig zasob mieszkaniowy
wskazuje, iz budynki wymagaja znacznych nakladéw na ich utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym, migdzy innymi ze wzgledu na stosowane w okresie ich budowy
materialy 1 technologie. W tych budynkach nalezy przewidzie¢ naklady na
modernizacje.

2. Stan techniczny budynkow lub poszczegolnych jego elementow wskazujg na
koniecznos¢ przeprowadzania biezacych remontéw. Dokonane remonty pozwola na
utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie co najmniej niepogarszajagcym  sig,
a przy ich systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego
zasobu.

3. Stan techniczny mieszkaniowego =zasobu Gminy Krobia wraz z prognoza
przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia wraz z prognoza.

Stan
Struktura techniczny | Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza
wilasnodci 10.02.2023 [31.12.2023 r. | 31.12.2024 r.| 31.12.2025 r. | 31.12.2026 r. | 31.12.2027 r.| 31.12.2028 .

r.

Stan techwiczny | N 8§ D|N § DI|IN S D|N § DN § D[N § D|N S D

Budynkiloo% |5 6 7|2 6|72 6 7|1 6 91 6|80 6 9]0 5 11

- w tym lokale .
micszkalne 6 9 1716 8 17|66 6 194 7 21|12 72310 7 25|10 5 29

Budynki wspslnot | oy p1g 1 9]0 0 oo 0o oo olofo o oo o o

mieszkaniowych

swomlekale g 2 0o 2 oo o0 [0 0 ofloofo]o o ofo 0 o

mieszkalne

RAZEM
Budynki

Uzyte w tabeli nr 3 okreslenia oznaczaja:

1) "D" — stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga
remontéw, wymagane wykonywanie robot majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementow budynku — konserwacja,

2)"$" - stan sredni — zadawalajacy, elementy konstrukcji sa w dobrym stanie,
natomiast inne elementy budynku nalezy konserwowaé, naprawié lub wymienié,
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wymagany okresowy remont elementow budynku, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynku we whasciwym stanie
technicznym — naprawa biezaca,

3)"N" - stan niczadowalajacy — uszkodzone elementy budynku, wymagany
remont polegajagcy na wymianie co najmniej jednego elementu budynku - naprawa
glowna.

4. Budynki wymagaja podjecia robot remontowych: elementéw konstrukeyjnych,
dachow, odnowienia elewacji, klatek schodowych, instalacji wodno-kanalizacyjnych.
Za priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia
1 zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, w szczegolnosci w zakresie
instalacji gazowej i elektrycznej, droznosei 1 szczelnosei przewodow wentylacyjnych,
dymowych i spalinowych.

5. Zbilansowanie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wykazuje potrzebg uzyskania
standardow technicznych, ktore powinny docelowo posiada¢ budynki 1 lokale
mieszkalne.

6. Przyjmuje sig¢ za standard nastgpujacy stan budynku:

1) sprawna instalacja gazowa,

2) sprawne instalacje elektryczna i odgromowa,

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe 1 wentylacyjne,

4) elementy konstrukeji budynku bez zagrozen,

5) dobry stan techniczny dachu,

6) sprawna instalacja wodno-kanalizacyjna i odwodnienia budynku,

7) elewacja bez ubytkow tynkow 1 okltadzin,

8) klatki schodowe bez ubytkéw tynkdw, okladzin i malatury wraz ze sprawng
stolarka.

7. Przyjmuje si¢ za standard nastgpujacy stan lokalu mieszkalnego:

1) sprawne instalacje gazowe i elektryczne,

2) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodla ciepla,

3) sprawna wentylacja w kuchni i w fazience,

4) sprawna stolarka,

5) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

§ 9. Nalezy mie¢ na uwadze mozliwos¢ wystapienia dodatkowych remontéw i prac
modernizacyjnych, ktore moga byé nastgpstwem wystapienia zdarzen losowych lub
uchwat cztonkdéw wspolnoty mieszkaniowej, do ktorej nalezy Gmina Krobia.

§ 10. Mozliwe jest uiszczanie przez Gming Krobia sktadek na fundusz remontowy
z tytutu posiadania powierzchni uzytkowej lokali w budynku wspolnoty, ktorej jest
cztonkiem, w wysokosci ustalonej przez czlonkow wspolnoty.

§ 11. Plan remontéw, a takze modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Krobia
zalezy od stanu technicznego budynkow 1 lokali wchodzacych w jego skiad oraz od
srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel. Podstawe okreSlenia potrzeb
remontowych oraz modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego stanowi¢ beda miedzy
innymi protokoly z okresowych kontroli, wykonywanych zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.),
ekspertyzy, nakazy, wnioski najemcow o przeprowadzenie remontow oraz kontrole
przeprowadzane przez wlasciciela obiektow.,
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§12. W celu zachowania mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia w  stanie
niepogorszonym, jak roéwniez w zwigzku z wykonywaniem prac remontowych
i modernizacyjnych, analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkéw i lokali z podzialem na lata 2023-2028 przedstawia
tabela nr 4.

Tabela nr 4. Naklady finansowe oraz plan remontow 1 modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkow i lokali (lata 2023-2028).

Razem Wartos¢ nakladow finansowych w poszczegolnych latach [w tysiacach zlotych]
planowane
. naklady
Rodzaj robdt
finansowe | 5973 2024 r. 2025 1. 2026 . 2027 r. 2028 r.
[w tysigcach
zlotych]
Ogdlnobudowlane 175 25 35 40 20 30 25
Instalacja gazowa 3 - 1 - - - 2
Instalacja N ) 1 1 B B 1
elektryezna .
Przc_wud}' 1 5 ) B B B -
kominowe
Elelr1ent§-r 30 ) ) 10 0 R 10
konstukcyjne
Dekarskie 75 5 30 20 20 - -
Elewacyjne 50 - 10 20 - 20 -
Klatki schodowe 5 2 - 1 - - 2
Instalacja ” 3
waod.-kan, 7 . - ) z .
Osuszanie B ) ) ) B ) -
budynkiw
Instalacja -
odgromowa B ) ) ) B .
Zdunskie - - - - - - -
Stolarskie 25 8 - 7 5 5 -
RAZEM 375 42 79 99 57 55 43

IV. Sprzedaz lokali.

§ 13. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych sg okreslone w odrgbnej uchwale Rady
Miejskiej w Krobi.

§ 14. 1. Przewiduje sig, ze sprzedaZz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach
bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

2. Sprzedazy podlega¢ beda sukcesywnie wszystkie lokale znajdujgee sie
w budynkach, w ktorych znajduja si¢ wylacznie lokale mieszkalne.

3. W pierwszej kolejnosci odbywac sig bedzie sprzedaz lokali w budynkach, w ktérych
proces zostal juz zapoczatkowany oraz w sytuacji, gdy wszyscy najemcy w budynku
wyrazajg gotowos¢ wykupu lokalu mieszkalnego.
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4. Najemcom lokali, ktorzy nie skorzystaja z prawa pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu moga by¢ oferowane lokale zamienne na zasadach okrelonych
wart. 21 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu eywilnego (t. j. Dz. U. z 2022 r,,
poz. 172 ze zm.).

5. Nalezy dazy¢ do zapewnienia lokali zamiennych dla najemcow mieszkan
w budynkach shizacych celom administracyjnym i ograniczaé rozproszenie wlasnosci
gminy we wspolnotach mieszkaniowych.

6. Proponowana kolejnosé¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach
przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Prognozowana sprzedaz lokali w latach 2023-2028.

Prognozowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
Struktura wlasnosci
2023r. | 2024 r. 2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 r.
Budynki 100 % 0 0 0 0 0 0
Wspdlnoty 0 2 0 0 0 0
RAZEM 0 2 0 0 0 0

7. Realizowany bedzie proces wycofywania udziatlow Gminy w budynkach wspolnoty
mieszkaniowej, w szczegolnosci w przypadku, gdy udzial Gminy jest mniejszy niz
50%.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 15. 1. Stawki bazowe czynszu oraz innych oplat za uzywanie lokali mieszkalnych
wynajmowanych w ramach umowy zawartej na czas niecoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu, pomieszczen tymczasowych, z wyjatkiem opfat niezaleznych od
wilasciciela, ustala Burmistrz Krobi w drodze zarzadzenia.

2. PodwyzZszanie czynszu 1 innych oplat za uzywanie lokalu nastepuje na zasadach
okreslonych w art. 8a i 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U, z 2022 r.,
poz. 172 ze zm.).

§ 16. 1. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali, okreslone zgodnie
z art. 2 ust. 1 pkt. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U, z 2022 r.,
poz. 172 ze zm.).

2. Najemca jest zobowiazany do uiszezania czynszu oraz oplat zwiazanych
z eksploatacja lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia tymczasowego, niezaleznych
od wlascicicla, tj. oplat za dostawg do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu,
wody, odprowadzenie sciekow, odbior nieczystosci stalych 1 plynnych, w wypadkach,
gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezpoérednio z dostawca mediow

lub ustug.
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§ 17. 1. Stawki czynszu obowiazujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Krobia
ustalone sa za Im’ powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych stawke bazowa czynszu, a w szczegolnosei:

1) Polozenia budynku - na obszarach wiejskich, w migjscowosciach o liczbie
mieszkancéw ponizej 200, okreslonej wedhlig stanu na dzien 31 grudnia
poprzedniego roku (-5%)

2) Polozenia lokalu w budynku - lokal polozony na poddaszu (-10%)

3) Ogolnego stanu technicznego budynku:

a) Z uwagi na koniecznoi¢ wymiany nieszezelnej stolarki okiennej i/lub
drzwiowej (-3%)

b) Budynek wymagajacy docieplenia $cian (-2%)

4) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje i ich stan:

a) brak instalacji centralnego ogrzewania, brak instalacji cieplej wody uzytkowej,
brak instalacji wodnej (-10% za kazdy z wymienionych czynnikow),

b) brak tazienki, brak wc (-10% za kazdy z wymienionych czynnikow),

c) brak gazu przewodowego (-10%),

d) instalacja c.o. i/lub wodno — kanalizacyjna z uwagi na stan wymagajacy
remontu, stwierdzony w protokole =z przegladu okresowego stanu
technicznego budynku (-3%)

5) Wyjasnia sig¢ nastepujace pojecia:

a) =za instalacj¢ centralnego ogrzewania rozumie si¢ ogrzewanic lokalu w taki
sposob, ze zrodio ciepla znajdujace sig¢ w lokalu lub poza nim (kociol, piec,
itp.) produkuje cieplo i rozprowadza je do wszystkich ogrzewanych
pomieszczen w lokalu,

b) za instalacj¢ cieplej wody uzytkowej rozumie si¢ instalacj¢ w lokalu, ktora
umozliwia korzystanie z cieple] wody, tj. wody o podwyzszone] temperaturze,
dzicki zamontowanemu w nim wyposazeniu (np. piec dwufunkcyjny, bojler,
itp.),

¢) Stawka bazowa czynszu - dotyczy lokalu wyposazonego w instalacjg
centralnego ogrzewania, instalacj¢ wodna i kanalizacyjna, gaz przewodowy,
lazienkg i w.c.

2. Stawka czynszu za lokal mieszkalny wynajmowany w ramach najmu socjalnego

lokalu nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego

w gminnym zasobie mieszkaniowym.

3. Czynniki obnizajace oraz podwyzszajgce stawke czynszu nie dotyczg czynszu za

lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego lokalu oraz za pomieszczenia

tymezasowe.

§18. W przypadku najmu poszczegélnych pomieszczen w  jednym lokalu

mieszkalnym przez dwach lub wigeej najemcow, za pomieszezenia uzywane wspolnie

najemcy oplacaja czynsz proporcjonalnie.

§ 19. Wysokos¢ czynszu jest obliczana na podstawie iloczynu stawki i powierzchni

uzytkowej lokalu.

§ 20. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa

wysokos¢ czynszu, z zachowaniem zasad wynikajacych z przepisow prawnych

obowigzujacych w tym zakresie.
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VI. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia 2023-2028.

§ 21. 1. Zarzadzanie lokalami bedacymi wlasnoscia Gminy Krobia wykonywane jest
samodzielnie przez Gming lub przez podmiot (zarzadce nieruchomosci) wyloniony
w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego.
2. Zarzadzajacy lokalami lub budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy podejmuje czynnosci w celu wykonania zadan w zakresie:

1) biezgce] eksploatacji budynkéow 1 terendw przydomowych, obejmujace]
w szezegolnosei:

a) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen oraz
urzadzen budynku, shuzacych do wspolnego uzytku. jego otoczenia, w szczegolnosci
poprzez: wywoz nieczystosci stalych 1 plynnych, usuwanie S$niegu, likwidacje
gololedzi, zlecanie przeprowadzania dezynsekeji, dezynfekeji 1 deratyzacji budynkow,

b) wykonywanie biezacej konserwacji budynku pomieszczen i urzadzen
stuzacych do wspolnego uzytku, a w szczegolnosci: dokonywanie napraw budynku,
jego pomieszczen 1 urzadzen technicznych umozliwiajacych najemcom korzystanie
z o$wietlenia lokali, zimnej wody 1 innych urzadzen nalezacych do wyposazenia
nieruchomosci wspaélnej, usuwanie awarii i jej skutkéw na nieruchomosci,

c¢) przeprowadzanie  okresowych przegladow technicznych budynkow
1 mieszkan zgodnie z obowigzujagcymi przepisami Prawa budowlanego oraz typowanie
elementow i budynkdéw do remontu,

d) prowadzenie i aktualizowanie dokumentacji technicznej lokali oraz
budynkow.,

2) obslugi najemcow mieszkan obejmujgcej w szczegolnosci:

a) naliczanie czynszow i oplat z tytutu $wiadezen niezaleznych od zarzadey,

b) przejmowanie od najemcoéw i przekazywanie najemcom mieszkai
w oparciu o protokoly zdawczo-odbiorcze,

c¢) przyjmowanie oraz egzekwowanie naleznych zarzadcy oplat.

§22. W latach 2023 — 2028 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia.

§ 23. Burmistrz Krobi przyjmuje wnioski o przydzial lokalu mieszkalnego na czas
nicoznaczony lub na czas oznaczony (najem socjalny) lub lokalu zamiennego od osob
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali w trybie i na zasadach
okreslonych w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Krobi w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wehodzaeych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Krobia.

VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 24. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 - 2028 beda
w szczegolnosci:

1) dochody z czynszow za lokale mieszkalne, zamienne 1 pomieszczenia
tymezasowe,

2) dochody z czynszow za lokale uzytkowe,
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3) dochody z dzierzaw 1 najmu czesci nieruchomosci znajdujacych sie
w zasobie,

4) dochody ze sprzedazy mieszkan,

5) inne dochody okreslone uchwalami Rady Miejskie;j.
2. Planuje si¢ pozyskiwanie srodkow zewnetrznych w celu tworzenia 1 modernizacji
lokali mieszkalnych oddawanych w najem na czas niecoznaczony oraz na czas
oznaczony (najem socjalny), lokali zamiennych i pomieszczen tymezasowych.
3. Zrédta finansowania w kolejnych latach przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028.

Zrddla finansowania Roczne wplywy [w tysiacach zlotych]
podarki
mjﬂzknm'mj 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 r.
Wphywy z najmu lokali
mieszkalnych {na czas
icormuczony i 78 88 95 99 102 104
0ZNAcZoNy)
Wphywy z najmu lokali
garazy i pomieszczen 9 10 11 12 12 13
gospodarczych
Wplywy z najmu lokali - -
utytkowych 35 38 63 6 ] 67
Inne érodki budZzetowe V] 0 f i V] 0
Srodki zewngtrzne 100 100 0 150 0 100
RAZEM 192 256 169 327 180 284

VIII. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzaecych w  sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a
takze koszty inwestycyjne.

§25.1. Na koszty w zakresic utrzymania zasobu mieszkaniowego skladaja sig
w szczegolnosci:

1) koszty utrzymania w naleZytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkow
iich oloczenia, w tym: pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku
mieszkancow, terenow ziclonych, koszty utrzymania posesji w okresic zimowym,

2) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych
budynkow,

3) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow,
lokali i instalacji,

4) koszty remontow biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspolnego
uzytku 1urzadzen technicznych, w tym: konserwacji 1 usuwania awarii urzadzen
wyposazenia technicznego i przytaczy sieciowych,

5) koszty remontow kapitalnych, modernizacji i rozbiorek,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 2347

6) koszty zabezpieczenia budynkdéw w przypadku wystapienia kleski
zywiotowej i zdarzen losowych,

7) koszty ubezpieczenia zasobu,

8) zaliczki na fundusz remontowy.
2. Ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu na lata 2023-2028 bedzie corocznie
weryfikowany na etapie tworzenia budzetu Gminy Krobia na dany rok.
3. Wwyjatkowych sytuacjach, np. gdy nastapi konieczno$¢ natychmiastowego
wykonania nieplanowanego remontu, z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi
i mienia, przewiduje si¢ zwickszenie wysokosci kosztéw ujetych w budzecie Gminy
Krobia.
4. Wysokosé kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na rodzaje kosztow 1 koszty
inwestycyjne, dotyczacych mieszkaniowego zasobu Gminy Krobia przedstawia tabela
nr7.

Tabela nr 7. Wysokos¢ kosztow w latach 2023-2028.

Razem Wysokos¢ kosztow w poszezegolnych latach [w tysiacach zlotych]
planowana
Rodzaj kesstéw W:‘y:;ﬁ)ié
OSZAWOW | 20231 | 20241 | 20251 | 2026 2027r. | 20281,
[w tys. zl]
Biczaca cksploatacja 95 15 15 16 16 e 17
Remonty 213 13 29 50 42 39 40
Modernizacja lokali 130 - 15 25 20 30 40
Modernizacja budynku 40 - 10 10 10 10 -
Zarzgd nieruchomosciami -
wspalnymi ) ) ) ) ) )
Inwestycyjne 680 50 200 150 100 100 30
RAZEM 1158 T8 269 251 188 195 177

IX. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krobia.

§ 26. 1. Poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy umozliwi:

1) zamiana w ramach zasobu mieszkaniowego Gminy Krobia, tak aby
gospodarstwa domowe zajmowaty lokale odpowiadajace wiclkosci rodziny i sytuacji
materialne;j,

2)zmiana sposobu uzytkowania pomieszezen na lokale mieszkalne
wynajmowane na czas nieoznaczony i oznaczony, pomieszczenia tymczasowe, lokale
zamienne, np. poprzez zagospodarowanie wolnych przestrzeni w budynkach,
adaptacjg¢ strychu na cele mieszkalne,

3) zamiana lokali zadluzonych na mniejsze lub na lokale wynajmowane
w ramach najmu socjalnego lokalu,

4) podziat (w przypadkach mozliwych) wigkszych lokali na samodzielne lokale
o mnigjszych powierzchniach uzytkowych,

5) urealnienie oplat za lokale mieszkalne,
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6) pozyskiwanie zewnetrznych $rodkow  finansowych na  budownictwo
mieszkalne lub rozbudowe, nadbudowe i przebudowe pomieszezen w gminnych
budynkach na cele mieszkalne,

7) sprzedaz lokali poprzez udziclanie bonifikat dla najemcéw wyrazajacych
cheé wykupu mieszkan, dokonywanie sprzedazy mieszkan na raty oraz sprzedaz lokali
znajdujgcych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Ustalone potrzeby remontowe i plan remontow wykazuja, Zze nie jest konieczne
wytaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu,

3. Gmina Krobia bedzie w dalszym ciggu oferowac do sprzedazy dotychczasowym
najemcom, na warunkach preferencyjnych lokale mieszkalne w budynkach
z wyodrebniona wlasnoscia lokali, stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.
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