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UCHWALA NR LX/443/2023

RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY
z dnia 27 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Fabrycznej, Ujskiej i L.akowej - etap 1b

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Chodziezy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Fabrycznej, Ujskiej i Lakowej - etap 1b, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany wskali 1:1000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Fabrycznej, Ujskiej i L.akowej - etap
1b”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
129

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odleglos¢ wiaty, zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg¢s¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
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na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki budowlanej, zajety przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi Scian
kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz pozostalymi ustaleniami planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) tablic i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt. 3 lit. e);
3) dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe, nadbudowe irozbudowe budynkoéw istniejacych, przy czym dla rozbudowy
i nadbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkdéw istniejacych,

¢) lokalizacje tablic informacyjnych, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, sieci i obiektow
infrastruktury technicznej,

d) lokalizacje ogrodzen wylacznie azurowych,
e) lokalizacje szyldow.

§ 5. W zakresie okre$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku jak
dla terendw mieszkaniowo-ustlugowych;

3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska;

4) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

5) zakaz makroniwelacji terenu, zmieniajacych stosunki wodne z naruszeniem interesu osob trzecich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dziatce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej inwestycjom lub ich wywoz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) nakaz zachowania i ochrony konserwatorskiej nastepujacych obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw pod
numerem 481/Wlkp/A, wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) budynku produkcyjnego fabryki porcelany,
b) terenu fabrycznego;
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2) zachowanie i utrwalanie industrialnego wygladu budynku produkcyjnego fabryki porcelany, w tym
kompozycji elewacji, wykrojow i wymiarow otworow okiennych, wygladu i formy stolarek otworowych;

3) przywrocenie historycznego wygladu frontowego wejscia, w tym:
a) bramy gtéwnej prowadzacej na teren fabryki,

b) placu pomiedzy budynkiem produkcyjnym fabryki porcelany a brama oraz dawnym budynkiem
administracyjnym, obecnie budynkiem mieszkalnym.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania ustala sig¢:

1) adaptacje izmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkoéw na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustug;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdoéw 1 miejsc postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

5) wysoko$¢ budynkow ustugowych - nie wigcej niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
6) dachy ptaskie;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,5;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30% dziatki budowlanej;
10) obstuge komunikacyjna z ulic: Fabrycznej i Lakowej, polozonych poza granicami planu.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ nakaz ochrony
obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie podziat iscalanie nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych terenow,

b) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala sig:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej,

b) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu, ograniczen wynikajacych zpotozenia w sasiedztwie linii
kolejowej nr 359 relacji ,,Poznan - Pita” zgodnie z przepisami odrgbnymi; w zakresie odleglosci zabudowy
od terenéw kolejowych, obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie cigglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementow infrastruktury drogowe;;
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2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w tacznej ilodci nie mniejszej niz:
a) 1,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ushug;

4) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczna liczbe miejsc parkingowych dla obiektow
wielofunkcyjnych;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
1 telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédet energii zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia § 4 pkt. 2 lit. a) i lit b) oraz pkt. 3 lit. c¢), d) i lit. ) zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.).

§ 15. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, okre§long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
(-) Mirostawa Kutnik
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy

w rejonie ulic: Fabrycznej, Ujskiej i Lakowej - etap 1b

Zatacznik nr 1 do uchwaly nr LX/443/2023 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 27 lutego 2023 r.
Dz. Urz. Woj. Wikp. poz. ....... Zdnia ........ 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX/443/2023
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 27 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Fabrycznej,
Ujskiej i Lakowej - etap 1b

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od

25 listopada 2022 r. do 19 grudnia 2022 r., uwagi przyjmowano do 5 stycznia 2023 r. W ustawowym
terminie nie wptyne¢ty zadne uwagi.

Wobec powyzszego, Burmistrz Miasta Chodziezy nie przedstawit listy nieuwzglednionych uwag,
w zwiazku z czym Rada Miejska w Chodziezy nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia,

o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72022 r., poz. 503 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX/443/2023
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 27 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Fabrycznej, Ujskiej i .akowej - etap 1b inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(t.j. Dz.U. 22022 ., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Chodziezy okresla sposob realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Fabrycznej, Ujskiej
i Lakowej - etap 1b inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza
terenow, dla ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej nalezace do
zadan wlasnych gminy.

§ 2. Niezaleznie od ustalen procedowanego migjscowego planu moga pojawi¢ si¢ inwestycje
infrastrukturalne nalezace do zadan wilasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, ustala si¢ nastepujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsi¢biorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociagowej, zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Gminy
Miejskiej w Chodziezy.

3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Gminy Miejskiej w Chodziezy.

4) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoroéw zewnetrznych.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/443/2023
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 27 lutego 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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