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UCHWALA NR LXI1/555/2023
RADY GMINY OSTROWITE

z dnia 1 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ostrowite na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r., poz.40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 22022 1.,
poz. 172 ze zm.) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrowite na lata
2023-2027” stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrowite.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Andrzej Swiatek
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Zatacznik

do Uchwaty Nr LXII/555/2023
RADY GMINY OSTROWITE

z dnia 1 marca 2023 r.

Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ostrowite
na lata 2023 - 2027

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne
§ 1. Wprowadzenie

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ostrowite na lata
2023-2027 obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowe]j oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatac]i, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyine;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykarzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.
2. Ilekro¢ w dalszej czesci programu jest mowa o:

a) ustawie nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172 ze zm.),

b) mieszkaniowym zasobie gminy-nalezy rozumiec mieszkaniowy zasob Gminy Ostrowite,
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c) gminie - nalezy rozumie¢ Gmine Ostrowite,

d) radzie - nalezy rozumie¢ Rade Gminy Ostrowite,

e) wojcie - nalezy rozumiec Wojta Gminy Ostrowite,

f) zarzadzaniu — nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci
zmierzajacych do utrzymania budynkéw i lokali w stanie nie pogorszonym, zgodnie z ich

przeznaczeniem, oraz do uzasadnionego ich inwestowania.

§ 2. Cel regulacji

Celem Programu jest okreélenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Ostrowite

w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w latach 2023-2027.

§ 3. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach

2023-2027

1. Mieszkaniowy zasdb Gminy objety niniejszym Programem tworza lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy. Wykaz, powierzchnie oraz
standard mieszkaniowego zasobu Gminy, (stan na 31.12.2022 rok) przedstawia tabela nr 1.

Rozdziat 2.

Zasob mieszkaniowy gmin ogolem stan na 31.12.2022 r.

Wykaz, powierzchnia oraz standard lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy

(tabela nr 1).

Lp. Adres Nr lokalu | Powierzchnia | Wyposazenie
uzytkowa
(m?)
1. 1 47,24 Energia
. ) elektryczna,
Ostrowite, ul. Zachodnia 7 2 woda,
64,12 kanalizacja
3 sanitama, c.o
53,86
Razem 3 165,22
2. | Ostrowite, ul. Zachodnia 3 1 12,60 Energia
elektryczna,
woda,
kanalizacja
sanitarna
1 12,60
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3. 1 40,80 Energia
elektryczna,
2 woda,
Ostrowite, ul. Zachodnia 3a 3 40,80 kanalizacia
sanitarna
4
40,80
5
40,80
45,00
Razem 5 208,20
4, 1 40,00 Energia
elektryczna,
2 53,00 woda,
Ostrowite, ul, Szkolna 4 3 40,00 kanalizacja
sanitarna, c.0
4 53,00
Razem 4 186,00
5. | Giewartow Holendry 29 1 68,75 Energia
elektryczna,
woda,
Razem 1 68,75
6. |Izdebno 29 1 23,00 Energia
elektryczna,
woda,
Razem 1 23,00
7. | Lucynowo 2 1 46,00 Energia
elektryczna,
2 46,00 woda,
kanalizacja
sanitama, c.o
Razem 2 92,00
8. 1 15,85 Energia
- elektryczna,
Siernicze Mate 17 2 13,61 woda,
3 16,19 kanalizacja
sanitarna, c.o.
Razem 3 45,65
9, 1 40,62 Energia
L elektryczna,
Siernicze Mate 178 2 45,00 woda,
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3 31,25 kanalizacja
sanitarna, c.o.
Razem 3 116,87
10. | Naprusewo 40 1 40,80 Energia
2 17,76 Ele'::;’;zna’
Razem 2 58,56

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Ostrowite tworzg lokale znajdujgce sie w budynkach, ktorych
struktura wiekowa wynosi ponad 50 lat.

3. Prognoze dotyczacq wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Ostrowite na lata 2023-2027 obrazuje Tabela 2 i 3.

Tabela nr 2: Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Ostrowite na lata

2023-2027.
Lata Liczba budynkéw | Liczba lokali Powierzchnia lokali
mieszkalnych mieszkalnych m?
2023 10 25 976,85
2024 10 25 976,85
2025 10 25 976,85
2026 10 25 976,85
2027 10 25 976,85

Tabela nr 3: Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Ostrowite na lata 2023-2027.

Lata Budynek Budynek Budynek Budymek Budynek Budynek Budynek Budynek Budynek
Orstrowite, Ostrowite, Ostrowite Ostrowite, Glewartaw Lucymowo Siermicze Siernicze Naprusewo
ul. ul. ul. ul, Holendry 29 | 2 Make 17 Male 17 B | 40

Zachodnla Zachodnia Zachodnia Zachodnia
7 3 3a 4

2023 | dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobiry dobry

2024 | dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry

2025 | dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry

2026 | dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry

2027 | dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow i lokali na lata 2023-
2027,

§ 4. 1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczat bedzie
potrzeby remontéw biezacych i kapitalnych oraz modernizacji. Potrzeby w zakresie remontow
budynkéw i lokali mieszkalnych okreslane s w oparciu o wyniki corocznych i pigcioletnich
przegladdw technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane ( Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.).
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2. Priorytetowy cel remontdw i inwestycji stanowi zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom
lokali wchodzacych w sktad zasobu. Tym samym w pierwszej kolejnosci prace planowane
do wykonania zmierza¢ bedy do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, zapewnienia
sprawnego funkcjonowania instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego
(naprawy dachow, komindw, stropow, sufitdw, instalacji wodnych, elektrycznych).

Tabel Nr 4. Plan remontow i modernizacji budynkéw i lokali na lata 2023-2027

Rodzaj robét 2023 2024 2025 2026 2027
Remonty 25 000 30 000 35 000 40 000 45 000
ogolnobudowlane
Modernizacia 3500 4 000 4 000 5 000 5000
instalacji
elektrycznej

3000 3 000 4 000 4 000 5000
Remont instalacji
wod. — kan,

8 000 8 000 10 000 10 000 15 000
Remonty dachow
Ogotem 39500,00 | 45000 53 000 59 000 70 000

Rozdziat 4.

§ 5. Planowana sprzedaz lokali

W latach 2023-2027 nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych z gminnego zasobu
komunalnego.
Rozdziat 5.

§ 6. Zasady polityki czynszowej
1. Polityka czynszowa powinna funkcjonowac w oparciu o zasady:

a) jawnosci informacii dotyczacych ksztattowania sie czynszow, polegajacej na dostepnosci
spoteczenstwa do tych informacji oraz publikowaniu aktoéw prawa miejscowego okreslajacych
stawki czynszow na terenie gminy,

b) racjonalnego ustalania czynszow, polegajacego na ustalaniu takich stawek czynszu, ktore
uwzgledniaja mozliwosci ich zaptaty przez lokatordw oraz realny poziom kosztow, jakie musi
ponies¢ gmina na odtworzenie substancji mieszkaniowej (remonty i modernizacje),

c) celowosci wydatkowania Srodkdw finansowych pochodzacych z czynszow w oparciu
o uchwalony program oraz zapotrzebowanie spoteczne na modernizacje podnoszace standard
zasobow mieszkaniowych.

2. Zasady ustalania czynszu w lokalach gminnego zasobu mieszkaniowego sg nastepujgce:
a) stawke czynszu ustala sie w oparciu o 1m?2 powierzchni mieszkalnej,

b) podwyzka czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleinych
od wiasciciela nie moga w danym roku przekraczac 50% sredniorocznego wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogdtem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego rok
ubiegty,
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c) dotychczasowa wysokos¢ czynszu na najem lokalu moze by¢ wypowiedziana najpdzniej
na koniec miesigca kalendarzowego, a termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi
3 miesiace,

d) wypowiedzenie wysokosci czynszu bedzie dokonywane na pismie.

3. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacii,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspdlnego uzytkowania, w tym opfaty za utrzymanie czystosci, energie cieplng i elektryczna.
Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
optat niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbidr
nieczystosci statych i ptynnych w przypadkach, gdy korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostaweg ustug.

4. Stawka bazowa czynszu winna by¢ ustalana w wysokosci zapewniajgcej pokrycie kosztow
utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Uznaje sie za celowe udzielanie najemcom lokali mieszkalnych pomocy w splacie
wymagalnych zobowiazan wobec gminy z tytulu czynszu najmu i optat za media poprzez
odraczanie terminu ich platnosd lub rozlozenie zalegtosci na raty.

6. Okresla sie nastepujace czynniki obnizajagce wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
oraz stopien obnizenia stawki podstawowesj:

a) lokal bez centralnego ogrzewania — 10% obnizki,

b) lokal bez centralnej cieptej wody — 5% obnizki,

c) lokal bez instalacji kanalizacyjnej — 5 % obnizki,

d) lokal w budynku na peryferiach wsi = 5 % obnizki,

e) budynek w ztym stanie technicznym przeznaczony do remontu kapitalnego — 10% obnizki,
f) lokal potozony na poddaszu — 5 % obnizki.

§ 7. Warunki obnizania czynszu

1. Obnizka czynszu moze byc udzielana wylacznie w stosunku do najemcey lokalu wchodzacego
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz podnajemcy uzywajacemu lokal wynajmowany
przez gmine od innych wiascicieli i podnajmowany temu podnajemcy, ktéry spetnia tacznie
nastepujace warunki:

a) zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

b) nie ma zalegtosci w opfatach za uzywanie lokalu, a w przypadku najemcdw posiadajacych
zadluzenie z tego tytulu Gmina wyrazita zgode na splate  zaleglosci
w ratach i diuznik dokonuje terminowej splaty naliczonych rat,

c) zajmuje lokal o powierzchni uizytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywnej,
o ktdrej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2021 r., poz, 2021 ze zm.),

2. Obnizke, o ktorej mowa w ust. 1, udziela sie na wniosek najemcy z zachowaniem przepisow
art, 7 ust 2-11 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego,
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3. Obnizke czynszu, o ktdrej mowa w ust. 1, stosuje sie wobec najemcow, ktorych Sredni
dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza nastepujacych
wielkosci:

Wysokos¢ obnizek czynszu (tabela nr 5).

Sredni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego | Wysokosc
najemcy obnizki

70% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujace] w dniu ziozenia 10%

whniosku o zastosowanie obnizki
50% kwoty najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu ztoZenia 20%
wniosku o zastosowanie obnizki
30% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu ztoZenia 30%
whniosku o zastosowanie obnizki

Przez gospodarstwo domowe rozumie sie lokatora samodzielnie zajmujgcego lokal lub lokatora,
jego matzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje
prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tego lokatora.
4, Obnizenie czynszu nastepuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu
ztozenia wniosku,

Rozdziat 6.

§ 8. Sposadb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy wykonywany jest przez Wajta Gminy, poprzez
jednostki organizacyjne Gminy w zakresie powierzonym przez Wajta.

2. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na pobraniu czynszow z nieruchomosci,
podejmowaniu dzialan zmierzajacych do likwidacji zalegtosci czynszowych, utrzymaniu
substancji mieszkaniowej w stanie nie pogorszonym, ubezpieczeniu budynkow
i pokrywaniu kosztéw eksploatacji.

3. Polityka zarzadzania zasobem mieszkaniowym zmierzac bedzie w kolejnych latach
do utrzymania istniejacego zasobu i podniesienia jego standardu technicznego.
4. Nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrowite
na lata 2023 - 2027.

Rozdziat 7.

§ 9. Wysokos¢ przewidywanych wydatkéw w kolejnych latach z podzialem
na koszty biezacej eksploatacji oraz koszty remontéw, modernizacji oraz koszty
inwestycyjne przedstawia ponizsza tabela
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Przewidywane wydatki w latach 2023-2027 (tabela nr 6).

Lp. | Przewidywane 2023 2024 2025 2026 2027
rodzaje kosztow

1. | Przewidywane koszty | 33.000,00 33.000,00 | 33.000,00 | 33.000,00 | 33.000,00
biezacej eksploatacji
w zt

2. | Przewidywane koszty | 34.000,00 35.000,00 | 35.000,00 | 36.000,00 | 36.000,00
biezacych remontow
i modernizacji w zt

3. | Koszty inwestycyjne | 2.049.962,40 0,00 0,00 0,00 0,00
w 2t
Razem w zt 2.116.962,40 | 68.000,00 68.000,00 69.000,00 69.000,00

1. Wysokos¢ wydatkow w poszczegalnych latach objetych programem bedzie uzalezniona
od wzrostu kosztow eksploatacii, kosztéw remontdw, modernizadii lokali | budynkow a takze
wzrostu kosztow inwestycyjnych.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych w catosci wtasnos¢ Gminy, w zwigzku z tym koszty zarzadu nieruchomosciami
wspdlnymi nie wystepuja.

Rozdziat 8.
§ 10. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

1. Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wphywy uzyskiwane z czynszow za najem lokali mieszkalnych,
2) wplywy uzyskiwane z czynszow za najem lokali uzytkowych,
3) Srodki z budzetu gminy,
4y Inne $rodki.

Rozdziat 9.

§ 11. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Celem poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy za konieczne uznaje sie:

1) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zmniejszenia zalegtosci poprzez:

a) zamiany lokali pomiedzy lokatorami, ktérzy nie mogg udiwignaé ciezaru czynszu
i optat towarzyszgcych za mieszkanie,

b) sukcesywne wszczynanie postepowar sadowych wobec diuznikéw o zaplate zaleglosci.

2) zmniejszenie obciazenia budzetu gminy w kosztach utrzymania substancji mieszkaniowej
poprzez aktywizacje samych lokatordw.

3) weryfikacje umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe
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4) racjonalne, oszczedne | efektywne gospodarowanie srodkami z budietu gminy
przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego;

5) systematyczne aktualizowanie stawek czynszu.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje sie remontow kapitalnych catych budynkow,

wigzacych sie z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania
remontow.

3. W ciagu najblizszych pieciu lat nie planuje sie sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu w celu zabezpieczenia realizacji zadan stojacych przed samorzadem.
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