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UCHWALA NR 641/L.X11/2023
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny — rejon ulicy Poznanskiej” -
czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny — rejon ulicy Poznanskiej” -
czg$¢ A, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego uchwata Nr 173/XXVII/2000 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwala Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzng, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
1 zatytutowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny — rejon ulicy Poznanskiej” -
czeSC A;

2) zalgcznik nr 2 - stanowiacy rozstrzygniccie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigecie Rady Gminy Czerwonak, o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowigcy zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej mogg by¢ sytuowane $ciany budynkow;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 70% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi tych budynkéw na
powierzchnig terenu;
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5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji turystycznej, historycznej,
porzadkowej, przyrodniczej lub edukacyjne;.

§ 3. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem RM;

2) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
b) tablic i urzadzen reklamowych, z uwzglednieniem pkt 2 lit. c,
¢) ogrodzen betonowych,
d) tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,
b) szyldow, o powierzchni nie wigkszej niz 1 m?,
¢) tablic informacyjnych, o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
d) ogrodzen wytacznie azurowych, o wysokosci nie wyzszej niz 1,8 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na terenie RM, jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

2) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo stale;
4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, z wylaczeniem mikroinstalacji.

§ 6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem RM ustala sie:

1) lokalizacje budynkow, zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) budynkow inwentarskich, budynkéw pomocniczych i wiat,

¢) budowli rolniczych;

3) dopuszczenie hodowli zwierzat w ilosci do 0,2 DJP dla catej zagrody, z calkowitym wylaczeniem zwierzat
futerkowych;

4) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, lecz z nie wiecej niz 300 m?
dla budynku mieszkalnego;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy minimalna 0 i nie wigkszg niz 0,9;
7) wysokos$¢:

a) budynkow i wiat nie wigkszg niz 9 m, przy czym budynek mieszkaniowy nie moze mie¢ wigcej niz dwie
kondygnacje,
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b) budowli rolniczych nie wigksza niz 12 m;

8) geometri¢ dachu budynku mieszkalnego: stromy dwuspadowy lub czterospadowy, kryty materiatem
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego, o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°- 45°;

9) dowolna geometri¢ dachu budynkéw pomocniczych i inwentarskich;
10) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 11 pkt 31 4;
11) dostgp do drogi publicznej poprzez teren drogi wewnetrznej KDW.

§ 7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem R ustala sie¢:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych;

3) wysokos¢ tuneli foliowych do 4,0 m;

4) dostep do przyleglej drogi publicznej poprzez teren drogi wewngetrznej KDW.

§ 8. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie
oznaczonym symbolem KDW ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkow na terenach R, KDW;
2) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) na terenach komunikacji dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
uktadu drogowego;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow na terenie RM w tacznej liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego
dodatkowe 2 miejsca postojowe;

4) lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie,
z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit. a oraz § 5 pkt 4:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w ustalenia § 2 pkt 3, § 4 pkt 11it. b, c oraz § 4 pkt 2 lit. b, ¢, d obowiazuja do dnia wejscia w zycie
uchwaly, o ktoérej mowa w art.37a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawkeg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Roman Krol
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO “KLINY - REJON ULICY POZNANSKIEJ * - CZESC A

Zatacznik nr 1 do uchwaly nr 641/ LXII / 2023 Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 lutego 2023 roku SKALA 1: 1000

Dz. Urz. Woj. Wikp. poz............ z dnia..............2023 roku
0 10 20 50M STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
o E— ] PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK

ZATWIERDZONE UCHWALA RADY GMINY CZERWONAK
NR 173/XXVIII/2000 Z DNIA 14 CZERWCA 2000r.,
ZMIENIONE UCHWALA RADY GMINY CZERWONAK
NR 219/XXXV/2000 Z DNIA 13 GRUDNIA 2000r.
SKALA 1:10 000

DZNACZEMIA STUDIUM:

o GRANICA TERENU
OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

TERENY ROLNICZE

OZNACZENIA MPZP:

e emmm  GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

LINIA ROZGRANICZAJAGA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
o TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
W] W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
E TEREN ROLMICZY
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

CALY OBSZAR DBJETY PLANEM ZNAJDUJE S
W OTULINIE PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA ZIELONKA
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr 641/LX11/2023
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 23 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Czerwonaku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny — rejon ul. Poznanskiej” - czes¢ A

Do projektu planu wplynela jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona przez Woéjta Gminy Czerwonak,
w zwigzku z powyzszym nie ma uwag, ktére na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846, 218512747)
stanowilyby rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 641/LX11/2023
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 23 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Czerwonaku o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny — rejon ul. Poznanskiej” - cz¢s¢ A inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, 1846, 2185 1 2747) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy utrzymanie irozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywato si¢ poprzez:

1) udziat witascicieli nieruchomosci a takze inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, m.in. z:
a) dotacji unijnych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr 641/LX11/2023
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 23 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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