DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznafl’ dnla 16 marca 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:
Karina Ewa Wisniewska
Data: 16.03.2023 13:41:47
Poz. 2902
UCHWALA NR LIII/357/23
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z dnia 6 marca 2023 r.

Ww sprawie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla wybranego
terenu w obrebie Obrzebin cze$é A1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. Uz 2023 r. poz. 40), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. ze zm. 503 ze zm.), w zwiazku
zuchwatg Rady Gminy Turek Nr XXXIII/215/21 z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego pod nazwa ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Turek dla wybranego terenu w obrgbie Obrzgbin cze$¢ A1” Rada Gminy Turek uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla
wybranego terenu w obrebie Obrzgbin czg§¢ Al” nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Turek uchwalonej Uchwalg Nr XXXI1X/233/10 Rady
Gminy Turek z dnia 8 listopada 2010 r., zmienionej Uchwatg Nr XLV1/249/14 Rady Gminy Turek z dnia
13 marca 2014 r., Uchwatg Nr IX/38/2015 Rady Gminy Turek z dnia 15 czerwca 2015 r., Uchwatg Nr L/314/18
Rady Gminy Turek z dnia 1 pazdziernika 2018 r. oraz Uchwala Nr L/315/18 Rady Gminy Turek z dnia

1 pazdziernika 2018 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla wybranego terenu w obregbie Obrzebin cze$¢ Al”, zwany
dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalgcznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) symbole terenow;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegngce na rysunku planu
wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, okreslajace jego przeznaczenie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony
symbolem przeznaczenia;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze nie nalezy sytuowac obiektow
budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drég publicznych
i drog wewngtrznych; dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami zabudowy od strony drog
publicznych i wewngtrznych: remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych obiektow
budowlanych o ile nie spowoduje to zblizenia obiektu do drogi, lokalizacj¢ podziemnych obiektow
budowlanych, napowietrznych linii 1iurzadzen elektroenergetycznych i teletechnicznych, stacji
redukcyjnych gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5 m wytacznie
takich elementéw budynku jak: balkon, wykusz, schody, pochylnia, rampa, taras, wiatrotap, oraz detali
wystroju architektonicznego budynku w szczegolnosci takich jak gzyms, okap dachu, rynna;

4) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg¢ techniczng, ktora w szczegdlnosci
stuzy odprowadzaniu S$ciekdéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

5) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej, obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§ 5.Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, wustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow,
przyporzadkowujac im wskazany obok symbol przeznaczenia:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDW — tereny drog wewngtrznych.

§ 6. 1. Obiekty obstugi technicznej mozna realizowac¢ na terenie w sposob zgodny z przepisami odrebnymi
1 zasadami wspotzycia spotecznego.

2. Dopuszcza sig¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z ust.1.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajacy prawidlows eksploatacje
obiektéw publicznych, w szczegolnosci obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3 oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy
granicach lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 2902

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodniczej, ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wéd otwartych, ochrony zbiornikow
wod podziemnych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terené6w gorniczych

§ 9. 1. Tereny objete planem potozone sa poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.), w szczegdlnoS$ci: tereny objete
planem nie podlegaja obszarowym formom ochrony przyrody.

2. Dla terendw objetych planem brak rekomendacji i wnioskéw planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

3. Tereny objgte planem znajduja si¢ w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek —
Konin - Koto ktory jest zbiornikiem wdd kredowych. W celu ochrony obszarow GZWP nakazuje sig
prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wdd podziemnych, przestrzeganie
zasad zagospodarowania okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

4. Tereny objete planem nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach
ochronnych wod otwartych, nie znajduja si¢ w obrebie udokumentowanych z16z, nie sa zaliczone do terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie znajduja si¢ na terenach gorniczych, nie sg zagrozone
powodzia.

§ 10. 1. Na wszystkich terenach objetych planem zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.

2. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace warunki postepowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
robot budowlanych, w sposdéb nie powodujacy przekroczen dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na terenie objetym planem w granicach wskazanych na zataczniku graficznym nr 1 ustala sig
ochrone archeologicznego dziedzictwa kulturowego na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi,
wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy zdnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840). Na terenach objetych planem
nie wystepuja obiekty uznane za dobra kultury wspotczesnej. Na terenach objetych planem nie planuje sig¢
obszarow przestrzeni publicznych definiowanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Dopuszcza si¢ na terenach objetych planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej
w tym przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Na sieciach infrastruktury podziemnej nie mozna wykonywac¢ nasadzen zieleni, nasadzen zieleni wysokiej
nie mozna wykonywac takze bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi.

2) Zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

3) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;;
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4)Na terenic planu nalezy =zapewni¢ zsieci wodociggowe] zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych zuwzglednieniem wymogoéw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

5) Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacyjnej;

6) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych nalezy wykonaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje dotow chionnych oraz zbiornikow wod opadowych
i roztopowych;

7) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy
stosowac¢ ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen lub zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

8) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 15. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomosci wlasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, 1 miejsce postojowe dla
pracownikéw na kazde rozpoczete 5 osob zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych.

3) Miejsca postojowe na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykonaé¢ w ilosci
zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 ze zm.)

§ 16. Obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ z przyleglej do terenow drogi gminnej oraz z drog
wewnetrznych.

Rozdziat 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen.

2. W przypadku prowadzenia procedury scalania i podzialu na podstawie przepiséw odrebnych parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu dla terenow MN:

- minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60 do 90.

Rozdzial 7.
Ogélne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Nalezy zachowac ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani dominant
urbanistycznych.

§ 19. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN

§ 20. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem MN przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 21. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 7 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywno$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 0,6;

2) Ustala si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe
o katach nachylenia potaci dachowych od 0 do 45.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW

§ 22. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem KDW przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga wewnetrzna.

§ 23. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu. Do 100% terenu
mozna utwardzic.

DZIAL I11.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wejscie w zycie planu powoduje utratg mocy uchwaty Nr XXVII/170/20 Rady Gminy Turek z dnia
21 grudnia 2020r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla
wybranych terendw w obrebie Obrzgbin czgs¢ A (Dz. U. Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2021 r. poz. 727)
w granicach obszaru objetego planem.

§ 25. Uchwala si¢ dla terendw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turek.
§ 27. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Ireneusz Kolenda
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr LIII/357/23
Rady Gminy Turek

z dnia 6 marca 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Turek rozstrzyga, co nast¢puje:

§1.  Projekt ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla
wybranego terenu w obrebie Obrzebin czesé Al”zostal wytozony do publicznego wgladu na okres
od dnia 13 lipca 2022 r. do dnia 4 sierpnia 2022 r. Uwagi do zmiany planu mozna bylo sktadaé¢ do
dnia 19 sierpnia 2022 r.

§2. Do projekty nie wplynety uwagi, stad Rada Gminy Turek nie rozpatrzyla uwag.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr LIII/357/23
Rady Gminy Turek

Z dnia 6 marca 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Turek rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w ,Zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla wybranego terenu w obrgbie Obrzebin czesé Al”,
ktore naleza do zadan wihasnych gminy bedzie rozbudowa sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji
sanitarnej. Koniecznos¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wynikata z planow
obowiazujacych dotad dla obszaru objetego planem.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych,

przy czym:

a) Rada Gminy podejmie uchwale budzetowa oraz uchwale o wieloletniej prognozie finansowej,
w ktorych okresli zadania w zakresie rozbudowy sieci wodociagowej 1 sieci kanalizacji sanitarnej,
jezeli gmina bgdzie posiadata $rodki finansowe przeznaczone na ten cel,

b) zalacznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkéw inwestycyjnych w roku
budzetowym,

¢) kolejne uchwaly budzetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiona prognoz¢ w zakresie
ww. zadan w wysokosci umozliwiajacej ich terminowe zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkéw na realizacje ww. zadan nastepuje w drodze uchwaty Rady Gminy
zmieniajacej zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

e) zlecenie zadania nast¢puje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych
przepisow prawa,

f) realizacja zadan nastgpuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkéw budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIII/357/23
Rady Gminy Turek

z dnia 6 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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