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UCHWALA NR LVI11/422/2023
RADY MIASTA LUBON

7 dnia 16 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Elektrocieptownia ul. Zrédlana”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2023r. poz.40) oraz art. 20 ust. |l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm."), Rada Miasta Lubon uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Elektrocieptownia ul. Zrodlana”
zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon przyjetego uchwata nr XXXI1/234/2017 Rady Miasta Lubon
z dnia 8 maja 2017 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralng czgs$cia planu jest:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu, wskali 1:1000, zatytulowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Elektrocieptownia ul. Zrédlana”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania, na ktorej
mozna sytuowac budynki;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, 21851 2747.
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dzialce mierzong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchnie terenu;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz stanowigce podstawe
prawna niniejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

6) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ system tablic informacyjnych, opisujacych
i utatwiajacych orientacjg, w tym tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice oznakowujace obiekty
uzytecznosci publicznej oraz tablice z ogloszeniami;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni o strukturze wielowarstwowej, w tym
wysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
obiekty uciazliwe od terendw sasiednich.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie regulacyjne:
a) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu oznaczone graficznie oraz symbolem literowym;
4) zielen izolacyjna;
5) zasigg powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny;
6) zasieg strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).
3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) teren ustug lub parkingu lub cieptownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem: U-KOP-IC;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD;
3) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem: KOP;
4) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem: IE;
5) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZN.
§ 3. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem, ze dla obiektow, ktorych czgs¢ zlokalizowana jest przed linig zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe tej czesci realizowang wylacznie w istniejacym obrysie, zgodnie z ustaleniami
planu;

2) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych.

2. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2)nakaz ograniczania emisji halasu zobszaréw objetych planem, w sposob zapewniajacy standardy
akustyczne na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) dziatalno$¢ zwigzana z funkcja terenu nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska
na terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub usuwanie
ich z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

5) zabezpieczenie nawierzchni przeznaczonych dla prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracja
zanieczyszczen wod opadowych do §rodowiska gruntowo-wodnego;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenow;
7) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie podejmuje si¢ ustalen.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie podejmuje si¢
ustalen.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie podejmuje si¢ ustalen.

6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢ obszaré6w wymagajacych
przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz zumieszczonymi na nich urzadzeniami,
w granicach stref powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) oraz w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) obiekty naturalne 1isztuczne, wtym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz 227 m n.p.m.,

b) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa w lit. a, uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim
kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia;

2) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjna terendw z przyleglej drogi publicznej oraz potozonych poza planem;

2) zachowanie ciaglosci powigzan elementdw pasa drogowego w granicach obszaru objetego planem
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) w odniesieniu do istniejacej drogi publicznej dopuszczenie: zachowania, remontow i przebudowy;

4) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja iprzepisami odrgbnymi — w zakresie
niezdefiniowanym ustaleniami planu;

5) w liniach rozgraniczajacych drogi lokalizacje: jezdni, chodnikow;

6) dopuszczenie lokalizacji innych elementow pasa drogowego, w tym: miejsc postojowych, drogowych
obiektow inzynieryjnych, $ciezek rowerowych, ciaggéw pieszo-rowerowych, infrastruktury technicznej,
matlej architektury, paséw zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow osOb zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie miejsc postojowych dla roweréw za wyjatkiem terenu ZN.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) lokalizacje sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

3) zachowanie ciaglosci istniejacych sieci z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych;

4) dopuszczenie budowy systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu sluzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektow shuzacych ochronie zasoboéw wodnych oraz ochronie
przeciwpowodziowej i gospodarce wodami opadowymi;

6) zaopatrzenie w wodg, w tym w wode do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowych;
7) odprowadzanie $ciekdw bytowych i komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dopuszczenie
urzadzen i obiektow stuzacych gospodarce wodami opadowymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci energetycznej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

11) gospodarka odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami
odrebnymi;

12) ogrzewanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) inne elementy uzbrojenia terenu: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

10. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w:
nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegétowe w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej
wysokoS$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3q i sposobu ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow

§ 4. 1. Dla terenu ushug lub parkingu lub cieptownictwa, oznaczonego na rysunku planu symbolem
U-KOP-IC ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow garazowych,
c) obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja cieptownictwa lub elektrocieptownictwa,
d) miejsc postojowych;

2) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w miejscach wskazanych na rysunku planu o szerokosci okreslonej na
rysunku planu;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) elementow systemu informacji miejskiej,
b) wiat,

¢) dojs¢ 1 dojazdow.
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2. Na terenie, wymienionym w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 3,0;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢:
a) budynkoéw ustlugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,

b) obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcja cieptownictwa lub elektrocieptownictwa: nie wiecej niz
16 m,

¢) budynkéw garazowych: do 1 kondygnacji nadziemnej i nie wigcej niz 4 m,
d) wiat: nie wiecej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachow:
a) budynkoéw ustlugowych, budynkow garazowych i wiat: dachy ptaskie o dowolnym pokryciu,
b) obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcja cieplownictwa lub elektrocieptownictwa: dowolne;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz
proporcjonalnie:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur: 30 miejsc postojowych,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych: 50 miejsc postojowych,

¢) 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych dla obiektéw produkcyjnych.

§ 5. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:
1) klasyfikacje drogi publicznej: droga klasy dojazdowe;j;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie, wymienionym w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. 1. Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KOP ustala sig:
1) lokalizacje:
a) budynkoéw garazowych,
b) tymczasowych obiektoéw budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu,
¢) miejsc postojowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) elementow systemu informacji miejskiej,
b) wiat,
¢) dojs¢ 1 dojazdow.
2.Na terenie, wymienionym w ust. I, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 2,4;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢:
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a) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja terenu: do 1 kondygnacji nadziemnej i nie
wigcej niz 4 m,
b) budynkow garazowych: nie wiecej niz 12 m,
) wiat: nie wiecej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachow: plaskie o dowolnym pokryciu.
§ 7. 1. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem IE ustala si¢ lokalizacje:
1) stacji transformatorowej;
2) dojs¢ i dojazdow.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,5;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢: nie wiecej niz 9 m;
5) geometria i pokrycie dachow: dowolne.

§ 8. 1. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala si¢ lokalizacje
zieleni naturalne;j.

2.Na terenie, wymienionym w ust. I, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) nakaz zagospodarowania terenu ZN stanowigcego otoczenie Strumienia Junikowskiego roznymi formami
zieleni niskiej i wysokie;j.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej dla:

1) terenéw U-KOP-IC, KOP - 30%;
2) pozostatych terenow - 0%.
§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubon.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Lubon
(-) Teresa Zygmanowska
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M Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"Elektrocieptownia ul. Zrédlana"

Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr LVI1/422/2023 Rady Miasta Lubon z dnia 16 marca 2023 r.
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Zalgcznik Nr 2
do uchwaty Nr LVI1/422/2023
Rady Miasta Lubon

z dnia 16 marca 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Elektrocieplownia ul. Zrédlana”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elektrocieptownia ul. Zrédlana”, wylozonego do publicznego wgladu

w ustawowym terminie oraz w okresie ich sktadania, Rada Miasta Lubon nie rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr LVII/422/2023
Rady Miasta Lubon

z dnia 16 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Elektrocieplownia ul. Zrodlana”, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Elektrocieplownia
ul. Zrédlana” przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
1 inzynierii: budowa, modernizacja i przebudowa infrastruktury techniczne;j.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $srodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 3213

Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LVII/422/2023
Rady Miasta Lubon

z dnia 16 marca 2023 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).
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