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UCHWALA NR LXXI11/935/2024
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

7 dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Koszuty -
etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 zp6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Koszuty —
etap I, zwany dalej ,,planem miejscowym”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego uchwala Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego.
3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslone sa na rysunku oraz w zatgczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe i rekreacyjne, bieznie,
trybuny oraz inne budowle zwigzane z funkcjg sportu i rekreacji;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym zlokalizowane sg lokale
ustugowe dopuszczone ustaleniami planu miejscowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku oraz jedno mieszkanie;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o jednakowym kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°;
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5) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejszg odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu od strony drog, w ktérej mozna lokalizowac:

a) nadziemne zewnetrzne krawedzie $cian budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy budynkow
infrastruktury technicznej,

b) zewng¢trzne krawedzie wiat mierzone po obrysie stupow lub przegrod zewnetrznych, przy czym linia ta
nie dotyczy wiat stuzgcych gromadzeniu odpadow, wiat przystankow komunikacji publicznej oraz wiat
rowerowych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ wyznaczong przez rzut prostokatny
na powierzchni¢ dziatki budowlanej:

a) nadziemnych zewngtrznych krawedzi $§cian budynkéw w stanie wykonczonym,

b) zewnetrznych krawedzi wiat mierzonych po zewnetrznym obrysie stupow lub przegrod zewngtrznych
przy czym wskaznik powierzchni zabudowy nie dotyczy wiat przystankéw komunikacji publicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

9) urzadzeniach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, miejsca do grillowania i organizacji ognisk,
itp.;

10) wysokosci urzadzen sportowych i rekreacyjnych, budowli oraz wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie urzadzenia, budowli lub wiaty do

najwyzej potozonego punktu tego urzadzenia, budowli lub najwyzej potozonego punktu lub krawedzi dachu
wiaty.

§ 3. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednocze$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW,
14AMNW, ISMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug — oznaczone symbolami: 1MNW-
U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4AMNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7TMNW-U, SMNW-U, OMNW-U, 10MNW-U,
1IMNW-U, 12MNW-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony symbolem 1MN-U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolem 1MW;
5) tereny ustug — oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;

6) teren uslug sportu i rekreacji lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — oznaczony symbolem
1US-UB;

7) teren ustug kultu religijnego — oznaczony symbolem 1UR;

8) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — oznaczony symbolem 1UB;

9) teren ustug lub produkcji — oznaczony symbolem 1U-P;

10) teren ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem 1UK-ZP;

11) teren drogi lokalnej — oznaczony symbolem 1KDL;

12) tereny drog dojazdowych — oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;

13) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR;
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14) teren ujgcia wod — oznaczony symbolem 11WUj teren kanalizacji — oznaczony symbolem 11K

15) teren zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych —
oznaczony symbolem 1RZM-RZP;

16) tereny wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej — oznaczone symbolami: 1WS-ZN,
2WS-ZN.

§5.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacje¢  budynkéw iwiat, o okreSlonych wplanie miejscowym parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy
czym dopuszcza si¢ przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy, w granicy terenu, w kierunku linii
rozgraniczajacej od strony drog przez takie elementy budynku jak:

a) gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku o nie wiecej niz 1,5 m,

b) tarasy, schody, pochylnie i spoczniki dla 0séb niepetnosprawnych;

2) na terenach MNW i MNW-U na tych dziatkach budowlanych, ktdére granicza z drogami 1KDL, 1KDD oraz
2KDD — usytuowanie gtownej kalenicy budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych rownolegle do
osi tych drég z tolerancja do 511 w przypadku realizacji dachow stromych, przy czym:

a) w przypadku lokalizacji takiego budynku na dziatce naroznikowej — do jednej z tych drog,
b) w przypadku lokalizacji takiego budynku na dziatce nr 170/16 — do drogi 2KDD lub 3KDD;

3) pokrycie dachéw stromych — dachéwka lub material imitujacy dachoéwke w kolorach naturalnych
materialow.

2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazy iwiat o dlugosci tacznej nie wickszej niz 8,0 m i wysokosci
nie wickszej niz 5,0 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m — na
terenach MNW, MNW-U, MN-U, U, 1UB i IRZM-RZP,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) dojsc¢ i dojazdow;
2) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkow:

a) rozbudowe 1 odbudowe tych budynkéw z mozliwoscig zachowania istniejgcej wysokosci 1 geometrii
dachow przy jednoczesnym dostosowaniu pozostalych parametrow i wymagan do ustalen planu
miejscowego, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) rozbudowe tych budynkow, wykraczajacych przed wyznaczone planem migjscowym linie zabudowy,
wylacznie zgodnie z tymi liniami i pozostatymi ustaleniami planu miejscowego, zastrzezeniem lit. c,

c¢) nadbudowe tych budynkéw wytacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przy czym dopuszcza
si¢ nadbudowe budynkéw, ktorych czesci wykraczaja przed wyznaczone planem miejscowym linie
zabudowy wyltacznie wowczas, gdy nadbudowa jest wykonywana w istniejacym w chwili uchwalenia
planu miejscowego obrysie tego budynku,

d) wylacznie przebudowe lub remont tych budynkow w przypadku:

- gdy przekroczone sg ustalone planem miejscowym wskazniki intensywnos$ci zabudowy lub
powierzchni zabudowy,

- gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwos$ci dostosowania tych parametréw do ustalen planu miejscowego,

- zachowania istniejgcej funkcji budynkow lub ich czgéci, ktdra nie jest zgodna z planem miejscowym,
bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na t¢ funkcje, chyba Ze ustalenia
planu miejscowego stanowig inaczej,
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e) mozliwos¢ zmiany geometrii dachu, zgodnie z parametrami okreslonymi w uchwale, roéwniez
w przypadku zachowania istniejacej funkcji budynkéw lub ich czgdci, ktora nie jest zgodna z planem
miejscowym, przy czym nie mozna zwicksza¢ powierzchni uzytkowej przeznaczonej na zachowywang
funkcje niezgodna z planem miejscowym,

f) zachowanie istniejacych, widocznych na mapie zasadniczej na rysunku w chwili uchwalenia planu
miejscowego budynkow, zlokalizowanych przy granicy dziatki budowlanej oraz roboty budowlane
w parametrach zgodnych z ustaleniami planu miejscowego;

3) zmiang sposobu uzytkowania budynkow zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

4) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okre§lona ustaleniami planu miejscowego,
jezeli dzialki te istniejg w dniu uchwalenia planu miejscowego albo powstaja w wyniku wyodrebniania
wyznaczonych w planie miejscowym terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, pod warunkiem spelnienia pozostatych ustalen planu miejscowego i przepisow
odrgbnych;

5) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych zrealizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dzialek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji atrap dachow stromych na elewacjach budynkow.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadoéw zgodne z przepisami odrebnymi;

2) mozliwos$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MNW — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNW-U, MN-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
¢) MW —jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) U — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy jezeli
lokalizowana inwestycja bedzie tego wymagala,

e) 1US-UB — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego i infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
3) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw;

4) ustug z zakresu wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa — oile ustalenia dla poszczegdlnych terenow
nie stanowig inaczej;

5) stacji napraw i obstugi pojazdow — o ile ustalenia dla poszczegbélnych terendw nie stanowig inaczej;
6) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

7) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania Iub przetadunku ztomu;

8) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

9) dziatalnosci wydobywczej;

10) chowu i1 hodowli zwierzat o obsadzie wigkszej niz 40DJP;

11) stanowisk postojowych na tej czeSci powierzchni dzialki budowlanej ktora jest wykazywana jako
wymagana planem miejscowym minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych oraz retencje¢ wod.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wraz z zasadami prawnej ochrony konserwatorskiej
okreslonymi na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 2022 poz. 840 ze zm.), zgodnie z oznaczeniem na rysunku, tj.:

a) kosciota parafialnego p.w. $w. Katarzyny i Naj$wigtszego Serca Jezusowego 1926-30, nr rej.:
153/Wlkp/A z 21.01.2004 r. — na terenie 1UR,

b) cmentarza koscielnego, nr rej.: 153/Wlkp/A z 21.01.2004 r. — na terenie 1UR,

¢) zespotu dworskiego, ob. Muzeum Ziemi Sredzkiej, XVII-XIX w. — na terenie 1UK-ZP:
- dwor, nr rej.: 2471/A z 03.09.1935 r. — pomnik historii,
- park, nr rej.: 1829/A 2 20.02.1981 r. — pomnik historii,

d) zespotu wiatrakow przy szosie Poznan-Katowice, nr rej.: 149/1-3/Wlkp/A z12.12.1969 .
1z 17.12.2003 r. — na terenie 3U:

- wiatrak kozlak, 1783 r., przeniesiony z Jarostawca po 1970 r.,
- wiatrak kozlak, z pot. XVIII w., przeniesiony z Patczyna po 1970 r.,
- wiatrak kozlak, 1755 r., przeniesiony z Pigczkowa po 1970 r.;
2) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, tj.:

a) plebania ko$ciota parafialnego p.w. $w. Katarzyny i Naj§wietszego Serca Jezusowego — dz. nr ewid.
108/2,

b) czworak (fragment) — dz. nr ewid. 79/9,
¢) chlewnia — dz. nr ewid. 109/2,

d) zespdt folwarczny — obejmujacy tereny 1MW, OMNW-U, 2WS-Z, 13KR oraz czesci terenéw 3KDD,
1 ITMNW-U,

e) garaze w zespole dworsko-folwarcznym — dz. nr ewid. 176/17,
f) kuznia w zespole dworskim — Koszuty 26, dz. nr ewid. 177/11 177/2,
g) oficyna, obecnie dom w zespole dworskim — Koszuty 26, dz. nr ewid. 174 1 175,
h) dom — Koszuty 55, ob. dz. nr ewid. 82/11,
1) szkota — Koszuty 60, dz. nr ewid. 84/4,
j) dom — Koszuty 66, dz. nr ewid. 105/1,
k) dom — Koszuty 67, ob. dz. nr ewid. 106/19;
3) w odniesieniu do budynku dworu oraz kosciota wpisanych do rejestru zabytkow:

a) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynkow, gabarytéw wysokosci, formy, ksztaltu
dachu, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej,
b) w przypadku ingerencji w formg¢ lub wystroj wnetrz obiektow:

- przeprowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich przy uzyciu materiatdéw i technologii
kompatybilnych z oryginalnymi rozwigzaniami, maksymalnym zachowaniem substancji zabytkowe;j
i rekonstrukcjg elementow niezachowanych a znanych z przekazow, dokumentow archiwalnych lub
ikonografii,

- rozpoznanie historii obiektu a takze materiatéw, technik oraz technologii, motywow dekoracyjnych,
przy uzyciu ktérych wykonano historyczne elementy,

¢) zachowanie integralnosci zespotu dworsko-patacowego oraz zespolu koscielnego poprzez utrzymanie
jego historycznych granic wraz z zachowaniem pierwotnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego;

4) w odniesieniu do zabytkowego parku dworskiego wpisanego do rejestru zabytkow:
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a) ograniczone mozliwosci zabudowy historycznych zatozen ogrodowych, wtym zakaz lokalizacji
budynkow kubaturowych wptywajacych na uktad przestrzenno-kompozycyjny parku oraz ingerujacych
w budynek dworu,

b) ochrong rozplanowania istniejacej sieci drog, alei, cickow wodnych, osi i powigzan widokowych oraz
starodrzewu 1 zieleni parkowej w tym: zespoldéw roslinnych, ich rodzajow, rozmiarow, wod ptynacych
1 stojacych, rzezby terenu, dominant kompozycyjnych i architektonicznych,

c) zachowanie, utrwalenie iutrzymanie jak najlepszego stanu zabytkow architektury oraz zieleni

w potaczeniu zzachowaniem waloréw przyrodniczych zespotu wtym zachowanie zadrzewien,
rownowagi ekologicznej oraz stosunkéw wodnych;

5) w odniesieniu do cmentarza koscielnego:

a) ochrong konserwatorska polegajaca na trwalym zachowaniu jego historycznego rozplanowania oraz
kompozycji przestrzennej poprzez zachowanie uktadu komunikacyjnego, drzewostanu, gabarytoéw oraz
zasadniczych proporcji nagrobkow ksztaltujacych sylwete calego uktadu,

b) ochrong konserwatorska ogrodzenia poprzez zachowanie jego wygladu, formy oraz materialow, z jakich
zostato wykonane,

c) zachowanie, utrwalenie iutrzymanie jak najlepszego stanu kosciota, nagrobkéw oraz zieleni
w polaczeniu z zachowaniem waloréw przyrodniczych uktadu wtym zachowanie zadrzewien,
rownowagi ekologicznej oraz stosunkéw wodnych;

6) w odniesieniu do wiatrakéw wpisanych do rejestru zabytkow:

a) zachowanie formy historycznej wiatrakow, w tym gabarytow wysokosci, formy, ksztattu, kompozycji
1 wystroju architektonicznego,

b) w przypadku ingerencji w forme lub wystrdj wnetrz obiektow: przeprowadzenie prac konserwatorskich
i restauratorskich przy uzyciu materiatow i technologii kompatybilnych z oryginalnymi rozwigzaniami,
maksymalnym zachowaniem substancji zabytkowej irekonstrukcja elementdow niezachowanych
a znanych z przekazow, dokumentoéw archiwalnych lub ikonografii,

¢) rozpoznanie historii obiektu a takze materiatow, technik oraz technologii, motywow dekoracyjnych, przy
uzyciu ktoérych wykonano historyczne elementy;

7) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) uwzglednienie przepisow art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 ze zm.) oraz przepisoOw ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.),

b) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynkow, gabarytow wysokosci, formy, ksztattu
dachu, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej,

¢) ochrong powigzan widokowych w celu zachowania i utrzymania istniejacej zabudowy i elementow
zagospodarowania przestrzeni o wartosciach historycznych i kulturowych w dobrym stanie technicznym,
funkcjonalnym oraz estetycznym z zachowaniem kompozycji krajobrazowych,

d) zakaz likwidacji oraz objgcie remontami kapliczek i figur, krzyzy przydroznych, zwigzanych z kultem
religijnym;

8) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, zgodnie z granicami
oznaczonymi na rysunku:

a) Koszuty stan. 18, AZP 56-30/76,

b) Koszuty stan. 30, AZP 56-30/148,
¢) Koszuty stan. 32, AZP 56-30/150,
d) Koszuty stan. 34, AZP 56-30/152;

9) w ramach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
dopuszczenie dzialalnosci inwestycyjnej iokresla si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkdéw archeologicznych i zasady postepowania
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w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych
w strefie ochrony archeologicznej, okre$la ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.).

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw, w tym terendéw gdrniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢
uwzglednienie:

1) lokalizacji calego obszaru planu miejscowego w granicy:

a) ztoza wod leczniczych Sroda — 1G2,

b) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno;
2) zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego:

a) lokalizacji czgsci obszaru planu miejscowego Ww oznaczonej na rysunku granicy krajobrazu
priorytetowego ,,Koszuty”, ktory stanowi typ: podmiejski 1 osadniczy i podtyp: miejscowosci o zwartej,
wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim — oznaczony w audycie symbolem 8c, w ramach
ktoérego plan miejscowy ustala zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
zgodnie z okreslonymi w audycie rekomendacjami,

b) ustalen szczegdtowych na terenie 3U objetego oznaczonym na rysunku:

- przedpolem ekspozycji,

- obszarem o niewykorzystanym potencjale funkcjonalno-przestrzennym i kulturowym krajobrazu,
¢) oznaczonych na rysunku szpaleréw drzew — do zachowania.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN
80 odboczka Sroda Wikp. (rok budowy 1975) o ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego
obowigzuje maksymalna strefa kontrolowana, ktorej zmniejszona szeroko$¢ wynosi 30,0 m tj. po 15,0 m na
kazda strong od osi gazociagu, w ktérej obowigzujg ograniczenia w lokalizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z przepiséw techniczno-budowlanych w szczegoélnosci z § 10. ust. 3 i ust. 4 Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) lub przepisow odpowiadajacych
zakresowi problemowemu;

2) mozliwos¢ skrzyzowania gazociggu z drogami iinnymi inwestycjami liniowymi, gdzie wszelkie prace
w strefie kontrolowanej beda wykonywane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi dotyczacymi
sieci gazowych oraz drog;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacej dystrybucyjnej linii elektroenergetyczne;,
wzdtuz ktorej obowiazuje pas technologiczny o szeroko$ci w poziomie nie mniejszej niz 14,0 m, tj. po 7,0
m po kazdej ze stron od osi linii;

4) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) uwzglednienie lokalizacji obszaru obj¢tego planem miejscowym koncesjg nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r.
na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Kornik-Sroda”, wazng do
dnia 19.07.2024 r.;

6) uwzglednienie stosowania $rodkow technicznych zmniejszajagcych mozliwe ucigzliwosci akustyczne
zwigzane z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 11 w przypadku lokalizacji inwestycji wymagajacych
spetnienia standardow akustycznych na terenach 6MNW-U, SMNW-U, 1I0MNW-U, 1U i 3U;

7) uwzglednienie lokalizacji czesci terenow 6MNW-U, 1US-UB, 1U-P, SKDD i 17KR w odlegtosci 150,0 m
od granic istniejgcego cmentarza potozonego poza granicg planu miejscowego, w ktérej obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujgcych artykuly zywnoSci, zywienia zbiorowego,
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badz zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studni, zrédet i strumieni shuzgcych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

8) uwzglednienie lokalizacji terenéw 18MNW, 19MNW, 1US-UB, 14KR i 15KR oraz czgéci terendw
SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, 1UR, 1U-P, 1KDL, 5KDD, 16KR i 17KR w ramach odlegtosci 500,0 m
od granic istniejacego cmentarza potozonego poza granicg planu miejscowego, w ktorej obowigzuje zakaz
lokalizacji uj¢¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia ipotrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW,
I6MNW, 17MNW, 18MNW, I19MNW ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlangj
z uwzglednieniem §7:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;

3) ustug, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m2 — wylacznie w lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

4) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynku mieszkalnego.
2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz:
a) 8,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) 10,5 m dla budynkéw z dachem stromym, w tym poddasze uzytkowe;
3) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wicksza niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigksza niz 5,0 m;
4) powierzchnie¢ zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,05;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 700 m2;

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegltych drog wewngtrznych lub publicznych, w tym
polozonych poza granicg planu miejscowego.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych symbolami 1MNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7TMNW-U, 8MNW-U, OMNW-U, 10MNW-U, 1IMNW-U,
12MNW-U ustala si¢ mozliwos¢:

1) lokalizacji na dziatce budowlanej z uwzglednieniem §7:
a) budynkéw w zabudowie wolnostojace;j:
- mieszkalnych jednorodzinnych,

- mieszkalno-ustugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
250 m?,

- ustugowych mieszczgcych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 250 m? ,
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- ustugowych mieszczacych ushugi z zakresu napraw i obstugi pojazdéw na terenach 2MNW-U,
6MNW-U na dziatkach nr 293/19 1 293/22;

b) ustug, wtym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m2 — wylacznie w lokalach
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

¢) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;

d) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

2) zachowanie zabudowy zagrodowej na terenie 4AMNW-U z mozliwos$cia zwigkszenia powierzchni zabudowy
przeznaczonej na t¢ funkcje onie wigcej niz 20% w stosunku do istniejacej na tym terenie lacznej
powierzchni zabudowy zagrodowej, o ile nie bedzie ona przekraczata ustalonej maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz przy spetnieniu pozostalych parametréw i wskaznikow ustalonych w planie miejscowym
z mozliwoscig zachowania istniejgcych parametrow wysoko$ci budynkow oraz geometrii ich dachow.

2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych nie wicksza
niz:
a) 8,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) 10,5 m dla budynkéw z dachem stromym, w tym poddasze uzytkowe;
3) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigksza niz 5,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) nie mniejszg niz 700 m2, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,
b) nie mniejszg niz 590 m2 — na terenie TMNW-U,
¢) nie mniejszg niz 500 m2 — na terenach IMNW-U i 10MNW-U;

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegltych drog wewngtrznych lub publicznych, w tym
polozonych poza granicg planu miejscowego.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na
dzialce budowlanej:

1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej albo w zabudowie blizniaczej;

2) ustug, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m2 — wylacznie w lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

3) budynkéw wylacznie w zabudowie wolnostojace;:

a) mieszkalno-ustugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
150 m?,

b) ustugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 150 m?;

4) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;
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5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego Iub ustugowego.

2. Ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych nie wicksza
niz:
a) 8,0 m dla budynkoéw z dachem ptaskim,
b) 10,5 m dla budynkéw z dachem stromym, w tym poddasze uzytkowe;
3) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wigkszg niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigksza niz 5,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) nie mniejszg niz 650 m?, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie mniejszg niz 320 m?> — wylgcznie dla jednego z dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
realizowanych w zabudowie blizniaczej i1 przy parzystej liczbie wydzielanych dzialek o tej powierzchni.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce
budowlanej z uwzglednieniem §7:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;

3) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach, lub w bryle budynku mieszkalnego.
2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — nie wigkszg niz 9,0 m;

3) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — nie wigksza niz 5,5 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2;

7) dachy strome;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

9) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z przyleglej drogi wewnetrzne;.

§ 14. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustug
oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej z uwzglednieniem
§7, §9 pkt 1 oraz 6 pkt 2:

I)na terenach 1U, 2U — wolnostojacych budynkéw ustlugowych mieszczacych ushugi lub handel
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 300 m2;

2) na terenie 3U:
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a) wolnostojacych budynkow ustugowych mieszczacych ustugi z wytaczeniem handlu,
b) w zabytkowych wiatrakach — funkcji ustugowych zwigzanych z turystyka, kultura;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;
5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach, lub w bryle budynku ustugowego.
2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7, §9 pkt 1 oraz 6 pkt 2:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) zachowanie przedpola ekspozycji w miejscu oznaczonym na rysunku;
3) wysokos¢ budynkow ustugowych — nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wickszg niz 11,0 m;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wicksza niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigksza niz 5,0 m;
5) wysokos$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
8) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2;
9) dachy ptaskie lub dachy strome;
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

11) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub drég wewngtrznych,
w tym potozonych poza granicg planu miejscowego, przy czym dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
terenu 2U poprzez teren 10MNW-U.

§ 15. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug sportu
i rekreacji lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczonego symbolem 1US-UB ustala si¢
mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw ustugowych mieszczacych ustugi:
a) ustug sportu i rekreacji,

b) towarzyszace ustugom sportu irekreacji, takie jak: informacja turystyczna, gastronomia, handel
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m2, $wietlica, zaplecze sportowe, zaplecze socjalne,

¢) systemu ratowniczo-gasniczego oraz ochrony przeciwpozarowej;
2) budowli sportowych i rekreacyjnych;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) wiat;
5) stanowisk postojowych naziemnych lub pod wiatami.
2. Ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) wysoko$¢ budynkow ustugowych i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wicksza niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigksza niz 5,0 m;
3) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;

4) wysoko$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 10,0 m;
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5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu;

7) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,4;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 3000 m?;

10) obstuge komunikacyjng z przylegtych dréog wewnetrznych lub publicznych, w tym polozonych poza
granicg planu miejscowego.

§ 16. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug kultu
religijnego, oznaczonego symbolem 1UR wustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej
z uwzglednieniem §7:

1) budynkow:
a) kosciola,
b) budynkow zamieszkania zbiorowego — plebanii,
c) salki katechetycznej;
2) kaplic, krzyzy, dzwonnic;
3) budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat;
4) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
5) stanowisk postojowych w formie naziemnej lub pod wiatami.
2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) wysoko$¢ budynkow:
a) kosciola — jak w stanie istniejacym,
b) budynku zamieszkania zbiorowego — plebanii — nie wigksza niz nie wieksza niz 10,5 m,
c) salki katechetycznej, budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — nie wieksza niz 6,0 m;
3) wysokos¢ kaplic, krzyzy, dzwonnic — nie wigksza niz 12,0 m;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
7) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,75;
8) dachy strome;

9) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog wewnetrznych lub publicznych, w tym potozonych poza
granicg planu miejscowego.

§17. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczonego symbolem 1UB ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na
dzialce budowlanej, z uwzglednieniem §7:

1) budynkéw ustugowych mieszczacych ustugi administracji i systemu ratowniczo-gasniczego oraz ochrony
przeciwpozarowe;j;

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) wiat;
4) stanowisk postojowych naziemnych.

2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7:
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1) wysokos¢ budynkow ustugowych — nie wigksza niz 8,0 m;
2) wysoko$¢ wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wigkszg niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigkszg niz 5,0 m;
3) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
4) powierzchnie zabudowy — nie wieksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;
6) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 700 m2;
9) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publiczne;.

§ 18. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug lub
produkcji oznaczonego symbolem 1U-P wustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlangj
z uwzglednieniem §7 oraz §9 pkt 1:

1) budynkoéw ustugowych, w tym mieszczacych handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 1000 m2;
2) budynkow ustugowych mieszczacych:
a) ustugi z zakresu wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,
b) stacji napraw i obstugi pojazdow;
3) budynkoéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow;
4) wiat;
5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w budynkach.
2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7 oraz §9 pkt 1:
1) wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 15,0 m;
2) wysoko$¢ wiat — nie wieksza niz 6,0 m;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,8;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
6) dachy dowolne;

7) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég wewnetrznych, w tym polozonych poza granica planu
miejscowego.

§19. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug
kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1UK-ZP ustala si¢ z uwzglgdnieniem §7:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej w budynku zabytkowego dworu — ustug kultury, takich jak: muzeum,
informacja turystyczna;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych oraz obiektow malej architektury, zwigzanych
z dzialalno$cig muzealna;

3) zachowanie i utrzymanie istniejgcego drzewostanu zabytkowego parku dworskiego oraz mozliwos¢
lokalizacji zieleni w oparciu o ustalenia §7.

2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkow:
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a) zabytkowego dworu — jak w stanie istniejacym,
b) obiektow budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a — nie wigksza niz 5,5 m;
3) powierzchni¢ zabudowy — nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu;
5) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,6;
6) dachy strome;
7) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég wewnetrznych lub publicznych.
§ 20. Na terenie drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL ustala si¢ z uwzglednieniem §9 pkt 1 i pkt 2:
1) droge publiczng klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 21. Na terenach drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD ustala
sig:
1) drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR ustala

sig:
1) drogi wewnetrzne;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem z poszerzeniami na $cig¢cia narozne i place do
zawracania pojazdow;

3) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,
b) drog dla rowerow,
¢) stanowisk postojowych,

d) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, Ze nie ograniczaja one widoczno$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

f) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 23. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu kanalizacji,
oznaczonego symbolem 11K ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego kanatu deszczowego;
2) roboty budowlane w zakresie utrzymania sprawnosci kanalu deszczowego;

3) mozliwo$¢ lokalizacji $ciezek pieszych irowerowych pod warunkiem zachowania dostepu do urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wodociagowych oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publiczne;j.
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§ 24. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ujecia wod,
oznaczonego symbolem 1IWU ustala sie:

1) lokalizacje ujecia wody, urzadzen wodociagowych oraz obiektdéw i sieci infrastruktury techniczne;;
2) strefe ochrony bezposredniej ujecia wody o zasiegu wyznaczonym linig rozgraniczajgca terenu;
3) mozliwo$¢ lokalizacji stanowisk postojowych w formie naziemnej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynkoéw — nie wigksza niz 4,0 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5;
4) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy ptaskie;
6) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publiczne;.

§ 25. 1. Na terenie zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oznaczonym symbolem 1RZM-RZP dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce
budowlane;j:

1) budynkéw ibudowli produkcyjnych lub magazynowych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
1 ogrodniczym;

2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej;

3) budynkoéw gospodarczych, garazy lub wiat;

4) stanowisk postojowych w formie naziemnej, w garazu lub pod wiatami.
2. Ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigkszg niz 9,0 m, inie wigkszg niz
2 kondygnacje nadziemne;

3) wysokos¢ budynkéw i budowli produkeyjnych lub magazynowych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym — nie wigkszg niz 12,0 m;

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat — nie wigksza niz 6,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
7) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 1,2;

8) dachy strome lub dachy ptaskie;

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych.

§ 26. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu wod powierzchniowych $rédladowych lub
zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem 1WS-ZN ustala sig¢:

1) zachowanie i uzytkowanie cieku i jego konserwacje w celu zapewnienia retencji i przeptywu wad;
2) zachowanie ro$linnosci przybrzeznej oraz terendw podmoktych;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 95% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowej;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

6) obstuge komunikacyjna z przylegtych terendow.
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§ 27. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu wod powierzchniowych $rédlagdowych Iub
zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem 2WS-ZN ustala sig¢:

1) zachowanie i uzytkowanie stawu i jego konserwacje w celu zapewnienia retencji i przeplywu wod;
2) zachowanie roslinnosci przybrzeznej oraz terenow podmoktych;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 95% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowej;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow.

§ 28. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalenia
i podziatu;

2)dla scalania ipodzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych
z zastrzezeniem lit. d:

a) powierzchni¢ dziatki:

- zgodna z ustaleniami szczegoétowymi dla terendéw, dla ktérych ustalono minimalne powierzchnie
dziatek budowlanych,

- dla pozostatych terenow — dowolng lub zgodna z przepisami odr¢bnymi;
b) szerokos¢ frontow dzialek:
- dla terenéw MNW, MNW-U, IMW — nie mniejsza niz 18,0 m,
- dla terenu IMN-U — nie mniejsza niz 14,0 m,
- dla pozostatych terenow — dowolna;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

d) parametry nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 29. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci z dopuszczeniem ich
odprowadzania do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi z zakresu prawa
budowlanego;

2) odprowadzanie $cickow bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do
czasu jej realizacji stosowanie szczelnych zbiornikdw bezodptywowych zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi z zakresu prawa budowlanego;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci
lub wurzadzen wodociggowych, zgodnie zprzepisami techniczno-budowlanymi z zakresu prawa
budowlanego, z zastrzezeniem §9 pkt 6 i pkt 7;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z zakresu prawa budowlanego z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, a w przypadku istniejacych —
dazenie do ich skablowania;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

8) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;
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9)w zakresie cksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Dopuszcza si¢ w obszarze planu miejscowego:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) parametry obiektow isieci infrastruktury technicznej wynikajace z zapotrzebowania i mozliwosci
terenowych;

3) realizacje rozwiazan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci, zbiornikéw na deszczéwke, beczek
studni chlonnych, oczek wodnych, placow deszczowych, rozumianych jako placow z obnizonym
poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania
terenu, zielonych dachéw, ogrodéw deszczowych: ogrodow z roslinnoscig oczyszczajaca wode 1 wiazaca
wode na dtugo w glebie;

4) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczna, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wytacznie w zakresie
mikroinstalacji, przy czym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
na terenach WS-ZN,

b) wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych nie moze by¢ wigksza niz:
- 2,0 m — na terenach MNW, MNW-U, MN-U, MW, U, 1US-UB, 1UK-ZP, 1UR, 1UB,
- 4,0 m — na pozostalych terenach z zastrzezeniem lit. a.

§ 30. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu miejscowego;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej wliczajac miejsca w garazu, pod wiatami, w tym
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny na terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ lokalizacje lokali
mieszkalnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny na terenie IMW,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m*> powierzchni uzytkowej lokali mieszczacych ustugi,
z zastrzezeniem lit. d,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

e) 2 stanowiska na 10 os6b pracujacych na najliczniejszej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach;

3) dla obiektow mieszczacych roézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sum¢ tych
obliczen.

§ 31. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 32. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci:

1) 15% - dla terenow MNW, MNW-U, MN-U, MW;
2) 10% - dla terenow U,
3) 10% - dla terenu 1UR;
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4) 20% - dla terenu 1U-P;
5) 5% - dla terenu 1RZM-RZP;
6) 0% - dla pozostalych terenow.
§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawel Wullert
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXI111/935/2024
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego we wsi Koszuty - etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21 grudnia 2023 r. do 19 stycznia 2024 r. Termin sktadania
uwag wyznaczono do dnia 2 lutego 2024 r. W wyznaczonym terminie wplynely 4 pisma zawierajace cztery
uwagi. Dwie uwagi zostaly uwzglednione, natomiast dwoch nieuwzglgdniono.

Wobec powyzszego Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag
W nastgpujacy sposob:

1) Tres¢ uwagi: Prosba o objecie planem zagospodarowania przestrzennego catej dziatki o nr ewid. 42/8.
Przesuniecie/przedtuzenie linii granicznej obszaru objetego planem.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka o nr ewid. 42/8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: W czgsci tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 3MNW.,

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Cze$¢ dzialki oznaczonej nr ewid. 42/8, objeta jest Uchwatla nr XLI/677/2017 Rady Miejskiej w
Srodzie Wielkopolskiej z dnia 26 stycznia 2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego terenu potozonego we wsi Koszuty, zmieniona uchwata nr
L1/684/2022 z dnia 29 czerwca 2022 r. i Uchwala Nr LXX1/900/2024 z dnia 11 stycznia 2024 r. Teren zostat
podzielony na dwa etapy celem wykluczenia wystapienia z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze w etapie I przedmiotowego opracowania. Teren objety uwagg bedzie
kontynuowany w II etapie opracowania.

2) Tres¢ uwagi: Prosba o objecie planem zagospodarowania przestrzennego catej dziatki o nr ewid. 42/6.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka o nr ewid. 42/6.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: W czgéci tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony na rysunku planu symbolem: IMNW.,

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Cz¢$¢ dziatki oznaczonej nr ewid. 42/6, objeta jest Uchwatg nr XL1/677/2017 Rady Miejskiej w
Srodzie Wielkopolskiej z dnia 26 stycznia 2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego terenu potozonego we wsi Koszuty, zmieniona uchwatg nr
L1/684/2022 z dnia 29 czerwca 2022 r. i Uchwala Nr LXX1/900/2024 z dnia 11 stycznia 2024 r. Teren zostat
podzielony na dwa etapy celem wykluczenia wystgpienia z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze w etapie I przedmiotowego opracowania. Teren objety uwagg bedzie
kontynuowany w II etapie opracowania.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXI111/935/2024
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Koszuty - etap I,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz, w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora bytyby
finansowane z budzetu gminy, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
§2. Finansowanie inwestycji 1 zadan, o ktérych mowa w §1 begdzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a. dotacji unijnych,
b. dotacji samorzadu wojewodztwa,
c. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d. kredytow i pozyczek bankowych,
e. innych $rodkow zewnetrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
§3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwalty Nr LXXI11/935/2024
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 marca 2024 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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