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UCHWALA NR LV1/594/2024
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zbaszyn na lata 2024 - 2028”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72023 r. poz. 725 z pdzn. zm.) Rada Miejska Zbgszynia uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbaszyn na lata
2024 -2028”.

§ 2. Traci moc Uchwata nr XII/131/2019 Rady Miejskiej Zbaszynia z dnia 29 listopada 2019 r. w sprawie

uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbaszyn na lata
2019 - 2023.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zbgszynia.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Krzysztof Piskorski
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Zatacznik

do uchwaty Nr LVI1/594/2024
Rady Migjskiej Zbaszynia

z dnia 27 marca 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbaszyn na lata 2024 — 2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbaszyn na lata 2024 —
2028 obejmuje:

1. prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2. analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. sposob 1 zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji; koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8. inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

§ 2. Celem niniejszego programu jest zapewnienie warunkoéw zmierzajacych do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow Gminy Zbaszyn.

Rozdziat 2.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2024 -2028

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Zbaszyh, objety niniejszym programem tworza lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigce wlasnos¢ Gminy, lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych
wspotwlasnos¢ Gminy iinnych o0s6b (wspolnoty mieszkaniowe) oraz lokale polozone w budynkach
uzytecznosci publicznej. Gmina zapewnia rowniez lokale w ramach najmu socjalnego lokalu.

2. Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych.

Adres nieruchomosci Ilo$¢ lokali Powierzchnia lokali w m?

Zbaszyn, ul. Wypoczynkowa 2 2 152,31
Zbaszyn, ul. Sportowa 13 11 409,24
Przyprostynia, ul. Prandoty 67 1 73,21

Strzyzewo 4 2 130,70
Strzyzewo 69 2 97,23

Strzyzewo 119 2 153,53
Strzyzewo 120 1 38,70
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Nowy Dwor 63 6 224,83
Nowy Dwor 66 4 186,85
Nowy Dwor 67 5 161,33
Chros$nica 90 1 100,55
Chros$nica 90a 5 101,59

3. Lokale mieszkalne
mieszkaniowych.

wilasno§¢ Gminy Zbagszyn

znajdujace sie¢ we wspolnotach

Adres nieruchomosci

Ilos¢ lokali gminnych

Powierzchnia lokali gminnych

w m’
Zbaszyn, ul. 17 Stycznia 12 1 63,40
Zbaszyn, ul. 17 Stycznia 20 3 109,70
Zbaszyn, ul. 17 Stycznia 30 3 228,68
Zbaszyn, ul. 17 Stycznia 41 i41a 1 29,09
Zbaszyn, ul. 17 Stycznia 45 2 68,10
Zbaszyn, ul. 17 Stycznia 52 1 56,29
Zbaszyn, ul. 17 Stycznia 66 1 14,30
Zbaszyn, ul. 17 Stycznia 74 2 82,60
Zbaszyn, ul. Powst. Wlkp. 12 1 19,30
Zbaszyn, ul. Powst. Wlkp. 41 2 82,50
Zbaszyn, ul. Powst. Wlkp. 48 2 57,30
Zbaszyn, ul. Senatorska 9 1 74,50
Zbaszyn, ul. Senatorska 40 1 83,06
Zbaszyn, ul. P1. Wolnosci 2 1 57,00
Zbaszyn, ul. P1. Wolnosci 13 1 59,34
Zbaszyn, ul. Pl. Wolnosci 16 2 75,40
Zbaszyn, ul. Miodowa 6 1 22,10
Zbaszyn, ul. Rejtana 2 1 34,47
Zbaszyn, ul. Rejtana 6 2 92,23
Zbaszyn, ul. Rejtana 7 1 31,70
Zbaszyn, ul. Jeziorna 2 1 48,60
Zbaszyn, ul. Jeziorna 3 1 32,70
Zbaszyn, ul. Jeziorna 4 2 107,80
Zbaszyn, ul. Jeziorna 5 2 75,80
Zbaszyn, ul. Garczynskich 6 1 45,38
Zbaszyn, ul. Krotka 1 2 103,40
Zbaszyn, ul. Chtodna 13 1 28,95
Zbaszyn, ul. Wigury 2 3 155,68
Zbaszyn, ul. Rajewo 3 3 103,53
Zbaszyn, ul. Graniczna 16 5 268,24
Strzyzewo 9 3 139,20
Nowa Wies$ 7 3 216,20

§ 4. 1. Stan techniczny budynkow znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy oceni¢ nalezy jako
dostateczny, co oznacza, ze w elementach budynku wyst¢pujg niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajace
bezpieczenstwu. W budynkach tych musza zosta¢ przeprowadzone remonty, w szczegélno$ci napraw
wymagajg dachy oraz wymagana jest wymiana zrodet ciepta, a takze stolarki okiennej i drzwiowej. Ponadto
napraw i innych naktadow wymagaja elewacje budynkow oraz instalacje elektryczne i wodnokanalizacyjne,
a takze tazienki.
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2. Prognozg wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela:

LATA Liczba Wodociag o Gaz Centralne Lazienka i W.C.
(stan na . o . Kanalizacja . . .
31.XII) lokali sieciowy przewodowy ogrzewanie w mieszkaniu
2024 96 77 74 47 30 77
2025 93 75 72 45 30 75
2026 90 72 69 43 30 73
2027 87 69 66 51 28 70
2028 84 66 63 48 27 67
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 5. Gtownym celem Gminy Zbgszyn w zakresie gospodarowania istniejacym zasobem mieszkaniowym
jest niedopuszczenie do pogarszania si¢ stanu technicznego budynkéw oraz systematyczna modernizacja
istniejgcych zasobow.

§ 6. Stan techniczny budynkow ilokali mieszkalnych uzalezniony jest od wieku budynkow
przeprowadzanych w przesztosci remontéw oraz stanu jego utrzymania. Stan techniczny budynkéw lub ich
poszczegblnych elementdw wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia remontdéw i modernizacji w zakresie
remontoéw: elewacji, dachéw oraz instalacji.

§ 7. 1. Prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych wynika z oceny stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, ktora dokonywana jest w oparciu o okresowe przeglady stanu technicznego, majace na
celu utrzymanie substancji mieszkaniowej oraz zapewnienie poprawy bezpieczenstwa budynkéw i ich
mieszkancow.

2. Glowne remonty kapitalne i modernizacyjne budynkéw z gminnego zasobu mieszkaniowego w latach
objetych Programem przedstawiajg si¢ nastepujaco.

PLAN REMONTOW — BUDYNKI W ADMINISTRACJI ZUK

Rodzaj robot Budynki
2024 2025 2026 2027 2028
Wykonanie pionu - - - Zbaszyn, -
gazowego ul. Sportowa
13
Kominy - naprawa - - Strzyzewo - -
1 przemurowanie 69
Dach, opierzenia rynny - Zbaszyn, Strzyzewo Strzyzewo Strzyzewo 120
ul. Sportowa 69 119
13
Tynkowanie elewacji - - - - Zbaszyn
ul. Sportowa
13
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali

§ 8. W przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony mieszkancoOw gminy, dopuszcza si¢
sprzedaz lokali mieszkalnych w latach objetych programem na zasadach okreslonych Ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) i uchwala Nr V1/62/2015 Rady
Miejskiej w Zbaszyniu z dnia 8 czerwca 2015 r. w sprawie okreSlenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania
nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj.
WIkp. z dnia 17 lipca 2015 r. poz. 4293).

§ 9. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy jest:
1) racjonalne gospodarowanie zasobem gminy,

2) wyzbycie si¢ czg¢sci majgtku z zasobu gminy,
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3) pozyskanie $rodkow finansowych, zmniejszenie obcigzenia budzetu gminy kosztami utrzymania substancji
lokalowe;.

§ 10. Sprzedazy nie podlegaja lokale potozone w budynkach szkot, przedszkoli oraz w innych budynkach
jednostek organizacyjnych Gminy Zbaszyn.

§ 11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:

Rok 2024 2025 2026 2027 2028

Liczba lokali 3 3 3 3 3

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ bedg element wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbgszyn.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale zamienne,
3) za najem socjalny lokalu.

3. Ustalenia stawek czynszu:

1) wysokos$¢ stawki bazowej czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala w formie
zarzadzenia Burmistrza Zbaszynia, po zapoznaniu si¢ z opinig wiasciwej Komisji Rady Miejskiej,

2) wpltywy zczynszow najmu, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 Zarzadca lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Zbgszyn przeznacza na biezace utrzymanie budynkow i lokali wehodzacych
w sktad tego zasobu, z uwzglednieniem kosztow sprawowanego zarzadu, w tym remontow.

4. Ustala si¢ czynniki majace wpltyw na podwyzszenie stawek czynszu oraz warunki obnizania stawek
CZynszu.

5. Do stawki bazowej stosuje sie obnizki uwzgledniajace warto$¢ uzytkowa lokalu:

1) uwzgledniajaca potozenie budynku:

a) miasto - %

b) wsie - 6%
2) uwzgledniajace potozenie lokalu w budynku:

a) za mieszkanie w suterenie - 6%

b) za mieszkanie wspdlne - 6%

¢) za mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego o§wietlenia naturalnego - 6%

3) uwzgledniajace wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a) za brak WC w mieszkaniu - 6%
b) za brak tazienki - 6%
¢) za brak centralnego ogrzewania - 6%
d) za brak gazu przewodowego - 6%

e) za mieszkanie bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych - 6%

4) mieszkanie w budynku, ktory ze wzgledu na zty stan techniczny zostal przeznaczony do rozbiodrki decyzja
organu nadzoru budowlanego - 6%

6. Lacznie moze by¢ zastosowana obnizka nie wyzsza jak 50% stawki bazowe;j.

§ 13. Czynniki i warunki o ktérych mowa w pkt. 5 nie dotycza czynszu za najem socjalny lokalu.
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§ 14. 1. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2. Czynsz za lokale optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasdb gminy.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 15. 1. Gminng jednostka organizacyjna odpowiedzialng za zasoby mieszkaniowe bedace wylacznie
wlasnoscig gminy jest Zaktad Ustug Komunalnych w Zbaszyniu z siedziba przy ul. Topolowej 31A w Zbaszyn.

2. Podstawowym celem zakladu jest administrowanie
stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Zbaszyn, a w szczegdlnosci:

budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi

1) wspotpraca z Urzedem Miejskim Zbaszyh w zakresie utrzymania w nalezytym stanie zasobow
mieszkaniowych,

2) nadzor i opieka nad stanem technicznym budynkow stanowigcych wtasno§¢ Gminy Zbaszyn,
3) organizacja i wykonywanie wszelkich robot konserwacyjno-remontowych budynkow,

4) dbanie o porzadek i czysto$¢ w budynkach i ich otoczeniu,

5) kontrola prawidlowego uzytkowania mieszkan i pomieszczen uzytkowych,

6) tworzenie projektow polityki czynszowe;.

3. Administrowanie wspolnotami mieszkaniowymi w ktorych gmina jest jednym z wspotwiascicieli zostato
powierzone wybranemu przez wspotwiascicieli podmiotowi.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbaszyn na lata
2024 —2028.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej kolejnych latach

§ 16. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 - 2028 beda w szczegdlnosci:
1) wplywy z czynszoéw najmu za lokale mieszkalne,
2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych,
3) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,
4) wplywy z odszkodowan, o ktorych mowa w art.18 ustawy,
5) wplywy z innych Zrédet.

2. W nieruchomos$ciach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy i o0séb fizycznych, zrodiem finansowania
remontéw budynkéw bedzie fundusz remontowy, ktérego wielkos¢ ustalaja wspotwiasciciele nieruchomosci.

Rozdziat 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli a takze koszty
inwestycyjne

§ 17. Wysoko$¢ kosztow na gospodarke mieszkaniowg w latach 2024 — 2028 ilustruje ponizsza tabela:

. . . LATA
Lp. Podzial kosztow na zadania 2024 2025 2026 2027 2028

L koszty bllezqce.] eksploatacji budynkow 132700 7 | 138.100 2t 142.400 146.000 150.000 7t
z 7asobodw gminy 7t 7

2 koszty r,em(.)ntow.oraz moc?ermza.cjl 120200 7t | 125.100 7t 129.000 132.200 135.500 71
budynkoéw i lokali z zasobéw gminy 7t 7t

3, | koszty zarzadu nieruchomosciami 26.600zk | 27.700zt | 28.500zt | 29.300zt | 30.000 zk
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym
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ze wspotwlascicieli

4. | koszty inwestycyjne 0zt 0zt 0zt 0zt

90.000 zt
Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 18. 1. Na okres nie dtuzszy niz rok, najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zbaszyn przyshuguje lokal zamienny, jezeli:

1) zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia przez gmine niezbednych napraw, modernizacji lub remontow
kapitalnych w lokalu dotychczas zajmowanym.

2) witasciwy organ nadzoru budowlanego stwierdzi istnienie w lokalu dotychczas zajmowanym ubytkéw lub
uszkodzen grozacych katastrofa budowlang lub innym wypadkiem albo orzeknie o przeznaczeniu budynku
lub czesci budynku, w ktoérym znajduje si¢ taki lokal do rozbiorki,

3) nastgpi zdarzenie losowe uniemozliwiajace dalsze korzystanie z lokalu dotychczas zajmowanego przez
najemce (powodz, pozar, katastrofa budowlana itp.).

2. Po zakofczeniu napraw, modernizacji lub remontow, albo po ustaniu zagrozenia gmina jest obowigzana
udostepni¢ najemcy w ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal, albo lokal o podobnym
standardzie.

3. Czynsz za lokal zamienny nie moze by¢ wyzszy niz czynsz dotychczasowy, niezaleznie od wyposazenia
technicznego lub potozenia tego lokalu.

4. Gmina dazy¢ bedzie jednoczesnie do pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych w drodze:
a) adaptacji lokali lub budynkéw niemieszkalnych na lokale lub budynki mieszkalne,
b) dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
¢) odzyskiwania lokali opuszczonych przez najemcow lub uzytkownikow,
d) w drodze umow z podmiotami, ktére lokalami takimi dysponuja,

e) zachowanie w nalezytym stanie technicznym budynkow i lokali mieszkalnych bedacych w posiadaniu gminy
poprzez remonty 1 modernizacje.

§ 19. Adaptacje lokali lub budynkow niemieszkalnych w obiektach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Zbaszyn
na lokale Iub budynki mieszkalne mogg by¢ wykonywane réwniez przez osoby fizyczne na koszt tych osob.

§ 20. Wybor osoby lub osob, ktore zobowiazuja si¢ do wykonania robdt adaptacyjnych (polegajacym m.in.:
na nadbudowie, rozbudowie i przebudowie Iub odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach
budowlanych lub po kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych), nastgpuje sposrod osob ujetych na liscie oséb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Zbaszyn, jezeli osoby takie wyrazaja zgode na tego rodzaju propozycje i wykaza, ze posiadaja srodki na ten cel.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 21. Niniejsza uchwata stanowi podstawe do ustalenia stawek czynszu najmu, wedlug zasad ustalonych
W ustawie.
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