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UCHWALA NR LXXI1.494.2024
RADY MIEJSKIEJ W ZDUNACH

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chachalnia w rejonie
zachodnim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
w zwiazku z uchwata nr X/73/2019 Rady Miejskiej w Zdunach z dnia 23 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chachalnia w rejonie zachodnim,
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chachalnia w rejonie
zachodnim, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zduny, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wsi Chachalnia w rejonie zachodnim” w skali 1 : 2000, stanowiacy zalacznik nr 1do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zdunach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatkke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) sieciach infrastruktury technicznej- rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, = gazowych,  ropociagowych,  cieplowniczych,  elektroenergetycznych  oraz
telekomunikacyjnych;
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4) terenie-nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostk¢ ustaleh planu, oznaczona numerem
i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
symbolamilMN/U, 2MNU, 3MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM;

4) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku symbolami 11T, 2IT;

5) tereny zieleni izolacyjnej i infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku symbolami 1ZI/IT, 2ZI/IT;
6) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku symbolami 1ZI, 27ZI;

7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R;

8) tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolami 1ZL, 2Z1, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8Z1., 971, 10ZL,
1171, 1271, 13ZL, 14ZL;

9) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDL, 2KDL;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD;

11) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, SKDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz:
a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach rozu, fioletu i niebieskiego,
c¢) oswietlania obiektow w sposob powodujacy ol$nienie uczestnikoéw ruchu;
2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wysunietych przed lini¢ zabudowy czes$ci budynku, takich jak schody zewnetrzne, okapy,
gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, na gleboko$¢ nie wieksza niz 2,0 m,

b) zachowania istniejacej zabudowy oraz prowadzenia przy niej robot budowlanych,
c) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
d) lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury oraz sieci i obiektow infrastruktury techniczne;,

e) lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek w miejscach, w ktérych pozwalajg na to
wyznaczone na rysunku linie zabudowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, w szczegdlnosci rzeki Borownicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ochrong glownych zbiornikow wod podziemnych: zbiornik miedzymorenowy Smoszew - Chwaliszew -
Sulmierzyce nr 309;

3) ochrong:

a) terendw potozonych w granicach obszaru chronionego krajobrazu Dabrowy Krotoszynskie Baszkow —
Rochy,
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b) korytarzy ekologicznych,
¢) pomnikow przyrody;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami o odpadach;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem zapiséw pkt 7;

7) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na
terenach oznaczonych kolejnymi symbolami IT;

8) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

9)w przypadku odprowadzania wdd opadowych iroztopowych do ziemi lub rowoéw, uwzglednienie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub
do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;

10) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
1 roztopowych z terenéw drog wewngtrznych;

11) przy grodzeniu nieruchomosci zachowanie odleglosci od istniejacych ciekow i zbiornikéw wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku:
a) na terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MIN/U jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
¢) na terenach RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

13) przestrzeganie przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w ustawie o nawozach i nawozeniu;

14) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow
siedliskowych;

15) zachowanie istniejacych ciekow oznaczonych na rysunku jako wody powierzchniowe na tle innego
przeznaczenia.

§ 6. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) ograniczenie zabudowy wzdhuz rzeki Borownicy zgodnie z wyznaczong linia zabudowy,
3) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych z elementéw prefabrykowanych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) ochrong¢ budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow - ul. Zdunowska 45;
2) ochrong obszarow stanowisk archeologicznych:

a) stanowisko nr 17 (69-32/17),

b) stanowisko nr 18 (69-32/18),

¢) stanowisko nr 19 (69-32/19),

d) stanowisko nr 20 (69-32/20),

e) stanowisko nr 21 (69-32/21),

f) stanowisko nr 22 (69-32/22),
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g) stanowisko nr 26 (69-32/26),
h) stanowisko nr 32 (69-32/32);

3)dla budynku wymienionego w pkt 1 nakaz stosowania do elewacji i dachu materiatow budowlanych
o wysokich walorach jako$ciowych i estetycznych oraz indywidualnych rozwigzan architektonicznych
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

4)dla obszarow stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt2 nakaz wuzyskania pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow na wykonywanie prac archeologicznych w trakcie prowadzenia
robot naruszajacych strukture gruntu.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolamilMN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

2) lokalizacj¢ na dziatce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych,
4) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;

8) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m do
najwyzszego punktu dachu,

b) dla garazy, budynkoéw gospodarczych i stacji transformatorowych nie wigcej niz 5 m do najwyzszego
punktu dachu;

9) stosowanie wszelkich form dachow;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 600 m?;
11) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw droég publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia dziatek pod sieci
infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

§ 10. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych;
3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
10 m do najwyzszego punktu dachu,
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b) dla garazy, budynkoéw gospodarczych i stacji transformatorowych nie wigcej niz 5 m do najwyzszego
punktu dachu;

8) stosowanie wszelkich form dachow
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 600 m?,
10) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotycza wydzielenia dziatek pod sieci
infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 11. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych, a takze budynkéw inwentarskich zwigzanych
z produkcja rolng oraz budowli rolniczych;

3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m do
najwyzszego punktu dachu,

b) dla garazy, budynkéw gospodarczych i stacji transformatorowych nie wigcej niz 5 m do najwyzszego
punktu dachu,

¢) dla pozostatych budynkéw i budowli rolniczych nie wigcej niz 20 m;
8) stosowanie wszelkich form dachow;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podzialu gruntow
rolnych;

10) dostgpnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 12. Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku symbolami 1IT, 2IT ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow, urzadzen, instalacji isieci infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania
energii elektrycznej przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego o mocy powyzej 500 kW;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych z zabudowa wskazang w pkt 1;
3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki;
7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,5;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkdw, instalacji 1 urzadzen stuzacych do wytwarzania energii - 5 m,
b) dla pozostatych obiektow infrastruktury technicznej - 15 m,
9) stosowanie wszelkich form dachow;

10) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych.
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§ 13. Na terenach zieleni izolacyjnej i infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku symbolami
1Z1/IT, 2ZI/IT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

2) dopuszczenie zagospodarowania zielenig z uwzglednieniem istniejacych stref kontrolowanych gazociagdw,
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 14. Na terenach zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku symbolamilZI, 2ZI ustala si¢ nast¢pujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) lokalizacje zadrzewien i zakrzewien;

2) zachowanie istniejgcego systemu melioracji;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 15. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7Rustala
si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania, w tym istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien $rodpolnych;

2) zachowanie istniejacego systemu melioracji z dopuszczeniem przebudowy pod warunkiem utrzymania
cigglosci jego funkcjonowania;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i teletechniczne;j;
4) dopuszczenie usytuowania drog gruntowych stanowiacych dojazdy do gruntéw rolnych.

§ 16. Na terenach lasow, oznaczonych na rysunku symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 571, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 971, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenow zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i parkingéw lesnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. Na terenach drég publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDL, 2KDL,1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD ustala si¢:

1) klasyfikacje drog publicznych:

a) 1IKDL, 2KDL - drogi klasy lokalnej,

b) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - drogi klasy dojazdowej;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych i $ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, wtym wysoka, wszystkich nieutwardzonych powierzchni
drogowych.

§ 18. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDWaustala si¢:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekrodj jednojezdniowy dwupasowy lub ciag pieszo-
jezdny;

2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;
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3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementéw pasa drogowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, wtym wysoka, wszystkich nieutwardzonych powierzchni
drogowych.

§ 19. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych dla:

1) terendow potozonych w granicach obszaru chronionego krajobrazu Dabrowy Krotoszynskie Baszkow —
Rochy;

2) korytarzy ekologicznych.

§ 20. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenoOw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci na terenach MN, MIN/U,
U ustala si¢:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 20m;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 10, § 10 ust. 1 pkt 9,
§ 11 ust. 1 pkt 9;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 21. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci:

a) gazociggdw wysokiego ciSnienia wraz ze strefami kontrolowanymi, w szczegdlnoSci:
- gazociggu DN 500 Krobia — Odolanéw, wybudowanego w 1979 r.,
- gazociggu DN 1000 Lwoéwek — Odolandw etap 11, wybudowanego w 2018 r.,
b) napowietrznych elektroenergetycznych linii $redniego napigcia,
¢) stref ochronnych uje¢ wody;
2) w strefach kontrolowanych wskazanych w pkt 1 lit. a:

a) zakaz realizacji obiektoéw budowlanych, urzadzania sktadow i magazynow oraz podejmowania wszelkich
dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu,

b) zakaz sadzenia drzew w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociagu,
¢) dopuszczenie lokalizacji krawedzi jezdni drog gminnych w minimalnej odleglosci 6 m od osi gazociagu,

d) dopuszczenie skrzyzowan gazociggu zdrogami iinnymi inwestycjami liniowymi po uzgodnieniu
sposobu ich wykonania z operatorem sieci gazowe;j,

e) obowigzek uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych z operatorem sieci gazowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, pieszo-jezdni, drog
pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenow komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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4) zapewnienie stanowisk postojowych, wtym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 stanowiska postojowe na kazdy
lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;.
§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem
pkt 61 7;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodpltywowych do
odprowadzania $cieko6w komunalnych;

7) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania $ciekow;

8) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej
z uwzglednieniem pkt 9;

9) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi, energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;
14) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych;
15) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych oraz wbudowanych.

§ 24. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 25. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenow MN, MN/U, U, RM, IT - 30%;
2) dla pozostatych terenow - 0%.
§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zdun.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Dionizy Waszczuk
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LXX1.494.2024
Rady Migjskiej w Zdunach
z dnia 27 marca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zdunach

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Chachalnia w rejonie zachodnim

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 w zwiagzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska
w Zdunach rozstrzyga, co nastepuje:

I Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 28 wrzes$nia 2022 r. do 26 pazdziernika 2022 r.
Termin skladania uwag do 9 listopada 2022 r.

Uwaga nr 1

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

Oznaczenie nieruchomosci: dz. nr 115, 113, 121, 124, 116/1, obrgb Chachalnia

Ustalenia planu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej SMN, 9IMN, tereny rolnicze 3R

Tres¢ uwagi:

Zadam odpowiedzi dlaczego moja dz. Nr. 115 blednie oznaczona w miejscowymi planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Chachalnia — jak informowatem o tym wcze$niej — nie zostata poprawiona na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym (pismo Burmistrza Zdun z 7.05.2021 r. GT6722.1.2021.)
Oczekuje¢ odpowiedzi, dlaczego pozostate dziatki nie zostaly oznaczone w miejscowym planie tak jak
wnioskowatem.

W S$wietlicy wiejskiej 22 maja 2021r. bytem potwierdzi¢ przeznaczenie dziatek do planu przestrzennego co
przyjat do wiadomosci Pan . Moze trzeba bylo wnies¢ jakas optate aby doczeka¢ si¢ prawidtowego
oznaczenia oraz zmiany przeznaczenia kilku moich dziatek?

Moje wczesniejsze uwagi zostaty bezczelnie zlekcewazone.

Wobec powyzszego wnosze trzeci raz o oznaczenie w miejscowym planie dziatki o nr. 113 na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, dziatek o nr 121, 124, 116/1
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej. Zauwazytem, ze w projekcie
miejscowego planu przestrzennego dziatka 252/5 nagle zostata oznaczona jako 6RM gdzie nigdy nie byto i
nie ma zadnych zabudowan i hodowli, a gmina stworzyta bez problemu na tej dziatce gospodarstwa rolne?
Co to za sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania gdzie wybrani wilasciciele dziatek nie majg nic
do prowadzeni, a inni przeznaczaja swoje dzialki jak chca, zgodnie ze swoimi zyczeniami.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

W trakcie prac projektowych zwigzanych z opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
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wydane decyzje o warunkach zabudowy, jak réwniez wyznaczono obszary o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na terenach gruntéow ornych i tagk wyznaczonych w studium dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy
wylacznie  dla nieruchomosci  objetych  obowigzujacymi  decyzjami o warunkach  zabudowy,
a dla wskazanych nieruchomosci nie zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania. Dlatego tez wiasciciel dziatki nr 115, obrgb Chachalnia po wejsciu w
zycie planu miejscowego w dalszym ciggu moze korzysta¢ z nieruchomosci jak z terenow zabudowy
zagrodowej. Dziatka nr 121 zostata przeznaczona pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 9MN
przed ztozeniem uwagi.

Uwaga nr 2

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

Oznaczenie nieruchomosci: dz. nr 110, 769/3, obreb Chachalnia

Ustalenia planu: tereny rolnicze 3R

Tres¢ uwagi:

Prosze¢ o przeznaczenie dziatek o nr 110 1 769/3 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

W trakcie prac projektowych zwiazanych z opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
wydane decyzje o warunkach zabudowy, jak rébwniez wyznaczono obszary o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na terenach gruntéw ornych i tak wyznaczonych w studium dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy
wylacznie  dla nieruchomosci  objetych  obowiagzujacymi  decyzjami o warunkach  zabudowy,
a dla wskazanych nieruchomosci nie zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy.

II Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 19 wrzes$nia 2023 r. do 10 pazdziernika 2023 r.
Termin skladania uwag do 25 pazdziernika 2023 r.

Uwaganr 1

Zglaszajacy uwagi: osoba fizyczna

Oznaczenie nieruchomosci: dz. nr 115, 114, 113, 121, 124, obrgb Chachalnia

Ustalenia planu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej SMN, 9MN, tereny rolnicze 3R

Tres¢ uwagi:

W zwiagzku z obwieszczeniem Burmistrza Zdun projektu miejscowego planu przestrzennego wsi Chachalnia
w rejonie zachodnim wnosze¢ ponizsze uwagi.

Uwaga nr 1. Wnosz¢ o0 oznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Chachalnia

moich dziatek — 115, 114, 133 na tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym.
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Uwaga nr 2. Dziatki - 121, 124 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona (uwzgledniona w czesci)

Wprowadzono teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych 3RM,
zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny.
W trakcie prac projektowych zwiazanych z opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
wydane decyzje o warunkach zabudowy, jak rowniez wyznaczono obszary o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wykonane analizy nie pozwolity na uwzglednienie uwagi w calosci. Na terenach gruntow ornych i tak
wyznaczonych w studium dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy wylacznie dla nieruchomosci objetych
obowigzujacymi decyzjami o warunkach zabudowy, a dla wskazanych nieruchomosci, dla ktoérych nie
uwzgledniono przedmiotowej uwagi, nie zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy.

Dziatka nr 121 zostala przeznaczona pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 9MN przed
ztozeniem uwagi.

III wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 29 listopada 2023 r. do 20 grudnia 2023 r. Termin
skladania uwag do 4 stycznia 2024 r.

Uwaga ztozona w trakcie III wylozenia zostata w catosci uwzgledniona przez Burmistrza Zdun.

IV wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 13 lutego 2024 r. do 5 marca 2024 r. Termin
skladania uwag do 20 marca 2024 r.

W trakcie IV wyltozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Chachalnia w rejonie zachodnim nie zostata ztozona zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3
do uchwaty Nr LXX1.494.2024
Rady Migjskiej w Zdunach
z dnia 27 marca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zdunach o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich

finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Chachalnia w

rejonie zachodnim

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska
w Zdunach uchwala co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
i przedsicbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Gminy Zduny.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Zduny.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) Wydatki z budzetu gminy;

2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXX1.494.2024
Rady Migjskiej w Zdunach

z dnia 27 marca 2024 r.
Zalacznik4.gml
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