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UCHWALA NR LXXV1/680/2024
RADY GMINY OSTROWITE

7 dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami). w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688) oraz Uchwalg Nr L/462/2022 z dnia 24 maja 2022 r., Rada Gminy Ostrowite
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap V, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite”, uchwalonego Uchwala Nr IX/98/2019 Rady Gminy
Ostrowite z dnia 22 maja 2019 r. ze zmianami.

2. Granice obszaréw objetych planem miejscowym okreslajg rysunki planu.

3. Plan miejscowy obejmuje obszary okreslone na zataczniku graficznym nr 1 potozone w obrgbach
geodezyjnych:

1) Doty — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 1;

2) Izdebno — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 2;

3) Siernicze Wielkie — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 3.
4. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunki planu, zatytulowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbow na obszarze
gminy Ostrowite” wraz z wyrysami ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 (arkusze 1-3);

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ostrowite w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostrowite o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub tgczacy
obie te funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku, wiaty oraz urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii
wzgledem granicy linii rozgraniczajacej tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni zajetej
zabudowane] budynkami, wiatami oraz urzadzeniami fotowoltaicznymi i magazynami energii do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochronnych elektrowni stonecznych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) w granicach obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Doty — teren ustug lub produkcji lub elektrowni
stonecznej oznaczony symbolem U-P-PEF.

2) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Izdebno — teren kanalizacji oznaczony symbolem
11K

3) w granicach obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Siernicze Wielkie — teren kanalizacji oznaczony
symbolem 2IK.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow, wiat oraz urzadzen fotowoltaicznych imagazynow energii zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej
niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,
wylacznie przy zachowaniu odleglosci okre$lonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od
zewngtrzne] krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz w sposob nieograniczajacy
widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dzialtkami sasiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materialtdow mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

d) nakaz zapewnienia dostepu do rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktoérych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegoélnych terenéw objetych
planem w sposOb zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jakosci §rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

4)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okre$lonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terenow objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na
rysunkach planu, w granicach:

a) Powidzkiego Parku Krajobrazowego,
b) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
¢) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143,
d) terenu goérniczego ,,Patnow”.
§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) brak obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objgtym planem;
2) mozliwo$¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisdOw odrebnych, oraz
mozliwos$¢ obstugi infrastruktura techniczna na warunkach okre$lonych niniejszym planem,

b) parametry dziatkki nie moga by¢ mniejsze niz okreSlone w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, drog, dojs¢ i dojazdow.

§ 12. W zakresie szczegOlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen w zakresie wysoko$ci obiektow i urzadzen wynikajacych z potozenia
obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajgcej podejscia lotniska wojskowego Powidz,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) strefy ochronne elektrowni stonecznych, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji szpitali, doméw opieki
spotecznej, budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy, przebudowy
i remontu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
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b) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez uktad przyleglych drog publicznych
1 wewnetrznych powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

¢) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej — 3 miejsca
postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 6 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
sktadach, magazynach,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w obrgbie kubatury
budynkow,

e) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodge z ujec¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociagowej,
¢) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) na obszarach nieobjetych kanalizacjg sanitarna dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do
indywidualnych oczyszczalni $ciekow przy spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, doléw chtonnych Iub
do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podtaczenie terenow objetych planem do sieci gazowe;j,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy lub rozbiorki oraz budowy po nowej trasie lub skablowania,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;

7) w zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscia jej
przebudowy oraz rozbudowy;

8) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
a) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych,
b) nakaz uwzglednienia drog przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U-P-PEF:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 12 pkt 1-2:

a) budynkéw ustugowych,
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b) budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
¢) budynkow biurowo-administracyjnych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
f) urzadzen fotowoltaicznych,
g) magazynow energii,
h) doj$¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,50,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynkéw iwiat — nie wigcej niz 20,0 m, z dopuszczeniem wyzszych elementéw technicznych
o wysokosci nieprzekraczajacej 50,0 m,

- urzadzen fotowoltaicznych i magazynow energii — nie wigcej niz 5,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub jednospadowe o nachyleniu
12° —45°,

d) pokrycie dachow stromych — dowolne;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na terenach
oznaczonych symbolami 11K, 2IK:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacji w dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ 30% stawke sluzaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze
zmianami).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrowite.

§ 19. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ostrowite
(-) Beata Mierzejewska
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Zalgceznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXXVI/680/2024
Rady Gminy Ostrowite
z dnia 26.03.2024 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego gminy Ostrowite — etap ¥V wyloZzonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zmianami) oraz rozstrzygnigcia Waojta Gminy Ostrowite w sprawie braku uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap V wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowiske podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 21 listopada 2023
r. do 12 grudnia 2023 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 29 grudnia 2023 r., Rada Gminy Ostrowite
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ostrowite
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W sprawie

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXXVI/680/2024
Rady Gminy Ostrowite
z dnia 26.03.2024 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY OSTROWITE

posobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrowite — etap V inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy, oraz zasadach ich fi wania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym
(tj. Dz, Uz 2023 1. poz. 977 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), Rada Gminy Ostrowite rozstrzyga co nastgpuje:

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestyeji 2 zakresu infrastruktury technicznej — zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite — etap V inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, nie wywohija skutkow finansowych obcigzajacych budizet gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ostrowite
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXXVI1/680/2024
Rady Gminy Ostrowite

z dnia 26 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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