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UCHWALA NR LXXX1/726/2024
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

7 dnia 25 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wyrzysk na lata 2024 - 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024,
poz. 609) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 2 czerwca 2000 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz.725) Rada Miegjska
w Wyrzysku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wyrzysk jest dokumentem
planistycznym pozwalajacym na efektywne gospodarowanie swoim zasobem. Program powinien by¢ spojny
z innymi aktami prawnymi, uwzglednia¢ przyjete kierunki rozwoju Gminy, strategi¢, inwestycje i budzet.
Realizacja programu wigze si¢ z podejmowaniem czynnos$ci wynikajacych z jego zapisow, w tym koordynacji
niezbednych dziatan administracji samorzadowej ijednostek podlegtych przy jego wdrozeniu i nadzoru
realizacji.

2. Program sktada si¢ z nastgpujacych elementow:

1) prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wyrzysk na lata
2024 —2029;

2) analizy potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach;
4) zasad polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszu,

5) sposobu i zasad zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) okreslenia wysokosci kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli,
a takze koszty inwestycyjne;

8) dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
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b) planowang sprzedaz lokali.

3. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do
zadan wlasnych gminy. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w przepisach prawa zapewnia
lokale przeznaczone na najem socjalny 1ilokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Do priorytetowych zadan gminy nalezy dazenie do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych najbardziej potrzebujacych czionkow wspolnoty samorzadowej. Realizacja tego
zadania powinna by¢ jednym z najwazniejszych dzialan podejmowanych przez organy gminy. Posiadanie
lokalu mieszkalnego umozliwia usamodzielnienie si¢ podstawowej komoérki spolecznej, jaka jest rodzina.
Jednoczesnie jako jedno z najdrozszych dobr, lokal mieszkalny jest dla przecietnego gospodarstwa domowego
trudno osiagalny, co stawia gming przed wyzwaniem wymagajacym duzego zaangazowania.

4. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wyrzysk zawiera prognozy dziatan Gminy
w latach 2024 -2029 zmierzajace do pozyskiwania lokali mieszkalnych celem zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, nowej liczby lokali przeznaczonych na najem socjalny do mieszkaniowego zasobu gminy oraz
kierunki dziatan nakierowane na poprawe stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach

§ 2. 1. Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy lub winny sposdb np. poprzez tworzenie
warunkow dla inwestycji mieszkaniowych.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowig lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wtasnosc¢
1 wspotwiasno$¢ gminy.

3. Lacznie mieszkaniowy zasdob Gminy Wyrzysk to 220 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
10.157,80 m2. Od dnia opracowania poprzedniego programu mieszkaniowy zaséb gminy pomniejszyt si¢ o 36
lokali mieszkalnych.

§ 3. 1. Budynki i lokale mieszkalne stanowigce w 100% wtasno$¢ Gminy

Tabela nr 1. Zestawienie ogélne budynkéw i lokali

I10$¢ budynkdéw 15
Ilo$¢ lokali mieszkalnych ( w tym lokale przeznaczone na 60
najem socjalny)
Powierzchnia w m2 2.547,44

Budynki stanowigce w 100% wlasnos¢ Gminy stanowig 23,08% zasobu mieszkaniowego, ztego
9 budynkéw potozonych jest na terenie wsi, migdzy innymi w Polanowie (3 budynki), Falmierowie
(1 budynek), Osieku n.Not. (1 budynek), Koscierzynie Wielkim (1 budynek), Kosztowie (1 budynek),
Dabkach (1 budynek), Glesnie (1 budynek). Pozostatych 6 budynkéw potozonych jest w miescie.

Tabela nr 2. Budynki stanowiace wlasno$§¢ Gminy Wyrzysk

Lp. Adres nieruchomosci Lokale mieszkalne
Liczba lokali Powierzchnia
1 Wyrzysk ul.Laczna 3 4 190,30
2 Wyrzysk ul.Lgczna 3A 1 54,80
3 Wyrzysk ul.Rzeczna 8 3 137,30
4 Wyrzysk ul.Zduny 2 1 80,6
5 Polanowo 16 2 91,80
6 Polanowo 36 3 128,70
7 Falmierowo 31 3 173,30
8 Osiek n/Not. ul.Lipowa 1 11 438,6
9 Polanowo 24 1 441
10 Wyrzysk ul.22 Stycznia 17 3 92,1
11 Wyrzysk ul. 22 Stycznia 17a 6 299,3
12 Kos$cierzyn Wielki 16a 1 71,49
13 Glesno 9 2 71,9
(lokale mieszkalne w budynku Szkotly
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podstawowej)

14 Kosztowo 79 3 184,63
(lokale mieszkalne w budynku Szkoty
podstawowej)

15 Dabki 23 16 488,52
(lokale przeznaczone na najem socjalny)

X Razem 60 2.547,44

2. Lokale mieszkalne gminy w budynkach stanowiacych przedmiot wspotwlasnosci:

1) Lokale stanowigce wlasnos$¢ jednostki samorzadu terytorialnego sa sprzedawane wraz z udzialem w prawie

wlasnosci gruntu.

2) Budynki stanowigce przedmiot wspotwlasno$ci Gminy i o0s6b fizycznych stanowig 76,92 % zasobu
mieszkaniowego, z tego 5 budynkow zlokalizowanych jest na terenie gminy, natomiast pozostate budynki

potozone sg w miescie.

Tabela nr 3. Zestawienie ogélne budynkdw i lokali

Wyszczegolnienie Gmina Wyrzysk
y g i Wspolnoty Mieszkaniowe

Ilo$¢ budynkow 50

Ilo$¢ lokali mieszkalnych 402

w tym:

1.lokale stanowiace wtasnos¢ Gminy 160

2.lokale stanowigce wlasno$¢ innych podmiotow 242
Powierzchnia w m2 19.971,73

Tabela nr 4. Wykaz budynkéw mieszkaniowych bedacych przedmiotem wspolwlasnosci

Lp. Lokale mieszkalne | Lokale uzytkowe Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
komunalne komunalne wlasnosciowe wiasnosciowe
ADRES ogolem ogolem
Liczba Pow. Liczba Pow Liczba Pow. Liczba Pow.
lokali m? lokali m? lokali m? lokali m?

1 | Wyrzysk ul.22 1 58,1 - 1 54,8 1 119,7
Stycznia 24

2 | Wyrzysk 1 52,8 - 3 182 - -
ul.Bydgoska 13

3 | Wyrzysk 8 292,90 - 4 195,6 - -
ul.Bydgoska 19

4 | Wyrzysk 8 459,79 - 8 463,60 - -
ul.Bydgoska 21

5 | Wyrzysk 2 80,80 - 7 355,08 - -
ul.Bydgoska 25

6 | Wyrzysk 5 278,2 - 2 134,15 - -
ul.Bydgoska 33

7 | Wyrzysk 7 318,9 - 1 81,46 - -
ul.Bydgoska 35

8 | Wyrzysk 5 297,2 - 3 124.,9 - -
ul.Bydgoska 37

9 | Wyrzysk 2 67,40 - 8 344,30 - -
ul.Bydgoska 39

10 | Wyrzysk 5 201,00 - 2 156,20 - -
ul.Grunwaldzka 2

11 | Wyrzysk 1 43,1 - 6 351,50 - -
ul.Grunwaldzka 3

12 | Wyrzysk 5 218,30 - 4 170,3 - -
ul.Grunwaldzka 4

13 | Kosztowo 12 3 147,9 - 3 136,30 - -

14 | Wyrzysk 1 30,70 - 7 376,20 - -
ul.Kosciuszki 4
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15 | Wyrzysk 167,4 - 3 239,6 -
ul.Ko$ciuszki 6
16 | Wyrzysk 284,17 - 2 130,66 -
ul.Ko$ciuszki 8
17 | Wyrzysk 142,1 - 3 215,8 -
ul.Ko$ciuszki 9
18 | Wyrzysk 284,50 - 3 126,3 -
ul.Ko$ciuszki 10
19 | Wyrzysk 216,5 - 2 143,14 -
ul.Ko$ciuszki 11
20 | Wyrzysk 74,1 4 222,02 60,33
ul. PWP 3
21 | Wyrzysk 231,9 - 2 93,3 90
ul.PWP 11
22 | Wyrzysk 184,70 - 2 91,7 39,2
ul.PWP 22
23 | Wyrzysk 102,7 - - - 115,7
ul. PWP 22 A
24 | Wyrzysk 307,5 - 2 108,6 -
ul.Pocztowa 5
25 | Ruda 22 88,00 - 4 221,30 -
26 | Ruda24 84,7 - 4 224.,6 -
27 | Wyrzysk 45,70 - 7 318,40 -
ul.Rzeczna 1
28 | Wyrzysk 90,3 - 4 192,7 -
ul.Rzeczna 3
29 | Wyrzysk 274,80 1 2 136,74 -
ul.Staszica 4
30 | Wyrzysk 65,80 - 1 63,2 -
ul.Pocztowa 5a
31 | Wyrzysk 34,7 -- 1 54,6 -
ul.Staszica 4a
32 | Wyrzysk 175,60 - 4 231,7 -
ul.Grunwaldzka 5
33 | Ruda23 122,70 - 3 186,60 -
34 | Kosztowo 80 1554 - 5 247,6 -
35 | Osiek n. Not. 99,1 - 2 99,10 -
ul.Dworcowa 5
36 | Wyrzysk 117,70 - 1 45,20 -
ul.Bydgoska 24A
37 | Wyrzysk 170,9 - 5 283,83 47,36
ul.Bydgoska 22
38 | Wyrzysk 135,50 - 15 672,80 -
ul.Bydgoska 30
39 | Wyrzysk 209,60 - 3 206,20 -
ul.Bydgoska 31
40 | Wyrzysk 40,1 - 6 370,7 -
ul.Grunwaldzka 1 3,0
41 | Wyrzysk 144,70 - 24 1.044,90 -
ul.Grunwaldzka 10
42 | Wyrzysk 143,4 - 3 210,34 -
ul.Ko$ciuszki 3
43 | Wyrzysk 184,80 - 3 175,96 -
ul.Ko$ciuszki 12
44 | Wyrzysk 43,7 - 7 368,3 -
ul. Kos$ciuszki 13
45 | Wyrzysk 140,30 - 15 644,69 -
ul.Staszica20
46 | Wyrzysk 123,50 - 9 380,80 -

ul. Przemystowa
14
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47 | Wyrzysk 3 144,70 - 10 456,90 - -
ul. Przemystowa
14A

48 | Wyrzysk 3 154,60 - - 21 989,70 1 112,2
ul. Bydgoska 27

49 | Wyrzyska 1 46,4 - - - - - -
ul. Grunwaldzka 6

50 | Wyrzysk ul. 1 31,00 - - 1 34,00 - -
Bydgoska 19B

x | RAZEM 160 | 7.610,36 1 8,00 242 12.361,37 8 584,49

3. Stan zasobu mieszkaniowego gminy i prognozy dotyczace jego wielkosci. Mieszkaniowy zasob Gminy
to tacznie 220 lokale mieszkalne o roéznej powierzchni uzytkowej poszczegoélnych lokali. Do lokalu moga
przynalezec, jako jego czesci sktadowe pomieszczenia cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub
byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem. Wigkszo$¢ lokali mieszkalnych posiada
pomieszczenia przynalezne w postaci piwnic badz tez strychow znajdujacych sig¢ w tym samym budynku lub
tez pomieszczenia gospodarcze potozone poza budynkiem w granicach nieruchomosci gruntowe;.

Tabela nr 5. Stan zasobu mieszkaniowego oraz prognoza dotyczaca jego wielkosci na lata 2024-2029

Opis pozycji Stan Prognoza na lata 2024-2029
wyjsciowy
2024 2025 2026 2027 2028 2029
Ho$¢ pow. | Ilos¢ pow | Ilosé pow. | Ilos¢ pow. Hos¢ Hos¢ Hos¢
w m2 W m2 w m2 w m2 pow.w m2 | pow. w m2 | pow. w m2
Lokale 220 220 214 208 202 196 190
mieszkalne
gminy
ogotem
10.157,80 | 10.157,80 9.806,20 9.478,50 9.161,40 8.854,60 8.568,30
w tym:
Lokale 60 60 60 60 60 60 60
mieszkalne 2.547,44 2.547,44 2.547,44 2.547,44 2.547,44 2.547,44 2.547,44
w budynkach w tym w tym w tym w tym w tym w tym w tym
100% gminy lokale lokale lokale lokale lokale lokale lokale
przeznacz | przeznacz | przeznacz | przeznacz | przeznacz | przeznacz | przeznacz
one na one na one na one na one na one na one na
najem najem najem najem najem najem najem
socjalny socjalny socjalny socjalny socjalny socjalny socjalny
16 16 16 16 16 16 16
488,52 488,52 488,52 488,52 488,52 488,52 488,52
Lokale 160 160 154 148 142 136 130
mieszkalne
gminy 7.610,36 7.610,36 7.258,76 6.931,06 6.613,96 6.307,16 6.020,86
w budynkach
wspolnot
mieszkaniow
ych

4. W celu zabezpieczenia okreslonej wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Wyrzysk zaktada si¢
pozyskiwanie lokali w drodze:

1) budowy budynkow mieszkalnych w oparciu o ustalenia zawarte w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego badz tez w oparciu o ustalenia zawarte w decyzjach o warunkach zabudowys;

2) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow, a takze adaptacji innych pomieszczen niemieszkalnych

na lokale;

3) zakupu lokali stanowigcych przedmiot odrgbnej wtasnosci;
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4) zamiany nieruchomosci.
5. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego.
1) Przyjeto nastepujace kryteria ogolne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynkdw:

Tabela nr 6. Kryteria oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynkow

Lp. | Klasyfikacja Procentowe Kryterium oceny
stanu zuzycie
technicznego elementu
elementu
1 b. dobry 0-15 Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia)

jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia
i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci wybudowanych materialow
odpowiadaja wymogom normy.

2 zadowalajacy 16-30 Element budynku utrzymany jest nalezycie. Elementy nie wykazuja
duzego stopnia zuzycia. Nie wystepuja uszkodzenia i usterki
powodujace zagrozenie jego dalszego bezpiecznego uzytkowania przez
mieszkancow. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach. uzupehieniach, konserwacji.

3 sredni 31-50 W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki,
nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czgsciowy
remont kapitalny.

4 zty 51-70 W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy
1 wlasciwosci wbudowanych materialdéw maja obnizona klase.
Wymagany kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana.

2) Stan techniczny zasobu mieszkaniowego przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tabela nr 7.
Liczba lokali ogotem, w tym : Udziat w %
220 100
stan bardzo dobry 26 11,82
stan dobry (w tym lokale przeznaczone na najem socjalny) 113 51,36
stan Sredni 72 32,73
stan zly 9 4,09

3) Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg mi¢dzy innymi: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposob utrzymania budynku, sposob uzytkowania.

6. Wiek budynkow
Tabela nr 8. Lacznie budynki wspdlnot z udzialem gminy i budynki 100% gminy

Lp. Lata budowy LICZBA Udzial procentowy
w calosci

1 Wybudowane przed 1918 25 38,46%

2 Wybudowane w latach 1918-1944 26 40,00%

3 Wybudowane w latach 1945-1960 4 6,15%

4 Wybudowane w latach 1961-1970 3 4,62%

5 Wybudowane po 1970 7 10,77%

Razem 65 100,00%

Tabela nr 9. Stan techniczny budynkéw

Lp. | Stan techniczny Opis LICZBA Udzial procentowy
w caloS$ci
1 Bardzo dobry — Grupa | Budynki o bardzo dobrym 2 3,08
v stanie technicznym,
nie wymagajace nakltadow
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inwestycyjnych

2 Dobry-Grupa III Budynki o dobrym stanie 40 61,53
technicznym, ktore rokuja
mozliwos¢ ich utrzymania
ponad 50 lat.

3 Sredni-Grupa II Budynki oceniane jako 22 33,85
dostateczne pod wzgledem
spetnienia wymogow
technicznych

i eksploatacyjnych. Ze wzgledu
na stopien zuzycia

i nieoptacalnosc¢
dlugoterminowe inwestowania
przeznaczone do rozbidrki

w okresie 30 — 50 lat

4 Zty-Grupa | Budynki przeznaczone do 1 1,54
rozbiorki w okresie 0-15 lat ze
wzgledu na zty stan techniczny
i zbyt wysoki koszt utrzymania
(remontu)

Razem 65 100%

Tabela nr 10. Prognozowany stan techniczny budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy na lata 2024-2029

LP | Adres 2024 2025 2026 2027 2028 2029
nieruchomosci

1 Wyrzysk ul.22 | $redni sredni sredni sredni $redni Sredni
Stycznia 24

2 Wyrzysk $redni $redni $redni $redni $redni Sredni
ul.Bydgoska 13

3 Wyrzysk $redni dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Bydgoska 19

4 Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Bydgoska 21

5 Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Bydgoska 25

6 Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Bydgoska 33

7 Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Bydgoska 35

8 Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Bydgoska 37

9 Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Bydgoska 39

10 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Grunwaldzk
a2

11 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Grunwaldzk
a3

12 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Grunwaldzk
a4

13 | Kosztowo 12 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

14 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Kosciuszki 4

15 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Koéciuszki 6

16 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Kosciuszki 8
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17 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Kos$ciuszki 9

18 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Kosciuszki
10

19 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Kosciuszki
11

20 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.PWP 3

21 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.PWP 11

22 | Wyrzysk $redni $redni $redni $redni $redni Sredni
ul.PWP 22

23 | Wyrzysk sredni sredni sredni sredni Sredni Sredni
ul. PWP 22 A

24 | Wyrzysk sredni $redni sredni dobry dobry dobry
ul.Pocztowa 5

25 | Ruda 22 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

26 | Ruda 24 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

27 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Rzeczna 1

28 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Rzeczna 3

29 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Staszica 4

30 | Wyrzysk $redni $redni $redni $redni $redni Sredni
ul.Pocztowa 5a

31 | Wyrzysk $redni $redni $redni $redni $redni Sredni
ul.Staszica 4a

32 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Grunwaldzk
als

33 | Ruda23 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

34 | Kosztowo 80 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

35 | Osiek n.Not. sredni $redni sredni sredni $redni $redni
ul.Dworcowa 5

36 | Wyrzysk $redni $redni $redni $redni Sredni Sredni
ul.Bydgoska
24A

37 | Wyrzysk $redni $redni dobry dobry dobry dobry
ul.Bydgoska 22

38 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Bydgoska 30

39 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Bydgoska 31

40 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Grunwaldzk
al

41 | Wyrzysk bardzo dobry bardzo dobry | bardzo bardzo dobry | bardzo dobry bardzo dobry
ul.Grunwaldzk dobry
alo

42 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Kos$ciuszki 3

43 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Kos$ciuszkil
2

44 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Kosciuszki
13

45 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul.Staszica20
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46 | Wyrzysk dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Przemystowa
14

47 | Wyrzysk ul. dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Przemystowa
14A

48 | Wyrzysk bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
ul.Bydgoska 27 dobry

49 | Wyrzysk ul. dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Grunwaldzka 6

50 | Wyrzysk $redni $redni $redni $redni $redni $redni
ul.Bydgoska
19B

51 | Wyrzysk sredni $redni sredni sredni Sredni Sredni
ul.Laczna 3

52 | Wyrzysk sredni sredni sredni sredni Sredni Sredni
ul.baczna 3A

53 | Wyrzysk sredni sredni sredni sredni $redni Sredni
ul.Rzeczna 8

54 | Wyrzysk zty zty zty $redni sredni sredni
ul.Zduny 2

55 | Polanowo 16 $redni $redni $redni $redni $redni $redni

56 | Polanowo 36 $redni $redni $redni $redni $redni $redni

57 | Falmierowo 31 | dobry dobry dobry dobry dobry dobry

58 | Osiek n.Not. $redni $redni $redni $redni $redni Sredni
ul.Lipowa 1

59 | Polanowo 24 $redni $redni $redni $redni $redni $redni

60 | Wyrzyskul.22 | $redni $redni $redni $redni $redni Sredni
Stycznia 17

61 | Wyrzysk ul. 22 | $redni sredni sredni sredni $redni Sredni
Stycznia 17a

62 | Koscierzyn sredni sredni sredni sredni $redni Sredni
Wielki 16a

63 | Glesno 9 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

64 | Kosztowo 79 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

65 | Dabki 23 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
(lokale
socjalne)

7. Stopien wyposazenia lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Gminy w podstawowe instalacje

1 urzadzenia:

Tabela nr 11. Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia lacznie lokale gminne

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udzial % w caloSci

1 ogrzewanie 220 100
a) centralne ogrzewanie 19 8,64
b) ogrzewanie elektryczne 0 0
C) ogrzewanie piecowe 201 91,36

2 instalacja elektryczna 220 100

3 instalacja wodno-kanalizacyjna 220 100

4 instalacja gazowa 0 0

5 centralnie dostarczana ciepta woda 0 0
uzytkowa

6 lokale z tazienka i wc 191 86,82

7 lokale z wc 28 12,73

8 lokale bez urzadzen 1 0,45

2) Wyposazenie budynkéw stanowi uzbrojenie
1 ogrzewanie.

3) Stan techniczny instalacji:

w instalacje wodociggowa, kanalizacyjng, energetyczng
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- Instalacje wodne znajduja si¢ w wigkszosci budynkow i1sg wrdznym stopniu wyeksploatowane.
Wykonywane sa tylko prace majace na celu usunigcie awarii i drobne prace konserwacyjne, sukcesywnie
nalezy dazy¢ do wymiany pionow.

- kanalizacja sanitarna znajduje si¢ w wickszosci budynkow. Stan ich jest zréznicowany. Do
nie skanalizowanych naleza rejony zlokalizowane na obszarach wiejskich. Z uwagi na wady
konstrukcyjne starych zbiornikow, ich nieszczelnosci i wysokie poziomy wod gruntowych koszty
eksploatacyjne przewyzszaja przychody z tytutu naleznos$ci i konieczne jest wykonanie ich remontu badz
tez budowa nowych zbiornikow

- sytuacja energetyczna budynkow komunalnych nie odbiega od stanu innych instalacji sieciowych,
ktorymi dostarczane sg tzw. media. W poszczegolnych kategoriach wiekowych budynkéw wykonane
zostaty w przestarzatych juz dzi§ technologiach. Zaréwno przylacza napowietrzne, jak i instalacje
wewnetrzne (z aluminium) znajdujg si¢ w ztym stanie technicznym i nie moga sprosta¢ wspoétczesnym
zapotrzebowaniom energetycznym gospodarstw domowych. Systematycznie rozwigzywany jest problem
oswietlenia pomieszczen wspolnego uzytku, ktory jest przewaznie stosunkowo najprostszy do
zatatwienia.

- ogrzewanie, zdecydowanie najwigcej lokali posiada ogrzewanie w postaci piecow kaflowych (ok. 90 %).
Pozostala czgs¢ wyposazona jest w tradycyjne ogrzewanie centralnego ogrzewania i instalacje etazowe.
W wiekszosci sa to urzadzenia nieekonomiczne, wymagajace duzych naktadow remontowych
i modernizacji. Problematyka ogrzewania wymaga przede wszystkim zmian systemowych
1 organizacyjnych w podejsciu do wypracowania polityki zaopatrzenia w cieplo. Poza aspektami
finansowymi, dostosowac¢ si¢ nalezy do wymagan likwidacji niskich emisji zanieczyszczen (z uwagi na
ochrone $rodowiska), poszukiwa¢ alternatywnych zrodet energii.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokalu, z podzialem na kolejne lata

§ 4. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancjag mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego wlasnych zasoboéw mieszkaniowych
pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych i kapitalnych. Za konieczne uznaje sig
przeprowadzenie w wigkszosci budynkow stanowigcych wiasno$¢ i wspotwlasnos¢ Gminy remontéw
biezgcych w takim zakresie aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly utrzymac aktualny
stan techniczny. Priorytetem przy realizacji remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu ludnos$ci oraz konstrukcji technicznej budynku a jako
efekt koncowy termomodernizacja obiektow.

§ 5. Srodki finansowe na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy i poprawe jego stanu technicznego
pochodza z czynszé6w za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz sg to dodatkowe s$rodki finansowe pochodzace
z budzetu gminy przeznaczane na remonty.

§ 6. Ogdlny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Wyrzysk winien ulegaé systematycznej
poprawie w miar¢ dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajgcego rzeczywiste naktady na
utrzymanie budynkow.

§ 7. Zaleglosci remontowe winny by¢ realizowane poprzez dzialania zarzadzajacego zasobem i jego
zaangazowanie w zakresie biezgcych remontow zasobu. Majac na uwadze bezpieczenstwo uzytkownikow
lokali mieszkalnych zarzadca powinien kierowaé si¢ priorytetami wynikajacymi z okresowych przegladow
technicznych, ekspertyz oraz protokoldéw pokontrolnych i nakazéw instytucji zewnetrznych.

§ 8. Celem polityki remontowej winno by¢ wyznaczenie zasadniczych kierunkow w dziedzinie remontow
mieszkaniowego zasobu gminy, a przede wszystkim poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

§ 9. Potrzeby remontowe okreslone na podstawie stanu technicznego budynkow realizowane beda
w ramach $rodkdéw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach. Potrzeby te
wynikajg z:

1) konieczno$ci utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania;
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2) zapewnienia uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow, a w przypadku wpisania budynkéw do gminne;j
ewidencji zabytkow oraz do rejestru zabytkow- zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie
konserwatorskiej.

Tabela nr 12 Analiza potrzeb wynikajaca ze stanu technicznego budynkow i lokali w zakresie remontow
i modernizacji na lata 2024-2029

L | Adres 2024 2025 2026 2027 2028 2029
P | nieruchomo§
ci
1 Wyrzysk uszczelnienie i | naprawa naprawa okien wymiana naprawa
ul.22 Stycznia | naprawa okien | ubytkow tynku | piwnicznych pokrycia elewacji
24 na poddaszu, w elewacji, dachowego
zamontowaé wymiana
w tym:1 lokal pochwyt zuzytych desek
schodow podiogowych
zewnetrznych | poddasz i
strychu
Lokal nr 2 - - - - - -
2 | Wyrzysk naprawa naprawa -wymiana desek | - wymiana - -
ul.Bydgoska | peknig€ $ciany | uszkodzonych | podtogowych dachu
13 obrébek na strychu
blacharskich
w tym: 1 lokal
lokal nr 1A - - - - - -
3 | Wyrzysk wymiana wymiana naprawa wymienié zamontowaé | -
ul.Bydgoska pokrycia drzwi uszkodzen uszkodzone | pochwyt
19 dachowego, zewngtrznych, | drzwi obrobki schodow
wykonanie wymiana wewnetrznych, | blacharskich | zewnetrznyc
elewacji na instalacji remont klatki h
w tym:8 lokali budynku elektrycznej na | schodowe;j
klatce
schodowe;j
lokal nr 1 ]—(\;/z];rrl‘lia?;s]?;?g w - malowanie mieszkania _ _ _ _
lokal nr 2 - - - - - -
lokal nr 6 - - - - - -
lokal nr 7 - - - - - -
lokal nr 8 - - - - - -
lokal nr 9a - - - - - -
lokal nr 9 - - - - - -
lokalnr 11| cpodosiy | -lovanie : : : :
4 | Wyrzysk wymienié peknigcia $Scian | - wymiana - remont - -
ul.Bydgoska | uszkodzone wewnetrznych | instalacji klatki
21 podstopnice uzupehnic elektrycznej na | schodowej
schodow zaprawa do klatce
wewngetrznych | napraw betonu,
, Wymiana nowe schody
pokrycia zewnetrzne
dachowego
w tym: 8 lokali
lokal nr 1 - wymiana okien _ _ _ _ _
lokal nr 3 - - - - - -
lokal nr 4 - - - - - -
lokal nr 5 - - - - - -
lokal nr 6 - - - - - -
lokalnr 11 - wymiana okien _ _ _ _ _
lokal nr 12 - - - - - -
lokal nr 13 - malowanie mieszkania
5 | Wyrzysk uszczelnienie naprawic usunac - - wymiana




lokal nr 2A
lokal nr 5
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ul.Bydgoska pokrycia dachu | uszkodzone uszkodzone eternitu na
25 okna plyty eternit i inny rodzaj

drewniane na zamieni¢ na pokrycia
w tym: 2 lokale korytarzu na blache dachowego
parterze,
remont klatki
schodowej
lokal nr 1 - - - - -
lokal nr 3 - - - - -
uzupehnienie uzupelnienie - -
Wyrzysk zaprawy cegiel zaprawy cegiel
ul Bydgoska tarasow, komlpow,
33 wymiana
pokrycia
dachowego,
montaz
w tym: 5 lokali Eglf(l::;}éﬂl przy
zewnetrznych
lokal nr 1 - - - - -
lokal nr 4 - - - - -
lokal nr 5 - - - - -
lokal nr 6 - - - - -
lokal nr 7 - - - - -
Wyrzysk naprawa uzupehnic przemurowac Wymiana -
ul.Bydgoska balkonu brakujace glowice dachu z
35 dachowki kominéw ponad | obrobkami
dachem blacharskimi
w tym: 7 lokali
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 2a - - - - -
lokal nr 3 - naprawa balkonu _ _ _ .
lokal nr 4a - - - - -
lokal 4 - - - - -
lokal 5 - wymiana okien _ _ _ _
lokal 6 pomicserer - - - -
Wyrzysk usunigcie naprawa uzupetnié wymienié - Wymiana
ul.Bydgoska nieszczelnosci | uszkodzonych | brakujace uszkodzone dachu
37 pokrycia wiatrownic szczebelki deski
dachowego, balustrady podtogowe
naprawa schodow strychu
balkonu wewnetrznych,
w tym: 5 lokali wymiana
pokrycia
dachowego
lokal nr 1 naprawa balkonu _ _ _ _
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 3 e it - - - -
wodno-kanalizacyjnej
lokalnrd | o - - :
lokal nr 5 - - - - -
Wyrzysk naprawa uzupehnienie naprawa uzupehic -
ul.Bydgoska balustrady zaprawy cegiet | balustrady Zaprawe
39 balkonu, tarasow schodow pomiedzy
uzupehic wewnetrznych ceglami
brakujace na pigtrze, kominow
dachéwki wymiana
w tym: 2 lokale pokrycia
dachowego
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10 | Wyrzysk naprawa naprawa uzupetnic¢ naprawic - nowa -wymiana
ul.Grunwaldz | schodow uszkodzonych | zaprawe nieszczelno$ | elewacja pokrycia
ka 2 betonowych rur pomigdzy ci dachu dachowego
zewnetrznych i | spustowych, ceglami
do piwnicy wymiana kominow,
instalacji remont klatki
w tym: 5 lokali elektrycznej na | schodowej
klatce
schodowej
lokal nr 1 - wymiana instalacji . _ _ _ _
wodno- kanalizacyjnych
lokal nr 2 - wymiana instalacji _ _ _ _ _
wodno- kanalizacyjnych
lokal nr 2a - wymiana instalacji . _ _ _ _
wodno- kanalizacyjnych
lokal nr 5 - wymiana instalacji _ _ _ _ _
wodno- kanalizacyjnych
lokal nr 6 - wymiana instalacji . _ _ _ _
wodno- kanalizacyjnych
11 | Wyrzysk wymiana wymiana uzupetnic¢ dola¢ stopnie | - -
ul.Grunwaldz | pokrycia nieszczelnych | zaprawe schodow
ka3 dachowego, rynien pomigdzy betonowych
nowe schody dachowych cegtami do piwnicy
w tym: 1 lokal | zewngtrzne kominow
lokal nr 6 - wymiana instalacji
wodno- kanalizacyjnych
12 | Wyrzysk naprawa stopni | naprawa naprawa stopni | uszczelni¢ - -
ul.Grunwaldz | schodow uszkodzonych | drewnianych okna
ka 4 betonowych do | rur spustowych | schodow drewniane
piwnicy, wewnetrznych,
zamocowac wymiana
luzne pokrycia
dachowki, dachowego
w tym: 5 lokali dOCIGP!enle
szczytow
lokal nr 1 - wymiana instalacji _ _ _ _ _
wodno- kanalizacyjnych
lokal nr la - wymiana instalacji _ _ _ _ _
wodno- kanalizacyjnych
lokal nr 2 - wymiana instalacji _ _ _ _ _
wodno- kanalizacyjnych
lokal nr 3 - wymiana instalacji . _ _ _ _
wodno- kanalizacyjnych
lokal nr 3a - wymiana instalacji _ _ _ _ _
wodno- kanalizacyjnych
13 | Kosztowo 12 | wymienic¢ naprawic wymienié uszczelnic wymieni¢ przemurowac
uszkodzone drzwi zuzyte deski pokrycie okienka glowice
obrobki drewniane podtogowe na dachu piwniczne kominoéw
blacharskie zewngtrzne klatce
w tym: 3 lokale
lokal nr 4 - - - - - -
lokal nr 5 - - - - - -
lokal nr 6 - - - - - -
14 | Wyrzysk naprawa usunac uzupetnic uzupetnic - -wymiana
ul.Kosciuszki | balkonu nieszczelno$ci | zaprawe szczebelki pokrycia
4 pokrycia pomigdzy balustrady dachowego
ceglami schodow
kominow wewnetrzny
w tym: 1 lokal ch
lokal nr 3 - naprawa balkonu _ _ _ _ _
15 | Wyrzysk naprawa zamontowac - - - wymiana -
ul.Ko$ciuszki | uszkodzonych | luzne pokrycia
6 stopni dachowki dachowego
schodow
wewnetrznych
drewnianych

w tym: 3 lokale
lokal nr 3

lokal nr 5
lokal nr 6
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16 | Wyrzysk wymieni¢ naprawa - uszczelni¢ dola¢ naprawic
ul.Kosciuszki | zawilgocone schodow rynny uszkodzone | uszkodzone
8 deski zewnetrznych dachowe, stopnie stopnie
podiogowe nowa schodow schodow
strychu, elewacja betonowych | wewnetrznyc
w tym: 6 lokali | Wymiana - do piwnicy h
pokrycia : )
dachowego
lokal nr 1 - - - - - -
lokal nr la - - - - - -
lokal nr 2 - - - - - -
lokal nr 2a - - - - - -
lokal nr 3 - - - - - -
lokal nr 6 - - - - - -
17 | Wyrzysk usunigcie usunac dola¢ stopnie przemurowa | naprawa zamontowac
ul.Kosciuszki | nieszczelno$ci | przecieki z schodow do ¢ kominy schodow lawy
9 okien dachu piwinicy ponad zewnetrznyc | kominiarskie
drewnianych dachem, h
w tym: 3 lokale wymiana
dachu
lokal nr 2 - - - - - -
lokal nr 5 - - - - - -
lokal nr 6 - - - - - -
18 | Wyrzysk naprawa wymienié uzupetnié tynki
ul.Kos$ciuszki | nieszczelno$ci | zuzyte stopnie | elewacji
10 okien drewniane
drewnianych, schodow
wymiana wewnetrznych
w tym: 4 lokale | pokrycia
dachowego,
nowe schody
zewnetrzne
lokal nr 1 - - - - - -
lokal nr 2 - - - - - -
lokal nr 3 - - - - - -
lokal nr 5 - - - - - -
19 | Wyrzysk naprawa naprawa przemurowac - - wymiana -
ul.Kosciuszki | pgknictego schodow peknicty komin dachu
11 komina zewngtrznych | ponad dachem
betonowych
w tym: 4 lokale
lokal nr 2 - - - - - -
lokal nr 3 - - - - - -
lokal nr 5 - - - - - -
lokal nr 6 - - - - - -
20 | Wyrzysk uszczelnienie uszczelnicé ocieplenie sku¢ luzny - -
ul.PWP 3 okien pokrycie przy | strychu tynk
drewnianych kominach elewacji i
w tym: 2 lokale | na strychu wykonac
nowy
lokal nr 5 - - - - - -
lokal nr 6 - - - - - -
21 | Wyrzysk uszczelnienie naprawa remont klatki wymienié - -
ul.PWP 11 pokrycia schodow do schodowej uszkodzone
dachowego, piwnicy, deski
czg$ciowa zamontowaé podtogowe
naprawa pochwyt strychu
elewacji schodow

w tym: 7 lokali

zewnetrznych i
do piwnicy
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lokal nr 1 - - - - - -
lokal nr 2 - - - - - -
lokal nr 3 - - - - - -
lokal eS| - s, | - : - -
wodno-kanalizacyjnej
lokal nr 6 - - - - - -
lokal nr 7 - - - - - -
lokal nr 8 - - - - - -
22 | Wyrzysk zatozy¢ uszczelnienie naprawa uszczelni¢ uszczelnieni | wymienic
ul.PWP 22 plomby rynien ubytkow tynku | pokrycie eiwymiana | uszkodzone
szklane na w elewacji dachowe okien deski
peknigciu podlogowe
w tym: 4 lokale | Sciany na strychu
szczytowej
lokal nr 4 - - - - - -
lokal nr 5 - - - - - -
lokal nr 6 - - - - - -
lokal nr 6a - - - - - -
23 | Wyrzysk wykonac uzupehnic - - wymieni¢ otynkowacé
ul. PWP 22 A | pochwyt przy | tynki elewacji nieszczelne | budynek po
schodach okna prawej
w tym: 2 lokale | wewngtrznych stronie
lokal nr 1 - - - - - -
lokal nr 2 - - - - - -
24 | Wyrzysk wymiana uzupetnic¢ tynk | uzupetnic¢ wymienié naprawic
ul.Pocztowa 5 | stopni elewacji brakujace stopnie ocieplenie
schodow szczebelki schodow Sciany we
w tym: 5 lokali | wewngtrznych schodow wewnetrzny | wjezdzie
wewnetrznych, | ch
wymiana
pokrycia
dachowego
lokal nr 1 - - - - - -
lokal nr 2 - - - - - -
lokal nr 5 - - - - - -
lokal nr 6 - - - - - -
lokal nr 7 - - - - - -

25 | Ruda 22 naprawa usunigcie wymiana zamocowac | - wymiana
peknigd nieszczelnosci | blachy na pochwyt pokrycia
tynkow w pokrycia $cianach schodéw do dachowego

w tym: 2 lokale | mieszkaniach dachowego bocznych przy piwnicy na inny
: balkonach rodzaj

lokal nr 2 - - - - - -

lokal nr 5 - - - - - -

26 | Ruda 24 wymiana - wymiana - remont - wymiana
pokrycia uszkodzonej klatki pokrycia
dachowego blachy na dachowego

w tym: 2 lokale $cianach na inny
bocznych przy rodzaj
balkonach

lokal nr 4 - - - - - -

lokal nr 6 - - - - - -

27 | Wyrzysk - - - - - -

ul.Rzeczna 1

w tym: 1 lokal

lokal nr 6 - - - - - -

28 | Wyrzysk naprawi¢ okna | - - - - -

ul.Rzeczna 3

w tym: 2 lokale
lokal nr 1

drewniane
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lokal nr 3 - - - - - -

29 uszczelnienie remont klatki | - -sku¢ luzny | - - wymiana
Wyrzysk pokrycia tynk pokrycia
ul.Staszica 4 dachowego elewacji i dachowego

wykonac
w tym: 5 lokali nowy
lokal nr 3 - - - - - -
lokal nr 3A - wymiana okien
lokal nr 4 - - - - - -
lokal nr 5 - - - - - -
lokal nr 6 - - - - - -

30 | Wyrzysk uzupelnienie naprawic ocieplenie - - -
ul.Pocztowa brakujacych zawilgocony i | szczytu
Sa dachowek odparzony budynku

tynk elewacji
w tym: 2 lokale
lokal nr 1 - - - - - -
lokal nr 2 - - - - - -

31 | Wyrzysk kapitalny - - - - -
ul.Staszica 4a | remont
w tym: 1 lokal
lokal nr 1 - - - - - -

32 | Wyrzysk uzupetnienie - - -wykonanie | - -
ul.Grunwaldz | brakujgcych elewacji
ka5 tynkow w budynku

elewacji
w tym: 4 lokale
lokal nr 2a - - - - - -
lokal nr 4 - - - - - -
lokal nr 5 - - - - - -
lokal nr 6 - - - - - -
33 | Ruda 23 zamocowanie | usunigcie naprawa czap zamontowaé | - wymiana
pochwyt w nieszczelnosci | kominowych fawy pokrycia
piwnicy pokrycia kominiarskie dachowego
w tym: 3 lokale dachowego - na inny
rodzaj
lokal nr 4 - - - - - -
lokal nr 5 - - - - - -
lokal nr 6 - - - - - -
34 | Kosztowo 80 remont klatki | naprawa - przemurowa | -
chodowe;j, pokrycia ¢ kominy
naprawa dachowego ponad dach
w tym: 3 lokale schodow

zewnetrznych
lokal nr 6 - - - - - -
lokal nr 7 - - - - - -
lokal nr 8 - - - - - -

35 | Osiek n.Not. naprawi¢ tynk | zamontowaé kapitalny - - -
ul.Dworcowa | elewacji, porecz do remont
5 wymiana piwnicy schodow

pokrycia wewnetrznych
w tym: 2 lokale | dachowego

lokal nr 1
lokal nr 2
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36 | Wyrzysk wymieni¢ uszczelnic - -
ul.Bydgoska zawilgocone pokrycie z
24A deski blachy
podiogowe
w tym: 4 lokale | strychu,
naprawa okien
piwnicznych
lokal nr 1 - - - - -
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 3 - - - - -
lokal nr 5 - - - - -
37 | Wyrzysk naprawa zabezpieczy¢ wymienié -
ul.Bydgoska ubytkow tynku kratami okienka | pozarywane
22 w elewacji, piwniczne deski
wymiana podtogowe
murlaty od na strychu
strony ulicy
Bydgoskiej,
w tym:3 lokale Wymlapa
pokrycia
dachowego
lokal nr 1 - - - - -
lokal nr 4 _ - wymiana okien _ _ .
lokal nr 6 - - - - -
38 | Wyrzysk naprawa - - - -
ul.Bydgoska peknieé
30 tynkéw na
klatce nr 1 i nr
w tym: 3 lokale | 2
lokal nr 3 - - - - -
lokal nr 8 - - - - -
lokal nr 18 - - - - -
39 Wyrzysk naprawa - naprawa stopni | wykonaé uzupehnié
ul Bydgoska schodow drewn}anych 1awy‘ ' | zaprawg
31 betonowych do schodow kominiarskie | pomigdzy
piwnicy , wewnetrznych ceglami
wymiana kominow
pokrycia ponad
w tym: 3 lokale dachowego dachem
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 4 - - - - -
lokal nr 5 - - - - -
40 | Wyrzysk - naprawa - - -
ul.Grunwaldz stopni
ka1 drewnianych
schodow
w tym: 1 lokal wewnetrznych
lokal nr 6 - - - - -
41 | Wyrzysk naprawic - - - -
ul.Grunwaldz | posadzke w
ka 10 piwnicy klatki
srodkowej
w tym: 3 lokale
lokal nr 6 - - - - -
lokal nr 17 - - - - -
lokal nr 19 - - - - -
42 | Wyrzysk wymiana - - ocieplenie -
ul.Kosciuszki | pokrycia $cian
3 dachowego budynku

w tym: 3 lokale
lokal nr 4
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lokal nr 5 - - -
lokal nr 6 - - -
43 | Wyrzysk uszczelnienie uporzadkowani | -
ul.Kosciuszki | pokrycia dachu | e okablowania
12 elewacji
w tym: 4 lokale
lokal nr 2 - - -
lokal nr 2a - - -
lokal nr 3 - - -
lokal nr 6 - - -
44 | Wyrzysk uporzadkowani | naprawa -
ul.Kos$ciuszki | e okablowania | uszkodzonych
13 elewacji stopni
wewnetrznych
w tym: 1 lokal
lokal nr 5
45 | Wyrzysk naprawa uszczelnienie naprawic¢
ul.Staszica20 | balkonu pokrycia pekniecia
dachowego tynkoéw w
w tym: 3 lokale wiatrolapie
klatki prawej
lokal nr 8 - - -
lokal nr 9 - - -
lokal nr 13 - - -
46 | Wyrzysk, zamontowanie | zamontowaé -
Przemystowa | pochwytu przy | brakujace
14 schodach do kratki
piwnicy wentylacyjne
w tym: 3 lokale stropodachu
lokal nr 2 - - -
lokal nr 5 - - -
lokal nr 9 - - -
47 | Wyrzysk ul. naprawienie -ocieplenie -
Przemystowa | nieszczelno$ci | $Sciany
14A pokrycia zewnetrnej
dachowego,
w tym: 3 lokale | naprawic
zapadnieta
opaske
budynku
elewacji
frontowej
lokal nr 7 - - -
lokal nr 9 - - -
lokal nr 10 - - -
48 | Wyrzysk - wymiana - -wymiana kotta
ul.Bydgoska instalacji centralnego
27 elektrycznej w ogrzewania
w tym:3 lokale piwnicy
lokal nr 5 - - -
lokal nr 12 - - -
lokal nr 15 - - -
49 | Wyrzysk ul. - - malowanie
Grunwaldzka klatki
6 schodowej
w tym: 1 lokal
lokal nr 20 - wymiana i.nsta]acji _ _
clektrycznej
50 | Wyrzysk zamocowac - -
ul.Bydgoska rynn¢ dachowa
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19B nad wejsciem
w tym: 1 lokal
lokal nr 1 - - - - -
51 | Wyrzysk wykonanie naprawic dokona¢ wymienié -
ul.Laczna 3 elewacji uszkodzone naprawy uszkodzone
budynku schody powlok podstopnice
betonowe tynkarskich schodow
w tym: 4 lokale zewnetrzne wewnf;trznych wewnetrzny
chi
uzupetnié
szczebelki
balustrady
lokal nr 1 - - - - -
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 3 - - - - -
lokal nr 4 - - - - -
52 | Wyrzysk - uszczelnienie - - -
ul.Laczna 3A pokrycie dachu
w tym: 1 lokal
lokal nr 1 - - - - -
53 | Wyrzysk naprawa dachu | przemurowani | - wymienié wymiana
ul.Rzeczna 8 | tj. uzupelienie | e komindéw uszkodzone pokrycia
dachéwek ponad dachem okna dachu
w tym: 3 lokale drewniane
lokal nr 1 - wymiana - _ _ )
instalacji
elektrycznej
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 3 - wymiana - - - -
instalacji
elektrycznej
54 | Wyrzysk naprawa uszczelnienie - remont -
ul.Zduny 2 ubytkow tynku | rynien i rur drugiej
w elewacji spustowych, potaci dachu
w tym: 1 lokal naprawa
pekniec $ciany
szczytowej
lokal nr 1 - - - - -

55 | Polanowo 16 | remont - - - -

kapitalny
w tym: 2 lokale | budynku
lokal nr 1 - - - - -
lokal nr 2 - - - - -

56 | Polanowo 36 | uzupehic przemurowani | wymiana - -wymiana
szczebelki e glowic uszkodzonych dachu
balustrad kominow desek
schodow wiatrownic oraz

wtym: 3 lokale | Wewnetrznych krokwie przy
okapach
- wymiana okien
lokal nr 1 - - - - -
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 3 - - - - -
57 | Falmierowo naprawa wykonac - - -
31 uszkodzonych | opaske wokot
rynien i rur calego
w tym: 3 lokale | spustowych, budynku
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zamontowanie
wktladu
kominowego

lokal nr - - - - -
lokal nr - - - - -
lokal nr - - - - -

58 | Osiek n.Not. malowanie uszczelni¢ naprawic ocieplenie
ul.Lipowa 1 klatek pokrycie stopnie budynku

schodowych, dachowe oraz schodowe w

uszczelni¢ wymienié klatce
wtym: 11 rynne nad obrobki prawej
lokali wejsciem do blacharskie

klatki prawej,

uszczelnienie

okien

drewnianych
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 3 - - - wymiana drzyi - -

wejsciowych

lokal nr 4 - wymiana okien - - - -
lokal nr 5 - - - - -
lokal nr 7 - - - - -
lokal nr 8 - - - - -
lokal nr 9 - - - - -
lokal nr 12 - - - - -
lokal nr 13 - - - - -
lokal nr 14 - - - - -
lokal nr 16 - - - - -

59 | Polanowo 24 | uzupetnié wymiana wymiana ocieplenie przemurowa
brakujace pokrycia dachu | instalacji, nowe | budynku ¢ glowice
cegly elewacji, posadzki,podto kominoéw

w tym: 1 lokal zamontowac gi, nowe tynki
rynny i rury wewnetrzne
Spustowe
lokal nr 1 - - - - -

60 | Wyrzysk udroznienie i naprawa wymieni¢ deski | przemurowa | -
ul.22 Stycznia | uszczelnienie ubytkow tynku | podtogowe na ¢ kominy
17 rynien w elewacji, strychu ponad

dachowych uszczelnic¢ dachem
w tym: 3 lokale pokrycie
dachowe
lokal nr 1 - - - - -
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 3 - - - - -

61 | Wyrzysk ul. uzupelnienie wymiana naprawic naprawic
22 Stycznia nieszczelnosci wktadki tynk uszkodzone
17a pokrycia stalowej w elewacji schody do

dachowego, kominie piwnicy
w tym: 6 lokali | naprawa
peknigc Sciany
tylnej
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 3 - - - - -
lokal nr 4 - - - - -
lokal nr 5 - - - - -
lokal nr 6 - - - - -
lokal nr 7 - - - - -

62 | Koscierzyn -uzupetnic -prawidtowo -wymiana okien - -

Wielki 16a ubytki betonu w | zamontowad drewnianych
schodach narozniki
w tym: 1 lokal zewngtrznych parapetow
zewngtrznych

lokal nr
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63

Glesno 9

w tym: 2 lokale
lokal nr 1
lokal nr 2

64

Kosztowo 79

w tym: 3 lokale
lokal nr 1

lokal nr 2
lokal nr 4

wymiana
pokrycia
dachowego

65

Dabki
23(lokale
socjalne)

w tym: 16
lokali
lokal nr 1
lokal nr 2

lokal nr 3
lokal nr 4
lokal nr 5
lokal nr 6
lokal nr 7
lokal nr 8
lokal nr 9
lokal nr 10
lokalnr 11
lokal nr 12
lokal nr 13
lokal nr 14
lokal nr 15
lokal nr 16

uzupehnienie
dachowek

- malowanie mieszkania

naprawa
uszkodzone;j
elewacji

- wymiana podtogi

naprawa drzwi
wejsciowych
zewnetrznych

- wymiana drzwi
wejsciowych do
mieszkania

§ 10. Szczegdtowe

potrzeby

remontowe

nieruchomosci

stanowigcych

przedmiot

wlasnos$ci

1 wspotwiasno$ci gminy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow odrebnie
w kazdym roku kalendarzowym tak, aby s$rodki finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych dziatan
zabezpieczone zostaly w budzecie gminy na dany rok budzetowy.

Tabela nr 13.Plan remont6éw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali na lata

2024-2029
LP | Adres 2024 2025 2026 2027 2028 2029
nieruchomosci
1 Wyrzysk ul.22 | -zamontowaé | -wymiana - - - wymiana -naprawa
Stycznia 24 pochwyt zuzytych desek pokrycia elewacji
schodow podtogowych dachowego
. poddasza i
w tym:1 lokal zewngetrznych strychu
lokal nr 2 - - - - - -
2 Wyrzysk -naprawa - - wymiana -wymiana - -
ul.Bydgoska 13 | peknigé desek dachu
$ciany podlogowych
w tym: 1 lokal na strychu
lokal nr 1A - - - - - -
3 Wyrzysk wymiana - wymiana - naprawa - - -
ul.Bydgoska 19 | pokrycia instalacji uszkodzen
dachowego i elektrycznej na drzwi
wykonanie klatce schodowe;j wewnqtrznych
.. , remont klatki
elewacji .
schodowej
w tym:8 lokali budynku
lokal nr 1 - wymliz_ma pot}l’f(')g w - malowanie mieszkania _ _ _ _
kuchni i pokoju
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lokal nr 2
lokal nr 6
lokal nr 7
lokal nr 8
lokal nr 9a
lokal nr 9
lokalnr 11

Wyrzysk
ul.Bydgoska 21

w tym: 8 lokali
lokal nr 1

lokal nr 3
lokal nr 4
lokal nr 5

wymiana

pokrycia

dachowego

nowe schody
zewnetrznych

- wymiana
instalacji
elektrycznej
na klatce

-remont klatki
schodowej

lokal nr 6

lokal nr 11

lokal nr 12

lokal nr 13

Wyrzysk
ul.Bydgoska 25

w tym: 2 lokale
lokal nr 1
lokal nr 3

- remont klatki
schodowej

Wyrzysk
ul.Bydgoska 33

w tym: 5 lokali

lokal nr 1
lokal nr 4
lokal nr 5
lokal nr 6
lokal nr 7

-wymiana
pokrycia
dachowego,
montaz pochwytu
przy schodach
zewnetrznych

Wyrzysk
ul.Bydgoska 35

w tym: 7 lokali

lokal nr 2
lokal nr 2a
lokal nr 3
lokal nr 4a
lokal 4
lokal 5
lokal 6

naprawa
balkonu

- naprawa balkonu

- wymiana
dachu z
obrobkami
blacharskimi

Wyrzysk
ul.Bydgoska 37

w tym: 5 lokali
lokal nr 1
lokal nr 2
lokal nr 3
lokal nr 4
lokal nr 5

naprawa
balkonu

- naprawa balkonu

- wymiana
dachu

Wyrzysk
ul.Bydgoska 39

w tym: 2 lokale

wymiana
pokrycia
dachowego
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lokal nr 2A
lokal nr 5

10

Wyrzysk
ul.Grunwaldzk
a2

w tym: 5 lokali
lokal nr 1

lokal nr 2
lokal nr 2a
lokal nr 5
lokal nr 6

- naprawa
schodow
zewngtrznych

- wymiana
instalacji
elektrycznej na
klatce schodowej

- remont klatki
schodowej

- nowa
elewacja

-wymiana

pokrycia

dachowego

11

Wyrzysk
ul.Grunwaldzk
a3

w tym: 1 lokal
lokal nr 6

wymiana
pokrycia
dachowego i
nowe schody
zewnetrzne

12

Wyrzysk
ul.Grunwaldzk
a4

w tym: 5 lokali
lokal nr 1
lokal nr 1a
lokal nr 2

lokal nr 3

lokal nr 3a

docieplenie
SZczytoOw
budynku

wymiana
pokrycia
dachowego

13

Kosztowo 12

w tym: 3 lokale

lokal nr 4
lokal nr 5
lokal nr 6

- wymieni¢
uszkodzone
obrobki

blacharskie

14

Wyrzysk
ul.Kosciuszki 4

w tym: 1 lokal
lokal nr 3

naprawa
balkonu

- naprawa balkonu

- wymiana

pokrycia

dachowego

15

Wyrzysk
ul.Kosciuszki 6

w tym: 3 lokale
lokal nr 3
lokal nr 5
lokal nr 6

-wymiana

pokrycia

dachowego

16

Wyrzysk
ul.Kos$ciuszki 8

w tym: 6 lokali
lokal nr 1

lokal nr 1a
lokal nr 2
lokal nr 2a
lokal nr 3
lokal nr 6

wymiana
pokrycia
dachowego

- nowa
elewacja

17

Wyrzysk
ul.Kos$ciuszki 9

w tym: 3 lokale

- wymiana
dachu
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lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 5 - - - - -
lokal nr 6 - - - - -
18 | Wyrzysk wymiana - - - -
ul.Kosciuszki | pokrycia
10 dachowego i
nowe schody
zewnetrzne
w tym: 4 lokale
lokal nr 1 - - - - -
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 3 - - - - -
lokal nr 5 - - - - -
19 | Wyrzysk naprawa naprawa - - - wymiana
ul.Kosciuszki peknigtego schodéw dachu
11 komina zewngtrznych
w tym: 4 lokale
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 3 - - - - -
lokal nr 5 - - - - -
lokal nr 6 - - - - -
20 | Wyrzysk - - - - -
ul.PWP 3
w tym: 2 lokale
lokal nr 5 - - - - -
lokal nr 6 - - - - -
21 | Wyrzysk - czg$ciowa - - remont klatki | - -
ulPWP 11 naprawa schodowej
elewacji
w tym: 7 lokali
lokal nr 1 - - - - -
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 3 - - - - -
lokal nr 5 - - - - -
lokal nr 6 - - - - -
lokal nr 7 - - - - -
lokal nr 8 - - - - -
22 | Wyrzysk - zatozy¢ - - - uszezelnié -
ul.PWP 22 plomby szklane pokrycie
na peknigciu dachu
w tym: 4 lokale scany
szczytowe]
lokal nr 4 - - - - -
lokal nr 5 - - - - -
lokal nr 6 - - - - -
lokal nr 6a - - - - -
23 | Wyrzysk -zamontowac -naprawa - - -
ul. PWP 22 A | pochwyt ubytkow
schodow elewacii
w tym: 2 lokale zewnetrznych
lokal nr 1 - - - - -
lokal nr 2 - - - - -
24 | Wyrzysk -wymiana - wymiana - -
ul.Pocztowa 5 stopni schodow pokrycia
wewnetrznych dachowego

w tym: 5 lokali
lokal nr 1

lokal nr 2
lokal nr 5
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lokal nr 6
lokal nr 7

25

Ruda 22

w tym: 2 lokale

lokal nr 2
lokal nr 5

- naprawa
peknigc tynkow
w mieszkaniach

- wymiana
blachy na
$cianach
bocznych przy
balkonach

-wymiana
pokrycia
dachowego na
inny rodzj

26

Ruda 24

w tym: 2 lokale

lokal nr 4
lokal nr 6

-wymiana
pokrycia
dachowego

- remont
klatki

27

Wyrzysk
ul.Rzeczna 1

w tym: 1 lokal
lokal nr 6

28

Wyrzysk
ul.Rzeczna 3

w tym: 2 lokale
lokal nr 1
lokal nr 3

29

Wyrzysk
ul.Staszica 4

w tym: 5 lokali
lokal nr 3

lokal nr 3A
lokal nr 4
lokal nr 5

lokal nr 6

- remont klatki

- sku¢ luzny
tynk elewacji
i wykonad
nowy

- Wwymiana

pokrycia

dachowego

30

Wyrzysk
ul.Pocztowa 5a

w tym: 2 lokal
lokal nr 1

lokal nr 2

- uzupetnienie
brakujacych
dachowek

-ocieplenie
szczytu
budynku

31

Wyrzysk
ul.Staszica 4a

w tym: 1 lokal
lokal nr 1

32

Wyrzysk
ul.Grunwaldzk
as

w tym: 4 lokale
lokal nr 2a

lokal nr 4
lokal nr 5
lokal nr 6

wykonanie
elewacji
budynku

33

Ruda 23

- zamocowanie
pochwytu w

-usunigcie
nieszczelnosci
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w tym: 3 lokale

lokal nr 4
lokal nr 5

piwnicy

pokrycia
dachowego

lokal nr 6

34

Kosztowo 80

w tym: 3 lokale
lokal nr 6

lokal nr 7
lokal nr 8

remont klatki
schodowe;j,
naprawa
schodoéw
zewngtrznych

35

Osiek n.Not.
ul.Dworcowa 5

w tym: 2 lokale
lokal nr 1
lokal nr 2

wymiana

pokrycia

dachowego

36

Wyrzysk
ul.Bydgoska
24A

w tym: 4 lokale
lokal nr 1

lokal nr 2
lokal nr 3
lokal nr 5

naprawa okien
piwnicznych

37

Wyrzysk
ul.Bydgoska 22

w tym:3 lokale
lokal nr 1
lokal nr 4
lokal nr 6

- wymiana

pokrycia

dachowego

38

Wyrzysk
ul.Bydgoska 30

w tym: 3 lokale
lokal nr 3

lokal nr 8

lokal nr 18

39

Wyrzysk
ul.Bydgoska 31

w tym: 3 lokale
lokal nr 2

lokal nr 4
lokal nr 5

wymiana
pokrycia
dachowego

40

Wyrzysk
ul.Grunwaldzk
al

w tym: 1 lokal
lokal nr 6

- naprawa stopni
drewnianych
schodow
wewngtrznych

41

Wyrzysk
ul.Grunwaldzk
alo

- naprawic
posadzke w
piwnicy klatki
srodkowej
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w tym: 3 lokale
lokal nr 6

lokal nr 17
lokal nr 19

42

Wyrzysk
ul.KoS$ciuszki 3

w tym: 3 lokale
lokal nr 4
lokal nr 5
lokal nr 6

wymiana
pokrycia
dachowego

43

Wyrzysk
ul.KoS$ciuszki
12

w tym: 4 lokale
lokal nr 2

lokal nr 2a
lokal nr 3

lokal nr 6

- uszczelnienie
pokrycia dachu

44

Wyrzysk
ul.Kosciuszki
13

w tym: 1 lokal

lokal nr 5

-naprawa
uszkodzonych
stopni

wewngtrznych

45

Wyrzysk
ul.Staszica20

w tym: 3 lokale
lokal nr 8

lokal nr 9
lokal nr 13

46

Wyrzysk,
Przemystowa
14

w tym: 3 lokale
lokal nr 2
lokal nr 5
lokal nr 9

47

Wyrzysk ul.
Przemystowa
14A

w tym: 3 lokale
lokal nr 7

lokal nr 9
lokal nr 10

-naprawié¢
zapadnicta
opaske
budynku
elewacji
frontowej

-ocieplenie
Sciany
zewngtrzngj

48

Wyrzysk

ul.Bydgoska 27

w tym:3 lokale
lokal nr 5
lokal nr 12
lokal nr 15

-wymiana
instalacji
elektrycznej w
piwnicy

- wymiana
kotta
centralnego
ogrzewania

49

Wyrzysk ul.
Grunwaldzka 6

w tym: 1 lokal
lokal nr 20

- malowanie
klatki
schodowej
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50 | Wyrzysk - zamocowac - - - .
ul.Bydgoska rynne dachowa
19B nad wej$ciem
w tym: 1 lokal
lokal nr 1 - - - - -
51 | Wyrzysk wykonanie - - - -
ul.Laczna 3 elewacji
budynku
w tym: 4 lokale
lokal nr 1 - - - - -
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 3 - - - - -
lokal nr 4 - - _ _ _
52 | Wyrzysk - -uszczelnic - - -
ul.tLaczna 3A pokrycie dachu
w tym: 1 lokal
lokal nr 1 - - - - -
53 | Wyrzysk - - - - - wymiana
ul.Rzeczna 8 dachu
w tym: 3 lokale
lokal nr 1 - wymiana instalacji | _ _ _ i
elektrycznej
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 3 -wymiana instalacji _ _ _ i
elektrycznej
54 | Wyrzysk - - -naprawa - remont -
ul.Zduny 2 peknigé Sciany | drugiej potaci
szczytowej dachu
w tym: 1 lokal
lokal nr 1 - - - - -
55 | Polanowo 16 - remont - - - B
kapitalny
w tym: 2 lokale
lokal nr 1 - - - - -
lokal nr 2 - - - - -
56 | Polanowo 36 - uzupehienie - _ - ~wymiana
szczebelek przemurowanie dachu
w tym: 3 lokale | balustrad glowic
schodéw kominéw
wewnetrznych
lokal nr 1 - - - - -
lokal nr 2 - - - - -
lokal nr 3 - - - -
57 | Falmierowo 31 | - zamontowanie | - - - R
wktadu
w tym: 3 lokale kominowego
lokal nr - - - - -
lokal nr - - - - -
lokal nr - - - - _
58 | Osiek n.Not. -uszczelnienie - - _ _
ul.Lipowa 1 okien
drewnianych

w tym: 11 lokali
lokal nr 2

lokal nr 3

lokal nr 4
lokal nr 5
lokal nr 7
lokal nr 8

-wymiana drzwi
wejsciowych
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lokal nr 9

lokal nr 12
lokal nr 13
lokal nr 14
lokal nr 16

59

Polanowo 24

w tym: 1 lokal
lokal nr 1

60

Wyrzysk ul.22
Stycznia 17

w tym: 3 lokale
lokal nr 1
lokal nr 2
lokal nr 3

- udroznienie
rynien
dachowych

61

Wyrzysk ul. 22
Stycznia 17a

w tym: 6 lokali
lokal nr 2
lokal nr 3
lokal nr 4
lokal nr 5
lokal nr 6
lokal nr 7

- naprawa
peknieé Sciany
tylnej

62

Koscierzyn
Wielki 16a

w tym: 1 lokal
lokal nr

63

Glesno 9

w tym: 2 lokale
lokal nr 1
lokal nr 2

64

Kosztowo 79

w tym: 3 lokale
lokal nr 1
lokal nr 2
lokal nr 4

65

Dabki
23(lokale z
najmem
socjalnym)

w tym: 16 lokali
lokal nr 1
lokal nr 2
lokal nr 3
lokal nr 4
lokal nr 5
lokal nr 6
lokal nr 7
lokal nr 8
lokal nr 9
lokal nr 10
lokal nr 11
lokal nr 12
lokal nr 13

- uzupekienie
dachowek

- naprawa
drzwi
wejsciowych
zewnetrznych
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lokal nr 14
lokal nr 15
lokal nr 16

§ 11. Prawidlowe zbilansowanie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wymaga ustawienia standardéw
docelowych, ktore bedzie mozna osiaggnaé na przestrzeni lat. Okresowe przeglady w zakresie wymaganym
przez prawo budowlane iinne przepisy dotyczace bezpieczenstwa uzytkowania lokali dokonywane przez
administratoré6w zasobu nie sa wystarczajace do okreslenia aktualnego standardu budynku mieszkalnego, gdyz
polegaja one na ocenie tylko niektorych elementéw budynku.

1) Zaktadany standard lokalu mieszkalnego:
- sprawne, bezpieczne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodta ciepta,

- nowe instalacje grzewcze nie powodujace zanieczyszczen srodowiska w budynkach, ktore kwalifikuja
si¢ do takiej modernizacji,

- przegrody budowlane wydzielajace lokal, ktére spetniajg co najmniej minimalne wymagania dotyczace
izolacji termicznej, akustycznej i p.poz.,

- sprawna wentylacja w kuchni i tazience,
- §ciany i sufity suche, bez zawilgocen,

- sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

- sprawne instalacje.

§ 12. Stan zasobu mieszkaniowego gminy i prognozy jego wielkosci z uwzglednieniem standardow
przedstawia tabela numer 14.

Tabela nr 14.Stan zasobu mieszkaniowego gminy i prognozy jego wielko$ci z uwzglednieniem
standardow

Opis pozycji Prognoza na lata 2024 - 2029
Stan
wyjsciowy 2024 2025 2026 2027 2028 2029
llo$¢ pow w | Ilos¢ pow | Ilos¢ pow [los¢ llos¢ [los¢ Ilos¢
m2 w m2 w m2 pow w poww | pow.m2 pow.m2
m2 m2
Lokale 220 220 214 208 202 196 190
mieszkalne gminy
ogolem 10.157,80 | 10.157,80 | 9.806,20 | 9.478,50 | 9.161,40 | 8.854,60 8.568,30
w tym:
Lokale 26 26 25 24 23 22 21
pelnostandardowe

1.185,10 1.185,10 1.126,20 | 1.077,60 | 1.030,50 | 983,60 922,40

Lokale o 178 178 173 168 163 158 153
obnizonym
standardzie 8.484,18 8.484,18 8.191,48 | 7.912,38 | 7.642,38 | 7.382,48 | 7.157,38
Lokale z najmem 16 16 16 16 16 16 16
socjalnym

488,52 488,52 488,52 488,52 488,52 488,52 488,52

Osiagniecie wyzej okreSlonych standardow zarowno w zakresie stanu technicznego budynkow, jak
i lokali wymaga wydatkowania przez gming okreslonych srodkow finansowych.

§ 13. Potrzeby remontowe dotyczace nieruchomosci.
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1) Konieczno$¢ wykonania prac remontowych w budynkach bedacych przedmiotem  wlasnosci
1 wspotwiasno$ci gminy jest bardzo duza. W kazdym z budynkéw nalezy wykonaé prace remontowe
niezbedne do utrzymania substancji mieszkaniowej W niepogorszonym stanie. Ro6znorodnosé
wystepujacych na rynku budowlanym materiatow, ktore moga by¢ stosowane w tych samych robotach,
powoduje, ze ceny ich wykonania wykazuja bardzo duza rozpigtos¢.

Tabela nr 15. Rzeczowe wykonywanie remontow (ilos¢ budynkdéw)

Wyszczegolnienie LATA
2024 2025 2026 2027 2028 2029
Roboty murarsko-tynkarskie 5 3 2 1 1 1
Roboty dekarsko-blacharskie 2 3 2 2 2 2
Stolarka budowlana 3 3 4 5 6 3
Roboty malarskie 2 3 2 3 2 4
Roboty instalacji gazowej 1 1 1 1 1 0
Roboty instalacji wod.-kan. 3 3 3 3 3 2
Roboty instalacji elektrycznej 2 2 3 3 3 3
Roboty kominiarskie — 65 65 65 65 65 65
przeglady i drobne naprawy
Roboty rozne 10 10 10 10 10 5
Dokumentacja 1 2 1 2 1 1
Termomodernizacja 2 2 2 2 2 1
Tabela nr 16. Stawki remontowe dotyczace nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ gminy
LATA
WYSZCZEGOLNIENIE 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Remonty- stawka w zl/m2/m-c 1,36 1,53 1,72 1,92 2,15 2,40
Miesigc
Remonty — stawka w zl/m2/rok 16,32 18,36 20,64 | 23,04 25,80 28,80

2) Maksymalizacje¢ efektow remontowych i modernizacyjnych oraz doprowadzenia do jednolitych standardow
technicznych budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy,

3) Okreslenie kierunkow w dziedzinie remontéw mieszkaniowego zasobu gminy,

4) $wiadczenie uslug pozwalajacych na optymalizacj¢ wydatkowania ograniczonych srodkéw finansowych
gminy i wlascicieli lokali wyodrebnionych. Wobec tak duzych potrzeb remontowych prace musza byc¢
roztozone na kilka lat, a w pierwszej kolejnosci powinny by¢ wykonane te prace, ktore sa zwigzane
z zagrozeniem zdrowia i zycia oraz te, ktore zatrzymuja proces dewastacji substancji mieszkaniowej.
W przypadku dokonywania remontéw kapitalnych budynkéw bedzie zachodzita konieczno$¢ zamiany
lokali. R6znorodnos$¢ wystepujacych na rynku budowlanym materialow, ktore moga by¢ stosowane w tych
samych robotach, powoduje, ze ceny ich wykonania wykazujg znaczng rozpigtos¢. Wybierajac rozwiagzanie
technologiczne, trzeba pamigtac, ze cena jest tylko jednym z kryteriow wybordéw. Inne istotne kryteria to
parametry jakosciowe, wydajnosciowe i techniczne danego rozwigzania.

5) Zaklada sig¢, ze naktady na wyzej wymienione prace remontowe oraz na remonty, ktorych potrzeba ujawni
sie¢ w latach nastepnych beda ksztattowaly si¢ nastepujaco:

Tabela nr 17. Naklady na prace remontowe w zt w poszczegdlnych latach

Wyszczegolnienie LATA Razem
2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 2029

Naklady na prace

remontowe w zi

GMINA 25.000 | 28.000 32.000 36.000 41.000 44.000 206.000

WSPOLNOTY 2.000.000 | 50.000 30.000 45.000 35.000 25.000 | 2.185.000

LACZNIE 2.025.000 | 78.000 62.000 81.000 76.000 69.000 | 2.391.000

6) Najwazniejszym 1inajdrozszym przedsigwzigciem bedzie termomodernizacja budynkow. Budowa
wielkoptytowa rozwigzala w krotkim czasie problem mieszkaniowy lecz wraz z uplywem czasu elewacje
ulegly degradacji. Zachodzi konieczno$¢ wzmocnien konstrukcji  budynkéw  mieszkalnych
wielkoptytowych przed wykonaniem planowanej termomodernizacji. Zty stan techniczny -elewacji
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budynkow wielkoptytowych wskazuje jednoznacznie na konieczno$¢ wnikliwej oceny wad i uszkodzen,
ktore powinny zosta¢ usuniete i naprawione przed dociepleniem $cian zewnetrznych. Koniecznym jest
zatem opracowanie odpowiedniej dokumentacji, ktora bedzie zawierata ekspertyze budowlang, projekt
wzmocnienia plyt warstwowych, projekt termomodernizacji.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 14. Obowiazujace obecnie przepisy prawa miejscowego umozliwiaja najemcy lokalu nabycie na wlasnos¢
zajmowanego przez siebie lokalu po preferencyjnej cenie. Podjeta uchwata Nr XL/327/2010 Rady Miejskiej
w Wyrzysku z dnia 26 lutego 2010 roku w sprawie udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wilasno$¢ Gminy Wyrzysk sprzedawanych na rzecz ich najemcéw umozliwia najemcy lokalu
mieszkalnego, z ktorym najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony na zakup lokalu nawet z 80% bonifikata
od ustalonej ceny sprzedazy. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow prowadzona bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

§ 15. Budynek, z lokalami stanowigcymi przedmiot odrebnej wiasnosci tworzy wspolnote mieszkaniows.
Zasady zarzadzenia budynkami wspolnot mieszkaniowych okreslaja wilasciciele lokali. Znaczne rozproszenie
udziatow gminy we wspolnotach mieszkaniowych i innych wspdtwlasnosciach skutkuje zwickszeniem kosztow
utrzymania mieszkaniowego zasobu. Podejmowanie dziatan polegajacych na wyprowadzeniu wlasnosci gminy
z budynkéw wspolnot mieszkaniowych pozwoli miedzy innymi na zmniejszenie kosztow utrzymania
mieszkaniowego zasobu gminy. Catkowita wlasnos$¢ prywatna budynkéw utatwia zarzadzanie nieruchomoscia,
a takze mobilizuje wlascicieli do dbania o swoja whasnos¢. Polityka prywatyzacyjna gminy nie moze jednak
pozostawa¢ w kolizji znalozonymi przez ustawg obowigzkami w zakresie tworzenia warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty samorzadowe;.

§ 16. Srednio w kazdym roku planuje si¢ sprzedaz okoto szesciu lokali mieszkalnych z zasobu gminy.
Poziom ten w danym roku kalendarzowym jest bardzo zréznicowany i zalezny jest przede wszystkim od
sytuacji gospodarczo — finansowej na rynku nieruchomosci (brak $rodkow finansowych na zakup lokali przez
ich najemcow)

Tabela nr 18. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024-2029

Wyszczegolnienie Lata
stan 2024 2025 2026 2027 2028 | 2029
wyjsSciowy
Liczba lokali
w mieszkaniowym 220 220 214 208 202 196 190
zasobie gminy Wyrzysk
W tym lokale
przeznaczone na najem 16 16 16 16 16 16 16
socjalny

§ 17. Ze sprzedazy wylacza sie lokale przeznaczone na najem socjalny i budynki z lokalami o standardzie
takich lokali, ktére po zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcoéw przeznaczane beda na najem socjalny,
a takze lokale znajdujace si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki. W budynkach, w ktorych wiasnos¢
lokali 0sob fizycznych stanowi ponad 70%, zwalniane przez najemcow lokale mieszkalne w miar¢ mozliwosci
przeznaczane beda do zbycia w trybie przetargowym w celu wyzbycia si¢ catego budynku spod zarzadu
Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 18. 1. Na gminie cigzy obowiazek ustalenia stawek czynszu najmu za lokale mieszkalne. Stawke bazowa
czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej ustala organ wykonawczy gminy. Ustalajac stawke czynszu
w zasobach stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy organ wykonawczy uwzglednia czynniki podwyzszajace
i obnizajgce warto$¢ uzytkowg 1m2 lokalu komunalnego.

2. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) mieszkanie potozone w suterenie lub na poddaszu;
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2) mieszkanie ze wspodlng tazienka i/lub korytarzem (przedpokojem);
3) mieszkanie w budynku o ztym stanie technicznym;

4) mieszkanie z kuchnia bez otworu okiennego;

5) mieszkanie bez tazienki

6) potozenie budynku na terenie wsi

Tabela nr 19. % obnizki czynszu w zaleznosci od standardu lokalu

Lp. Standard standand e
1 | c.o. tazienka, w-k, wc 1 -
2 | c.0. w-k , wspdlne wc, ciemna kuchnia 2 17
3 | co. w-k, wspdlne wc 3 5
4 | tazienka, wc, w-k 4 10
5 | tazienka wc, w-k. poddasze 5 15
6 | ciemna kuchnia, wc, 6 15
w-K, fazienka
7 | suterena, wc, w-k, tazienka 7 15
8 | wspdlna tazienka, we, w-k 8 12
9 | wc, w-k, 9 20
10 | poddasze suterena, wc, w-k 10 25
11 | w-k 11 30
12 | Poddasze, w-k. 12 35
13 | wodociag 13 35
14 | wodociag, poddasze 14 40
15 | budynki w zlym stanie technicznym 15 40

wyjasnienie skrotu (w-k) instalacja wodno-kanalizacyjna
3. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) mieszkania w budynkach po dokonaniu catkowitej termomodernizacji - 20%,

2) mieszkania w budynkach nowo wybudowanych - 40%. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu
beda zastosowane w przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia podnoszace ich standard, w nastepstwie
modernizacji lub w przypadku wybudowania nowych budynkéw przez Gming Wyrzysk.

4. Zarzadzeniem Nr 0050.171.2023 z dnia 18 wrzesnia 2023 r. Burmistrz Wyrzyska ustalit miesigczne
bazowe stawki czynszu dla lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy Wyrzysk. W zalaczniku do
zarzadzenia okreslono % obnizki stawki czynszu w zaleznosci od standardu lokalu.

5. Stawke bazowa czynszu dla najmu socjalnego lokalu obnizono o 74 %, co wyczerpuje dyspozycje
zawarta w art. 23 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie
Kodeksu cywilnego.

6. W budynkach potozonych na terenie wsi stawke bazowg czynszu obnizono o 23,1%.

7. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktdre zapewnilyby
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu aby zminimalizowa¢
doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszéw stopniowo powinny
pokrywa¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie srodkéw na
remonty.

8. Najemca oprocz czynszu najmu jest zobowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wtasciciela, tj. oplat za wode, kanalizacje, c.0. wywoz nieczystosci statych.
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Tabela nr 20. Stawki czynszu w zasobach Gminy Wyrzysk w latach od 2021-2024.

Rok stawka bazowa czynszu [zl/m?] % warto$ci wzrostu
202112022
(od dnia 01.10.2021r.-
do dnia 30.09.2022 r.)
Miasto 6,63 0
Wies 5,10
lokale przeznaczone na najem 1,72
socjalny
202212023
(od dnia 01.10.2022 r-
do dnia 30.09.2023 r.) 16,1
Miasto 7,70 16,1
Wies 5,92 16,3
Lokale przeznaczone na najem 2,00
socjalny
202312024
(0d 01.10.2023r. - nadal)
Miasto 8,66
Wies 6,66 12,5
. 12,5
Lokale przeznaczone na najem 2,25 125
socjalny ’

10. Podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela moze by¢ dokonywane zgodnie z zapisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Natozone ustawowe ograniczenia podwyzszania czynszow
spowalniaja proces pokrywania kosztow eksploatacji i remontéw zasobu mieszkaniowego przychodami
Z CZynszZOow.

11. Najemca lokalu moze skorzysta¢ z obnizki czynszu zgodnie z zapisami ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu zostala okreslona w § 8 uchwaty Nr X/104/2019
Miejskiej w Wyrzysku z dnia 31 maja 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Wyrzysk (tekst jednolity opublikowano w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 2 grudnia 2022r. pod poz 8792).

Tabela nr 21. Przewidywane zmiany Sredniej stawki czynszu w zasobach Gminy Wyrzysk w latach 2024-
2029 (warto$¢ odtworzeniowa obowiazujaca od 01.10.2023 - 31.03.2024r. 6.416,00zt/m2 - 3%
tj.192,48z1/rok; 16,04 z/m-c)

Rok Stawka % wartosci
z/m2 odtworzeniowej
Miasto 8,66 53,99
2024 | Wies 6.66 41.52
stawka od dnia Lokal zezm N
01.10.2023 1. oka'e  przeznaczone | , s 14,03
na najem socjalny
Miasto 9,53 59,41
2025 E\hli:sl . ) 7,33 45,70
okale  przeznaczone 248 15.46
na najem socjalny
Miasto 10,48 65,34
2026 Wies 8,06 50,25
Lokale przeznaczone
na najem socjalny 2,73 17,02
2027 Miasto 11,53 71,88
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Wies 8,87 55,30
Lokale przeznaczone
na najem socjalny 3,00 18,70
Miasto 12,68 79,05
Wie$
2028 Lokale przeznaczone | 9,76 60,85
na najem socjalny
3,30 20,57
Miasto 13,98 87,16
2029 Wies 10,74 66,96
Lokal
okale przeznaczone 3.63 22.63

na najem socjalny

13. W roku 2024 przyjeto wskaznik wzrostu stawki czynszu na poziomie 12,5%, w kolejnych latach 10,00
% rocznie. Maksymalna stawka bazowa czynszu nie moze przekracza¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewodztwie wielkopolskim. Zgodnie
z obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 23 wrzesnia 2023 roku w sprawie ustalenia wysoko$ci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
w wojewodztwie wielkopolskim w okresie od dnia 1 pazdziernika 2023 roku do dnia 31 marca 2024 roku
wskaznik wyniesie 6.416,00 zt. Oznacza to, ze w stosunku do 3% wartosci odtworzeniowej, miesigczna
maksymalna stawka czynszu za 1m2 powierzchni mogtaby wynosi¢ 16,04 zt.

14. Przedstawione propozycje wymagaja zdecydowanych dzialan witadz samorzadowych w kierunku
wzrostu stawek czynszowych za lokale mieszkalne, a jednocze$nie rozsadnego podej$cia do tego tematu
uwzgledniajacego dochody najemcow lokali, wysoko$¢ zadluzenia w nieruchomosciach z tytulu braku
wnoszenia stosownych opflat jak i wysoko$¢ kwot wyptacanych z budzetu miasta na dodatki mieszkaniowe.

15. Dotychczas w lokalach mieszkalnych o powierzchni wynoszacej ponad 80m2 stosuje si¢ stawke
czynszu najmu jak dla pozostatych lokali. W przypadku oproznienia takiego lokalu przez dotychczasowego
najemcg dopuszcza si¢ zastosowanie czynszu wolnego uznajac je pod tym wzgledem za ponadstandardowe.

16. Polityka czynszowa uwzglednia w swych zalozeniach racjonalne zasiedlanie zasobu mieszkaniowego
dostosowane do potrzeb zyciowych mieszkancow oraz ich mozliwosci finansowych.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 19. 1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i wykonywaniu
czynno$ci zmierzajagcych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomosc.

2. Do najwazniejszych czynno$ci dziatalno$ci zarzadcy nalezy utrzymanie nieruchomo$ci w stanie
niepogorszonym. Ustawa o wtasnosci lokali do podstawowych obowigzkéw zarzadu wspolnota mieszkaniowg
zalicza utrzymanie obiektu budowlanego w pelnej sprawnosci technicznej. Kierujac si¢ starannym dziataniem
zarzadca zapewnia wlasciwg gospodarke ekonomiczng nieruchomosci oraz jej bezpieczng eksploatacje
w oparciu o zatwierdzone przez ogoét wlascicieli plany rzeczowo-finansowe za wynagrodzeniem na koszt
wspotwlascicieli.

3. Zmieniajace si¢ regulacje prawne w dziedzinie zarzadzania nieruchomosciami wprowadzily obowigzek
odmiennego specjalistycznego zachowania w zarzadzie poszczegdlnymi formami wlasnos$ci.

4. W stosunku do budynkow stanowigcych przedmiot wspoiwlasnosci zarzadzanie budynkami, w ktorych
gmina posiada utamkowy udzial we wilasnosci wymaga wspolpracy iuwzgledniania woli pozostatych
wspotwlascicieli.
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5. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje jednostka organizacyjna — Jednostka Gospodarki
Komunalnej w Wyrzysku na podstawie uchwaty Nr V/50/2019 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 24 stycznia
2019 roku w sprawie likwidacji zaktadu budzetowego pod nazwa ,,Samorzadowa Administracja Mieszkaniowa
w Wyrzysku” w celu przeksztatlcenia w jednostke budzetowa pod nazwa ,,Jednostka Gospodarki Komunalnej
w Wyrzysku”. Na lata 2024-2029 nie przewiduje si¢ zmian w tym zakresie.

6. Do zadan Jednostki Gospodarki Komunalnej w Wyrzysku nalezy migdzy innymi: dokonywanie
czynno$ci majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci oraz
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji nieruchomo$ci, wtym biezacego
administrowania nieruchomosciami, jak réwniez czynno$ci zmierzajagcych do utrzymania nieruchomosci
w stanie nie pogorszonym zgodnie zjej przeznaczeniem, atakze do uzasadnionego inwestowania w te
nieruchomosci.

7. Istotng zmiane w dotychczasowym zarzadzaniu zasobami mieszkaniowymi gminy przyniosta
prywatyzacja czgsci zasobow mieszkaniowych, w wyniku ktorej w budynkach z lokalami stanowigcymi
przedmiot odrgbnej wiasnosci powstaly wspolnoty mieszkaniowe dzialajace w trybie ustawy o wlasnosci
lokali, w ktérych gmina jest jedynie wspotwiascicielem nieruchomosci imoze tylko wspotdecydowac
0 wyborze zarzadu lub zarzadcy na takich samych prawach jak wtasciciele lokali wyodrebnionych.

8. W budynkach, w ktérych gmina posiada jedynie udziat zarzadzaniem nieruchomos$ciami zajmuje si¢
Wyrzyskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. Na lata 2024-2029 nie przewiduje si¢ zmian
w tym zakresie.

Rozdziat 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 20. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi oraz cze$¢ kosztow remontow biezacych sa pokrywane z oplat pochodzacych
z czynszOW najmu. Z uwagi na zly stan techniczny zasobu mieszkaniowego niezbedne jest wykonywanie
szeregu prac remontowych, konserwatorskich i adaptacyjnych.

§ 21. Finansowanie remontéw nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ i wspotwiasno$¢ gminy odbywac sie
bedzie migdzy innymi ze srodkéw pochodzacych z budzetu gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.
Srodki pienigzne na finansowanie remontdéw nieruchomosci bedg pochodzity z nastepujacych zrodet:

1) z budzetu gminy;
2) z wptywow osiagnietych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;
3) z wpltywow z tytulu bezumownego korzystania z lokalu;

4) wptywy ztytulu wplat wilascicieli lokali mieszkalnych w zwiazku 2z wykonanymi remontami
nieruchomosci;

5) dotacji pochodzacych ze srodkow Unii Europejskiej;
6) z innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

§ 22. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej bedzie wprowadzenie rownowazacej si¢ struktury
dochodéw i wydatkow. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy, w ktérych dokonuje si¢
wplat na fundusz remontowy, koszty remontow pokrywane beda ztych funduszy. Pomimo rosnacego
zapotrzebowania, wysoko$¢ srodkow przeznaczanych na remonty corocznie spada. Sytuacja ta powodowana
jest konieczno$cig przeznaczania wigkszosci przychodow z czynszow na pokrywanie kosztow biezacej
dziatalnoséci administracyjnej zarzadcy, ponoszenia kosztow egzekucji, umorzen komorniczych, regulowania
wszelkich nalezno$ci, w tym za osoby nieptacace i z tytutdow, na ktdre brak jest pokrycia w przychodach.

Rozdziatl 8.

Wysokos$¢ kosztow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 23. 1. Koszty utrzymania lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
zwiazane sg przede wszystkim z:
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1) biezacg eksploatacja;

2) utrzymaniem sprawnosci techniczne;j;

3) modernizacja budynkoéw, lokali i infrastruktury zwigzanej z gospodarka mieszkaniowa;

4) udziatem gminy we wspdlnotach mieszkaniowych;

5) postepowaniem sgdowym

i egzekucyjnym dotyczacym odzyskania naleznos$ci

z tytulu  zaleglos$ci

czynszowych.
2. Wysokos¢ przychodow na te cele winna bilansowac¢ si¢ z wysokoscig niezbgdnych do utrzymania zasobu
kosztow.
Tabela nr 22. Koszty utrzymania zasobu
Wyszczegolnienie 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty utrzymania
ogblem w tys. 7t 790 851 918 990 1.068 1.153
zt/m2/m-c 6,36 7,06 7,91 8,82 9,84 10,97
w tym:
Biezaca eksploatacja 620 667 719 775 835 901
w tym koszty zarzadu 320 346 374 405 438 475
Remonty 170 184 199 215 233 252
Modernizacja 100 - - - - -
Koszty inwestycyjne 50 50 - 50 - 100
Razem 940 901 918 1.040 1.068 1.253

1) Wiekszos$¢ zasobu posiada lokalne zrodla ogrzewania jakim jest ogrzewanie piecami kaflowymi. Stan ten
powoduje, ze zarzadzajacy zasobem mieszkaniowym, gdzie wystepuje to tradycyjne i przestarzate
ogrzewanie, ponosi wysokie naklady finansowe na ich odtwarzanie. W kazdym roku kalendarzowym
dokonuje si¢ naprawy badz tez przestawienia od kilku do kilkunastu piecow.

2) Wiasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu oraz uczestniczy w kosztach
utrzymania nieruchomosci wspodlnej. Na pokrycie kosztow zarzadu wiasciciele lokalu uiszczaja zaliczki
w formie biezacych optat podlegajacych rozliczeniu po zbilansowaniu kosztoéw utrzymania nieruchomosci
w cyklach rocznych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegdlno$ci niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkoéw
i lokali, planowang sprzedaz lokali

§ 24. 1. Gmina posiada niewystarczajacy w stosunku do potrzeb zasob lokali przeznaczonych na najem
socjalny.

2. Koniecznym jest zatozenie w planach inwestycyjnych budowy lub adaptacji budynkéw mieszkalnych
z lokalami przeznaczonymi na najem socjalny lub podjecia intensywnych dziatan w kierunku
przekwalifikowania lokali o nizszym standardzie na lokale przeznaczone na najem socjalny.

3. W przypadku braku odpowiedniej liczby lokali przeznaczonych na najem socjalny gmina narazona
zostanie na roszczenia odszkodowawcze ustalane w oparciu o art. 417 kodeksu cywilnego. Takie uregulowania
prawne powoduja, iz gminy odpowiadaja obecnie za straty, ktdre wtasciciel lokalu ponidst oraz korzysci jakie
mogltby osiggnac, gdyby gmina dostarczyla lokatorowi taki lokal. W efekcie, im pdzniej gmina dostarczy
osobie eksmitowanej lokal, tym wigksze koszty bedzie musiata w zwigzku z tym poniesé.

4. W polityce gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym gmina musi rowniez uwzglednié
konieczno$¢ wykorzystania jego cz¢Sci na pomieszczenia tymczasowe a takze zaspokajaé potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych majacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, osiagajace dochody
na poziomie uniemozliwiajacym rozwigzanie problemu mieszkaniowego we wiasnym zakresie. Obowigzek
dostarczenia pomieszczen tymczasowych jednoznacznie wynika z zapisoOw ustawowych. Gmina tworzy zasob
tymczasowych pomieszczen, ktore przeznacza si¢ na wynajem.
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5. Najwigksze jednak oczekiwania spoteczne w przedmiocie pomocy Gminy w rozwigzaniu problemow
mieszkaniowych dotycza rodzin nie posiadajacych wiasnego mieszkania i osiagajacych tak niskie dochody, ze
uzyskanie mieszkania bez pomocy Gminy jest dla nich niemozliwe. Aktualnie pomocy Gminy z tych powodoéw
oczekuje ponad dwudziestu wnioskodawcow zakwalifikowanych do przydziatu lokalu, nalezy jednakze
spodziewac¢ sig, iz grupa tych osob wzrosnie, gdyz liczba zlozonych w gminie wnioskéw o przydzial lokalu
oscyluje w granicach okoto 30.

6. Wobec ustawowo natozonych na gming obowigzkéw zabezpieczenia lokali przeznaczonych na najem
socjalny, pomieszczen tymczasowych oraz wcelu sprostania przynajmniej w dostatecznym stopniu
oczekiwaniom spotecznym w zakresie uzyskania wlasnego mieszkania, gmina musi przewidzie¢ powigkszenie
wlasnego zasobu mieszkaniowego badz tez stworzenie takich warunkéw, aby zaspokoi¢ potrzeby
mieszkaniowe swoich mieszkancow poprzez pomoc w uzyskaniu lokalu od innych podmiotow.

7. Zasiedlanie budynkéw zaréwno rodzinami uprawnionymi do najmu socjalnego lokalu, jak rowniez do
lokali, ktéorych najem nawigzywany jest na czas nieoznaczony, ma spoteczne uzasadnienie. Doswiadczenia
bowiem wskazuja, ze uprawnionymi do najmu socjalnego lokalu sa osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji
materialnej, majgce niski status socjalny. Rozproszenie lokali przeznaczonych na najem socjalny wsréd innych
lokali komunalnych zapewni najemcom tych lokali uczestnictwo w normalnym zyciu spolecznym oraz stworzy
dla nich szanse zyciowe na poprawe swojego statusu i umozliwi im integracje spoleczna.

8. Gmina podejmuje dziatania umozliwiajace:

1) pozyskiwanie lokali przeznaczonych na najem socjalny do mieszkaniowego zasobu realizowane bedzie
poprzez wyodrgbnianie tych lokali zistniejgcego zasobu w chwili zwolnienia lokalu przez
dotychczasowego najemce.

Tabela nr 23. Wykaz budynkoéw, ktére mogg zostaé przeznaczone na najem socjalny

Adres budynku

Wyrzysk ul. Zduny 2

Wyrzysk ul. Rzeczna 8

Wyrzysk ul. 22 Stycznia 17

Wyrzysk ul. 22 Stycznia 17A

Polanowo nr 16

N[N BN | — |-
e

Polanowo nr 24

3) Przyjmuje si¢ nastepujace kierunki dziatan w zakresie tworzenia warunkéw zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych:

- racjonalne wykorzystanie substancji mieszkaniowe;j,

- prowadzenie wtasciwe] polityki remontowej pozwalajacej na utrzymanie zasobow W stanie
umozliwiajagcym pobyt ludzi w zasobie,

- wprowadzenie instrumentow preferujacych zamiany mieszkan na wniosek strony,

- usamodzielnianie mieszkan gdzie wystepuja wspolne korytarze, tazienki tam gdzie istniejag mozliwos$ci
techniczne przebudowy,

- rozw0j infrastruktury komunalnej tj. uzbrojenia sieciowego, ciggdw komunikacyjnych, zieleni i placow
zabaw.

- celowe jest kompleksowe planowanie sposobu zagospodarowania terenow w miejscu dokonanych
rozbiorek technicznych budynkow.

4) Dziatania mozna pogrupowaé w sposob nastgpujacy:
- odpowiednie zapisy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, preferujace budownictwo
mieszkaniowe,
- rozw0j sieci uzbrojenia i infrastruktury komunikacyjne;j,

- finansowanie lub wspoétfinansowanie z dotacji Unii Europejskiej oraz ze srodkow budzetowych budowy
infrastruktury technicznej, towarzyszacej nowym inwestycjom mieszkaniowym oraz rozwoju
1 uzupetienia infrastruktury istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
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- sprzedaz gminnych terenow budowlanych w drodze przetargow,

- pozyskiwanie prywatnych inwestoréw do budowy obiektow kubaturowych w tym wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych,

- pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od réznych podmiotéw dysponujacych
mieszkaniami, w tym od wiascicieli lokali na rynku wtérnym.

9. Proces udostepniania terenéw budowlanych w miescie, jak i dziatania organizacyjne, powinny by¢
skierowane do wszystkich inwestorow realizujagcych budownictwo mieszkaniowe. Efektem takich dziatan
bedzie zwigkszenie podazy mieszkan, jak rdwniez pewne obnizenie kosztéw budowy. Jest to wigc pomoc
udzielana tym osobom, ktore chca w gminie mieszkanie kupi¢ lub wynaja¢. Obejmuje ona nie tylko cztonkow
wspolnoty samorzadowej, ale rowniez potencjalnych kandydatow na mieszkancow i nie zalezy od zamozno$ci
adresatow pomocy.

10. Proces wspomagania mieszkancéw poprzez dofinansowanie ponoszonych przez nich wydatkow
mieszkaniowych skierowany jest zkolei do o0sob ubogich, o $cisle okreslonych dochodach, ale o juz
zaspokojonych potrzebach mieszkaniowych. Nie tworzy on nowych mieszkan, jedynie zapobiega ich utracie na
skutek grozby eksmisji.

11. Dla rodzin i 0s6b o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i niskich dochodach najistotniejszy
jest ksztaltowany przez gming proces tworzenia lub wspottworzenia zasobow mieszkaniowych, ktore nastepnie
beda udostepniane wyzej wspomnianym.

12. Niezbedny zakres zamian lokali zwiazany z remontami budynkow i lokali:

1) w okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ kapitalnych remontow budynkow i lokali, ktore
zwiazane bylyby z konieczno$cig przekwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania
remontu.

13. Planowana sprzedaz lokali.

1) podjecie dziatan zmierzajacych do intensywnego wychodzenia ze wspotwiasnosci poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych ich najemcom;

2) wylaczenie ze sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach ze 100% udzialem gminy;

3) sprzedaz lokali w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ spowoduje obnizenie kosztéw utrzymania
rozproszonego zasobu mieszkaniowego , a takze zmniejszy obciazenie dla Gminy z tytulu zaliczek na
utrzymanie cze$ci wspolnych budynku oraz na fundusz remontowy.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Roman Luka
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