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UCHWALA NR LXXIV/431/2024
RADY GMINY LEKA OPATOWSKA

7 dnia 24 kwietnia 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Y.eka Opatowska

Na podstawie art. 4 ust. 112, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z2023r.
poz. 725) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) Rada Gminy t¢ka Opatowska uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Leka Opatowska
na lata 2024-2028, zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy L.eka Opatowska.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14-tu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Michat Jerczynski
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Zatacznik
do uchwaty Nr LXXIV/431/2024
Rady Gminy t¢ka Opatowska
z dnia 24 kwietnia 2024 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LEKA
OPATOWSKA na lata 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy t.¢ka Opatowska na lata 2024-
2028 dalej zwany "Programem" obejmuje w szczegolnosci:

1. prognoze dotyczaca wielko§ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2. analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. sposob 1 zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami, a takze koszty inwestycyjne;

8. opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnos$ci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) ewentualng planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach.

§ 2. 1. Wedlug stanu na dzien 31.12.2023r. mieszkaniowy zas6b gminy wynosit 11 lokali o tgcznej
powierzchni 560,84 m? z czego wszystkie lokale w4 budynkach sg w 100% wiasnoscig gminy teka
Opatowska.

2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach zaktada wzrost
liczby mieszkan wynikajacy przede wszystkim z planowanego powigkszenia zasobu.

Tabela nr 1 (prognoza wielko$ci stanu mieszkaniowego gminy w latach 2024-2028)

Rok Liczba lokali mieszkalnych Przyblizona pow. uzytkowa (m?)
2024 11 561
2025 11 561
2026 11 561
2027 11 561
2028 16 736

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego:

a) stan techniczny posiadanych zasoboéw mieszkalnych jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkdw, rodzaju
konstrukcji, wyposazenia w instalacje, rodzaju istanu pokrycia dachowego, sposobu podpiwniczenia
i izolacji budynku, sposobu utrzymania i uzytkowania budynku;
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b) wszystkie lokale mieszkalne wyposazone sg w instalacje elektryczne, c.o., kanalizacyjne;

c) potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy wynikaja
z okresowych przegladdéw stanu technicznego budynkéw;

d) podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw. Ze wzgledu
na ograniczone $rodki finansowe podejmowane w kolejnych latach dziatania beda mialy na celu utrzymanie
zasobu gminy w stanie niepogorszonym i pozyskanie s$rodkow na budowg nowych 5 lokali w miare
pozyskiwania dodatkowych srodkow finansowych.

4. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego w kolejnych pieciu latach, moze by¢ realizowane w szczego6lnosci
przez:

a)nowe budownictwo realizowane wramach wlasnych $rodkéow  finansowych, partnerstwa
publicznoprywatnego lub towarzystwa budownictwa spotecznego;

b) adaptacje budynkéw komunalnych ipowierzchni niemieszkalnych (np. strychéw, pralni, pomieszczen
niemieszkalnych itp.);

¢) pozyskiwanie budynkow lub lokali na podstawie obowiazujacych przepisow, celem adaptacji na lokale
mieszkalne.

5. W celu skuteczniejszej realizacji zadan, o ktorych mowa w programie, a ktérych celem jest tworzenie
warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej, dopuszcza sig
mozliwo$¢ wynajmowania lokali od innych wlascicieli lokali i podnajmowania osobom trzecim, w tym réwniez
dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wedlug zasad okre§lonych w ustawie o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Potrzeby remontowe wynikajg z koniecznos$ci utrzymania stanu technicznego na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo dla zycia, zdrowia ludzi i bezpieczenstwo mienia oraz srodowiska. Majac na
uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy w pierwszej
kolejnosci usunag¢ wady technologiczne zagrazajace dekapitalizacji budynku oraz wymieni¢ elementy budynku
technicznie zuzyte. Z uwagi na znaczny zakres koniecznych do wykonania prac oraz ograniczone mozliwos$ci
finansowe, realizacj¢ przedsigwzig¢ remontowych nalezy roztozy¢ na wiele lat. Gtéwnym celem programu
polityki remontowej jest modernizacja istniejacego zasobu w ujeciu kompleksowym a zaproponowany zakres
rzeczowy obejmuje poza niezbednymi pracami remontowymi roboty awaryjne i nieprzewidziane.

2. W zakresie realizacji przedsigwzie¢ remontowych nalezy przyjaé nastepujace priorytety przedmiotowe:
1) dokonanie koniecznych remontéw pokry¢ dachowych;
2) termomodernizacja budynkow;
3) remonty klatek schodowych;
4) wymiana instalacji elektrycznej;
5) roboty awaryjne i nieprzewidziane.

3. Wyznacza si¢ plan remontow z podzialem na kolejne lata:

L.p . . Budynki
Rodzaj robot 2024 2025 2026 2027 2028
1 Remont /konserwacja/ Opatow
) przetozenie/wymiana dachu ul. Poznanska 75

2. Remonty kominow Piaski 22
3 Wym.lana.stolarkl okiennej i/lub Kuznica Shipska 14

drzwiowej

Malowanie korytarzy, klatki . Piaski 22/
4. schodowej Rakéw 9 Kuznica Stupska 14
5. Wymiana instalacji elektrycznej Kuznica Stupska 14 Piaski 22

4. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje si¢:
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1) doprowadzenie do wyrownania standw technicznych wszystkich budynkéw stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naklady na remonty pozwolg na utrzymanie budynkow w stanie
niepogorszonym, a budynki begda posiada¢ sprawnie dziatajace instalacje wodociggowe, kanalizacyjne,
bezpieczna instalacje elektryczng odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie
ciepla, bedace wynikiem dokonanej termorenowacji (ocieplenia) budynku;

2) okreslenie priorytetowych kierunkow w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu gminy, zmierzajacych
do statego podnoszenia naktadéw finansowych na remonty, ktére pozwolg uniknag¢ wydawania srodkow
finansowych na usuwanie stanéw awaryjnych, w celu podejmowania odpowiedzialnych decyzji w zakresie
kolejnosci wykonywania robot, ich celowosci oraz przyjmowania odpowiedzialno$ci za podejmowane
decyzje.

5. Przyjmuje si¢ zasade, iz potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnose
gminy, na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw tak,

aby $rodki finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych - najpilniejszych dziatan, mogly zostaé
zabezpieczone w budzecie Gminy na kolejny rok.

Rozdzial 4.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysoko$¢ wydatkow
w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ gminy, odbywaé sig
bedzie z przychodéw wiasnych podmiotu zarzadzajacego zasobem oraz ze srodkow ujetych w budzecie gminy,
w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowe;j sa:
1) wplywy uzyskiwane z czynszow za najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokalu;
2) wptywy uzyskiwane z czynszoéw za najem lokali uzytkowych;

3) érodki z budzetu gminy.

Zakres 2024 2025 2026 2027 2028
Przewidywane wplywy

Z CZynszow

za najem lokali 36.000,00 zt 40.000,00 zt 42.000,00 zt 45.000,00 zt 59.000,00 zt
mieszkalnych

i najem socjalny lokali

Przewidywane wplywy

Z CZynszow | 126.000,00 zt 130.000,00 7t 135.000,00 7t 138.000,00 7t 140.000,00 7t
za najem lokali

uzytkowych

Srodki budzetowe 10.000,00 zt 12.000,00 zt 33.000,00 zt 33.000,00 zt 28.000,00 zt

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej, w okresie obowigzywania programu, bedzie
zminimalizowanie doptaty z budzetu gminy do utrzymana zasobu mieszkaniowego.

4. Nie przewiduje si¢ pozyskania $rodkéw na utrzymanie iremont lokali mieszkalnych ze zrédet
zewngtrznych w postaci kredytow lub pozyczek. Jedyna alternatywe upatruje si¢ w $rodkach z Unii
Europejskiej pod warunkiem ukazania si¢ programu, ktory bedzie pozwalal na realizacje tego typu dziatan.

§ 5. 1. Dla osiagnigcia celow, okreslonych w niniejszym programie, zmierzajacych miedzy innymi do
posiadania dostatecznej ilosci lokali mieszkalnych  oraz wlasciwego standardu posiadanego zasobu
mieszkaniowego, zakltada si¢ staty i systematyczny wzrost wydatkow na ten cel.

2. Przewiduje sie¢, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy be¢dg wzrastaty, zgodnie ze
wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, ktéora powinna ksztaltowac si¢ na
poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwigzanych zutrzymaniem tego zasobu w stanie
niepogorszonym - a dodatkowo beda pokrywane ze srodkow finansowych, przewidzianych w budzecie gminy
na ten cel.

Prognoza wielkosci wydatkéw na mieszkaniowy zasdb gminy w latach 2024-2028:
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Rodzaj

2024 2025 2026 2027 2028
wydatku
Koszty
biezacej 35.000,00 zt 35.000,00 zt 40.000,00 zt 40.000,00 zt 50.000,00 zt
eksploatacji

Koszty remontoéw

. L . 60.000,00 zt 100.000,00 zt 150.000,00 zt 150.000,00 zt 150.000,00 zt
i modernizacji lokali

Koszty

zarzadu 15.000,00 zt 15.000,00 zt 20.000,00 zt 20.000,00 zt 25.000,00 zt
nieruchomos$ciami

Koszty S . .

inwestycyine W zalezno$ci od pozyskanych srodkéw zewnetrznych

Rozdziat 5.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy L.eka Opatowska

§ 6. Nie planuje si¢ w latach 2024-2028 sprzedazy lokali mieszkalnych bgdacych w zasobie Gminy teka
Opatowska.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Leka Opatowska oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Le¢ka Opatowska w kolejnych latach

§ 7. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
teka Opatowska, definiuje si¢, jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu
w szczegodlnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej, w rozumieniu przepisOw prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w t¢ nieruchomos¢.

2. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem iadministrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy kegka
Opatowska, wykonuje Wojt Gminy Leka Opatowska lub osoba albo podmiot przez niego upowazniony.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Leka Opatowska prowadzone jest w sposob bezposredni,
ktory jest mozliwy jedynie przy prowadzeniu przez gmine.

4. Zaktada sie, iz w okresie obowigzywania niniejszego programu, moga zosta¢ podjete dzialania
zmierzajace do opracowania ewentualnych zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
ktorych celem bedzie poprawa efektywnosci $wiadczonych ustug.

Rozdzial 7.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§8.1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
aw efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali mieszkalnych, przyjmuje si¢ do realizacji
zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy teka Opatowska, wynikajace z niniejszego
programu.

2. Czynsz obejmuje koszty administrowania, konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym
remonty, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym optaty za
utrzymanie czystosci oraz oplaty publiczno-prawne.

3. Najemca, oprocz czynszu, jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci, optat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania, a niezaleznych od wilasciciela, tj. oplat za dostaweg do lokalu energii cieplnej
i elektrycznej, gazu i wody oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych, w przypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej odrebnej umowy na te ustugi.
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§ 9. Miesicczne stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i stawki za najem
socjalny lokalu  ustala W§jt Gminy Legka Opatowska w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawnych.

§ 10. Zaktada sig¢, ze w celu prawidtowej realizacji zatozen wynikajacych z niniejszego programu, stawka
bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych powinna wzrasta¢ systematycznie co dwa lata.

§ 11. 1. Oceny stanu technicznego budynkow bedg sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym, w oparciu
o0 przepisy ustawy - Prawo budowlane.

2. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadca budynku.

§ 12. 1. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ na podstawie stawki bazowej czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu i czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Bazowg stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka ustalona dla
standardowego lokalu.

3. Poprzez standardowy lokal, o ktérym mowa w ust. 2, rozumie si¢ samodzielny lokal z kuchnia, azienka
lub ustgpem, wyposazony w instalacje techniczne: system grzewczy, wodociaggowa, kanalizacyjng i gazowa
albo instalacje elektryczna.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu, majace
wptyw na wysoko$¢ stawki czynszowej ze wzgledu na:

a) polozenie budynku - potozenie budynku w poszczegdlnych wsiach nie wptywa na stawke
bazowg czynszu;
b) polozenia lokalu w budynku;
- mieszkanie w suterenie (-) 10%
¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
- mieszkanie bez systemu grzewczego (-) 10%
- mieszkanie bez tazienki (-) 10%
- mieszkanie bez WC (-) 10%
- mieszkanie bez kuchni (-) 6% lub z kuchnig bez naturalnego o$wietlenia,
d) ogolnego stanu technicznego budynku.
- budynek po termomodernizacji przeprowadzonej po roku 2022 (+) 10%
- mieszkanie w budynku substandardowym (-) 10%.
5. Obnizka czynszu moze nastgpi¢ tylko z powodu dwoch czynnikow.

6. Okreslenie stawki czynszu dla danego lokalu polega na zsumowaniu warto$ci procentowej czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu w stosunku do stawki bazowe;.

7. Przez budynek substandardowy nalezy rozumie¢ budynek, w stosunku, do ktérego organ nadzoru
budowlanego wydal decyzje o oproéznieniu, wyltaczeniu z uzytkowania lub rozbiorce.

§ 13. 1. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy L.¢ka Opatowska

2. Stawka czynszu za lokale wolne, o powierzchni przekraczajacej 80 m? ustalana jest na podstawie
zapisow § 13 niniejszej uchwatly, z zastrzezeniem, iz lokal ten zostanie wynajety rodzinom wielodzietnym,
uprawnionym do uzyskania lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy t.eka Opatowska.

3. Za pomieszczenia, ktore nie sg zaliczane, w rozumieniu ustawy, do powierzchni uzytkowej lokalu,
wynajete dodatkowo, jako pomieszczenie z przeznaczeniem na cele gospodarcze stuzace temu lokalowi,
najemca oplaca czynsz ustalony zarzadzeniem Wojta Gminy teka Opatowska, ktory nie moze przewyzszaé
wysokosci stawki naleznej za dany lokal.
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4. W przypadku samowolnego zaj¢cia lokalu, wynajmujacy wystepuje z powddztwem do sgdu o nakazanie
eksmisji. Do czasu oproznienia lokalu, nalicza si¢ odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy
moéglby otrzymac z tytutu najmu lokalu, jednakze nie wigcej niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

§ 14. Czynsz najmu dla lokali wolnych prawnie, przekazanych przez najemce wynajmujgcemu,
a oddawanych ponownie w najem oraz zasiedlanych po raz pierwszy, moze zosta¢ ustalony w wysokosci do
3% wartosci odtworzeniowej budynku.

§ 15. Zmiana wysokosci czynszu moze nastapi¢ tylko =z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowiazujacych w tym zakresie przepisOw prawa, w szczego6lnosci przepisow ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 16. 1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu, moga wystepowac najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Leka Opatowska, w przypadku, gdy stawka czynszu za
zajmowany lokal odpowiadac¢ bgdzie, co najmniej 3% wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, jest zobowigzany do ztozenia
stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory spetni kryteria
dochodowe, uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu, przewidziane w odrgbnej uchwale, przyjetej
w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Leka Opatowska.

§ 17. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
L¢ka Opatowska, planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) skuteczng realizacj¢ przyjetej w programie polityki czynszowej, polegajaca na systematycznej zmianie
wysokosci czynszu, umozliwiajacej zwigkszenie naktadéw finansowych na remonty nieruchomosci,
w wysokos$ci nie mniejszej, niz szacowanej w programie;

2) opracowanie przez zarzadzajacego gminnym zasobem, krotkoterminowych, rocznych programow
w zakresie polityki remontowej mieszkaniowego zasobu gminy, umozliwiajacych skuteczniejszg realizacje
programu;

3) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

4) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych, stuzacej do realizacji celow, jakimi
s3:
a) racjonalne przeprowadzanie napraw iremontéw lokali mieszkalnych, poprzez dostarczanie lokali

zamiennych najemcy, w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do
lokalu zamiennego na czas jego trwania;

b) likwidacja dysproporcji migdzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréw zasobu
komunalnego, iloscia o0s6b wnich zamieszkatych adochodami ich gospodarstw domowych
1 mozliwosciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne),
rowniez w ramach zamian lokali pomigdzy kontrahentami, za uregulowaniem zaleglos$ci czynszowych
lub ich czgsci;

5) podjecie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu gminy,
jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie, poprzez proponowanie im
innych lokali o lepszym standardzie, w celu powiekszenia zasobu lokali socjalnych;

6) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow, w zwigzku z wypowiadaniem umow najmu lokali
mieszkalnych w $wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego;

7) pozyskanie zewnetrznych srodkow finansowych;

8) adaptacje budynkow niemieszkalnych.
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2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Gminy feka
Opatowska:

1) dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych iich nabywanie na wlasno$¢ od réznych podmiotéw
dysponujacych mieszkaniami, w tym od witascicieli mieszkan na rynku wtérnym;

2) nabywanie budynkéw mieszkalnych, wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji;
3) przeznaczenie terené6w gminnych pod budownictwo mieszkaniowe przez rdzne podmioty gospodarcze;

4) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uzytku w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ gminy i wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych za ich zgoda;

6) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;
7) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.

3. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy t.eka Opatowska.
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