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UCHWALA NR LXVI1/772/24
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie mie js cowego planu zagos podarowania przestrzennego Zlotniki — re jon ulicy Wrzosowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianic ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustawa (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co naste¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ziotniki — rejon ulicy Wrzosowe;,
zwany dalej ,Planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwala nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem Planu” — zafgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, mwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace Planu — zalgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego Planem okreslone sg na rysunku Planu oraz w zalgczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczona na rysunku Planu, linic zabudowy,
na ktorej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum 60% S$ciany elewacji frontowej budynku z wyjatkiem budynkéw
gospodarczych, dla ktérych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

3) powierzchni zabudowy — mnalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkoéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewng¢trznych krawedzi §cian
kazdego budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

4) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru Planu o ustalonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku Planu lniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
literowym.



§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonej na rysunku Planu obowigzujacej linii
zabudowy;

2) ustalone w Planie zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych nie dotycza wydzielania dzialek pod
obiekty infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie ochrony przed halasem: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
oznaczony na rysunku Planu symbolem MNW — kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;.
§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sic:

1) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkow iograniczen wynikajacych z lokalizacji na
obszarze objetym Planem strefy ograniczonej wysokosci zabudowy w zwiazku z lokalizacjg lotniczych
urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Poznan, na
obszarze lotniska Poznan — Lawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem Planu w miejscowosci Wysogotowo,

c)radaru meteorologicznego Poznan —  Wysogotowo  zlokalizowanego poza obszarem Planu
w miejscowosci Wysogotowo;
2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na rysunku Planu
symbolem MNW, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych;

3) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw gospodarczych, bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi dziatkkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkkami z uwzglednieniem
linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow odrebnych;



4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatkki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

7) liczbe kondygnacii:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacija nadziemna,
¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j;
8) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9,5 m,
b) budynkéw gospodarczych — 5,0 m;
9) geometri¢ dachéw — dachy plaskie;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych —rowng powierzchni terenu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala sie:

1) obsluge komunikacyjna zterenu drogi publicznej — ulicy Wrzosowej, zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na dziatk¢ budowlana,

b) dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w przypadku realizacji takiego lokalu;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych w granicach powierzchni biologicznie czynnych;

5) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli zwigzanych
z infrastrukturg techniczna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy iodbudowy istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opoézniajacych sptyw wod opadowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania z sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢c elektryczng podlaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) do celow grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet ciepla, z zastrzezeniem §5 pkt 3;

13) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii w zakresie zaopatrzenia w cieplo oraz energie
elektryczna, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Radoslaw Banaszak
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr LXVI1/772/24
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 25 stycznia 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zlotniki — rejon ulicy Wrzosowej

Rozstrzygnie cie Rady Gminy Suchy Las
0 sposobie rozpatrze nia uwag do projektu mie jscowego planu zagospodarowania przestrze nnego
Zlotniki — rejon ulicy Wrzosowe j

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotniki — rejon ulicy Wrzosowej,
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 listopada 2023 r. do 18 grudnia 2023 r.
w siedzibie Urzgdu Gminy Suchy Las. W dniu 11 grudnia 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Wyznaczono nieprzekraczalny termin skladania uwag do
dnia 5 stycznia 2024 r.

W wyznaczonym terminie nie zostala wniesiona zadna uwaga, w zwigzku z czym Rada
Gminy Suchy Las nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr LXVI/772/24
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 25 stycznia 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zlotniki — rejon ulicy Wrzosowej

Rozstrzygnie cie Rady Gminy Suchy Las o s posobie realizacji inwes tycji z zakresu infras truk tury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finans owania, zgodnie
z prze pisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6ézn. zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga,
co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie
Gminy Suchy Las oraz z przepisami odrgbnymi;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Suchy Las;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznoSci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji
tych zadan ustalone bedzie wedlig kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Suchy Las.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywino-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.



Zalacznik nr 4

do uchwaly nr LXVI1/772/24
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 25 stycznia 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zlotniki — rejon ulicy Wrzosowej

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67aust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrze nnym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 zpdézn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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