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OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA LUBON

7 dnia 16 kwietnia 2024 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Zachéd”

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1461) ogtasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst uchwaty Nr VII/50/2019 Rady Miasta Lubon z 14 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Zachéd” (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 25 marca 2019 r. poz. 3093), z uwzglgdnieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwatg Nr LXVII/521/2024 Rady Miasta Lubon z 14 marca 2024 r. zmieniajaca uchwate w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Zachod” (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2024 r. poz. 3201).

2. Podany w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

Dw§ 1wust. 3pkt2iw § 1 wust. 3 pkt 3 uchwaty Nr VII/50/2019 Rady Miasta Lubon z 14 marca 2019 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Zachdd” (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. poz. 3093), ktore stanowia:

,»2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.”;

2)§ 121§ 13 uchwaly Nr VII50/2019 Rady Miasta Lubon z 14 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zabikowo Zach6éd” (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. poz. 3093), ktore stanowig:

»$ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubon.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.”;

3) zatgcznika nr 2 do uchwaty Nr VII/50/2019 Rady Miasta Lubon z 14 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Zachdd”’(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 25 marca 2019 r. poz. 3093) b;

D zalgcznik nr 2 do uchwaty nr VII/50/2019 Rady Miasta Lubon z dnia 14 marca 2019 r.- rozstrzygniecie Rady Miasta
Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
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4) zatacznika nr 3 do uchwaty Nr VII/50/2019 Rady Miasta Lubon z 14 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Zach6d”(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 25 marca 2019 r. poz. 3093) ?;

5)w § 1ust. 2 uchwaly Nr LXVII/521/2024 Rady Miasta Lubon z 14 marca 2024 r. zmieniajacej uchwale
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zabikowo Zachdd” (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2024 r. poz. 3201), ktory stanowi:

,»2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne utworzone dla planu.”;

6)§ 31§ 4uchwaly Nr LXVII/521/2024 Rady Miasta Lubofi z 14 marca 2024 r. zmieniajacej uchwale
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zabikowo Zachdd” (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2024 r. poz. 3201), ktore stanowia:

»$ 3. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubon.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.”;

7) zatgcznika nr 1 do uchwaty Nr LXVII/521/2024 Rady Miasta Lubon z 14 marca 2024 r. zmieniajace]
uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Zach6d”
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2024 r. poz. 3201) ¥;

8) zatacznika nr 2 do uchwaty Nr LXVII/521/2024 Rady Miasta Lubon z 14 marca 2024 r. zmieniajgcej
uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Zach6d”
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2024 r. poz. 3201) ¥;

9) zatgcznika nr 3 do uchwaty Nr LXVII/521/2024 Rady Miasta Lubon z 14 marca 2024 r. zmieniajace]
uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Zach6d”
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2024 r. poz. 3201) .

Przewodniczaca Rady Miasta Lubon
(-) Teresa Zygmanowska

2 zalgcznik nr 3 do uchwaty nr VII/50/2019 Rady Miasta Lubon z dnia 14 marca 2019 r. - rozstrzygniecie Rady Miasta
Lubon o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

3 zalgcznik nr 1 do uchwaly nr LXVII/521/2024 Rady Miasta Lubof z dnia 14 marca 2024 r. - rozstrzygniccie Rady
Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

9 zalgcznik nr 2 do uchwaty nr LXVII/521/2024 Rady Miasta Lubon z dnia 14 marca 2024 r. - rozstrzygniecie Rady
Miasta Lubon o sposobie realizacji zapisanyc w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

9 zalgcznik nr 3 do uchwaty nr LXVII/521/2024 Rady Miasta Lubon z dnia 14 marca 2024 r.- dane przestrzenne
utworzone dla planu



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 4719

Zatgcznik
do obwieszczenia
Rady Miasta Lubon
z 16 kwietnia 2024 r.
Uchwala Nr VI1/50/2019
Rady Miasta Lubon

z dnia 14 marca 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zabikowo Zachod”

(tekst jednolity)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), Rada
Miasta Lubon uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Zachod” zwany dalej
planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon przyjetego uchwalg nr XXXI1/234/2017 Rady Miasta Lubon z dnia 8 maja
2017 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami planu s3:

1) zatagcznik nr 1— rysunek planu, wskali 1:1000, zatytulowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Zabikowo Zacho6d”;

2) b (pominigty).
3) 2 (pominigty).

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub budynek garazowy
z wydzielong czgsécia dla celéw gospodarczych lub budynek gospodarczy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, na ktorej
mozna sytuowac budynki;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi by¢ usytuowane co
najmniej 60% dtugosci $ciany budynku;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze¢$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dzialce, mierzong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynku na powierzchni¢ terenu;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz stanowigce podstawe
prawna niniejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

D Zamieszczony w ust. 2 pkt. 1 obwieszczenia.
2 Zamieszczony w ust. 2 pkt. 1 obwieszczenia.
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10) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ system tablic informacyjnych, opisujgcych
i ulatwiajacych orientacje, w tym tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice oznakowujace obiekty
uzytecznosci publicznej oraz tablice z ogloszeniami;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych oddzialywanie nie przekracza granic
dziatki budowlanej albo terenu objetego inwestycja oraz ktore nie sg zaliczane do przedsiewzi¢¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokie;j,
ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe od terenow sasiednich;

14) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew, krzewdw o wysokosci nie mniejszej niz
3m.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie regulacyjne:
a) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
b) obowigzujgca linia zabudowy,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu oznaczone graficznie oraz symbolem cyfrowo — literowym;
4) zielen wysoka;
5) wartoSciowe drzewa;
6) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV wraz z pasem technologicznym;
7) strefa zieleni izolacyjnej;
8) ztoze wegla brunatnego ,,Mosina” WB 768;
9) granica strefy ochronnej od cmentarza.
3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U;
4) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E;
5) teren drogi publicznej — lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDL,;

6) tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD;

7) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW.

§ 3. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, z zastrzezeniem,
ze:
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a) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, w liniach rozgraniczajacych tereny MN,
MN/U, moga by¢ sytuowane: schody zewngtrzne, pochylnie, balkony, tarasy, zadaszenia nad wej$ciem,
ryzality i wykusze, o gtebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku,

b) dla obiektow, ktorych czgs¢ zlokalizowana jest przed linig zabudowy, wyznaczong na rysunku planu,

dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe tej czesci, realizowang wylacznie w istniejacym obrysie,
zgodnie z ustaleniami planu,

c) dla budynkéw garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢ lokalizacje poza obowigzujacg linig zabudowy,
bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacych teren drogi,

d) w przypadku dziatek, na ktérych znajduja si¢ dwie obowiazujace linie zabudowy dopuszcza si¢
sytuowanie zabudowy na jednej obowigzujacej linii zabudowy,

e) wyznaczone linie zabudowy nie obowiazuja w przypadku lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej;

2) w odniesieniu do istniejacych budynkow przy prowadzeniu robot budowlanych dopuszcza sie:
a) zachowanie, remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe,
b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie i nadbudowie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowo - gospodarczych w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

4) nakaz stosowania ogrodzen azurowych;
5) zakaz lokalizowania:
a) ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

b) reklam wolno stojacych, reklam na budynkach oraz reklam z wykorzystaniem ekranow, np.
plazmowych, typu LED oraz wys$wietlanych ruchomych obrazow,

¢) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,
d) wiat przed liniami zabudowy,
e) urzadzen, takich jak: klimatyzatory, wentylatory na §cianach frontowych budynkow;

6) zakaz realizacji §ciany budynkoéw jako pelnej od strony droég publicznych zlokalizowanych w planie na
terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U;

7) zakaz stosowania jaskrawej kolorystki materialdow wykonczeniowych za wyjatkiem obiektow budowlanych
stanowigcych wyposazenie placu zabaw;

8) nakaz krycia dachow dachowka ceramiczna, betonowa lub innym materiatem dachéwkopodobnym;
9) zakaz krycia dachoéw stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi;

10) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) szyldow o powierzchni do 0,5 m? sytuowanych:

-w obrgbie parteru budynku, ktére nie moga przestania¢ detali architektonicznych, takich jak
obramowania drzwi i okien,

- na ogrodzeniu,
¢) obiektow matlej architektury,
d) elementow systemu informacji miejskie;j,

e) stupow ogloszeniowych w formie walca lub graniastostupa o $rednicy do 1,5 m i wysokosci do 3,5 m,

f) grodzonych placow zabaw.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 4719

2. W zakresic zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, wtym zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz przekraczania standardow jakos$ci $rodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub usuwanie
ich z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

5)3 (uchylony)

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych:
a) tereny MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny MIN/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c) w przypadku lokalizacji przedszkoli i Zlobkéw na terenach oznaczonych symbolami MN/U — jak dla
teren6w zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) zagospodarowanie zielenia, w tym zielenia wysoka, wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow, z uwzglednieniem wymagan dotyczacych lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j;

8) lokalizacje stref zieleni izolacyjnej na terenie 1U zgodnie z rysunkiem planu;
9) lokalizacje zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu;

10) ochrong wartosciowych drzew w liniach rozgraniczajacych drog, w szczegdlnosci zachowanie
i uzupehienie istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa
wymog jej przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen.

3. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej.

4. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwiazan technologicznych poprawiajacych dostepnos¢ poszczegolnych terenow dla
0s6b niepelnosprawnych i starszych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury niekolidujacych z sieciami infrastruktury techniczne;j
oraz elementow systemu informacji miejskiej i stupéw ogloszeniowych;

3) w granicach poszczegdlnych terenéw stosowanie spdjnych elementéw zagospodarowania w zakresie:
obiektow matlej architektury, oswietlenia, nawierzchni jezdni, chodnikow, §ciezek rowerowych, ciagdw
pieszo — rowerowych;

4) wprowadzenie nasadzen zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzadzania drog publicznych, jezeli
nie koliduja z parametrami drogi i infrastruktura techniczna.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:

1) szeroko$¢ pasa technologicznego istniejacej linii energetycznej zgodnie z rysunkiem planu;
2) czg$¢ obszaru objetego planem potozong w granicach zasiggu udokumentowanego zloza wegla brunatnego

,Mosina” WB 768.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

9 Przez § 2 pkt 1 lit. a uchwaty Nr LXVII/521/2024 Rady Miasta Luboni z dnia 14 marca 2024 r. zmieniajgcej uchwale
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Zachod”.
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1) nie ustala si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzania scalen ipodziatdw nieruchomosci zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajacymi, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN,
1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U - 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U - 22 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastgpuje
gléwny wjazd na dziatke dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U - od 60° do 120°.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) dla wszelkich projektowanych budowli o wysoko$ci réwnej iwyzszej niz 50 m nad poziom terenu
obowigzek zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

2) strefe ochronng o promieniu 50 m od cmentarza, znajdujacego si¢ poza obszarem planu, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
istniejacej infrastruktury teletechnicznej niezbednej dla potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

4) w pasie technologicznym istniejgcej linii elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacje
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna terendéw z przyleglych drog wyznaczonych w planie;

2) zachowanie ciaglosci powigzan elementoéw pasa drogowego, w szczego6lnosci: jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw, w granicach obszaréw objetych planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w odniesieniu do istniejagcych dréog publicznych dopuszczenie: zachowania, remontow, przebudowy
zgodnie z ustaleniami planu;

4) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi — w zakresie
niezdefiniowanym ustaleniami planu;

5) w liniach rozgraniczajacych drog lokalizacje: jezdni, chodnikow;

6) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw pasa drogowego, w tym: drogowych obiektow inzynieryjnych,
schoddw, pochylni, $ciezek rowerowych, ciggéow pieszo — rowerowych, infrastruktury technicznej, matej
architektury, pasow zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej: przystankow, zatok autobusowych, wiat,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki budowlanej
w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny, wtym w garazu z zastrzezeniem, ze w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym nalezy zachowa¢ ustalenia lit. b-f, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe
dodatkowo,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur: 30 miejsc postojowych,
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¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych: 30 miejsc postojowych,
d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 miejsc postojowych,

e) na kazde 15 dzieci przebywajacych w obiektach o funkcji opiekunczej, edukacyjnej, wychowawczej:
1 miejsce postojowe oraz dodatkowo 3 miejsca postojowe dla pracownikow i obstugi tych obiektow,

f)na kazde 1000 m*> powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej:
50 miejsc postojowych,

g) miejsc postojowych dla pojazdéw o0sob zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczna liczbe miejsc postojowych wynikajaca z wymogow
parkingowych okreslonych w lit. a-f;

9) dla obiektéw ustugowych wymienionych w punkcie 8 lit. b-f oraz h nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca
przetadunku towarow zlokalizowanego poza stanowiskami postojowymi;

10) minimalna liczbe miejsc postojowych dla rowerdw w obrebie dziatki budowlane;j:

a) dla obiektow handlowych na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej 10 miejsc postojowych, jednak
nie mniej niz 2 miejsca postojowe ogotem,

b) dla obiektow biur i urzedéw na kazde 1000 m> powierzchni uzytkowej 5 miejsc postojowych, jednak
nie mniej niz 5 miejsc postojowych ogotem,

c) dla obiektow gastronomicznych na 100 miejsc w obiektach gastronomicznych 10 miejsc postojowych,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe ogotem,

d) dla obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej
10 miejsc postojowych, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe ogotem,

e) dla obiektow o funkcji przedszkolnej nie mniej niz 3 miejsca postojowe.
9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie ciggtosci istniejgcych sieci z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych;
3) lokalizacje sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu;

4) dopuszczenie budowy systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego;

5) zaopatrzenie w wodg, w tym w wode do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociagowych;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu
jej realizacji, gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;

7) 4 odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7a) ¥ dopuszczenie realizacji obiektow iurzadzen stuzacych retencjonowaniu woéd opadowych
1 roztopowych;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci energetyczne;j,
b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

YW brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 1 lit. b tiret pierwsze uchwaly nr LXVI1/521/2024 Rady Miasta Lubonf z dnia
14 marca 2024r. zmieniajacej uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Zabikowo Zachod".

9 Dodany przez § 2 pkt 1 lit. b tiret drugie uchwaty nr LXVI11/521/2024 Rady Miasta Lubon z dnia 14 marca 2024 r.
zmieniajacej uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zabikowo Zachod".
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10) obstuga telekomunikacyjna:
a) dopuszczenie budowy i rozbudowy telekomunikacyjnej sieci kablowej,

b) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgraniczajacych
ulic oraz wewnatrz terenéw z dostepem do drogi publicznej;

11) ogrzewanie: gazowe, olejowe, elektryczne lub inne, wylacznie z ekologicznych zrdodet ciepta;
12) inne elementy uzbrojenia terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Nie okresla si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 2.

Ustalenia szczegolowe w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow

§4.1.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojace;;
2) dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenie 3MN;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow garazowo-gospodarczych,
b) wiat,
¢) dojs¢ 1 dojazdow.
2.Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) lokalizacja nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku garazowo-
gospodarczego i jednej wiaty na dziatce budowlane;;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: do 3 kondygnacji nadziemnych inie wigcej niz 12 m do
najwyzszego punktu kalenicy,

b) budynkow garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 7 m do najwyzszego
punktu kalenicy,

¢) wiat: nie wigcej niz 4 m;
6) geometria i pokrycie dachow:

a) strome,

b) pokrycie dachow: zgodnie z §3 ust. 1 pkt 81 9;
7) powierzchnia zabudowy:

a) budynkow garazowo-gospodarczych: nie wigksza niz 50 m?, przy czym dopuszcza sie laczenie
z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 4719

b) wiat: nie wigksza niz 30 m?;
8) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 800 m?;
9) dopuszczenie zmniejszenia powierzchni okre§lonej w pkt 8:

a) w przypadku gdy w wyniku podzialu do osiggnigcia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej brakuje
nie wigcej niz 10%,

b) w przypadku podziatu wtornego realizowanego w celu powickszenia dziatki sgsiedniej, pod warunkiem
zachowania ustalen planu dla pozostatej czesci dzielonej dziatki budowlanej,

¢) w przypadku wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy;
10) nakaz zapewnienia migjsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 8.

§ 5. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8SMN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Ilub budynkéw mieszkalno-ustugowych lub
budynkow ustugowych, w zabudowie wolno stojacej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow garazowo-gospodarczych,
b) ustug nieuciazliwych,
c) wiat,
d) dojs¢ i dojazdow.
2.Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,6;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych
1 nie wiecej niz 12 m do najwyzszego punktu kalenicy,

b) budynkow ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 7 m do najwyzszego punktu kalenicy,

¢) budynkéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 7 m do najwyzszego
punktu kalenicy,

d) wiat: nie wigcej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachow:

a) strome,

b) pokrycie dachow: zgodnie z §3 ust. 1 pkt 81 9;
6) powierzchnia zabudowy:

a) budynkow garazowo-gospodarczych: nie wigksza niz 50 m?, przy czym dopuszcza sie laczenie
z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, budynkiem mieszkalno-ustugowym,

b) wiat: nie wigksza niz 30 m?;
7) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 800 m?;
8) dopuszczenie zmniejszenia powierzchni okreslonej w pkt 7:

a) w przypadku gdy w wyniku podzialu do osiggnigcia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej brakuje
nie wigcej niz 10%,
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b) w przypadku podziatu wtornego realizowanego w celu powickszenia dzialki sgsiedniej, pod warunkiem
zachowania ustalen planu dla pozostatej czesci dzielonej dziatki budowlanej,

c) w przypadku wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;
9) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 8, 91 10.
§ 6. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sig:
1) lokalizacje budynkow ustugowych w zabudowie wolno stojacej;
2) dopuszczenie zachowania istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow garazowo-gospodarczych,
b) ustug nieuciazliwych,
c) wiat,
d) dojs¢ i dojazdow.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 2,4;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢:

a) budynkéw ustugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 15 m dla dachéw stromych do
najwyzszego punktu kalenicy lub nie wigcej niz 12 m dla dachow ptaskich,

b) budynkow garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 7 m dla dachow
stromych do najwyzszego punktu kalenicy lub nie wiecej niz 4 m dla dachow ptaskich,

¢) wiat: nie wigcej niz 4 m;
5) geometria i pokrycie dachow:

a) geometria dachéw: dowolna,

b) pokrycie dachow: zgodnie z §3 ust. 1 pkt 81 9;
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 800 m?;
7) dopuszczenie zmniejszenia powierzchni okreslonej w pkt 6:

a) w przypadku gdy w wyniku podzialu do osiagnigcia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej brakuje
nie wigcej niz 10%,

b) w przypadku podziatu wtornego realizowanego w celu powickszenia dziatki sgsiedniej, pod warunkiem
zachowania ustalen planu dla pozostatej czesci dzielonej dziatki budowlanej,

¢) w przypadku wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;
8) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 8, 91 10.

§ 7. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E ustala si¢ lokalizacje obiektéw elektroenergetycznych.

2.Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,6;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos$¢ obiektow elektroenergetycznych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 3 m;
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5) geometria i pokrycie dachow obiektow elektroenergetycznych: dowolne.

§ 8. 1. Dla terenu drogi publicznej - lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL ustala sig:
1) klasyfikacje drogi publicznej: droga klasy lokalnej;
2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow i urzadzen obstugi uczestnikow ruchu,

b) miejsc postojowych.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) wiaty przystankowe autobusowe:

a) wysokosc¢: nie wigeej niz 2,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 8 m?.

§ 9. 1. Dla terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD ustala

sig:
1) klasyfikacj¢ drog publicznych: drogi klasy dojazdowe;;
2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow i urzadzen obstugi uczestnikow ruchu,
b) miejsc postojowych.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) wiaty przystankowe autobusowe:

a) wysokos¢: nie wigeej niz 2,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 8 m?.

§ 10. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW ustala si¢ lokalizacje infrastruktury drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej dla wszystkich terendw na 1%.

§ 12. 9 (pominigty).

® Zamieszczony w ust. 2 pkt. 1 obwieszczenia.
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§ 13. 7 (pominigty).

Przewodniczaca Rady Miasta Lubon
(-) Teresa Zygmanowska

) Zamieszczony w ust. 2 pkt. 2 obwieszczenia.
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Miejscowy plan zagospodarowania

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr VII/50/2019 Rady Miasta Lubon
skala 1:1000

przestrzennego "Zabikowo Zach6d"

z dnia 14 marca 2019 r.
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