DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 4 lipca 2024 r. Podpisany przez

Bartosz Michat Szarnecki
Data: 2024.07.04 13:42:21

Poz. 6051

UCHWALA NR 1V/40/2024
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ obrebu Gruszezyn,
Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - cz¢sé I1.B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
atakze wzwiazku z Uchwala Nr XXXV/339/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 28.03.2017r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
czg$¢ obrebu Gruszezyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki, zmieniong Uchwata Nr XX/258/2020
Rady Miejskiej w Swarzgdzu zdnia 31.03.2020 r. oraz Uchwatg Nr XXXII/369/2021 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26.01.2021 r. Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy c¢zgS¢ obrebu
Gruszcezyn, Kobylnica, Uzarzewo 1 Uzarzewo Katarzynki - czgsé 11.B, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz,
uchwalonego Uchwala Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg
Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.
§ 2. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspodtczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ garaze oraz budynki gospodarcze, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes¢, ktora
koncentruje uwage obserwatorow, ze wzgledu na swojg wysokos$¢, wielko$¢ lub wyrdzniajaca forme
architektoniczna;

4) dziatalno$ci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ ustugows dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej negatywne
oddziatywanie nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie, ktorej dziatalnos¢ jest prowadzona, majacg
na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw oraz wiat, z dopuszczeniem
wysuniecia poza te lini¢ pochylni ispocznikow oraz na odleglos¢ nie wiekszg niz 1,5 m - okapow,
gzymsow, balkonow, taraséw, schodow zewngtrznych, z zachowaniem przepisow odrebnych. Dopuszcza
si¢ wysunigcie elewacji budynku do 0,3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewngetrznej termomodernizacji w istniejgcych budynkach;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajagca punkt styku dowolnego
fragmentu $ciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego, z dopuszczeniem wysunigcia poza te
lini¢ pochylni i spocznikow oraz na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m - okapdw, gzymsow, balkonow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 6051

tarasow, schodow zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych. W przypadku wyznaczonych co
najmniej dwdch obowiazujacych linii zabudowy na dzialce budowlanej, ustala si¢ konieczno§¢ zachowania
punktu styku dowolnego fragmentu $ciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego wytacznie dla
jednej z nich. Dla budynkow przeznaczenia podstawowego lokalizowanych w drugiej linii zabudowy, wiat
oraz budynkéw uzupetniajacych zabudowe przeznaczenia podstawowego, w tym budynkéw pomocniczych,
atakze przy przebudowie, rozbudowie inadbudowie istniejagcych budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Dopuszcza si¢ wysunigcie
elewacji budynku do 0,3 m poza obowigzujaca linie zabudowy w przypadku realizacji zewngtrznej
termomodernizacji w istniejacych budynkach;

7) obiektach rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia shuzgce rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym mig¢dzy innymi place zabaw, sitownie zewngtrzne, fontanny;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowitg
kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polska Norma;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian budynkow;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce lub terenie;

11) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub literowym na rysunku planu;

13) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majgca na celu zaspokojenie potrzeb
ludno$ci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o$wiaty, uslug publicznych, ochrony
zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawoddéw, administracji, bankowos$ci, zamieszkania
zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 500 m?,
z zastrzezeniem § 11 pkt2, z wylaczeniem myjni samochodowych, stacji paliw oraz stacji demontazu
pojazdéw;

14) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza realizowana
w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu;

15) willi miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy budynek mieszkaniowy wielorodzinny,
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 250 m?, zjedng klatkg schodowg inie wiecej niz dwoma
mieszkaniami na kondygnacji;

16) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez czlowieka skupiska drzew i krzewow
gatunkéw rodzimych wraz z pozostalymi sktadnikami szaty ro§linnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) granica strefy ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych wokot lotniska Poznan-Kobylnica;

6) pasy ochrony funkcyjnej istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15kV;

7) strefa kontrolowana istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia DN150 MOP 5,5 MPa - odboczka do
Gniezna;

8) strefa kontrolowana istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 MPa - odboczka do
Gniezna, dla obiektow uzytecznosci publicznej;
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9) obszar dominanty architektonicznej;

10) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow;

11) obiekt budowlany znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw;
12) przeznaczenie terenow.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
5) teren zabudowy uslugowej kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKR;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;
7) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami E;
8) tereny komunikacji drogowe;j:
a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
b) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
¢) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
d) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
e) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ,
f) tereny publicznych ciagow pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPR.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrgbnych;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢é, dojazdow, ciggow pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdéw, zieleni ozdobnej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych zlokalizowanych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej wylacznie w przypadku, gdy na dzialce
sgsiedniej zlokalizowany jest juz budynek mieszkalny bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejagcych obiektow budowlanych, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

b) przebudowy irozbudowy budynkow o wysoko$¢ wickszej niz okreSlona w pozostatych ustaleniach
planu,

¢) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektow budowlanych z zachowaniem dotychczasowych
parametrow,

d) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

5) dla budynkow lub ich czgéci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy:
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a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
i urzadzenia dla 0sob niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od pasa drogowego iz zachowaniem
pozostatych ustalen w planie;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej
12° - ceglastoczerwony, brazowy, szary, grafitowy lub czarny;

7) kolor elewacji - bialy, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materialow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

8) zakaz realizacji budynkéw pomocniczych o elewacjach blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych;

9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

10) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale:
a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 11,
b) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

11) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, regulacje
granic w celu poszerzenia nieruchomosci sasiedniej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni oraz
minimalnej szerokosci frontu dziatki;

12) dopuszczenie podzialu nieruchomo$ci zgodnie zliniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w przypadku niespelnienia wymagan minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegodlnych terenow;

13) zakaz stosowania ogrodzen w ktorych udziatl powierzchni azurowej jest mniejszy niz 30% oraz przeset
wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

14) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen:
a) 1,8 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) od strony terenow komunikacji drogowej oraz drog zlokalizowanych poza obszarem planu: 1,5 m.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) tereny MN/U, MW/U kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) tereny MN/U, MW/U, U kwalifikowane sg:

- w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych jako tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- w przypadku lokalizacji szpitala jako tereny szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej jako tereny doméw opieki spotecznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) tereny ZP kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen w lokalizowaniu zabudowy chronionej akustycznie wynikajacych ze
strategicznych map hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) nakaz uwzglednienia ucigzliwo$ci halasowej oraz ucigzliwo$ci w zakresie oddziatywan dynamicznych
poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych, zapewniajacych dotrzymanie standardow
ochrony przed hatasem oraz w zakresie drgan, w tym miedzy innymi poprzez:

a) zastosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz stosowanie elementéw amortyzujacych
drgania w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ ekrandw akustycznych w granicach terenow komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntéw sasiednich;

6) zakaz lokalizacji biogazowni, zaktadéw spopielania zwlok oraz zakladéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich skladowaniu, magazynowaniu oraz na zbieraniu odpadow.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty budowlane, dla ktérych obowiazuja przepisy
odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) stanowiska archeologiczne nr AZP 51-29/118, nr AZP 52-29/67, AZP 52-29/68 oraz nr AZP 52-29/79,
znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

2) budynek znajdujacy sie w gminnej ewidencji zabytkow: dom mieszkalny, ul. Dworcowa nr 2.
2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorych ustala si¢:

a) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych;
2) dla obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami wykonanymi z cegly
licowej, kamienia, drewna oraz innych form historycznego detalu architektonicznego,

b) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i rob6t budowlanych, z zachowaniem ustalen planu
oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

¢) dopuszczenie rozbiorki z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, ustala sie:

1) w granicach stref ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych wokot lotniska Poznan-Kobylnica:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych oraz obiektoéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska oraz maksymalnymi wysokosciami
okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektoéw budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne:
a) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”,

b) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 144 |, Dolina Kopalna Wielkopolska”.
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§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, S8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do
budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

4) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zagrodowej na terenie 22MN;

5) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg budynku pomocniczego: 50 m?;

6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

7) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,75;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
10) geometri¢ dachow:

a) budynkow na terenach 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
I15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) budynkéw na terenach 1MN, 2MN, 3MN: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem lit. c,

¢) budynkéw pomocniczych: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 30°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

12) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow pomocniczych: 5 m;

13) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 18MN, 22MN: 1000 m?,

b) na terenach 17MN, 19MN, 21MN: 800 m?,
¢) na terenie 20MN: 750 m?;
15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMN z drég 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW Iub z ul. Dworcowej, zlokalizowanej poza
obszarem planu,

b) terenu 2MN z drog 1KDL, 2KDD, 3KDD, 3KDW, 4KDW lub z ul. Dworcowej, zlokalizowanej poza
obszarem planu,

¢) terenu 3MN z drogi 3KDD lub z ul. Dworcowej, zlokalizowanej poza obszarem planu,

d) terenu 4MN z drog 1KDL, 6KDD,
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e) terenu SMN z drog 1KDL, 6KDD, 7KDD, 8KDD,

f) terenu 6MN z drog 1KDL, 8KDD, 9KDD,

g) terenu 7MN z drog 1KDL, 9KDD, 12KDD, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ, SKDW,
h) terenu 8MN z drég SKDD, 6KDD,

1) terenu 9MN z drég 6KDD, 7KDD, 10KDD, 11KDD,

j) terenu 10MN z drég 7KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD,

k) terenu 11MN z drég 8KDD, 9KDD, 12KDD,

1) terenu 12MN z drog 2KDL, SKDD, 6KDD, 1KPJ,

m) terenu 13MN z drog 2KDL, 6KDD, 8KDD, 11KDD, 13KDD, 1KPJ,

n) terenu 14MN z drog 8KDD, 12KDD, 14KDD, 15KDD lub z ul. Cisowej, zlokalizowanej poza obszarem
planu,

o) terenu 15MN z drég 12KDD, 15KDD, 16KDD lub z ul. Cisowej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
p) terenu 16MN z droég 12KDD, 16KDD, 2KPJ lub z ul. Cisowej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
q) terenu 17MN z drogi 6KDW,

r) terenu 18MN z drog 7TKDW, 8KDW, 9KDW,

s) terenu 19MN z drog 2KDL, 17KDD, 6KDW,

t) terenu 20MN z drog 6KDD, 7KDD,

u) terenu 21MN z drog 8KDD, 9KDD, 3KPJ,

v) terenu 22MN z drogi SKDW.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, wytgcznie na terenach 4AMN/U, SMN/U,

c) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50% powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowa, wyltacznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwych,

d) budynki ustugowe, w tym handlowe, wylacznie z zakresu dziatalno$ci nieuciazliwych, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) w granicach terendow 2MN/U, 3MN/U, 7MN/U oraz 9MN/U ustala si¢ maksymalng powierzchni¢
sprzedazy w budynkach handlowych ponizej 300 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do
budynkow przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego na dziatce budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku pomocniczego: 50 m?;

6) dopuszczenie zachowania oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy produkcyjno-
rzemie$lniczej na terenie 7MN/U, przy zachowaniu parametrow ustalonych w niniejszym paragrafie;

7) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,05;

9) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
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10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
11) geometri¢ dachow:

a) budynkow: ptaskie lub dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gltownych potaci
dachowych do 30°;

12) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow: 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow pomocniczych: 5 m;

13) maksymalna liczbe kondygnac;ji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, budynek mieszkalno-ustugowy
lub budynek ustugowy: 1000 m?,

b) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dla jednego segmentu:
500 m?;

15) obstugg komunikacyjna:
a) terenu 1IMN/U z ul. Dworcowej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) terenu 2MN/U z drog 1KDL, 1KDD lub z ul. Swarzedzkiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
¢) terenu 3MN/U z drogi IKDW,
d) terenu 4MN/U z drog 4KDD, 5KDD,
e) terenu SMN/U z drég 2KDL, 4KDD, 5KDD,
f) terenu 6MN/U z drogi 2KDL lub z ul. Swarzgdzkiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
g) terenu 7MN/U z ul. Katarzynskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
h) terenu 8MN/U z drog 2KDL, 6KDD, 1KPJ,
1) terenu 9MN/U z drogi 4KDW lub z ul. Dworcowej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wille miejskie z dopuszczeniem realizacji lokali ustugowych wylacznie
w kondygnacji parteru;

2) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednej willi miejskiej na dziatce budowlanej;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,05;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

7) geometri¢ dachow budynkow: ptaskie lub dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 9 m;
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9) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j;

10) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) przeznaczonych pod willg miejskg: 500 m?,

b) przeznaczonych pod budynek mieszkalno-ustugowy lub budynek ustugowy: 1000 m?,
11) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KDD.

§ 13. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustugowe, wyltacznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do
budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku pomocniczego: 50 m?;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatlce budowlanej: 0,01;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,4;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

8) geometri¢ dachow budynkow: plaskie, dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych, tukowych i przestrzennych;
10) maksymalna wysokos¢:

a) budynkoéw i budowli: 12 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow pomocniczych: 6 m;
11) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, =z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
13) obstuge komunikacyjna z ul. Swarzedzkiej lub z ul. Dworcowej, zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane ustugowe kultu religijnego, w tym migdzy innymi budynek
kosciota oraz budynek plebanii zlokalami mieszkalnymi oraz ustugowymi, zwigzanymi z kultem
religijnym;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow ustugowych, zwiazanych z kultem religijnym,
b) budynkow, budowli oraz obiektow sportowo-rekreacyjnych, w tym boisk sportowych, szatni,
c) obiektow rekreacji,

d) niepowigzanych trwale zgruntem, tymczasowych obiektow handlowych i gastronomicznych,
realizowanych ~w formie stragandéw, pawilonéw, zdopuszczeniem przekry¢ namiotowych,
o maksymalnej powierzchni jednego obiektu do 30 m?,

¢) budynkow pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw
przeznaczenia podstawowego;
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3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,2;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

7) geometrie dachow budynkow: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych, tukowych i przestrzennych;
9) maksymalng wysoko$¢ budynkow i budowli, z zastrzezeniem pkt 11:
a) budynkow: 8 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw pomocniczych: 5 m;
¢) budowli: 5 m;
10) maksymalng liczbe kondygnacji, z zastrzezeniem pkt 11:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;,
b) budynkow pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
11) w obszarze dominanty architektonicznej, oznaczonym na rysunku planu:
a) maksymalng wysokos¢ budynkdéw i budowli: 20 m,

b) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
13) obstuge komunikacyjna z drég 1KDL, 8KDD.

§ 15. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, ustala si¢
nastgpujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna,
b) obiekty rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat na rowery, o maksymalnej powierzchni nieprzekraczajacej 50 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji niepowigzanych trwale z gruntem, tymczasowych obiektow handlowych
1 gastronomicznych, realizowanych w formie straganéow, pawilondw, zdopuszczeniem przekryc¢
namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30 m?;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych;
6) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1ZP z drogi 1KDL,

b) terenu 2ZP z drogi 9KDD.

§ 16. Dla terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1E, 2E, ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle, sieci i inne urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej;
2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,5;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

6) geometrie dachow budynkow: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 50°;

7) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow: 5 m

b) budowli: 10 m;
8) maksymalna liczbe kondygnacji budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna;
9) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1E z ciagu 2KPR,

b) terenu 2E z drogi 16KDD.

§ 17. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pasy ochrony funkcyjnej istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
15 kV, o szerokosci 14 m, po 7 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktérych obowiazuja ustalenia
szczegdtowe zawarte w pkt 2, do czasu skablowania linii;

2) w granicach paséw ochrony funkcyjnej istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV:

a) nakaz zapewnienia dostgpu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac eksploatacyjnych,
b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
ochrony zdrowia;

3) strefe kontrolowang istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia DN150 MOP 5,5 MPa - odboczka do
Gniezna, o szeroko$ci maksymalnej 40 m, po 20 m na stron¢ od osi gazociggu w obu kierunkach oraz

o szerokosci maksymalnej 70 m, po 35 m na stron¢ od osi gazociggu w obu kierunkach, dla obicktow
uzytecznosci publicznej, na terenie ktorej obowiazuja ustalenia szczegdélowe zawarte w pkt 4;

4) w granicach strefy kontrolowanej istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia DN150 MOP 5,5 MPa -
odboczka do Gniezna:

a) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3 m od osi gazociagu,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji budynkow, w tym w szczegodlnosci
budynkow uzytecznosci publicznej, urzadzania stalych sktadow i magazynéw oraz podejmowania
dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji;

5)nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 07 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej 1 wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe;,
atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych
w granicach strefy szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu
w sasiedztwie linii kolejowej nr 353 Poznan Wschod - Skandawa oraz linii kolejowej nr 394 Poznan
Krzesiny - Kobylnica, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami KDZ, KDL, KDD;

2) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych,
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e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j;
3) dla terenow drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL.:
a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i dréog rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j;

4) dla terendéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

5) dla terenéw droég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni;

6) dla terenéw publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ,
3KPJ, 4KPJ, SKPJ, 6KPJ:

a) przeznaczenie: publiczne ciagi pieszo-jezdne,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

7) dla terenéw publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPR,
2KPR:

a) przeznaczenie: publiczne ciagi pieszo-rowerowe,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
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d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,
e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
8) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, co najmniej, z zastrzezeniem pkt 9:

a) 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej, wliczajac w to miejsca postojowe w garazach,

b) 1 miejsca do parkowania na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

¢) 2,5 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej handlowej i ustugowe;j,
z zastrzezeniem lit. e,

d) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla biur i urzedow,

) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych
kultu religijnego;

9) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania, w granicach dzialek budowlanych na ktorych usytuowane sa
budynki przez nie obstugiwane;

10) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

11) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
wpkt 1, wprzypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajacych terenow komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym oS$wietlenia oraz
rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejgcych, na obszarze objetym
planem,;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sig:
a) odprowadzanie §ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej,

¢) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni,
d) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekow,
e) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej lub
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach
retencyjnych istudniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych i1 przeciwpozarowych,
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¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingdéw i innych
powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowow przydroznych oraz zbiornikéw
retencyjnych, poprzez drenaz, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem wykorzystania do tego
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i czynnej ochronie
jakosci i ilosci zasobdw wdd podziemnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7)w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie zsieci gazowej lub zindywidualnych
zbiornikow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,
z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie zasilania zinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,
nie wymagajacych okres§lenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenie oznaczonym
symbolem UKR,

d) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych,

f) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako linii kablowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sig:

a) stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrédel energii, z wyjatkiem turbin
wiatrowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto zinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin
wiatrowych, nie wymagajacych okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenie oznaczonym
symbolem UKR,

c¢) zakaz stosowania drewna jako gtownego zrodta ciepta;
10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomog$ciami, ustala sie:

1) nie okresla si¢ terenow, ktdére wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:
a) na terenach MN, zgodnie z § 10 pkt 14,
b) na terenach MN/U, zgodnie z § 11 pkt 14,
¢) na terenie MW/U, zgodnie z § 12 pkt 10,
d) na terenie U, zgodnie z § 13 pkt 12,
e) na terenie UKR, zgodnie z § 14 pkt 12;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach MN, MN/U, MW/U: 20 m,
b) na terenach U, UKR: 250 m,
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4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.
§ 20. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§ 21. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci: 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GRUSZCZYN, KOBYLNICA, UZARZEWO | UZARZEWO KATARZYNKI - CZESC 1.8

et W e [ i . ATNES e e
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr IV/40/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki— czesc II.B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami)
Rada Miejska w Swarzgdzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki —
czesé |1.B wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly wytoZone do publicznego wgladu w dniach w dniach od 21.07.2022 r. do 19.08.2022 r.
Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 02.09.2022 r. W wyznaczonym terminie wplyneto 7 pism zawierajacych 32 uwagi do projektu planu, z ktérych
czest uwag zostata roztrzygnieta pozytywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

W zwiazku z uwzglednieniem czesci uwag niezbedne bylo ponowienie opiniowania i uzgodnien projektu planu w niezbgdnym zakresie oraz
ponowne wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach w dniach od 01.06.2023 r. do 03.07.2023 r. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia
17.07.2023 r. W wyznaczonym terminie wplyneto ponownie 7 pism zawierajacych 32 uwagi do projektu planu, z ktérych czesé¢ uwag zostata roztrzygnieta
pozytywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz.

W zwigzku z powyzszym, niezbedne bylo ponowienie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko w dniach w dniach od 14.12.2023 r. do 18.01.2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 01.02.2024 r. W wyznaczonym terminie
wplyneto 5 pism zawierajacych 27 uwag do projektu planu, z ktorych czesc uwag zostata roztrzygnieta pozytywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag niezbedne bylo ponowne wyloZzenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do
publicznego wagladu. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach w dniach od
07.03.2024 r. do 28.03.2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 12.04.2024 r. W wyznaczonym terminie wplynely 2 pisma zawierajace dwie
uwagi, z ktorych pierwsza zostata roztrzygnieta w calosci pozytywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, natomiast druga uwaga zostala
uwzgledniona w czesci.

Wobec powyzszego Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastepujacy sposob:
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Data Oznaczenie projektu planu Rady Miejskiej w
Lp. wplywu Treé uwagi n':ulr:.l:jh’)moscl. ni dia Swarzedzu Uwagi
uwagi SEE Uwaga Uwaga
uwaga klbr:Lc;t:czy uwzgle- nisuwz-
dniona dniona
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP
1 22,08, Umodliwienie budowy dwoch budynkdw  mieszkalnych Dzialki nr ewid. Ustalenia X Uwaga uwzgledniona poprzez umozliwienie
2022 r. wolnostojgcych oraz dwoch budynkow gospodarczych lub | 233/56, 233036, projektu mpzp realizacji podzialu na dwie odrebne dziatki
wigczenie w}w nleruchnmoécl pnd przeznaczenie MN/U | 233/81, 233/90, dla terencw | posadowienia dwich budynkdw
zp y jak  w przedmictowym | 233714, 2337110, GMN, 12MN, mieszkalnych wolnostojgeych  oraz  dwdch
pm|eKCIe planu (w tym mozlrwosc zabudowy blizniaczej) lub 233111, SMNIU, 1TMN, budynkéw gospodarczych. Uwaga
dop j bez funkcji U, 2331114, GKDW nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia
2330115, zabudowy bliZniacze|.

2 Dla dzialek 233/36; 233/81; 233/90 (w obszarze oznaczonym 2331186, X Strefa konfrolowana gazociggu  wysokiego
w projekcie planu jake 12MN) dla gazociggu wysokiego 2337, cignienia DN150 zostala zmnigjszona do 40,0
cisnienia DN150, wustalié strefg kontrolowang na 15 m na 233118 m {po 20,0 m od osi gazociggu) zgodnle
kazda strong od osi gazociggu z obowiazujacymi przepisami rozporzadzenia

w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usyluowanie.

3 Dla dzialek: 233/114; 233115, 233M16: 233117, 233118 X Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na
(w obszarze oznaczonym w projekcie planu  jako  17TMN pozytywna opinie ENEA Operator Sp. z 0.0
PBKOW):

a) dia napowietrznych linii elek znych Sredni
napigcia 15KV (ENEA) przebiegajacych m ln przez wiw d2|a||<|
ustalic strefe pasa ochrony funkeyjnej na 3 m na kazdg strong
liczgc od skrajn zewodu

4 Ustali¢ powierzchnig nowo wydzielanych d2|alsk budewlanych X Uwaga uwzglednlona w zakresie 2mn|a|szema
na minimum 650 m?® lub minimum 700 m? (w projekcie jest i nowo  wy ¥
1000 m?). dziatek budo&\danyph do 800 m*,

5 Dopuscié zabudowe blizniaczg dla wiw obszaru 17MN. X Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z koniecz-
noscig zachowania i ochrony ladu przestrzen-
nego.

[ §18 pki. 2 projekiu planu - zrelatywizowad w odniesieniu do X Zapisy zawarte w §18 dotycza wylacznie pro-
§11 pkt. 14 projektu planu (powierzchnia dziatki przy zabudo- cedury scalania i podziatu nieruchomosci, nie
wie blizniaczej) - celem uniknigcia watpliwosci przy wykladni dotyczg natomiast minimalnych powierzchni
i obowigzywania obu postanowien. nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

7 19.08, Umoiiwienie budowy dwoch budynkéw mieszkalnych | Daziatki nr ewid. Ustalenia X Uwaga uwzgledniona poprzez umozliwienie

2022r, wolnostojacych oraz dwéch budynkow gospodarczych lub | 233756, 233/36, projektu mpzp realizacji podziaiu na dwie odrebne dziatki
wigczenie w/w nleruchomoéci pod przeznaczenie MN/U | 23381, 233/90, dla terendw i posadowienia dwoch budynkow mieszkal-
zp ymi  jak  w przedmictowym | 233/14, 233110, MM, 12MN, nych wolnostojacych oraz dwach budynkdw
rqekcne planu {w tym mozliwosé zabudowy bliZniacze]) lub 23311, SMN/U, 1TMN, gospodarczych. Uwaga  nieuwzgledniona
dopuszezenie zabudowy bliZniacze) bez funkejl U, 2331114, GrDW w zakresie dopuszezenia zabudowy bliznia-
233M15. czej.
233118,

8 Dla dzialek 233/36; 233/81; 233/90 (w obszarze oznaczonym 233M7, X Strefa kontrolowana gazociggu  wysokiego
w projekeie planu jake 12MM) dla gazociagu wysoklego 233118 cignienia DN150 Zostala zmniejszona do 40,0
ciSnienia DMN150, ustali¢ strefe kontrolowang na 15 m na kazdg m fpn 20, 0 m nd OSI gazocquuj zgodnie
strong od osi gazociggu. z ob pr. zporzgdzenia




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—20-—

Poz. 6051

w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usyluowanie,

2] Dla dzialek: 233/114; 233115 233/M16; 233117, 233118 Uwaga nieuwzglgdniona, ze wzgledu na
(w obszarze oznaczonym w projekcie planu  jako 17MN pozytywna opinig ENEA Operator Sp. z 0.0.;

i BRKDW):

a) dla napowietrznyeh linil elekiroenergetycznych Sredniego
napiecia 15KV (EMEA) przebiegajacych m.in. przez wiw dziatki
ustalic strefe pasa ochrony funkcyjnej na 3 m na kazdg strone
liczac od skrajnego przewodu

10 Ustalié powierzchnie noweo wydzielanyech dzialek budowlanych Uwaga ledni w zakrasie i@ ila
na minimum 650 m® lub minimum 700 m? (w projekcie jest minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
1000 m?), dzialek budowlanych do 800 m?,

11 Dopuscic zabudowe blizniacza dla wiw obszar 17MN. Uwaga nieuwzglgdniona w zwigzku z koniecz-
noscig zachowania i ochrony ladu przestrzen-
nego.

12 §18 pkt. 2 projektu planu - zrelatywizowac w odniesieniu do Zapisy zawarte w §18 dotycza wylacznie pro-
§11 pkt. 14 projektu planu (powierzchnia dziatki przy zabudo- cedury scalania | podzialu nieruchomosci, nie
wie blizniaczej) - celem uniknigcia watpliwosci przy wykladni dotyczg natomiast minimalnych powierzchni
i AZY ia obu pe . nowo wydzielanych dziatek budowlanych

13 29.08. W zakresie ustaler wskazanych w §18 pkt 2 projekiu uchwaly Dziatki nr ewid. Ustalenia Uwaga uwzgledniona w zakresie zmniejszenia

2022, Rady Migjskiej w Swarzedzu - wnosimy o zmiang zapisu 27212, 27215, projektu mpzp minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
w nastepujgcy sposob: na lerenie opisanym jako 11 MN 27216 dla terenow dzialek budowlanych do 800 m*,
minimalna powierzchnia  dzialek wydzielonych w wyniku TIMN, 3KPJ,
procedury scalania | podziatu nieruchomosci wynosi 650 m™". 8KDD
14 17.08. Zmiana zapisdw zawartych w §6 pkt 8 | dopuszczenie lokalizo- Obszar objety Ustalenia Uwaga nieuwzglgdniona w zwiazku
2022, wania budynkéw pomocniczych z elewacjg blaszang oraz wy- planem, w tym projektu mpzp w z koniecznoscig zachowania i ochrony tadu
konanych z prefabrykowanych elementow betanowych dzialka nr ewid zakresie zasad przestrzennego

15 Zmiana zapisow zawartych w §7 pkt 4 poprzez dopuszczenie 306/3 ochrony Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez do-
stosowania ekrandw akustycznych oraz ustalenie dopuszczal- i ksztaltowania P ji ekranow akustycznych
nej wysokosci ekranu akustyczn fadu w granicach terenow komunikacyjnych.

16 Dopuszczenie lokalizacji dachdw plaskich w budynkach miesz- przestrzennego, Uwaga uwzgledniona poprzez umozliwienie
kalnych. zasad ochrony realizacji dachow plaskich w granicach tere-

Srodowiska, néw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN,
przyrody 3MN, Uwaga nieuwzgledniona w zakresie po-
i krajobrazu oraz zostalych terendw.
kszialtowania
krajobrazu oraz
ustalenia
projektu mpzp
dla terenow
zabudowy
mieszkaniowe
jednorodzinnej,
w tym terenu
2MN
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| WYELOZENIE DO PUBLICZNEGOD W

20

15.06.

2023,

Dla dzialek: 233/36; 233/81; 233/90 (w obszarze oznaczonym
w projekcie planu jako BMN/U) oraz przyleglej do wiw terenu
odeinka drogi 8KDD (ul. Modrzewiowa) zrezygnowad calkowi-
cie z poszerzenia istniejgcego, zbudowanego | uzbrojonego
odcinka drogi BKDD (ul. Modrzewiowa) sasiadujgcego z teren
BMMN/U i dalej. Organizacia ruchu, jego nateZenie oraz charak-
ter faktyczny wiw drogi na tymie odeinku nie wymaga ujednoli-
cenia jej szerokodei tak jak ma to migjsce w jej dalszym prze-
biegu. Poszerzenie drogi odbyioby sig kosziem m.in. terenu
BMMN/U oraz 12MMN. W przypadku terenu 8MMN/U najprawdopo-
dobniej oznaczaloby to jego calkowite wykluczenie z mozliwo-
$ci ragjonalne] zabudowy z uwagi na bliskosé gazociggu wyso-
kiego cidnienia DN 150 i koniecznosé zachowania odpowied-
nich odleglosdci w zakresie lokowania budynkdw. Dla terenu
12MN bytaby to ingerencia w istnigjgcq zabudow

Daziatka nr ewid.:
233/56
W migjscowosci
Gruszezyn

MPZP

GLADU PROJEKTL
20MN

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
korekie przebiegu projektowanego
poszerzenia drogi BKDD,

Dia terenu 8MN/U odniesé zapisy MPZP w zakresie maksymal-
nych powierzchni zabudowy, minimalnych powierzchni biolo-
gicznie czynnych etc. i innych powigzanych zapisow regulujg-
cych parametry inwestycyjine do calkowite] jego powierzchni
anle pojedynczych dzialek geodszy]nych (analoglczma jak
w obowiazujacej decyzji o

rowaniu terenu nr 401/08 z dnia 29 grudma 2003 r. wraz z poz-
nigjszymi zmianami). Teren 8MN/U stanowig obecnie trzy dzial-
ki geodezyjne natomiast nie ma innej mozliwosci jak traktowa-
nie tego lerenu jak jeden obszar / jedng dziatke na potrzeby
zabudowy z uwagi na strefy od gazociggu oraz ksztalt dzialek
wchodzacych w jego sklad. Istniejace dzialki, ich ksztalt i po-
wierzchnie sg zaszloscig historyczng z poprzedniego MPZP na

m lerenie

Dziatki nr ewid.:
233/36, 233/81,
233/80
W migjscowosci
Gruszezyn

BMMNIL

Zgodnie z przepisami art. 15 usl. 1 pkt &
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planewaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym parametry
w  zakresie maksymalnych  powierzchni
zabudowy, minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych okredla sig
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

Dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 150, przebiegajgcege
m.in. przez wiw dziatki jak i projektowanych stref kontrolowa-
nych jego dolyczacych - dopuscié Iryb indywidualnego ustala-
nia strefy kontrolowanej przez gestora sieci na wniosek zainte-
resowanej strony, dla poszczegolnycl'l nieruchomosci i mozli-
wost jej z T od zapisow planu (rozwig-
zanie takie jest proponowane w nawigzaniu do uwagi ziozonej
do poprzedniego projektu MPZP)

Daziatki nr ewid.:
23314, 233110,
233111
w miejscowoscl
Gruszeczyn

SMN/U

Zgodnle z zapisami par. 17 pkt 4 it c

strefy j ustala sig
nakaz uwzglednienia przepiséw  odrebnych
w zakresie Inkahzac]u budynkbw W tym
w blnosci b uzyt 0sci
publiczne),  urzadzania  stalych  skladow
i magazynow oraz podejmowania dzialalnosci
mogace]  zagrozié  trwalosci  gazociggu
podczas jeqo eksploatacii.

Dia dzialek nr ewid.:

a. 233/56 (Gruszezyn przy ul, Modrzewiowe] / ul. Leszezyno-
wej,

b. 233/36: 233/81: 233/90 (Gruszczyn przy ul. Wierzbowej /
ul. Modrzewiowej),

©. 23314, 233110, 233/111 (Gruszezyn przy ul. Swarzedzkiej /
ul. Leszczynowej)

d. 233/114; 233/115; 233M16; 233117, 233/118 (Gruszczyn
przy ul. Wierzbowej)

Nie pogarszac | nie ograniczac / ulrzymad pozostale postano-
wienia i parametry z niniejszeqo projekiu MPZP przez pryzmat

Dziatki nr ewid.:
233114,
233M15.
233M17.
233118

w migjscowascl

Gruszezyn

1TMN, 19MN,
GKDW

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
ponowna analize powlerzchni zabudowy na
calym obszarze planu.
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ow | yinych i modliwescl budowlanych dla wiw
nieruchomoéci.

21

22

23

24

19.06.

2023,

Dla dziatek: 233/36; 233/81; 233/80 (w obszarze oznaczonym
w projekcie planu jako BMMN/U) oraz przyleglej do wiw terenu
odeinka drogi 8KDD (ul. Modrzewiowa) zrezygnowad catkowi-
cie z poszerzenia istniejgcego, zbudowanego | uzbrojonego
odcinka drogi 6KDD (ul. Modrzewiowa) sasiadujgcego z teren
AMMN/U i dalej. Organizacja ruchu, jego nateZenie oraz charak-
ter faktyczny wiw dregi na tymie odcinku nie wymaga ujednoli-
cenia je| szerokoscl tak jak ma to migjsce w jej dalszym prze-
biegu. Poszerzenie drogi odbyioby sie kosziem m.in. terenu
AMMN/U oraz 12 MN. W przypadku terenu 8 MN/U najprawdo-
podobniej oznaczatoby fo jego calkowite wykluczenie z mozli-
woscl racjonalne] zabudowy z uwagi na bliskosc gazociggu wy-
sokiego cisnienia DN 150 | konlecznoéc zachowania odpowied-
nich odlegloéci w zakresie Iokowanla budynkéw. Dla terenu
12MN bylaby to i ja w istniejaca 8

Dziatka nr ewid.:

233/56
w migjscowoscl
Gruszczyn

20MN

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
korekie przebiegu projektowanego
poszerzenia drogi BKDD.

Dia terenu BMN/U odnleéé zaplsy MPZP w zakresie maksymal-
nych powierzchni zab Inych powi i biclo-
gicznie czynnych etc. i |nnych powigzanych zapiséw reguluja-
cych paramelry inwestycyjne do caltkowilej jego powierzchni
anle pojedynczych dzialek geodazy]nych (analoglczma jak
w chowigzujgce] decyzji o

rowaniu terenu nr £01/08 z dnia 29 grudma 2003 r.wraz z poz-
nigjszymi zmianami). Teren 8BMN/U stanowig obecnie trzy dzial-
ki geodezyjne natomiast nie ma inngj mozliwosci jak traktowa-
nie tego? lerenu jak jeden obszar | jedng dziake na potrzeby
zabudowy z uwagi na strefy od gazociggu oraz ksziaft dziatek
wchodzacych w jego sklad. |stniejace dzialki, ich ksztalt i po-
wierzchnie sg zaszloscig historyczng z poprzedniego MPZP na
tym terenie,

Deziatki nr ewid.:
233/36, 233/81,
233/90
W migjscowosci
Gruszezyn

BMN/L

Zgodnie z przepisami arl. 15 usl. 1 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym parametry
w  zakresie maksymalnych  powierzchni
zabudowy, minimalnych powierzchni
biclogicznie czynnych okregla sig
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlangj.

Dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 150, przebiegajacege
m.in. przez wiw dziatki jek i projektowanych stref kontrolowa-
nych jego dotyczgeych - dopuscic tryb indywidualnego ustala-
nia strefy kontrolowanej przez gestora sieci na wniosek zainte-
resowanej strony, dla pnszczegolnycl'l nieruchomosci | mozli-
wost jej z T od zapisow planu (rozwia-
zanie takie jest proponowane w nawigzaniu do uwagi ziozonej
do poprzedniego projekiu MPZP).

Daziatki nr ewid.:

233114, 23310,

2331
w miejscowoscl
Gruszeczyn

SMN/U

Zgodnie z zapisami par. 17 pkt 4 lit. ¢ w grani-
cach strefy kontrolowanej ustala sig nakaz
uwzglgdnienia przepisow odrgbnych w zakre-
sie lokalizacji budynkdw, w tym w szczegdlno-
sci budynkéw uzytecznosci publicznej, urza-
dzania stalych sktadow | magazynow oraz po-
dejmowania dzialalnosci moggee]  zagrozic
Irwalosel gazociggu podezas jego eksploatacil.

Dia dzialek nr ewid.:
a. 233/56 (Gruszozyn przy ul. Modrzewiowej { ul. Leszczyno-

wey,

b. 12331'36: 233/81; 233/90 (Gruszezyn przy ul. Wierzbowej |
ul. Modrzewiowej),

©. 233014; 233)110; 233/111 (Gruszezyn przy ul. Swarzedzkiej /
ul. Leszezynowe])

d. 233/114; 233115, 2331186, 233117, 233118 (Gruszczyn

Daziatki nr ewid.:
233M14,
233115,
23317,
233118

W migjscowosci

Gruszezyn

TMN, 18MN,

GKDW

Uwaga ni gledniona ze ledu na
ponowng analize powierzchni zabudowy na
calym obszarze planu.
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przy ul. Wierzbowej)
Mie pogarszad | nie ograniczac | utrzymad pozostale postano-
wienia | parametry z ninigjszego projekiu MPZP przez pryzmat

nieruchomosci  w  migjscowosciach  Gruszezyn, Kobylnica
i Gortatowo — w Zadnej w wymienionych wy?Zej migjscowosci
prosze nie przeznaczad terendw pod zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest niepozadana,
qdyz lereny sgsiadujg z otuling Puszczy Zielonka oraz Doling
Rzeki Cybiny. Tereny te powinny byé chronione a tym samych
powinno dazyt sie do ekstensyfikacji zabudowy | ochreny tere-
néw przed nadmiemna intensywna zabudows.

D w i ie nie wystepuje zsbudowa wieloro-
dzinna  (z  wyjatkiem  dzialek or 1802 i 192
w miejscowodcl Gruszezyn, jednakke kontekst powstania bu-
dynku wielorodzinnego datuje sig na lata Scisle zwigzane z rol-
nictwem i nie nalezy powielac realizacji zabudowy w tym kon-
lekscie).

Dia terendw, na kidrych pl jest zabud I i
na nie zostaly wydane decyzje administracyjne (pozwolenia na
budowe). kiére moglyby na ta chwile przesadzaé o konieczno-
sci

wyznaczenia tego typu zabudowy,
Planowana zabudowa wielorodzinna nie jest planowana na
osiach widokowych, stad nie ma potrzeby intensyfikacji zabu-
dowy.

W ch | lanych dla wiw
nieruchomosci.
25 13.06. Wnosze o i e strefy  kontrolowanej gazociggu | Daziatki nr ewid.: BMN/U, 190N Projekt planu  nie  zakazuje lokalizacji
2023r. wysckiego cignienia (DNISO MOP 5.5 MPa - odboczka do 23212, 232/3. zabudowy w strefie kontrolowanej. Zgodnie
Gniezna) do & m. 23214 z zapisami par. 17 pkt 4 Jit. ¢ w granicach
Wiasciwie ustalona strefa kontrolowana pozwoli na wyelimino- | w miejscowadel strefy  kontrolowanej ustala  sie  nakaz
wanie dziatan, ktdre moglyby spowodowaé uszkodzenie gazo- Gruszezyn uwzglednienia przepisaw odrgbnych
ciggu lub mied inny negatywny wphyw na jego uZzytkowanie w zak i izacji  budynkdw, w tym
i funkeje ie. Zaproponowana strefa jest w szezegolnosci  budynkow  uiylecznosci
zgodna z przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki publiczne), urzgdzania slalych  skladow
zdnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, i magazyndw oraz podejmowania dziatalnosci
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie. mogace] zagrozié  trwalodci gazociggu
podczas jego eksploatacji. Ww. zapisy zostaly
pozytywnie zaopiniowane przez zarzgdog siecl
gazowe] wysokiego cidnienia.
26 12.07. Uprzejmie prosze o dokonanie ponizszych zmian dia | Dzialka nr ewid. BMN/U, 19NN Uwaga nieuwzglgdniona ze wzdlgdu na
2023, nieruchomosci o nr ewid, 2322 zlokalizowane] w Gruszczynie 232(2 przyjete ogdlne parametry zagospodarowania
przy ul. Swarzedzkiej: w migjscowosc lerenu na obszarze planu,
- powierzchni biclogicznie czynnej - obecnie min. 40% - Gruszezyn
Zmiana na min. 30%
27 13.07. Na terenach MN/U prosba o usunigcie dopuszczenia lokalizacji Tereny MN/LU Terany MN/LI Uwaga uwzgledniona w czescl poprzez
20231 budynkdw blizniaczych, z wyjatkiem sytuacji, w ktdrych faktycz- ponowng analizg terendw, na kidrych plan
nie takie wystepujg miejscowy dopuszcza zabudoweg
mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza.
28 17.07. Skiadam uwage do projektéw  miejscowych  plandw Obszar planu Obszar planu Uwaga nieuwzglgdniona w zwigzku
2023 r. zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujacych zpl 13 izacj

¥
wiglorodzinne] o niskie] intensywnosci, tzw.
willi migjskich o parametrach zblizonych do
projeklowane] | islniejace]  zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne].
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Pc terendw wielor h moze stanowid ryzyko
odszkodowania z tytutu art. 36 ustawy o planowaniu | zagospo-
darowaniu przestrzennym, ze wzglgdu na potencjat terenow
sgsiednich,
ana terenach 5q5|eun|ch zabuuuwa taka nle jest planowana.
Dodatkowo, tereny e bedg ly 2wigksze-
niem nateZenia ruchu samochodowego a sieé gléwnych cia-
gow komunikacyjnych nie jest planowana do rozbudowy.
uwage doty j likwidacji terenow zabu-
dowy mieszkaniowe| wlelurndzlnnej w projeklach migjscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, kidre obejmujg
Gruszczyn, Kobylnice | Gortatowo.

29

a0

kXl

32

33

34

35

17.07.
2023 ¢

Usulw; dsﬁnlcje uslug I uslug Publlczn‘ff-h lepig) operowad Qbszar planu Obszar planu Uwaga nieuwzgledniona, poriewai ushugi
i potencjalnie ze znaczaco oddzia- oraz ushigi publiczne nie sa  toisame
fywujacych na smdomsko z przedsigwzieciami mogacymi zZawsze
znaczgco | potencjalnie znaczacoe oddzialywad
na srodowisko
§7 pkt 6 jest zapisem zbyt ogdlnikowym — rozwazyd, czy jest Obszar planu Obszar planu Uwaga nieuwzglgdnicona w zwigzku
wymagany. z koniecznosciy  zabezpieczenia  terencw
mieszkaniowych przed ucigliwymi
dziatalnodciami.
Prosze rozdzielic % zabudowy w odniesieniu do konkretnych Obszar planu Obszar planu Uwaga gledniona  ze na
terenow | umozliwic obnizenie/podwyiszenie % zabudowy przyjete ogdlne parametry zagospodaruwan\a
w zalenosci od konleksiy przestrzennego. lerenu na obszarze plany.
Wprowadzi¢ zapisy ogélne umozliwiajgce przebudowe, rozbu- Obszar planu Obszar planu Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez zapis
dowe i nadbudowe istnigjgoych budynkow nawet, gdy kiorys zawarty w §6 pkt & projektu planu, o tresci: .6}
2 obecnych parametrdw zabudowy lub linia zabudowy 53 Inne dla budynkow lub ich czesel, zlokalizowanych
niz paramelry i linie proponowane w projekcie planu. poza  wyznaczonymi na  rysunku  planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
a) dop e remonty i p v, W tym
termomodernizaci  oraz  rozbudowy  lub
dobudowy o oblekly | urzadzenia dla osdb
niepehospramych
b) dop ie nadbudowy z
tgj samel odleglodci od pasa drogowego
i z zachowaniem pozostafych ustalen
w planie;”
Wykreslic teren TMW/U - zabudowa wieloredzinna jest niepo- TMWIL 1MW/L Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku
zgdana, gdyz teren sgsiaduje z otuling Puszczy Zielonka, w sa- z planowang lokalizaciy zabudowy
siedziwie nie wyslgpuje zabudowa wieloredzinna, whasciciel wielorodzinne] o niskie] intensywnosci, tzw,
uzyskat juz odszkodowanie za utracona czesc terenu pod reali- willi miejskich o parametrach zblizonych do
zaqe tunelu i drogi prnwadzacel projektowane] i istniejacej  zabudowy
do niego, teren nie jest na osi widokowej i nie ma potrzeby in- mieszkaniowe] jednorodzinnej.
tensyfikacl zabudowy. Obszar nalery wiaczyé w teren ZMN/U,
ponlewaz posmda takie same uwarunkowania przestrzenne.
terenu wiel innego moZe stanowic ryzyko
odszkoduwanla Z tytutu art, 36 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, ze wzgledu na potencjal terendw
sasiednich.
Ma terenie 2MN/U rozwazyc wyznaczenie drég wewngtrznych 2MNY ZMNIU Uwaga nieuwzglgdniona w zwigzku
dla spajne] optymalnej obslugi kemunikacyjne) calego terenu, z dopuszezong modiwodog wydzielania dojsé
z uwzglednieniem widrnyeh podziatbw dziatek. i dojazddw w projekcie planu (§6 pkt 13).
Dia_calego obszaru wprowadzic mozliwost lokalizacyi wylgcz- Obszar planu Obszar planu Uwaga uwzgledniona w _czesci rzez
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nie zabudowy wol cef. Zabudowa blizniacza powslanie ponowng analize lerenow, na kiorych plan

itak w ramach dwulckalowych budynkéw mieszkalnych jedno- miejscowy dopuszcza zabudowe
innych wolr jacych. Zakaz izacji v bliznia- mieszkaniows jednorodzinng blizniacza.

czej spowoduje eliminacie tzw.  caworakow”.

36 Teren BMN/U przeprojeklowad w zakresie istniejgcego pazo- BMNU BMN/L Uwaga uwzgledniona czesciowo ze wzgledu
ciagu a w konsekwencji w uchwale przeanalizowaé parametry na ponowna analize powierzchni zabudowy na
zabudowy. calym obszarze planu, Uwaga

niet ledniona w zakresi karekt
zwigzanych z  przebiegiem  isinigjacego
gazociagu.

a7 Teren 6KDD powinien w pofudniowym odcinku drogi by¢ po- BKDD G6KDD Uwaga uwzgledniona w czgsci poprzez
szerzony koszlem nieruchomosel poloronych po  stronie korektg przebiegu projektowanego
wsachodniej, gdyz to wiasnie te dzialki budowlane zostaly wy- poszarzenia drogi KDD
dzielone ze
starego podziaiu dzialek pod drogi. Ewentualnie - nie posze-
rzac drogi i zastosowad zmiang organizacji ruchu na drodze,

38 Teren 2KDL -~ rozwazyé zawegzenie pasa drogowego, jesli wy- 2KDL 2KDL Uwaga nieuwzglgdniona W zwigzku
nika to z projekiu budowy drogi a pozosiate czgsci terenu wig- zachowaniem moiliwosci poszerzenia drogi
czyt w teren MM — glownie dotyczy trojkatnego poszerzenia 2KDL.
drogi przy terenie 170N,

39 Tereny 8KDW i 9KDW zawezic, gdyZz nie ma potrzeby wyzna- BEDW, SKDW BEDW, SKDW Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na duig
czania w tych migjscach drég o szerokosci 10 m, liczbg planowanych dzialek budowlanych

obstugiwanych poprzez drogi BKDW, 9KDW.

40 Teren TKDW potaczyt z ulicg Wierzbows — w tej czesci osiedla TEDW TEDW Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na fakt, iz
brakuje polgczenia pomiedzy ulicami Wierzbows | Katarzynska w projekcie planu wyznaczone zostaly drogi
a droga TKDW stanowi Jedyng opcje realizacji polaczenia przy wewnglrzne, a nie natomiast drogi publiczne,
obecnej strukturze zagospodarowania osiedla. Rozwazyé za- Uwaga ni ledniona w zakresia 2
wezenie planowanego terenu drogi. drogi TKDW ze wzgledu na duzg liczbe

planowanych dziatek budowlanych
obstugiwanych poprzez droge TKOW,
Il WYECZENIE DO PUBLICZNEGC WGLADU PROJEKTU MPZP
41 28.01. Ustalic powierzchnig nowo wydzielanych dziatek bud h | Dzialki nr ewid. BMN/U, GKDD Uwaga nieuwzglgdniona ze wzglgdu na
2024 v, na minimum 800 m* (w obecnym projekcie MPZP jest 1000 m?, | 233/36, 233/81, przyjete ogdlne parametry zagospodarowania
po tym jak wylaczono mozliwosé zabudowy blizniaczej dla tere- 233/90 terenu na obszarze planu
nu 8MMN/U gdzie byle 500 m?), Obecnie teren BMN/U stanowig
3 dziatki geodezyjne o taczne] powierzchni ok. 1700 m?, nato-
miast dla osiggniecia fadu przestrzennego | prawnege, ko-
nieczne moze byé ich scalenie | wtérne podzielenie terenu np.
na dwie czesci po 800 - 900 m® kazda (przy lacznej powierzch-
ni terenu ok, 1700 m?)

42 Dia terendw MN oraz MM/ przywrdcié nfw parametry: Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
- maksymalna powierzchni zabudowy w stosunku do przyjete ogdlne parametry zagospodarowania
powierzchni dzialki budowlane] ferenu na obszarze planu,

- wskadnik maksymalngj intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej do wartosci z poprzedniej wersji przedmiclowego
projektu MPZP
43 26,01, Ustalic powierzchnie nowo wydziel h dzialek bud h | Dazialki nr ewd. BMNI, BKDD Uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu na przy-
2024 v, na minimum 800 m? (w obecnym projekeie MPZP jest 1000 m?, | 233/36, 233/81, jgte ogdlne paramelry zagospodarowania lere-
po tym jak wylaczono mozliwosé zabudowy blizniacze| dla tere- 233/90 nu na obszarze planu.
nu BMN/U gdzie byle 500 m?). Obecnie teren BMN/U stanowig
3 dziatki geodezyjne o lgcznej powlerzchni ok. 1700 m’, nato-
miast dla osiagnigcia fadu przestrzennego | prawnego, ko-
nieczne moze byé ich scalenie | wtérne podzielenie terenu np.
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[

na dwie czescl po 800 - 900 m” kakda (przy lgcznej powlerzch-

ni terenu ok, 1700 m’)

terencw MN oraz MN/U przywrocic niw parametry:

- maksymalna powierzchni  zabudowy w  stosunku  do
powierzehni dzialki budowlane]

- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlane] do wartosci z poprzednie] wersji przedmictowego
projekiu MPZP,

Uwaga ni edniona  ze gle na
przyjgte ogdlne paramelry zagospodarowania
terenu na obszarze planu,

45

46

47

48

31.01.
2024 r

Uwaga w zakresie zapisow par. 6 punkt 5 Dopuszcza sie
lokalizacje budynkdw mieszkalnych bezposrednio przy granicy
dzialki budowlane] wylgcznie w przypadku gdy na dzialce
sgsiedniej  zlokalizowany  jest  budynek  mieszkalny
bezposrednio przy granicy dzialki”
Zastrzezenie do stowa wylacznie, gdyz uwazam e jedli ktog,
doszediby do porozumienia z sgsiadem i uzyskal pisemng
zgode od niego, na usytuowanie Sciany budynku przy granicy
dziatki. Nie powinno miet znaczenia, czy dostawia swdj dom
do istnigjacego budynku sasiada, czy tez dostawia dom do
niezabudowanej granicy sasiedniej dzialki.
Przeciei zarowno dla kaidego z obu tych wariantow, wymaga-
na jest zgoda wyraona przez pisemne porozumienie migdzy
i budujacym, a sasi kidrego dziatka bedzie sa-

siadowad z tym I;udmkiem.

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na brak
mozliwosci  wariantowych  ustalen  planu
wynikajgoych z dodatkowych, poza
planistycznych umdw.

Uwaga w zakresie par. 8 punkl 9 o lresci Dopuszcza sig kolor
elewacji bialy, odcienie beu, szary lub kelor materiatu z jakie-
go wykonano elewacje” zwracam sig z prosba i apelem o roz-
wazenie dopisania do tego punktu mozliwosci wykonywania
elewacji w odcieniach zieleni, Mysle ze poszerzenie tego punk-
1w o zielen zapobiegnie w przyszhodci monotonii tylko trzech
barw plus barwa materialu (jak cegla lub kamien). Zielen ele-
wacji moze rownie dobrze komponowac sig z zielenig w kolo

kaidego domu.

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
przyjete zasady w zakresie ksztaltowania tadu
przesirzennego.

Uwaga w zakresie par. 6 punkt 15 o tredci:  Zakaz stosowania
ogrodzen w ktdrych udzial powierzehni azurowej jest mniejszy
niz 30% oraz przesel wykonywanych z elementdw betono-
wych”

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu na
przyjete zasady w zakresie ksztattowania ladu
przestrzennego,

Uwaga w zakresie par. 6 punkt 16 o trescii .Okresla
dopuszczalng wysckose od ulicy na 1.5 metra”

Nie zgadzam sig z tymi punktami gdyz w ciggi ulicy Dworcowej
i innych ulicach objetych tym planem sa ju: zrealizowane
ogrodzenia zardwno pelne | azurowe o dopuszczalnej
wysokosci 2,2 metra. Wyniks wiec z tego Ze urzad Miasta
iGminy Swarzedz ignorujgc  wytyczne  ustawy  Prawo
Budowlane z dnia 7 lipca 1994r, oraz stan obecny juz
istnigjgcych na tym terenie ogrodzen petnych i aZurowych
owysokosci do 22 metra pozostawiajgc podstawe do
zaskarzenia w przysziosci takg uchwale do Naczelnegoe Sadu
Administracyjnego.

Z ustawg z dnia7 lipca 1994r - Prawo Budowlane, art 30 ust 1
pkt 3 méwi 2e _zamiar budowy ogrodzenia od strony ulicy,
placow, tordw kolejowych i innych miejsc publicznych oraz
ogrodzen o wysokosci ponizej 2,2 metra nie wymaga

zgloszenia w urzedzie na prawach powiatu.

Uwaga nieuwzglgdniona ze wzglgdu na pray-
jete zasady w zakresie ksziaMowania ladu
przestrzennego,
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Zgodnie z paragral 41 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 12 kwielnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
JOgrodzenie  nie  moze  stwarzac  zagrozenia  dla
bezpieczenstwa ludzi | zwierzat, a umieszczenie na ogrodzeniu
na wysokosci nizszej niz 1,80 metra ostro zakericzonych
elementdw, drutu kolczastego, Thuczonego szkla oraz innych
podobnych wyrobow jest zabronione.”

Powyzsze Rozporzg Mimistra Infr y Z dnia 12
kwietnia 2002r nie sprzeciwia sie budowle ogrodzen nie
azurowych,

Ma koniec podnosze problem hatasu jaki generuje ruch samo-
chodewy w ulicy Swarzedzkiej, a na ktory naklada sie halas ru-
chu kalejowego na linii 353, oraz funkcjonujgce] bocznicy z pla-
cem przetadunkowym generujgcym np. zapylenie przy przela-
dunku towardw sypkich przy ul Dworcowej. Ogrodzenie petne
daje whascicielom posesji przy tych ulicach dorazne ogranicze-

nie oddziahywania hatasu

55

nych dzialek budowlanych oraz powierzchni dziatek w ramach
procedury scalen | podzialdw nieruchomoéci (réwniez przeana-
lizowaé zapisy o szerokosci frontdw dziatek). Zapisy w projek-
cie planu s3 na chwilg cbecng wykluczajgee sig wzajemnie

i zawarte sa w nich bledy.

49 Uwaga w zakresie par. 11 punkt 5 o tresci: ,dopuszcza sig za- | Dzialki nr ewid. TMN/U Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na
chowanie rozbudowg, nadbudows | przebudowe istnigjacej za- 23604, 236/, wystgpowanie tego typu zabudowy wylgcznie
budowy produkcyjno - rzemiesiniczej na terenie TMM/U, przy 25519, 25512, na terenie TMMN/L
zachowaniu parametrow ustalonych” Dlaczego tylko TMNU 255/20
miato by tak szeroka modliwosé przebudowy w przysziodc
zwracam sie o umozliwienie tego wszystkim dzialka MNU.

50 01.02, Zmiana w projekcie mpzp w zakresie powierzehni biologicznie | Daziatka nr ewid, GMN/L Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na

2024 v, czynnej na min, 30% 23212 przyjete ogdlne parametry zagospodarowania
terenu na obszarze planu.

51 Zmnigjszenie strefy od gazociggu na 15m zgodnie z opinia Pol- Projekt  planu  nie  zakazuje Iokalizacji
skie] Spotki Gazownictwa znak zabudowy w strefie kontrolowanej. Zgodnie
PSGPOZMSM.763.6140.107374.23 (zalacznik) z zapisami par. 17 pkt 4 lit. b w granicach

strefy  kontrolowanej ustala sie nakaz
uwzglednienia preepisow odrgbnych
w zakresle lokalizacli  budynkdw, w  tym
w sZczegoinosci  budynkdw  ufytecznosci
publiczne], urzgdzania stalych  skladow
i magazynow oraz podejmowania dzialalnosci
mogqeej  zagrozié  trwalosci  gazociggu
podezas jeqo eksploatacl,

52 Zmiana w projekcie mpzp kata dachu na od 20° do 457 Uwaga uwzgolgdniona w czesci dia zabudowy
uslugowe], uwaga nieuwzgledniona w czesci
dla zabudowy mieszkaniowe] | mieszkaniowo-
uslugowsj,

53 31.01. Zgodnie ze studium zakazac lokalizac) zabudowy blizniacze) Obszar planu Obszar planu Uwaga nieuwzgledniona, w studium brak

2024, na terenie objetym projeklem planu. Jednoznacznego zakazu dotyczacego
zabudowy blizniaczej.

54 Przeanalizowac zapisy dolyczgce powierzchni nowa wydziela- Obszar planu Obszar planu

Uwaga uwzgledniona w czesdci poprzez
odniesienie par lania i podziatu do
minimalnej powierzchni dziatki budowlanaj.
Uwaga nieuwzgledniona w czesci poprzez
zmiang zapisow w zakresie minimalnych
szerokosci frontow,

Tereny TKDW, 8KDW oraz 8KDW zawezic do drog o szeroko-

sci 8 m, analegicznie do szerokosci drogi SKOW. Teren SKDW

THDW, BKDW,
SKDW

TKDW, BKDW,

SKDW

Uwaga nieuwzglgdniona ze wzglgdu na duig

liczbg planowanych dzialek budowlanych
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56

57

58

59

zostal wyznaczony na 8 m szerokoscl drogi, mime, e obsiugi-
wat bedzie teren o wigksze] powierzchni (TMN i 22MM), ni te-
ren 18MN.

obslugiwanych poprzez drogi TEDW, 8KDW,
GKDW.

Teren 8KDW polaczyé z terenem BKWD, gdyz w kwartale po-
miedzy ulicami Krafcowa, Katarzyfiska, Wierzbowa | Swa-
rzedzka (laczna powierzchnia terenu oketo 30ha) zlokalizowa-
nych ma byé wediug stanu istniejgcego i projektu planu docelo-
wo siedem drdg z nawrotkami, kidre uniemozliwia przejscie
migdzy ulicami Wierzbowg | Katarzyfiskg. Mozliwoéc zapisu
W jekcie planu o d eniu lokalizaci dojéc | dojazddw
nie rozwigze problemu, poniewaz ewentualne polaczenie nie
bedrie zgodne z definicjg dojscialdojazdu. Dodatkowo zgodnie
z orzeczeniami sadow oraz okolnikami Wojewody Wielkopol-
skiego nie mo#na na terenach MN dopuszezad wyznaczenia
drag wewnetrznych. Dodatkowe polgczenie drég bedzie do-
godniejsze dia budowy sieci, np. na terenie 18MN nie bedzie
konieczna budowa przepompowni Sciekow (teren pochylony

jest w strone ulicy Wierzbowe|).

BKDW, BKDW

GKDW, 8KDW

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na fakt, iz
w projekeie planu wyznaczone zostaly drogi
wewnetrzne, a nie natomiast drogi publiczne.

Na terenach MN/U | MW/U ograniczycé maksymalng powierzch-
nig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do nie wigksze| niz 30%. Obnikenie paramelru ograniczy pro-
blemy parkingowe wzdiuz drag - normatyw parkingowy moze
nie spefnic w calosci swojego zadania. W ramach tych funkcji
prosze pamigtac, Ze planowana jest rowniez zabudowa miesz-
kaniowa, czyli obnizenie parametru dla komfortu Zycia miesz-
kancow jest jak najbardziej uzasadnione, Parametr maks. 30%
spowoduje dominacje w przestrzeni w stosunku do MM i MN/L,
dlatego tez nie ma pofrzeby ustalania parametrow jeszcze
25

MWL

WU

Uwaga ni gledniona ze = na
przyjete ogalne paramelry zagospodarowania
terenu na obszarze planu.

Dla terendw 2MN/U, 3MN/U, 7TMN/U oraz SMNA z racji polo-
Zenia terendw wewnatrz osiedla domoéw jednerodzinnych nale-
2y wprowadzic zapis o powierzchni budynku ustlugowego nie
wigksze| niz 250 m?,

ZMNU, 3MNJU,
TMN/U, SN

2MN/U, 3MNU,
TMNAL, SMN

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez

ograniczenie powierzchni budynku
uslugowego do 300 m, uwaga
nieuwzglgdniona w c2géel poprzez
ograniczenie powierzchni budynku

ustugowego do 250 m’.

Wyznaczye dla czylelnoscl przestrzeni wigkszy llost obowigzu-
jacych linii zabudaowy.

IV WYEOZENIE DG

60

12.04.
2024,

Uwzglednienie dla terenu nieruchomesci nr ewid. 232/2
w Gruszozynie wskaznikow i parametrow zabudowy zgodnych
z ustaleniami decyz)i o h zabudowy nr 14/2024 znak
WALLET30.127 202317

Obszar planu

PUBLICZNEGO W

Dziatka nr ewid.
232/2 (teren
BMNIU)

Obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona ze wezgledu na
przyjete zasady w zakresie ksztattowania fadu

EFZES'!ZEI'II’ISQD.

MPZP

GLADU PROJEKTL
"

Uwaga gledniona W
przeznaczenia terenu, maksymalnej
powerzchni zabudowy oraz linii zat V.
a takze lych f | wekaznik
zabudowy zawartych w decyzji o warunkach
zabudowy nr 1412024 znak

WAL L.B730.127.2023-17, kiore nie zostaly
okredlone w projekcie planu.

Uwaga nisuwzgledniona w zakresie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej

oraz geometni dachow
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr IV/40/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzgdzu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy i panstwa;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr 1V/40/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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